PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

GRZ 0,8

OK 272 m ii. NN

1T F

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS.7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET
HIER: GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS.3 BAUNVO)

MISCHGEBIET
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

MAX. ZULASSIGE OBERKANTE DER GEBAUDE
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB UND § 16 UND
§ 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND
§ 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAHNANLAGEN
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EINFAHRTBEREICH
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND
LEITUNGEN
§ 9ABS.1 NR. 13 BAUGB)

HIER: FERNWARMELEITUNG, UNTERIRDISCH

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9ABS.1 NR. 4 BAUGB UND § 12 BAUNVO)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
Z.B. VON BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG
DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB

EINES BAUGEBIETES

(§ 1ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHER UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR.25A UND 25B BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN

{GEM. § 9 BAUGB VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1l1 Baugebiet SO

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.2  Baugebiet Ml

1.2.1 zulassige Arten von Nutzungen

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Sonstiies Sondergebiet “GroRflachiger Einzelhandel
siehe Plan

Im sonstigen Sondergebiet sind zuléssig:

. Xgrgrauchermarkt mit max. 1800 gm Verkaufs-
che

+ Discounter mit max. 800 gm Verkaufsflache

+ Stellplatze und Parkdecks

+ Betriebszugeordnete Werbeanlagen, Nebenan-
lagen und Freilagerflachen

+ die fur den ordnungsgemafRen Betriebsablauf erfor-
derliche Infrastruktur

gem. § 6 BauNVO
siehe Plan

1. Wohngebaude

Misch%ebiet




1.2.2 nicht zulassige Arten von Nutzungen

1.3  Baugebiet eGE

1.3.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.3.2 ausnahmsweise

Nutzungen

zuléssige Arten von

1.3.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1Grundflachenzahl (GRZ)

2.2Hd6he baulicher Anlagen

2.3 Zahl der Vollgeschosse

. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Geschafts- und Blrogeb&ude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

AnIaPen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

L WM

2

Innerhalb des festgesetzten Gebietes erfolgt der
Ausschluss folgender Nutzungen:

1. gem. 1 Abs. 5 BauNVO werden Vergni-
gungsstatten und Tankstellen sowie Einzelhan-
delsbetriebe, die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8
BauNVO alI%emein zulassig sind, ausgeschlossen.

2. gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden auch VergnU-
gungsstatten im Sinne des ? 4a Abs. 3 Nr. 2, die
unter § 6 Abs. 3 BauNVO fallen und somit aus-
nahmsweise zulassig sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

eingeschranktes Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVvO
siehe Plan

1. Gewerbebetriebe mit Ausnahme von “Bordellbe-
trieben”, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Be-
triebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse unter-

eordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9

BauNVO sind

1. “Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich
stéren”

2. Einzelhandelsbetriebe

3. Tankstellen

4. ,Bordellbetriebe”, die unter den Begriff ,Gewerbe-

betriebe aller Art* fallen und die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zuléssig waren, sowie Vergni-
gungsstatten,

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
siehe Plan

0,8 fur das Sondergebiet und das eingeschrankte
Gewerbegebiet
0,6 fur das Mischgebiet

gem. § 16, 18 BauNVO
siehe Plan, hier: Oberkante des Gebaudes

Die maximale zuléssige Oberkante der Gebaude wird
im SO sowie im eGE auf 272 m Uber NN festgesetzt.
Die Angabe bezieht sich auf Kanaldeckel (Bezugs-

punkt 265 m UNN - siehe Plan) am Quierschieder Weg.
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO
siehe Plan

Im Bereich des Mischgebietes wird die max. zulassige
Zahl der Vollgeschosse auf 4 begrenzt.

siehe Plan

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete wird eine ab-
weichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Gebaudelangen tber 50 m sowie eine
Grenzbebauung sind zulassig.

siehe Plan, hier:
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen

Die Gebaude sind an dem im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Standorten zu errichten. AuBerhalb
der Uberbaubaren Flache sind befestigte Zugange,
Zufahrten, Nebenanlagzen, die zur Aufrechterhaltung
der zugelassenen Nutzungen notwendig sind (z.B.
Wertstoff- und Abfallbehalter) sowie Feuerwehrzu-
fahrten, Stellplatze und Fahrradabstellplatze zulassig.

siehe Plan

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO ist innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Flache die Errichtung
von Stellplatzen einschlieRlich der zugehérigen Ein-
und Ausfahrt zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist die
Errichtung von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und
Feuerwehrumfahrten auch auRerhalb der tiberbauba-
ren Flachen zulassig, nicht aber im Bereich der fest-

esetzten Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1

r. 25a BauGB und der festgesetzten Flachen zum
Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Die Errichtung
von Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig.

siehe Plan

Die Verkehrsanbindu\r}e des Plangebietes erfolgt Uber
den “Quierschieder Weg”. Der “Mellinweg” wird als
Verkehrsflache festgesetzt.

An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten




10.

FUHRUNG VON
VER- UND ENTSORSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 18 FF.
BNATSCHGNEUREG

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 AUND B BAUGB

Stelle wird eine Ein- und Ausfahrt des Kundenpark-
platzes sowie flr die Anlieferung mit einer Breite von
10 m vorgesehen.

Im Verlauf des Quierschieder Weges erfolgt im
Bereich der geglanten Ein- und Ausfahrt die Anlage
einer Linksabbiegespur, einer Lichtsignalanlage
sowie einer Bushaltestelle (teilweise auerhalb des
Geltungsbereichs).

siehe Plan

Im Plangebiet verlauft die dargestellte Fernwérmeleit-
ung, die ;edoch nach Angaben der Stadtwerke
Sulzbach fur die Warmeversorgung der geplanten
Nutzungen neu konzipiert werden muss.

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser werden tiber
die bestehenden Kanale im “Quierschieder Weg" und
in der “Gartnerstralle" entsorgt.

Die im Bereich der Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt nicht mehr benétigten voll- und teilversiegelten
Flachen sind zu rekultivieren.

Die ausgehenden Gerduschemissionen von auch
wahrend der Nachtzeit betriebenen luftungs- und kal-
tetechnischen Anlagen werden derart begrenzt, dass
die dadurch verursachten Gerauschimmissionen die
fur nachts geltenden Immissionsrichtwerte an den
{eweiligen Immissionsorten um 10 dB(A) unterschrei-
en.

P1: Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die
nicht fur Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze und Ne-
benanlagen bendtigt werden, sind intensiv zu begri-
nen. Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt am Rande des Plangebietes sind bestehende
Geholze auf Dauer zu erhalten. In den Bereichen, die
nicht von Gehélzen eingenommen werden bzw. durch
Entsiegelung rekultiviert werden, hat die Anpflanzung
von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen ge-
maR Pflanzliste in einem Raster von 2 m x 2 m zu
erfolgen.

P2: Alle Stellplatze sind einzugriinen, wobei je 10
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaumhoch-
stamm gemalR Pflanzliste in unmittelbarer Nahe der
Stellplatze anzupflanzen ist.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabsténden ist die Bahnrichtlinie 882 zu
beachten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionsféhigkeit der
Geholzstrukturen sind zur Anpflanzung nur einheimi-
sche und standortgerechte Arten zu verwenden. Die
folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflan-
zenden Arten dar:
E li lIpl
Hochstamme ( 3 xv., StU 12-14 cm)

Spitz-Ahorn

ingrinung:

Berg-Ahorn
Gemeine Esche Platane
Sommer-Linde Winter-Linde

Pflanzliste: Eingrunung nicht tberbaubarer Fléchen

Hochstdmme (3 xv., StU 12-14 cm)
Strauchgeholze (2 xv., 100-125 cm)

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn Stiel-Eiche
Sal-Weide Schwarz-Erle
Silber-Weide Hange-Birke

Trauben-Kirsche
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher
Schneeball

Gemeine Esche
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnlicher Liguster




FESTSETZUNGEN GEM. § 9ABS. 4 BAUGB 1. V. M. § 93 ABS. 5 LBO

WERBEANLAGEN

Im Bereich der Gebietszufahrt ist im Misch-, einge-
schrankten Gewerbe- bzw. Sondergebiet ein doppel-
seitiger Aufsteller zulassig. Ansonsten sind Werbean-
lagen nur an den Geb&auden zuldssig.

BAHNANLAGEN

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen Grln-
flachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen
mit einer dauerhaften Einfriedungen ohne Offnung
bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB

ALTLASTEN

Gemal des vorliegenden Altlastengutachtens ist in-
nerhalb des Geltungsbereiches ist mit punktuellen
Bodenverunreinigungen zu rechnen.

Die Erd- und Abrissarbeiten sind daher fachtechnisch
zu begleiten und die ordnungsgemafRe Entsorgung
von belastetem Material ist sicherzustellen.

Das Abschlussgutachtenwird nach den Bauarbeiten
der UBB vorgelegt

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9ABS. 6 BAUGB

LANDSTRASSE |. ORDNUNG

Der “Quierschieder Weg" als Landstralle |. Ordnung
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

BAHNANLAGE

Die Bahnanlagen werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

HINWEISE

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
(§ 202 BAUGB)

+ Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei
sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beach-
ten.

ELEKTROMAGNETISCHES FELD

* Durch das elektromagnetische Feld der Oberlei-
tung an der Bahnlinie (Zugstrom) kénnen unter
Umstanden Stérungen in elektronischen Geraten
(TV, Computer, ...) verursacht werden.

BLENDWIRKUNG DURCH BELEUCHTUNG

* Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen,
Werbung, usw. sind zum Bahnbetriebsgel&nde hin
blendfrei zu gestalten. Sie sind bez. ihrer Farbge-
bung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegli-
che Signalverwechslung und Blendwirkung ausge-
schlossen ist.

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ
BESTEHENDER GEHOLZE

+ Das Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfuihrung der Erdarbeiten oder BaumafR-
nahmen mussen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen“ beachtet wer-
den.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® ist
bei der Planung zu beachten.

LARM

* Die Ansiedlung von Betrieben mit intensivem Kun-
denverker in den Nachtstunden ist sehr sorgfaltig
zu prifen, da bereits ab ca. 30 Pkw Ein- und Aus-
fahrten die zulassigen Immissionsrichtwerte tber-
schritten werden.

VERKEHRSSICHERHEIT

+ Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung des Quier-
schieder Weges und der dadurch bedingten Anlage
von Abbiegespuren ist die Errichtung einer Lichtsig-
nalanlage mit FuRgéngersteuerung zwingend erfor-
derlich. Die Steuerung der Signalanlage ist auf die
angrenzenden Knotenpunkt-Lichtsignalanlagen ab-
zustimmen.

EINFRIEDUNG / ANPFLANZUNGEN

+ Das Gelande ist zu den Bahnanlagen hin einzufrie-
den. AuBRerdem dirfen Baume und Straucher, die
in die Gleistrasse hineinwachsen kénnen, in der
Nahe der Gleise nicht gepflanzt werden.

* Darliber hinaus darf die Sicht auf die Eisenbahnsi-
gnale nicht beeintrachtigt werden.

MUNITIONSFUNDE

* Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieBen. Ein vorsorgliches Absuchen der
Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
wird daher empfohlen.

LUFTSCHUTZANLAGE

* Im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes befin-
det sich eine im Jahr 1971 verfillte, ehemalige
Luftschutzanlage. Bei einer Bebauung sollten die
Gebaudestellungen so optimiert werden, dass
Grun- dungsmehrkosten hieraus vermieden wer-
den.

DACHBEGRUNUNG

* Es wird empfohlen Geb&udedacher mit geeigneten
Pflanzen zu begrtnen.

BAUDENKMALER UND BODENDENKMALER

* Es wird auf die Anzeigenpflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saar-
landischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandi-
sches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19.
Mai 2004 hingewiesen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Far die Verfahrensdurchfihrung und die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende
Gesetze und Verordnungen:

» Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.5.2005 (BGBI.
| S. 1224) m.W.v. 10.05.2005,

* die Baunutzunl\?sverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zul. geand. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

* die Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-in-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

+ das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-pri-
fung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-ma-
chung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anpas-
sung des Baugesetzbuches an EU-Richt-linien
vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359),

* das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002
(Amtblatt des Saarlandes, S.2494), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1554
zur Neuordnung des saarlandischen Denkmal-
rechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 1507)

+ die saarlandische Landesbauordnung (LBO), zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarllandischen
Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1507),

+ das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt ge&ndert
durch das Gesetz vom 8. Oktober 2003 (Amtsbl.
2004 S. 594),

+ das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Landes-
planungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002
%rgsb att des Saarlandes vom 01.08.2002, S.

+ das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I'S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetz-bu-
Icrées1gng!)EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI.

. 1359),

+ das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzge-
setz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des

Saarlandes 1993, S. 346), zul. geand. durch Arti-
kel 1 des Gesetzes Nr. 1557 Uber die Umsetzung
emeinschaftsrechtlicher Vorschriften auf dem
ebiet des Naturschutzes zur Flexibilisierung der
kommunalen Abwasserbeseitigungspflicht (Amts-
blatt des Saarlandes vom 29.07.2004, S. 1550),

das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
%823)0), zuletzt geéndert am 06.01.2004 (BGBI. |,

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. Marz 1998, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

gNasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
ek. vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245), zuletzt

geandert am 25.06.2005 (BGBI. |, S. 1746),

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amtsblatt
des Saarlandes vom 24.09.2004, S. 1994 ff.),

das Saarléndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
Nr. 1397 zur Neuordnung der saarléndischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung vom 16. Ok-
tober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130).

das Saarlandische StralRengesetz (SStrG) i.d.F.
der Bekanntmachun? vom 15. Oktober 1977
Amtsbl. S. 969), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
2£;.741)533 vom 8. Oktober 2003 (Amtsbl. S.

das BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Februar
2003 (BGBI. | S. 286)

das Landeswald?esetz (LWaldG) vom 26. Ok-to-
ber 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1009), zu-
letzt geandert durch das Gesetz zur Anderung
des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 07.08.2003, S.2130 ff).




VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Sulzbach hat am 2 —clie
Aufstellung des Bebauungsplanes “Me, est*™ im
Stadtteil Sulzbach beschlossen (§ 2 Abs. auGB)

Der Beschluss wurde am 09.01.20 orts'tJJblich

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). \

epr

Sulzbach, den b__(,_2662- Der Biir nmeist

Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde vom
27.02.2002 bis 20.03.2002 in Form einer Offenlage
durchgefuhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am

27.02.2002 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden am 26.02.2002 gehért (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB).

Die wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen wurden in die Planung eingestellt.

Der Stadtrat hat am 05.12.2003 den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
“‘Mellin-West" (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung hat in der Zeit vom 19.01.2004 bis
einschlieflich 20.02.2004 offentlich ausgelegen (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 07.01.2004 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die betroffenen Behérden, Stellen und die Trager 6ffent-
licher Belange sowie Nachbargemeinden wurden gem.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB paral-
lel zur offentlichen Auslegung mit Schreiben vom
20.01.2004 an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfin-
dende Auslegung hingewiesen.

Aufgrund der Anderung des Entwurfs des
Bebauungplanes wurde erneut die 6ffentliche
Auslegung notwendig (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat hat am 09.03.2006 den geé&nderten
Entwurf gebilligt und die erneute &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 3 BauGB) mit paralle-
ler Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbargemein-
den (gem. § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der geénderte Bebauungsplanentwurf bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 23.03.2006
bis einschlieBlich 24.04.2006 erneut 6ffentlich ausgele-
gen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 15.03.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
wurde parallel zur erneuten Offentlichen Auslegung
durchgefiihrt. (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wurden
die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
17.03.2006 um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der erneuten o&ffentlichen Auslegung gingen
Anregungen und Hinweise ein, die vom Stadtrat am
17.05.2006 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denje-
nigen, die Anregungen und Hinweise vorgebracht
haben, mit Schreiben vom 08.06.2006 mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der .Stadtrat am 17.05.2006 den Be

Saarbriicken, dend&éi[(, Mlni 'ur’n?hr [mee s

Die Durchfiihrung des Genehmlg?ngsverfa ens wurde
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am// L - ortsublich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
“Mellin-West”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

QHWPP“Q\

A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

allgememen Vorprufung des Elnzelfalls geméB § 3c des
"Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Um-
weltschutz® notwendig. Zur Bewertung der
Auswirkungen der geplanten Manahmen wurde daher
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchge-
fahrt.
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MASZSTAB PROJEKTBEZEICHNUNG PLANGROSSE
1:1000
IM ORIGINAL SUL-BP-MEL DINAO
VERKLEINERT DIN A3 OHNE MASZSTAB

VERFAHRENSSTAND BEARBEITUNGSSTAND BEARBEITUNG
DIPL.-ING. SYLVIA ENDLER
SATZUNG 17.MAIl 2006 DIPL.-GEOGR. ANJA GROSS

GISELA DEBOLD
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Ingenieurgesellschaft fur angewandte Raum-, Griin-, Umwelt- und Stadtplanung mbH,

Rathausstrasse 12, 66557 lllingen, Tel. 06825 4061 100, Fax: 06825 4061 110, info@argusconcept.com, www.argusconcept.com




	75_Mellin_West_Text01
	75_Mellin_West_Text02
	75_Mellin_West_Text03
	75_Mellin_West_Text04
	75_Mellin_West_Text05
	75_Mellin_West_Text06
	75_Mellin_West_Text07

