'PLANZEICHENERLAUTERUNG -

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1980)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1 Nr. 1, Nr. 6 BauGB und § &€ BauNVQ)

Gewerbegebiet

‘2. MaR der baulichen Nutzung
(& 9ADbs.1 Nr. 1 BauGB und § 18 - 18 BauNVvQO)

Gebidudehéhe 12,00 m Hohe baulicher Anlagen,
hier:maximale Gebaudehdhe
GRZ 0,7 Grundflachenzahl

3. Bauweise, liberbaubare Gundstiicksflache
(& 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 22, 23 BauNVQ)

a | abweichende Bauweise

R —— Saugrenze

4. Verkehrsfldchen
(& 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wald-, Ful- und Radweg

5. Hauptentsorgungsleitungen
{§ 9Abs, 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGRB)

uhtetirdisch y
hier. Abwasser|eitung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 8 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Parkpaletten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Leitungsrecht; hier. zugunsten der Entsorgungstragers
(§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiachen, die von der Babauung freizuhalten sind |
(§ S Abs. 6 BauGB)
hier: Schutzabstand Wald

Umgrenzung der Flachen, bel deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aussere Einwirkungen
erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 8 BauGB)

% Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen
X Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§2 Abe, 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereich
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes bzw.
unterschiediichar Héhen
(& 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

RN _aun
J_. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. des Malies

Anderungsbereiche bestehender Bebauungsplan Bruchwaid
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FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB LV.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE

1.1 Baugebiet GE

1.1.1

1.2.2

1.2.3

zulassige Arten von Nutzungen

ausnahmsweise zulassige Arten
von Nutzungen

nicht zulassige Arten von Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen

Gewerbegebiet GE1, GE2, GE3 und GE 4 gem.
§ 8 BauNVO ;
siehe Plan

gem. § 8 Abs. 2 BauNVO in den Gebieten GE1 ,

GE2 und GE 3

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, La-
gerplatze und dffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Biiro, und Verwaltungsgebaude

gem. § 14 BauNVO im Gebiet GE 4
1. Stellplatze
2. Parkpaletten

gem. § 8 Abs. 3 BauNVO in den Gebieten GE1,

GEZ und GE3

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
perscnen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ithm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

3. Vergnlgungsstatten

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden in den Gebie-
ten GE1, GE2 und GE 3

1. Tankstellen o
2. Anlagen flr sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Gem. § 1Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wer-
den folgende Arten von Nutzungen, die gem. §




8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig waren, aus-

geschlossen:

1. ,Bordellbetriebe”, die unter den Begriff ,Gewer-
begebiete aller Art" fallen

2. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme solcher
Verkaufsstatten, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugeordnet, diesem baulich
und funktional untergeordnet sind und eine |
Verkaufsflache von 200 gm nicht Gberschrei-
ten.

1.2 grundsétzlich gilt Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor
Gewerbelarm sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, |
deren gesamte Schallemissicnen die felgenden
Maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbe- |
zogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uber-
schreiten. Durch alle zulassigen und ausnahmsweise |
zulassigen Nutzungen sind folgende immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (in |
dB(A)) je Quadratmeter der Fladche des
Baugrundstlcks 1.S.d. §19 Abs. 3 BauN-VO fir den
Tag - in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr - und fur die
Nacht - in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr einzuhalten
(siehe Eintrag Nutzungsschablone).

IFSP
GE1, GE 2 und GE 3 59 dB(A) tags
44 dB(A) nachts
GE 4 66 dB(A) tags
51 dB(A) nachts
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
2.1 Grundflachenzanhl gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVQ,
siehe Plan,
1. GE 1 GRZ 0,6
2. GE 2 und GE 3 GRZ 0,7
3. GE 4 GRZ 0,55

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen von:




2.3 H6he baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

* Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

* bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird

nicht zulassig.

siehe Plan,

gem. §§ 16 und 18 BauNVO

GE 1, GE 2, GE 3

hier: maximale Gebdudehshe 12 m
und GE 4

hier; maximale Gesamthdhe 6 m

Als Gebaude bzw. Gesamthdhe wird das Abstandsmal

zwischen Oberkante fertiger StralRenbelag (gem.
Straldenprojekt) dem Schnittpunkt der AulRenflachen des

aufgehenden Mauerwerks mit der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

Der untere Bezugspunkt (Oberkante fertiger StraRenbe-
lag gem. Stralkenprojekt, der den Gebauden zugeordne-
ten ErschlieRungsstral3e) ist jeweils an der nachstgele-
genen ErschlielRungsstralle und der stralenseitigen Ge-
baudemitte zu ermitteln. Wird ein Grundstlick an mehre-
ren Seiten von Strallen begrenzt, gilt die der Ge-
baudevorderseite (Eingangsbereich) zugeordnete Er-
schliefungsstrale als angrenzend,

Von der HOhenbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen erforderlich sind.

siehe Plan,

hier: abweichende Bauweise

Grenzbebauung und Gebaudelangen Uber 50 m sind
zulassig.

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Gebaude sind an den im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Standorten zu errichten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} (bis max.
0,5 m) kann gestattet werden.



5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
UND GARAGEN
GEM. 5 FABS. 1 NR. 4 BALIGE

6. VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 8 ABS. 1 HR. 11 BAUGE

7. FUHRUNG VON VER- UND ENTSOR-
GUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEM. § 8 ABS. 1 NR. 12 BAUGE

8. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU

BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 2ABS. 1 NR. 21 BAUGE

8 . FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BEAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. & 8 ABS.T MR, 26 A BALGB
IN ANWENDUNG DES § 18 FF BNATSCHG

10. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(BEM. § 8 ABS.1 NR. 25 B BAUGE
INANWENDUNG DES § 18 FF BNATSCHG

11. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS.1A BAUGE | VM. § 1AABS. 3 BAUGE
IN ANWENCIUNG DES § 18 FF BNATSEHG

slehe Plan,

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Garagen und Carports nur innerhalb der dberbauba-
ren Flachen zuléssig sind.

Stellplatze und Zufahrten sind innerhalb  und
aullerhall der Oberbaubaren Flache mit Ausnahme
dar Flache zum Anpflanzen zuldssig.

Auf den daflr festgesetzten Flachen im GE 2 und GE
4 ist die Anlage von Stellplétzen sowie zweigeschas-
sigen Parkpaletten zulassig.

sighe Flan,

"“Werkehrsflachen"

hier: Die ErschlieBungsstralen im Plangebiet werden
als "Stratenverkshrsflache" festgesatzt

"Varkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung’
hier: Waldweg zur 8ffentlichen Mitbenutzung duch
Fuliganger und Radfahrer

siehe Plan,
hier: Entwésserungskanale

higr: Trennsystam

Dig im Gebiet anfallenten Abwasser sind entsprechend
ihrer potenziellen Schadstoffkontamination getrennt ab-
zuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser (h&usliches
Abwasser) ist der vorhanderen Criskanalisation zuzulei-
ten. Das anfaliende Cherflachenwasser ist davon
getrennt zu erfassen und Ober dis sUdwestich des
Flangebletes verlaufenden Graben der Vorflut zuzuleiten,

sishe Flan,

Zur Sicherung der Zuganglichkeit der unter Punkt 7
aufgefihrten Entsorgungsleitungen wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 3.0 m
zugunsten des Entsorgungstragers festgesetzt,

siehe Plan,

P1. Alle Grundsticksfidchen aulRerbalb der mit P3
gekennzeichneten Flachen, die nicht baulich genutzt
werden, sind garnensch anzulegen. Pra 150 mé
Flache sind eln standorigerechter Laubbaum-
hochstamm oder drei standortgerechte Straucher in
Gruppen anzupflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu arhelten und bei Abgang zu ersetzen,

F2. PKW-Stellplatze sind innarhalt der Grundstlicke mit
einem groftkronigen Laubbaum je angefangene 8
Stelplatze zu begranen. Pro Baum ist eing offens
Vegetationsfldche von mindestens 4 m? freizuhalten
und gegen Befahren zu sichem. Bei Abgang der
Baumne ist gleichwertiger Frsatz zu schaffen.

P3: Die mt P 3 gekennzeichneten Flachen sind
dicht mit standortgerechten Gehélzen zu begni-
nen. Hierfir sind einheimische Straucher gemag
FPflanzliste in einem Raster von 1,50m x 1,50m
zu pflanzen. In die Pflanzung sind mindestens
30 % standorigerechte Stammbilsche oder
Baume zu integrieren. Anlagewege sind zulss-

sig.

P 4: Flr alle Pflanzungen dirfen nur Straucher und
Baume der nachfolgenden Pflanziiste (Arten-
spekirum des Hainsimsen-Buchesnwaldes, Lu-
2ulo-Fagstum) sowie einheimische Cbstsorten

verwendet warden:

Pflanzliste Gehbize
Feldahorn Sommerinde
Bargaharn Heckenrose
Héngebirke Hainbuche
Hartriege| Liguster
Hasel Eingr. Weilldorn

Zweaigr. Welldom
Roter Helunder

Schwarzer Holunder
Vogelkirsche

Eberesche Winterlinde
Schlegha Traubeneiche
Stieleiche Gem. Schneaball
Hundsrose Raotbuche
Pllanzliste Stellplatzbegrinung

Berg-Ahom Spitz-Ahorn
Feld-Aharn Esche
Eberesche Winter-Linde

Sommer-Linda

Zur schnelleren Wirksamker der Ausgleichspfian-
Zungen im Sinne einer pesseren Einbindung des
Planungsraumes in das Landschafisbild werden fol-
gende Mindest-Clualtatsstandards an die Pflan-
zungen gestallt;

- Hochstamme/Stammbische: 3 xv.; St 12-14cm
- Alleeblume: 3xv: St 16 - 18 cm
- Straucher 2xv; H. 100 m

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ B Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Samtliche im Plangebiet getroffenen grinordnerischen
Festsetzungen gelten als Ausglelchs- und Ersatzmali-
nahmean und werden den Eingrifisfldchen im Plangebiet
Zugeonrdnet. Der zusatzlich arforderliche Ausglelch wird
(bar dis externe Malinahmen arbracht.

Derzeit steht bereits ein Flachenpool fir externe
Ausgleichsmalnahmen zur Verflgung. Die Nutzung
der Flachen flr Ausgleichszwacks wird mit den zustan-
digen Fachbehérden sowie den Grundsticks-
eigentlirmern zur Zeit abgestimmt. Konkret handelt es
sich um folgende Mallnahmen:

: ca. 1480 mé groflie Teilidche der Parzelle
Nr. 4955/1 in Flur 20 der Gemarkung Sulzbach:
Umwandiung eines Fichtenbestandes in elnen feuch-
tan Buchen-Slisleichenwald mit quelligan Bereichen
bzw. in ginen feuchten Hangwald. Die Fichten sind zeit-
gleich, d.h. nicht zeitlich gestaffelt, zu entnahmean und
von der Flache zu entfernen. Aufgrund der bestahen-
den Restbestockung mit Laubgshtizen {U.a. Erle} sind
keine Initialpflanzungen varzunehmsan.

Maflinahme 2: ca. 3220 m*® grofia Teilfache der Parzelle
Nr. 4819 in Flur 20 der Gemarkung Sulzbach:
Umwandlung elnes Fishtenbestandes in einen feuch-
ten Buchen-Stieleichemwald mit guelligen Bereichen
bzw. in einen feuchten Hangwald. Die Fichten sind zeit-
gleich, d.h. nicht zeitlich gestaffelt, zu entnsehmen und
von der Flache zu entfernen. Initialpflanzungen ven
Stieleichen  sind in Form  weniger  Kleiner
MNesterpflanzungen” {im Umfeld des querenden
Forstwirtschafisweges) vorzunghmen,

Malnahme 3: ca. 6320 m® grofte Teilflache der Parzalle
Nr. 8146 in Flur 13 der Gemarkung Sulzbach:
Entfernung der Douglasie im Bereich ven bachbeglei-
tenden Eden-Eschensaumen / Auwsld und Entwicklung
von natumahen Laubhoizbestanden. Die Douglasien
sind zeitglaich, d.h, nicht zsitlich gestaffelt, zu entneh-
men und wvon der Flache 2u entfernen.
Intigipfiarzungen sind im Bereich des Kertalchens
(nordlicher Teil der Malinahmenfldche) in geringem
Umfang vorzunehmen,

Malknahme 4. ca. 690 m? grolke Teilfldche der Parzelle
Nr. 171/13, ca. 2050 ¥ grolRe Teilflache der Parzelle
Nr. 13/1, ca. 1100 m? grofie Teilflache der Parzelle Nr.
129113 und ¢a. 1000 m® grofe Teiflache der Parzelle
130f13 in Flur 13 der Gemarkung Sulzbach:

4A; Enthahme des Fichtenbestandes und (berassen
der natOrichen Laubbaumsukzession; die Fichten sind
Zeiltgleich, d.h. ohne zeitliche Staffelung, zu entnehimen
und von der Flacha zu entfernen.

4B. Wiederaufnahme der Mahd im Bereich einer
Adlerfamflur, Zurlickdrangung des Adlerfarns durch
frihere Mahdtermine in den ersten Jahren {je nach
Vegetationsentwicklung). Entwicklung ven Pfeifengras-
wigsan f Feuchtwigsen. Dis Mahd der Flache hat 1 mal
jahrlich, nicht vor dem 15, Juni (nach Rockgang des
Adlerfams), zu erfolgen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfemen.

MaGnahme §: ca. 1020 m? grolie Teilflache der Parzelle
Nr. 143/66, ca. 1000 m# grofte Teilflache der Parzelle
Nr. 144/86 und ca. 1190 m? grole Teiflache der
Parzelle Nr. 136/65 in Flur 13 der Gemarkung
Sulzbach:

Entnahme eines Fichtenbestandes und Entwickiung
von Pfeifengraswiesen / Feuchitwiesen im Anschluss an
bersita hestehende Feuchtwiesenflachen. Die Fichten
sind zeltgleleh, d.h. ohne zeitliche Staffelung, zu ent-
nehmen und von der Flacha zu entfamen. Dia Stubben
sind wegzufrdsen, um eine Mahd der Flache zu enmdg-
lichen. Bie Mahd der Flache hat 1 rmal jahdich, nicht vor
dem 15. Juni, Zu erfolgen. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfemen.

MaRnahme 6. ca. 1.000 m® grole Teilflache der
Farzselle Nr. 81/6 in Fur 13 der Gemarkung Sulzbach
(ndhere Abgrenzung erfolgt in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehtirden):

Entfernung der Sukzession in Teilbersichen der ehe-
maligen Sandgrube zur Férderung von Sandrasen-
gasallschaften. Dia Fastlegung dsr konkreten Bereiche
ist im Rahmen eines Orstermines im Vorfeld der
Mafinahme und in Abstimmung mit den Fachbehorden
durchzuflihren.

Malinabme 7: ca.800 m7 grofe Teilflache der Parzelle
MNr. 58/1, ca. 1300 m¢ grolte Teilflache der Parzelle Nr.
57 und ca. 1100 m? groie Teilfldche der Parzslle Nr.
58/2 in Flur 03 der Gemarkung Sulzbach (Gelande der
ehemaligen Stadtgarnerei):

Abbruch der Gewédchshauser und Rickbau der
Versiegelungen und baulichen Anlagen; Umnutzung
der ehemals baulich genuizien Bsereiche sowie der
rickwartigen Beetanlagen in gine extensive Mahwisse,
Dle Wiese Ist mindestens 1 mal Im Jahr, maximal 2 mai
im Jahr zu méhen, wobei die 1. Mahd nicht var dem 15,
Juni erfolgen darf. Das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernan.

Die Sicherung der MalRnahmen Nr. 1 bis € erfolgt Ober
den SaarForst Landesbetrieb. N&heres hierzu regelt
ein stadiebaulicher Vertrag, Die Malinahme Nr. 7 ist im
Besitz des Vorhabentragers (SGA).




FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

FASSADEN UND DACHER

» Leucht- und signalfarbene Fassacden- und Bachein-
deckungen sind nicht zuléssig.

« Alle Fassaden mit einer Lange > 50 m sind veriikal zu
gliedem, z.B. mit Hilfle unterschiedlicher Matarialien,
Farben, Vorsprilngen,

WERBEANLAGEN

Warbeanlagen mit Ausnahme von Hinwealsschildern
sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie kin-
nen Werbung fir Herstellar oder Zulisfarer mit ande-
ren Betriehsstatten enthalten (gemischte Werbeania-
gen}, wenn sie einheitlich gestaltet sind.

Plakatwande und Groiflachentafeln, die mit Papler-
plakaten bastuckt werden, sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in den Einfahrishersichen und
innerhalk der Oberbaubaren Flachen zul3ssig, der

Flachen zum Anpflanzen sowie der Sichtdreiecke.
Gegen  benachbarte  Verkehrsfldchen  sind
Werbeanlagen nicht 2uléssia:

+ bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinba-
rer Werbeaanlagsn

+ bei aufdringlicher Wirkung wis durch ObemaRige
Groke, grelle Farben, Ort und Art der Anbringung

« Hinweisschllder (Ubersicht Dber die angesiedeiten
Betriebe) dlrfen nur durch die Stadt oder sines
durch die Stadt beauftragten Unternehmens an den
Zufahrten zum Gewerbegebiet ermchtat warden.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 8 ABS. 5 BAUGB

Al TABLAGERUNG

BAUWERKSGRUNDUNG

sleha Plan,
Im gekennzelchneten Bereich befinden sich abgela-
gere Erd- und Bauschuttmassen.

Im Falle eines Eingriffs in den vohandshen
Bodenaufbau (st der Aushub hinsichtlich seiner
umwaelttechnischen Verwertung bzw. Entsorgung zu
untersuchen und zu bewerten. Bei anstehenden
Erdarbaiten hat eine enge Abstimmung mit dem
Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu erfelgen,

Bei dar Ermrichtung von Gebduden ist insbesondare
die Notwendlgkeit wvon Sondermanahmen im
Rahmen der Bauwerkegrindurg (Bodenpolster odar
Tiafgrindung) Im Vorfeld der Mainahme zu profen,
Im gekennzeichneten Bereich sind die Aufflliungsn
zum Abtragen konzentrierter Bauwerkslasten id.R.
nicht geeignet und mossan bai schweren bzw. sat-
zungsempfindlichen Gabauden durchgegriindet wer-
den,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

SCHUTZABSTAND ZUM WALD
§ 14 ABS. 3 LWALDG

siehe Plan,

Zur Sicherung von Gefshren durch Windwurf und
Waldbrand ist bel der Errlchtung von Gebauden auf
Grundstlicken ein Schutzabstand von 256 m bzw. 35m
zwischen Waldgrenze und Aulenwand der Gebaude
einzuhalten.

Nebenanlagen und Lagerfiachen fur nicht brennbare
Materialien sind ausnahmsweise zulassig, sofam Ge-
fahrdungen des Waldes ausgeschloszen werden.
Stellplatze und Parkpaletten sind innerhalh  der
Schutzflache zuldssig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rAdumiichen Geltungshereichs

siehe Plan

HINWEISE

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

BODENFUNDE

FLACHDACHER

BAUMPFLANZUNGEN

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG

BODENARBEITEN

SCHMUTZWASSER

WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS

MUNITIONSFLINDE

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern ent-
lang  von  Grundstlcksgrenzen  sind  die
Grenzabstande gemal dem Saarlandischen
Nachbarrechtsgesetz zu beachten,

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das ba-
fristeta Verdnderungegebot gem. § 12 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des ssarlandischen Denk-
malrechts, Arikel 1 Saarandischeg Denkmalschuiz-
geselz (3DachG) vom 1% Mai 2004.

Aus Okelogischen und gestalterischen Grinden wird
die extensive Begriinung von Flachdachem empfoh-
len.

Das Merkblatt Ober Baumstandorte und unterrdische
Ver- und Entsorgungsaniagen der Forschungsgeseli-
schaft fir Stralen- und Yerkehrswesen ist bel den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder
Baumafinahmen missen die Richtlinien der DIN
18920 "Schutz von BAumen, PfAanzbestinden und
Vegetationsflachen pei Baumalnahmen® beachtet
werdsn.

Das DVGW-Regehlwerk GW 125 "Baumpflanzungen
Im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bai
der Planung zu beachtan.

Aus dkologischen und gestalterischen Griinden wird
die Bagrinung der Dach- und Fassadenflichen aus-
drilcklich empfohlen.

Bei Bodenarbeiten (Temassierungan, Abgrabungen
und Aufschitiungen sowie allgameiner
Bauwerksgrindung) sind die Ausfuhrung des
Geotechnischen Berichtes der WPW GEOCONSULT
zur .Erweiterung des Gewerbegebietes Am
Bruchwald in Sulzbach -Neuwseiler* zu beachten.

Die Einleltung von gefahrlichen Stoffen in dffentliche
Abwassaranlagen bedarf der Ge-nehmigung nach §
51 SWG durch das Lan-desamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA), sowelt far dlese Stoffe in allge-
meinen Abwasserverwaltungsvorschriften Anforde-
rungen an den Stand der Technik gestellt werdan.

Zur Nisderwasserschlagsbeseitigung im Rahmen der
Einleitung in den Vorfluter bedarf es einer wasser-
rachtlichen Erlaubnis gemdlt den 5§ 3, 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch die Untere
Wasserbehdrde,

Im Planungshereich sind Muniticnsgefabiren nicht
auszuschiieen, Vorsorgliche Uberprifung durch den
Kampfmittelbeseltigungsdienst wird empfohien. Die
Anferderung des Kampfmittelbessitigungsdienstes
sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Far die VerfahrensdurchfGhrung und die Festsetzun-
genh des Bebauungsplanes gelten u.a. folgends Ge-
setze und Verordnungen:

* Baugesatzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung vom
27.8. 1997 (BGBI. |, 5. 2147, ber. 1998 8. 137),
zulstzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur An-

passung des Bougesstzbuches an EURichilinien vom
24.06.2004 BGBI, 1 5, 1359),

+ Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL |, 8. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.052005 {(BGBl | & 1224)
m.\Wv 10.05 2008,

« die Baunutzungsverordnung (B20NV0O) in der Be-
kanntm. der Neufsssung vom 23. Januar 1980
(BGBL | §. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des WG
vom 22, April 1993 (BGEI | 5. 479),

+ die Anlage zur Verordnung Ober die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1820 (BGEBI. | S, 58),

» gfas Gesetz Uber die Umwaltvertraglichkettsprifung
(LUVRG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
05.068.2001 (BGBL | 8. 2350), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Rlchtlinien vom 24, juni
2004 {BGBI. | §. 1359),

» das Gesetz Ober die Umweltvertraglich keitsprifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt-
blatt des Saarandes, 5.2484), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1554 zur
Meuordnung des saarlandischen Denkmalrechts
(S0SchG) vom 18. Mai 2004 {Amtsblatt des Saar-
landes, S. 1507)

» die szarldndische Landesbauordnung (LBG), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Geseizes




Nr. 1554 zur Neuordnung des saardandischen
Cenkmalrechts (SDSchG) vom 18, hMai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, 5. 1507),

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) I, d. F d. Bek vom 27. Juni 1997
tAmtsblett des Saarandes S. 882) zuletzt getin-
dert durch Gesetz vom 08, Oktober 2003 (Amts-
blatt das Saarlandes 2004, 5. 554},

das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Lan-
desplanungsrechis (SLPLG) vom 12, Jum 2002
tAmisblatt des Saarandes vom 01.08.2002, 5.
1506},

das Bundesnetursehutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGEL 1 8, 1183}, zulelzt gednderi durch Artikel 5
des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbu-
ches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 {BGBI.
| &. 1388,

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Fflege
der Landschaft (Saarandisches Naturschutzge-
setz - SNG) vom 19. Mdrz 1983 (Amtsblatt des
Zaarlandes 1993, 8. 348}, zul. geénd. durch Arti-
kel 1 des (Gesetzes Nr. 1557 Ober die Umsetzung
gemeinschaftsrechtlicher Vorschriften auf dem
Gebiet des Naturschutzes zur Flexibilisierung der
kommunalen Abwasserbesaitigungspflicht {Amts-
blatt des Saarlandes vormn 28.07.2004, 5. 1550},

das Gesetz zum Schuiz vor schadlichen Umwelt-
ginwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gersiu-
sche, Erschitterungen und #hnliche Vorgé&nge
(Bunges-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Neufassung wvom 26.09.2002 (BGBL | &
3830), zuletzt gesndert am 06.01.2004 (BGBI. |,
8.2,

= das Gesstz zum Schutz vor schadlichen Boden-

vardnderungen und zur 3anierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschulzgesetz - B8odSchE) vom
17, Marz 1998, zauletzt geandert durch Gesetz
vom 09, September 2001 (BGBL 5. 2331),

das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarlandisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vom 20, Marz 2002 {Amtsbl. des
Saarendes 2002, 5. 930},

« das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushallsgesetz - WHG), 1. d. Neuf. dar
Bek. vom 18.08.2002 (BGBI. 1, §. 3245), zuletzt
gedndert am 08.01.2004 {(BGBI. |, 8.2),

das Saarlédndische Wassergessetz (SYWG&) (d.F
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 {Amis-
blatt des Saarlandes vom 24.08 2004, 8. 1884 ff)

das Saarlandische Nachbarrachtsgesstz vom 25,
Fabruar 1973 (Amisblatt des Saarandes, 8.
210}, 2uletxt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarandi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung
vom 18. Oktober 1297 (Amtsbiatt des Saarlan-
des, 8. 1130).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat cder Stadt Sulzbach hat am
30.06.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanas
Nr. 77 "Gawerbegsbiet Am Bruchwald = s{idtstli=
che Erweiterung” einschlieflich Teil&nderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bruchwald" im
Stadtteil Neuwsiler {(§ 2 Abs. 1 BauGB) beschlos-

aan.,

Sulzbach, den’lg};_}é Der Emrgem'lemter
Die friohzeitige Bateiligung der Bi:irger .inr-Ft-rm
giner Auslegung fand wom 28002005 bis

einschlielilich 14.10.2005 statt (§ 3 Abs 1
BauGB).
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Sie wurde am 28.09.2005 ortsablich bekannt
gemecht.

Der Stadtrat hat am 08.12.2005 den Entwurf gehil-
ligt und die dffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes Nr. 77 "Gewerbegebiet Am Bruchwald -
siidéstliche Erweiterung® sinschliefiich Teilén-
derung des Bebawungsplanes ,Cewerbegebiet
Bruchwald® im Stadttell Neuweiler (§ 3 Abs, 2
BauGB} mit paralleler Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange SOWie der
Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB)
beschlossen.

Dar Entwurf des Bebauungsplanes, bestshend
aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Textteil
{Teil B} sowie der Begrindung, hat in der Zeit vam
20.01.2006 bis 20.02 2006 &ffentlich ausgelegan
{§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Miedarschrift vorgsbracht werden kdnnen, am
11.01.2008 ortsOblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB}).

Dig betroffenen Behdrden, Siellen und die Tréger
&ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung in der
Zeit vom 20.01.2006 bis 20.02.2006 mit Schreiben
vom 13.01.2006 an der Aufsiellung des
Bebauungsplanes betailigt. Im Anschreiben wurde
auf dia parallel statifindande Auslegung hingewie-
sen. Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Stadtrat am 09.03.20086 geprift und in die
Abwiagung singestellt.

Das Ergebnis wurds denjenigen, die Anregungan
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Saiz 4
BaulGB).

» Der  Stadirat hat am 08.03.2006 den

Bebauungsplan Nr. 77 ‘Gewerbegebiet Am
Bruchwaly - sidostiche Erweiterung” einschlisi-
lich Teilanderung des Bebauungsplanes
LGewerbegebiet Bruchwald®™ im  Stadtteil
Neuweiler als Satzung beschlossen (§ 10

Bau@B). Der Bebauungsplan besteht aus der
Flanzeichnung {Teil A) und dem Textteil (Teil B}

sowie der EegrUndu‘n'g.. i Jrgx ) j%h@‘\\ﬂgif[h -

Sulzbach, :ien/fﬂ i _Z_a_é Der EurgEFmemter

’\-.\ " . a r :f_.- '
Diar Eebauungspran wird hiermit als Satzung aus-

gefertigt. _~_.¢__’-;;.-|E'E'J:ﬁ:,{.jr 5
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Der Satzungsheschluss wurde gem. § 10 BauGB
am 12.07 2008 ortztblich bekannigemacht.

Mit  dieser Bekanntmachung  tritt  der
Babauungsplan Nr. 77 "Gewerbegehbiet Am
Bruchwald - siidéstliche Erweiterung” sinschliel-
lich Teilanderuny des Bebauungsplanss ,Gewer-
begeblet Bruchwald® im Stadtteil Nauweilar besta-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil {Teil B) sowie der Eegrundun i §
10 Abs. 3 BauGE)
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Gesotz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtii-
niig ist erforderfich.

Die Ubereinztimmung der Katastergrundlage mit
dem Liegenschaftskataster ist festgestellt.

Datum / Unterschrift Katasteramt
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STADT SULZBACH, STADTTEIL NEUWEILER
BEBAUUNGSPLAN NR. 77
~GEWERBEGEBIET AM BRUCHWALD - SUDOSTLICHE ERWEITERUNG*
EINSCHLIESSLICH TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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