PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET
HIER: GEBIET FUR EINZELHANDEL

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 16 - 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:

TH max. m MAXIMALE TRAUFHOHE
FH max. m MAXIMALE FIRSTHOHE
GRZ 0,80 GRUNDFLACHENZAHL

3. Bauweise, liberbaubare Gundstiicksfldche
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 22, 23 BAUNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

4. Verkehrsflachen
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

EINFAHRTSBEREICH

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9ABS.1 NR. 25 BAUGB)

66660600600 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

o o STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

000000000 (§ 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

YYITIIIL FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR

~ M BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

escessces VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

6. Sonstige Planzeichen

! - FLACHEN FUR STELLPLATZE
St (§ 9ABS.1 NR. 4 BAUGB)

LR

GELTUNGSBEREICH
(§ 9ABS. 7 BAUGB)

ANPFLANZEN UND ZUM ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

GR_ah o
DARSTELLUNG VON PRIVATEN FLACHEN ZUM
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(GEM. § 9 BAUGB L.V.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG siehe Plan,
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fur groRflachigen

Einzelhandel SO,

1.1 Beschreibung des Vorhabens

- zulassig sind analog § 11 Abs. 2 BauNVO

1. der erforderliche SB-Verbrauchermarkt mit einer
Verkaufsflache von max. 1000 gm,

2. die Stellplatze,

5. der Zweckbestimmung dienende Biro-, Sozial-
und Lagerraume sowie Nebenanlagen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB siehe Plan,
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
2.1  Grundflachenzahl (GRZ) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im

Planungsgebiet auf 0,8 festgesetzt.

2.2  Hoéhe baulicher Anlagen siehe Plan,
Trauf- und Firsthéhe
analog § 18 BauNVO

Die maximale Trauf- und Firsthéhe der einzelnen
baulichen Anlagen wird im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan durch Planeinschrieb definiert:

Beim SB-Verbrauchermarkt einschlielich seiner Er-
weiterung werden eine maximale Traufhéhe von 4 m
und eine maximale Firsthéhe von 8 m festgesetzt.

Fur alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugs-
punkt far die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen
die Oberkante des fertigen Erdgeschoffussbodens
analog § 19 Abs. 1 BauNVO.

Als Traufhohe wird die Schnittlinie der aufgehenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Als
Firsthdhe als oberer Bezugspunkt wird die oberste
Dachbegrenzungskante, also der héchste Punkt der




BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND

GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB

. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGB

IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHG

Dachflache, definiert.

analog § 22 BauNVO

siehe Plan - hier: abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da
die Gebaudelange des kompletten SB-Verbraucher-
marktes, einschliellich des Erweiterungsbaus, tber
50 m betragt.

analog § 23 BauNVO

Der bestehende SB-Verbrauchermarkt (s. Planzeich-
nung) ist bzw. dessen Erweiterung wird an den hierfur
im Plan vorgesehenen und durch Baugrenzen ge-
kennzeichneten Standorten errichtet. Innerhalb sowie
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Zufahrten,
Stellplatze, Anlieferungsbereiche und Nebenanlagen,
die zur Aufrechterhaltung der Einzelhandelsnutzung
notwendig sind, wie Standplatze fur Wertstoff- und
Abfallbehalter, Fahrradabstellplatze, zuldssig. Neben-
anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung der Abwasser dienen, sind im gesamten Bauge-
biet zulassig.

siehe Plan,

in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und deren Zufahrten sind auf den hierfur
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflache zulassig.

siehe Plan,
Zufahrt vom Mellinweg zu den Stellplatzen

P1: Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt sind
bestehende Gehdlze auf Dauer zu erhalten.

P2: Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und
zum Erhalt sind bestehende Grinstrukturen zu
erhalten. Nach Abschluss der BaumaRnahme
sind die in Anspruch genommenen Teilflachen er-
neut zu begriinen und mit Rasen einzusaen.

P3: Die vorhandene Stellplatzbegrinung (Einzel-
baume) ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.




HINWEISE

EVS-Abfallwirtschaft

Munitionsfunde

Bodenfunde und Veranderungsgebot

Kontaminiertes Erdreich

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften
der Hausabfallentsorgungssatzung des EVS - hier die
§§ 5 und 12 (Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000,
S. 2221) — sowie die einschlagigen berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften zu beachten.

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieRen. Vorsorgliche Uberpriufung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte
friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten, insbesondere die
Anzeigepflicht bei  Bodenfunden und das
Veranderungsgebot gemal § 12 SDSchG sind zu
beachten und einzuhalten.

Werden bei Ausschachtungsarbeiten kontaminiertes
Erdreich angetroffen, ist die Untere
Bodenschutzbehérde beim Stadtverband Saarbriicken
unter der Tel.Nr. 0681/506-6152 unverziglich zu infor-
mieren, damit das weitere Vorgehen festgelegt werden
kann.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Far die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

Bund:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geéndert durch Artikel
10 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Planungsverfahren fir Infrastrukturvorhaben vom 09.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

*» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des
Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren
far Infrastrukturvorhaben vom 09. Dezember 2006
(BGBI. | S. 2833)

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgéange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Biokraftstoffquotengesetzes vom 18. Dezember
2006 (BGBI. | S. 3180)

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

* Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)

Land:

» Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506), geandert
durch Artikel 3 Abs. 5 des Gesetzes zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutzrechtes vom 5. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes S. 726)

+ Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.Juni 1997 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 682) zuletzt geandert durch Gesetz
Nr.1602 vom 06.September 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1694, berichtigt S. 1730)

» Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechtes - Gesetz zum Schutz der Natur und
Heimat im Saarland (Saarlandischen
Naturschutzgesetz SNG), vom 01. Juni 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 726)

+ Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994) zuletzt geandert durch Artikel 6,
Abs. 8 des Gesetzes zur organisationsrechtlichen
Anpassung und Bereinigung von Landesgesetzen vom
15. Februar 2006 (Amtsblatt des Saarlandes des
Saarlandes, S. 493)

» Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des saarlandi-
schen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des

Saarlandes S. 1498)




+ Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1507)

» Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

« Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarléndisches
Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 990)

» Gesetz Nr. 1484 (Rechtsbereinigungsgesetz) vom
07. November 2001 (Amtsblatt des Saarlandes S.
2158)

VERFAHRENSVERMERKE

» Der Stadtrat der Stadt Suzbach hat in seiner
Sitzung am 24.05.2007 die Einleitung des

Bebauungsplanverfahrens far den
Bebauungsplan Nr. 83 “Erweiterung Aldi’
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der

Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
aufgestelit.

Der Beschluss wurde am ﬁ_“ M ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Sulzbach, den‘[{_. _ﬁ

Der Burgermeister

» Die Behorden und sonstigen Trager §ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vol .
um  Stellungnahme zum  Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung gebeten
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und von der offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes benach-
richtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begrindung in der Zeit vom 43 . .J00F bis
einschliefllich zum OF wahrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen und dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
werden koénnen, am durch
Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Sulzbach
ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

» Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Stadtrat Sulzbach am2Z.24. geprift und in
die Abwagung eingestellt. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

« Der Stadtrat hat am 2%.0f 2a0¥ den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 83 "Erweiterung
Aldi” als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)

sowie der Begriindung und der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Sulzbach, denﬂ. Q,Zéj?

Der Burgermeister

.y
‘\ \

schluss wurde gem. § 10 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Satzungs
am3

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan Nr. 83 "Erweiterung Aldi", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung in Kraft.

Sulzbach, den £ Q

Der Birgermeister
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