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FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Sondergebiet

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Emeuerbare Energien” geman § 11 Abs.
3 BauNVO festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung emeuerbarer Energien (hier:
Solarenergie) sowie aller dazu gehérenden Nebenanlagen und
ErschlieBungsanlagen.

Ferner wird festgesetzt, dass zwischen dem Waldweg, der im Stdosten an das
Plangebiet heranteicht und dem Mellinweg sowie dem Weg, der am Nordwestrand
des Plangebietes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fortgefuhrt
wird, in Randlage des Sondergebietes eine fullaufige Verbindung zu schaffen ist,
die bei Bedarf zum Fahrweg ausgebaut werden darf.

MaR der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldche

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO wird fur die Baugebiete eine
maximale Grundflache (GR) von 69.900 gm festgesetzt.

Geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundfldche durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nummem 1 und 2 BauNVO benannten Anlagen bis zu 50
vH Uberschritten werden darf.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe fur bauliche Anlagen betrdagt 4 m bezogen auf die
fertige Geldndeoberkante. Einzelne Anlagenteile durfen bis zu einer Hohe von 6 m
emichtet werden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemanR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
dadurch definiert wird, dass Anlagen eine Lange von 50 m Uberschreiten und
unterschreiten durfen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein
Vortreten von einzelnen Anlageteilen in geringflgigem Ausmaf ist zuléassig.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen der besonderen
Zweckbestimmung Full-/Radweg festgesetzt.

Ver- und Entsorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
werden im Bebauungsplan als unterirdische Leitungstrassen festgesetzt. Siehe
Plan.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine genaue Verortung mangels Einmessung der
Plangrundlage nicht moglich ist.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser,
das nicht versickert, ist im Bereich des offenen Grabensystems abzuleiten und dem
Vorfluter zuzufUhren. Die Gréaben und Regentuberiaufbecken sind im Bereich der
Grunflachen zu erhalten.

Die Zugénglichkeit zum sog. Schacht 16 im Slden des Plangebietes ist mittels
eines Geh- und Fahrrechtes sicherzustellen.

Die 35-kV Hochspannungsdoppelerd-Kabeltrasse der VSE (2 m Schutzstreifen
beiderseits der Kabeltrasse) sowie die vorhandene Gasmittelduckleitung der
Stadtwerke Sulzbach werden festgesetzt. (Siehe Plan)

Grinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 werden o6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

Die Fuhrung von Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes ist innerhalb der
Grunflachen zuléssig.

Anlagenwege zur fuBlaufigen Erschlieung sowie Wartungswege sind zuléssig.
Zufahrten zur Verbindung angrenzender Verkehrswege kdnnen ebenfalls
zugelassen werden, sofem der Uberwiegende Teil der Grunflachen als
unversiegelte, begriinte Flache erhalten bleibt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Im Bebauungsplan wird festgesetzt.

M1: Das randliche Grabensystem, das derzeit zur Entwésserung der Kohlenlagerfldche
dient, sowie vorhandene Wasserflichen (RRB, Stauflichen), die sich innerhalb der
Grunflichen befinden, sollen beibehalten und in das Konzept integriert werden. Diese

Flachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. (Maknahme M1)

Das kleine Regenriickhaltebecken ist freizustellen, in dem die randlichen Geholze
zurlickgeschnitten werden. Durch eine stdrkere Besonnung kann sich das Gewésser

damit auch als Laichgewésser besser entwickein.

M2: Fir die MaRnahmenfliche M2 wird festgesetzt, dass die dort vorhandenen Gehdlze
entfernt werden und ein naturnahe Verjingung mit standorigerechten Gehdlzen, wie
Buchen, Eichen, Hainbuchen durch Sukzession geférdert wird. Anfallendes Totholz,

insbesondere Pappeln, soll als Kleinstruktur im Randbereich des Geholzes verbleiben.

M3: Im MaRnahmenbereich 3 wird eine Saumstruktur entwickelt, die eine Héhe von 4 -8 m
nicht tberschreiten soll. Sie soll insbesondere den Heckenbriitern als Lebensraum

dienen.

M4: Die Geholzstrukturen im westlichen Geltungsbereich (u.a. Boschungsgeholze zur
Mellinstrale) werden dahingehend umgewandelt, dass hoher wachsende Béume, wie
Pappeln und Robinien entfernt werden und niedrig wachsende Arten, wie Hasel,
WeilRdom und Schlehe gefordert werden. Ziel ist es, eine Heckenstruktur zu
entwickeln, die aus einem Mosaik aus bliihenden und Frucht tragenden Straucharten
besteht. Um zu gewdhrleisten, dass die Gehdlze einen starken Blltenansatz bilden, ist
es erforderlich, die Gehdlze in regelméRigen Absténden zurickzuschneiden. Dies darf
allerdings nur abschnittsweise durchgefiilhrt werden, um nicht einen kompletten

Habitatsverlust zu verursachen.

M5: Als MaRnahme M5 (nicht verortet) wird fermer festgesetzt, dass der die Anlage

umgebende Zaun so anzulegen ist, dass er fur Kleinsduger durchldssig
(Maschenbreite, Bodenabstand).

ist

M6: (keine Verortung) Beziglich der Oberflichengestaltung im Bereich des Sonderge-
bietes wird festgesetzt, dass die Fldchen der Sukzession (berlassen werden.
PflegemaBnahmen zum Schutz der Anlagen sind zuldssig. Der vegetationsarme

Bereich im nérdlichen Geltungsbereich im Umfeld des RRB sowie die
Gelédndeabbruchkante im &stlichen Bereich bleiben als Rohbodenhabitate erhalten.

M7: Darliber hinaus sind innerhalb des gesamten Gebiets und insbesondere entlang der
Wartungswege und Grabensysteme Steinhaufen und Holzhaufen als Kleinstrukturen

fur die Eidechsen als Ersatzlebensrdume fiir die entfallenden Gleisanlagen anzulegen.
M8 Die Geholze auf dem Wall sind zurlickzuschneiden, zu erhalten und als niedrige
Strauchhecke zu entwickeln. Ein Rickschnitt erfolgt im Abstand von 5-7 Jahren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN geman § 9 Abs. 6 BauGB

Lochwiesschacht

Die Schutzkreise (Standsicherheit 8-9 m, Gassicherheit 25 m) um den
Lochwiesschacht werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbemommen. Die
Belange sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Landschaftsschutzgebiet
Das den Geltungsbereich tangierende Landschaftsschutzgebiet L 5.06.05
"Waéldchen bei Altenwald" wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbemommen.

FESTSETZUNGEN gemdR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan




Legende
Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 11 Abs. 3 BauNVO)

aciadndes - Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Stralenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Leitungen, unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

___..O_.__.
D MaRnahmenfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (§ © Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Stadt Sulzbach
BEBAUUNGSPLAN Nr. 93 MELLIN - SOLAR

geman § 13a BauGB
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Sulzbach hat am 09.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
93 "Mellin - Solar" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Der Beschluss, den
Bebauungsplan gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren nach Durchfihrung
einer Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB aufzustellen, wurde am
156.02.2012 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.02.2012 bis
einschlieBlich 15.03.2012 in Form eines Aushangs durchgeftihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die
. ortsUbliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 10.02.2012.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
Begrindung hat in der Zeit vom 10.04.2012 bis einschlieRlich 11.05.2012 ¢ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 30.03.2012 ortsblich bekannt gemacht.
Die berthrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 03.04.2012 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am 21.06.2012
gepruft wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
29.06.2012 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

£

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. /

Der Satzungsbeschluss wurde am é"} 8044 ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2
BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 13 "Mellin-Solar"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter ayf Falligkeit und Erigschen von
Entschadigungsanspruchen hingewiesen worden
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