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Angefertict auf Grund einer Hohenaufnahme
welche in die Vergroflerung der Flurkarte

eingepaft wurde ;

StWendel den 27 8.1984 geg., e e
Kreisbauamt. 4/‘4

Anschlufihohe = 393,95m uber N.N. NIV EP HB. Nr. 13

.
v

--------
Lamie
H

4%

AR

"‘m'Bergseite(]ﬂ Talsei

EINKAUF ZENTRUM

SNy

A
o
~

-
Q[
M‘m

S

&~

840 841

.....

.
wasa? Jennd

392 m i NN k\/) / r'/'\

: I e i m— &j \ \ / e j |'f" ||"
= P g ;\'j
Tatiter P P \f\!;’ 382 mii NN

Zufahrt

Wendehammer

B 269 Einkaufzentrum Jahnstrafle

Aldi -Markt

Schnitt A-A M 1:500

BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)

..................................

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vam 18.08.1976 (BGBl- I. S. 2256, ber. S 3617)
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs %l];e vam 03.12.1976 (BGBl. I. S.
949), wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 5}?’ ¢ 198%. . . beschlossen.

Jie Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Tholey durch
len Herrn Landrat des Kreises St. Wendel - Kreisbauamt - Abt. Planung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen gemidB § 9 Abs. (1) Nr. 1 - 26 und § 9 Abs. (2-7)
Baunutzungsverorinung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1757)
Darstellung gemdB Planzeichenverordnung vam 30.07.1981 (BGBl. I. S. 833)

Absatz 1
Nr. 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung

A Baugebiet Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 (2)

B Baugebiet Mischgebiet (MI)
36 (2)

C Baugebiet Kerngebiet (MK)

§ 7 (2)

D Flachen fir den
Gemeinbedarf

Schule und Sporthalle,
keine Vorschriften
MaB der baulichen Nutzung (3 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Grundfldachenzahl

In den Baugebieten A, B und C laut Plan
In den Baugebieten A, B und C gemdB § 17 BauNVO

GeschoBflachenzahl In den Baugebieten A, B und C gemdB 3 17 BauNVO

Nr. 2 BAUWEISE 3 22 Baunutzungsverordnung

Baugebiet A Offene Bauweise, Einzel- u. Doppelhduser

Baugebiet B Offene oder geschlossene Bauweise, soweit es die
uberbaubaren Fldchen zulassen.

Baugebiet C Of fene Bauweise, Einzel- u. Doppelhiuser
sowie Hausgruppen.

Baugebiet D Keine Vorschriften

Nr. 4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Nepenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind wie Garten- und Gerdtehduser,
Sichtschutzmauern, Pergolen, sowie Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksfldche zuldssig.

Nr. 5 FLACHE FUR GEMEINBEDARF
Laut Plan, Schulzs und Sporthalle
Nr. 11 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUING

wohnstraBen, VerkehrsstraBen, Fliachen flir das Parken, FuBwege
Nr. 15 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN LAUT PLAN

Nr. 22 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Fldchen fur Stellpldtze laut Plan
Nr. 24 IMMISSIONSSCHUTZFLACHE (Grunfliche) laut Plan

Nr. 25 ANPFLANZEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Umgrenzung von F'ichen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern.

Absatz 2

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN SOWIE ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VER-
KEHRSFLACHEN

Die Hohenlagen der geplanten baulichen Anlagen sind mit der Gemeinde, in An-—
passung an die vorhandenen und geplanten Verkehrsfldchen sowie der Ver— und
Entsorgungsanlagen festzulegen.

Absatz 4

FESTSETZUNGEN VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN AUFGRUND DES § 9 Abs. 4
BBauG IN VERBINDUNG MIT § 113 Abs. 6 LBO WERDEN FOLGENDE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
IN DEN BEBAUUNGSPLAN AUFGENOMMEN :

4.7 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 113 (1) Nr. 1 LBO)

4.1.1 Dachneigung 30° bis 45° (wie in Umgebung uberwiegend vorhanden). Dachein-
deckung rcte Ziegel (wie in Umgebung uberwiegend vorhanden). Dachgauben sind
zuldssig, sie sind in GréBe und Ausfihrung den in der Umgebung vorhandenen
Dachgauben und der Fassadengliederung anzupassen.

Die Fassadengliederung hat durch Fensterdffnungen im stehenden Rechteckformat
2u erfolgen.

Die Fassaden sind zu verputzen. Die Farbgestaltung ist in hellen Ténen zu
halten.

4.1.2 GESTALTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBRAUDE

Freiste_ehem'ie ader angebaute Garagen und Nebengebdude sollen in Ausfithrung und
Dachneigungen dem Hauptbau angepaBt werden. Blechgaragen sind nicht zuldssig.
Flachddcher sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zulissig.

4.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN VOR DER BAUGRENZE

Z?eischa'l der StraBenbegrenzungslinie und der wvorderen Baugrenze sind Mauern und
Zd.une nur in einer max. Hdhe von 0,20 m zuldssig, soweit nicht aus topographischen
Grinden eine hthere Stitzmauer erforderlich ist. Die Hohe der Stiitzmauer ist im
Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen.

Im Berez.c:h zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind die
Zugange, Zufahrten und Stellpldtze zu pflastern (nicht versiegeln). Die Restflichen
sind gédrtnerisch zu gestalten (Erwiinscht ist das Anpflanzen von Biaumen, soweit dem
nichts entgegensteht) .

Absatz 7
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Grenzen sind im Entwurf eingetragen.

Absatz o
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Aufstellungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner Sitzung am Z‘E/j’a /fﬂf die Aufstellyng
des Bebauungsplanes nach g 2 BBauG beschlossen. Der Beschluff wurde am i//.‘/ /'/’3‘ /‘:{d"#

ortsiblich bekanntgemacht.

Vorgezogene Burgerbeteiligung
Die Beteili der Burger gemdB 3 2 a Abs. 2 BBauG erfolgte durch 6ffentliche Dar-

lequnc am ..49.. ]k, A ‘?l,(. ...........
Die Eindladung zur Burgerbeteiligung erfolgte durch ortsibliche Bekanntmachung.

Offentliche Auslegung : -

g/ =
Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner Sitzung am 444 f”"”/dﬂ’ ........ dem
Entwurf .ies Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung
beschlossen. - und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG
am&ta-....};«'.... 4£5 ... ortsublich bekanntgemacht.

Der kntwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom é . y"/‘/ﬂz/ yﬁ“ bis einschlieB-
lich ...b..bepi?mb # Agds. ... sffentlich ausgelegen. ¢
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Der Bebauungsplan wird gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden gemdB § 113 Abs. 4 LBO genehmigt.

Saarbricken, den .. Z 3. 219 L€........ Der Minister fur Umwelt

REAY, 7245
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Der GenehmigungserlaB des Ministers fur Unwelt vom // g 5 &Z",-}LVQ}L /CF‘P{

In der Bekanntmachung wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan widhrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich. :
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PLANZEICHEN

gemall Anlage zur Planzeichenverordnung 1981

1 Art der baulichen Nutzung

1 W)
&
)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Kerngebiet

2 MaB der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
; @ Zahl der Vollgeschosse zwingend \
..‘ 3 Bauweise

uberbaubare Grundsticksfldche (Allgemeines Wohngebiet )
uberbaubare Grundstucksflache (Mischgebiet und Kerngebiet) ...
nicht uberbaubare Grundstucksflache

bestehende Gebaude mit Firstrichtung

7. beseitigende Gebdude

Baugrenze —  Baulinie

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel -und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

4L Verkehrsflachen

StraBe mit Gehwegen
Wohnstrafle
Gehweg - Fufiweg

offentliche Park flache

Stralenbegrenzungslinie

Ein-bzw Ausfahrt

5 Flachen und L'eifungen fur die Ver-und Entsorgung
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oberirdisch ;Hauptversorgungs uHauptabwasserleitungen entfallt .

|zB.: Elektro~ E , Fernmeldeleitung - F
Wasserl.-w, Kanal-K

unterirdisc h

Schutzstreifen fur Ver-und Entsorgungsleitungen

Flache fur Versorgungsaniagen entfallt.
Iweckbestimmung
Elektrizitat {Trafastation) enffally . .. ..

o0 oftfentljche Grunflache
Grunflache p private Grunflache

Spielplatz entfdllt

..........

| 7 Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§9 Abs1 Nr 25 Buchstabe a

Baume anpflanzen

Straucher anpilanzen

Umarenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen,Strauchern und Gewassern
§9Abs1 Nr 25 Buchstabeb

Baume erhalten

x

Straucher erhalten

8 Sonstige Planzeichen .
B mm e (eltungsbereich O R 0 e
—O-—=  Entwasserungsrichtung
€—> Firstrichtung
= - bestehende Grundstucksgrenze
—_—— geplante Grundstucks jrenze
TR

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9 Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

Aufstellungs - [Bekanntmachung | Offenlegung
beschluf des Beschlusses | gem §2a Abs.6 |[Satzung lich

Beschlufi als Genehmigt Rechtsverbind -
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DER LANDRAT DES KREISES ST WENDEL

KREISBAUAMT  PLANUNG
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