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Angefertigt auf Grund einer ortlichen Die Kartengrundlage des Bebauungsplanes
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Planzeichen

gem. Anlage zur Planzeichenverordnung 1990

Artund MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reines Wobngebiet (§ 3 Bau NVO)

2B. 2 Wo Hoct dssige Zahl der Wol je Wohngebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2B Geschossflichenzahl

28 04 Grundfliichenzahl

28 1T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

wh Hohe der baulichen Anlagen - max. Wandhohe

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulissig
S — Baugrenze
SD Satteldach

WD Walmdach

Nutzungsschema

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Beschrankungen der Zahl

der Wo max. Héhe der bauli Anlagen - Wandhshe
Grundfiichenzahl G At o

Bauweise, zul. Bebauung Dachform

< > Firstrichtung

Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vil oocnmtachon esondere 2o

m Verkehrsberuhigter Bereich

P Offentliche Parkplitze

Sonstige Planzeichen

Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(E-Elektro, F-TV-Kabel, G-Gas, T-Telefon, W-Wasser, K — Kanal)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5= offentlich

m ‘Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

' Béume anpflanzen

~=—O—  Entwisserungsrichtung

Bl tenle G
- geplante Grundstiicksgrenzen

e

L1 1a .  geplante Boschungsfliche

memwm G ich des Beb lanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ » hmefliichen zur Gr d und L fl
2.B8. (Siehe Begriindung und Planeinschrieb)
Pflanzliste ]

Vorschlagsliste A

Acer campestro Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Vorschiagsliste B

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche

Vorschlagsliste C

Apfek: Birnen:

WeiBer Klarapfel Gute Graue

Croncels Oberdsterreicher Weinbime
Geheimrat Oldenburg

Kaiser Wilhelm

Schner aus Boskop Zwetschen, Kirschen:
Kardinal Bea Hauszwetsche
Winterrambour Zimmers Frithzwetsche
Bohnapfel Biittners Rote Knorpelkirsche
Erbachhofer Mostafel Hedelfinger

Hauxapfel

‘Wiesenapfel

Vorschlagliste D

Bodendecker

Vinca minor Tmmergriin
Hedera helix Efeu
Pachysandra terminalis Dickmiinnchen
Potentilla fruticosa Fingerkraut

plegeleichte und robuste Stauden



BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG) 1]

""Auf der Scheuer"
in Scheuern Gemeinde Tholey

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Tholey durch den

Landrat des Kreises St. Wendel - K

- Amt fiir Planung;

Gesetzliche Grundlagen: I

S.2141).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBLI,

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.

Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt geidindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 446)

P
58)

23/1996 S. 477)

Dezember 1989 (Amtsblatt S. 1641)

Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
i =il ict (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL I S.

Bauordnung flir das Saarland (LBO) vom 27. Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.

Textliche Festsetzungen J

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit

§ 3 Abs. 1 BauNVO

§ 3 Abs. 2 BauNVO

§ 3 Abs. 3 BauNVO

in Verbindung mit

§1Abs. 6

Ma@ der baulichen Nulzung'
§9 Abs. 1 Nr. 1 BaiGB K
§§ 16 - 20 BauNVO

Bauweise, die iiberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Grundstiick
flichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Eliichen fiir Nebenanlagen, Stell-
plitze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 50 LBO
sowie den §§ 12, 14 und 23 Abs. 5
BauNVO

Die hichstzulissige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiiuden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauG

Fliichen fiir Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Nied hl:

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
in Verbindung mit
§ 21 LBO und § 49 a SWG

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Fliichen oder MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und M5
zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB

- Reines Wohngebiet

- zuliissig sind Wohngebiude

- Anlagen nach Abs. 3 sind
nicht zuldssig

- laut Nutzungsschema im Plan

- Grundfléchenzahl 0.4

- Geschossflichenzahl 0,8

- Zahl der Vollgeschosse max. 2

- Wandhdhe max. 4,00 (Die Wandhdhe wird
gemessen von Oberkante Erdgeschossfufl-
boden bis Schnittpunkt der dufieren Wand-
flache mit Unterkante der traufseitigen Dach-
konstruktion)

- laut Nutzungsschema und laut Plan

- offene Bauweise

- nur Einzelhduser zuldssig

- die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden
durch Baugrenzen festgesetzt

- laut Plan, Festsetzung der Fristrichtung fiir
das Hauptgebdude

- Stellplitze sind zwischen den Verkehrs-
flichen und der hinteren Gebaudeflucht
zuléissig

- Garagen konnen mit einem Abstand von
mindestens 4,50 m zur StraBe, innerhalb
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
und im seitlichen Bauwich errichtet worden.
Ihre Einfahrten miissen vor der riickwirtigen
Gebiudeflucht liegen

- laut Nutzungsschema
im gesamten Geltungsbereich sind je Wohn-
gebiude max. 2 Wohnungen zuléssig

- laut Plan

- verkehrsberuhigte Wohnstraen mit
Verkehrsgriinflichen

- FuBpfad sowie gleichzeitige Notein- und
Ausfahrt als Verbindung von der Wohn-
strafe zum bestehenden Feldwirtschafts-
weg

- laut Plan

- Die fiir das Wohngebiet erforderlichen Ver-
sorgungsleitungen (Elektro, TV-Kabel, Gas,
Telefon- und Wasserleitungen mit Schacht-
bauten werden unterirdisch verlegt.

- Die Verlegung erfolgt im 2 m breiten Ver-

i i its der W
- Die zur Zeit noch bestehende Hoch-
lei wird vor Erschli

beginn abgebaut und verkabelt.

- Die Schmutz- und Regenwasser werden
getrennt abgeleitet.
Dort wo die Kanile auBerhalb der Verkehrs-
flachen liegen, wird ein 3,00 m breiter Schutz-
streifen mit Leitungsrecht gemiB § 9 Abs.1 Nr.
21 BauGB festgesetzt.

- laut geotechnischem Gutachen der WPW Geo-
consult ist der Untergrund im gesamten Bau-
gebiet flir eine Versickerung nicht geeignet

- Sofern htliche oder heitlict
Bedenken nicht bestehen, soll anfallendes
Niederschl: als B t
genutzt werden.

- Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in
Regenwasserkanilen zu sammeln und in die
nordlich des Plangeltungsbereichs beginnend,
nach ca. 500 m in den Wurzelbach miindende
Gelandesenke einzuleiten.

- Laut Plan.
Fiir die Flichen sind zusitzlich landschafis-
pflegerische Maf3nahmen festgelegt.
Siehe M4

- Laut Plan.

- Zur landschaftlichen Einbindung und zum
kologischen Ausgleich wird westlich der privaten
Grundstiicke eine Streuobstwiese angelegt und
entwickelt. Zur Bepflanzung sind (standortan-
gepasste) Hochstamm-Obstbaume zu verwenden.
Der Pflanzabstand betréigt im Mittel ca. 10 m.
Insgesamt werden 56 Obstbaume nach Pflanzliste
Vorschlagsliste C gepflanzt.

Die Wiesenfldche ist einmal jahrlich nicht vor
Ende Juni zu méhen. Das Méhgut kann auf den
Fléchen belassen werden.



Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende FEichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flichen zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
Verbindung mit § 11 Abs. 1 LBO

Flichen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen soweit sie zur Her-
stellung des Strafienkdrpers er-
forderlich sind

§9 Abs. 1 Nr. 26

Zuordnungsfestsetzung der Ein-
griffs- und AusgleichsmaBnahmen
§ 135 a BauGB

Hohenlage der Gebiude
§9 Abs. 2 BauGB

Festsetzungen von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit §§ 21 und 93 LBO

Gelt ich des

- laut Plan

- Schutzstreifen in einer Breite von 2 m zugunsten
der Versorgungstriger fiir Elektro, TV-Kabel,
Gas, Telefon und Wasser (siehe auch Hinweis).
Der Versorgungsstreifen wird durch eine Grund-
dienstbarkeit gesichert.

- 3 m breiter Schutzstreifen flir Schmutz- und
Regenwasserkanal

- Laut Plan
Geholzpflanzungen

- Zur landschaftlichen Embindung und zum &ko-
logischen Ausgleich sind auf den privaten Grund-
stiicken mindestens 2 standortgerechte heimische
Laubbiume oder Obstbéume zu pflanzen und zu
unterhalten. Beispiele fiir standort-
gemiifBie heimische Baume sind in der

Pflanzliste Vorschlagslisten A und C im Anhang
zusammengestellt.

M6 - Ausserhalb des Geltungsbereiches sind zum

K
=

§ 9 Abs. 7 BauGB

Skologischen Ausgleich, entlang des be-
stehenden Feldwirtschaftsweges (von
Euun(md\mg indieL10 145 Kapelle -
bis Einmiindung Bir
65 Obstbdume nach Pflanzliste, Vorschlagsliste
C zu pflanzen.

- Im &ffentlichen Straenraum sind zur G]iederung
und Belebung des StraBenraumes und zur land-

bindung mind. 23 standor

Laubbéume zu pflanzen und zu unterhalten. Bei-
spiele fiir geeignete Laubbéiume sind in der
Pflanzliste Vorschlagsliste B im Anhang zu
finden.
Die Verkehrsgriinflichen sind auBerdem mit
pflegeleichten Bodendeckern nach Pflanzliste
Artenliste D zu bepflanzen.

Laut Plan
Bdschungsflichen,
genaue Festlegung nach StraBenprojekt

Da alle Eingriffe zur ErschlieBung der Wohnbaugrund-

stiicke erfolgen, sind die Kosten fiir die Kompen-

sationsmafinahmen zu 100 % von den Grundstiicks-

eigentiimern zu tragen.

Die Durchfithrung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt

durch dle Gemeinde anstelle und auf Kosten der
Gr ii

Die anschlieBende Unterhaltung erfolgt durch den

Eigentiimer der MaBnahmenfliche.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde nach Erstellung des StraBenprojektes
festzulegen. siehe Regelschnitt im Plan.

zuléissig sind:
- Als Dachformen Sattel- und Wﬂlmdacher auf
-I i der I hen 22

bis 48° bei Dachbegriinung min. 10 °

- Kniestock mit einer Hohe von max. 1,00 m ge-
messen von Oberkante DachgeschossfuSboden bis
Schnittpunkt der AuBenwandfléiche mit Unterkante
Dachfliche.

- Dacheindeckung Ziegel, Dachsteine oder Schiefer

- Dachbegriinung und Solardach ist méglich.

- Innerhalb der Versorgungsstreifen sind Stiitz-
mauern sowie feste, nicht demontierbare Einfried-
ungen nicht gestattet. Aufschiittungen oder Ab-

sind nur mit i der be-
troffenen Versorgungstriiger zuldssig.

Einfriedungen zum Strafienraum bis zur vorderen
Gebaudeflucht sind, aus einheimi
und standortgerechten Striuchern oder
aus Holz einheimischer Arten herzustellen.

Die Hohe der Einfriedungen bis zur vorderen
Gebaudeflucht wird auf max. 1,25 m begrenzt.

- Zum Suhulz des Mullerbodens x:t dlCSel' zu Beginn
der t lagern
und nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
einzubauen.

- kung der Bod i (§21 Abs.
2 LBO)
Bauliche Anlagen nach § 2 Abs. 1 Nrn. 2 bxs 5
LBO hauswirtschaftliche Flichen, Arbeil

Standplitze fiir Abfall- und Wertstoffbehilter,
Terrassen, Freisitze, Wege und Fliichen, die zum
Befahren bestimmt sind, diirfen nur so weit be-
festigt werden, wie dies fiir ihre bestimmungsge-
méifle Nutzung erforderlich ist. Wasserundurch-
lassige Befestigungen sind nur zulissig, soweit
sie zur Abwehr von Gefahren fiir das Grundwasser
erforderlich sind. Wasserrechtliche Vorschriften
bleiben unberiihrt.

- Anlage der Notein- und Ausfahrt als Schotter-
rasenweg

- W lissige Befestigung der Stellp
im Gffentli (Bereich Anbind
an die Birkenstrafie)

laut zeichnerischer Darstellung

Hinweis

Zum Schutzstreifen

e Um Beeintriichtigungen an den der offentlichen Versorgung (Wasser, Strom, Kabel, Gas)
dienenden Anlagen vorzubeugen, ist das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsan]agen (Ausgabe 1989) vom Arbeif IS im

Bereich von Versor

im Ar

", 1 Ronban!

beachten. Diese technische Mitteilung GW 125 ist bei der Wirtschafts- und Verlagsgesellschaﬁ
Gas und Wasser mbl, Bonn erhiltlich.

Zur Geologie

e Fiir das waurde ein

h

Gutachten erstellt (liegt der Gemeinde vor).

Darin wird festgestellt, dass eine flichenhafte Versickerung auf den Baugrundstiicken

nicht moglich ist. Oberfla

kann als F h genutzt werden, iiber-
schiissige Wasser sind {iber Regenwasserkaniile dem Vorfluter zuzuleiten.



[ Verfahrensvermerke

gesetzliche Grundlagen | Verfahrensschritte Datum

§ 1 Abs. 3 BauGB durchden |am_07.02. 2000 wnd
§2 Abs. | Satz 1 BauGB Gemeinderat awm 22.03. Zool

§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB Ortstibliche des |am 47 03. 2606 und

§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

§4. BauGB

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

§3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Aufstellungsbeschlusses
Birgerbeteiligung

Offentliche Bekanntmachung der
Bilrgerbeteiligung

Beteiligung der Triger 5ffent-
licher Belange mit Schreiben

Beschluss der Offentlichen Aus-
legung durch den Gemeinderat

Offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung

Ortstibliche

am 30. 03. 2001
am 06.04. 2001 bis 22.0% 2001
am 30, 03. 20061

vom 42.05. 2001
am_22,03. 2001
vom 27.05. 2001
bis_77.04.2007
am_71. 05, 2001

der Offentlichen Auslegung

Benachrichtigung der Triger

am_11.05, 2061

sffentlicher Belange tber Offen-
legung
§10 Abs. 1 BauGB

Beschluss des als |am 05.12. 2001

Satzung durch den Gemeinderat

Der Beschluss des
nes durch die Gemeinde wurde
ortsiiblich bekanntgemacht

§ 10 Abs. 3 Satz | BauGB am _74.72. 2001

§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB des am 44.42. J961

Verfahrensschritte I

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB wurde in der
Sitzung des Gemeinderates vom % kl},lsnu.ur‘.,beschlossen.
.03.2001

Die Beteiligung der Biirger gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer ffentlichen Aus-
legung in der Zeit vom.2%. 24.2004.bis.. 27..04..220.1. d-ei it
...durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Bek h

der Biirgert erfolgt am .30..03... 2001,

Der Bebauungsplan hat gemii § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21,04, 2%bis
dffentlich 1 ie Bek hung der Offen] erfolgte am .4

Die B

Mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und Triiger 6ffentlicher
Belange, deren Belange durch die Planung beriihrt werden, gem. § 4 Abs. 1 Satz 2 beteiligt.
Der G hat den Bet L
beschlossen.

am..05..72. ZeolgemiB § 10 BauGB als Satzung

Tholey. den

Biirgermeister

Der Beschluss des Gemeinderates wurde am .74..42...20.a4......gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt auf Dauer wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht aus. die Gemeinde erteilt Auskiinfte tiber den Inhalt des Bebauungsplanes.

In der hung ist auf die G der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie die Rechtsfolgen gem. § 215

Abs. 1 BauGB hingewiesen worden.

Weiter wurde auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen nach § 44

BauGB hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Tholey, den ............ o B
Biirgermeister
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