Legende

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebiet / WR (§ 3 BauNVO)

3Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB / § 18, 19, 20, 22 BauNVO)

1 2 1. Art der baulichen Nutzung
3 4 2. Bauweise (o - offene Bauweise)
5 = 3. Grupdflachenzahl (GRZ)

4. GeschoBflachenzahl (GFZ)
5. Zahl der VollgeschoBe (Z)

,’H\-\ Hausgruppen als Reihenhduser zulassig

[I_‘\ Doppelhdauser zuldssig

A Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

- i - BOMOEENZ0

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ergénzend zu den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als reines Wohngebiet -WR- festgesetzt (§ 3
BauNVO). Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1
BauNVQ), die GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVQ) und die Zahl der
VoligeschoBe (§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung fiir
die einzelnen Teilbereiche richtet sich nach der Eintragung im Plan.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen als
Reihenhduser in offener Bauweise entsprechend der Eintragung im Plan zulassig (§22
Abs.1, 2 BauNVO).

4. UOberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1. Nr .2 BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstﬂcksﬂgchen werden durch Baugrenzen und Baulinien (bei
Doppelhdusern) festgesetzi. Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile (Balkone, Erker, Treppenhduser, etc.) ist bis auf eine Tiefe von hdchstens 1.5
m und eine Breite von insgesamt nicht mehr als einem Drittel der Geb&udeldnge
zuldssig (§ 31 Abs.1BauGB i.V.m. § 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO).

™

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Verfahrensvermerke

Die Hichtigke'rt der Plandarstellung gemaB §1 Planzeichenverordnung wird bestatigt. Fur die
Ubereinstimmung des Planes mit der Ortiichkeit und dem Katasternachweis

Volklingen, 24.02.94 / .

(Wagher) Vermessungsamtsrat

-

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist vom Stadtrat der Mittelstadt Volklingen am 12.12.1991
gemaB § 2 Abs.1 BauGB beschlossen worden.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am25.01.1992 erfoigt.

J é} Eberbﬁrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom _ 2.12.93  bis einschlieBlich
141.%4 - im Rathaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vélklingen, 12.09.94

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen, am

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Gberbau- /2 ORASRIES bulammpEnasit wonden

assssmmse  Baulinie baren Grundstiicksflichen oder innerhalb der mit “Ga" gekennzeichneten Bereiche Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
2ulssig (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO). 08.09.9% vomStadirat beschiosse BauGB
Auf Baugrundstiicken, innerhalb derer im Bebauungsplan keine Fldchen flir Garagen . WDy - R i i

) ' und Steliplétze festgesetzt sind, sind Garagen und Steliplatze grundsétzlich nur inner- Vélklingen, 12099%4
Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) ' halb der Giberbaubaren Grundstiicksfiiche oder im seitlichen Bauwich zulassig. WY S
- Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und dem Garageneinfahrten sollen mindestens
Strasenbegrenzungs“nie 5m frelg'ehajtan Wefden. damit diese Flache als St.e“p’laiz g@ﬂulzl WdeBn kann

y 6. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- =
dffentlicher FuBweg > Der verkehrsberuhigte Bereich dient mit Ausnahme der bffentlichen Parkflichen in Dieser Rian wurde mit Schreiben des Oberbiirgermeister der Mittelstadt Valkiingen vom
erster Linie dem Aufenthalt von FuBgéngern. 12.09.94 Az X3 gemaB § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB
i Zweckbestimmu . angezeigt.
Varkehrsﬂachelm besondfarer - - 6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Offentlicher FuBweg-
> VORISR Bt Zur Uberwindung von Hohendifferenzen sind in dffentlichen FuBwegen ausschlieBlich Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht. (§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
: Rampen mit einer Steigung von max. 5% zuldssig, die von Rollstuhifahrern milhelos
dffentliche Parkplétze befahren werden kdnnen. Samtliche Sffentlichen FuBwege sind mit wassergebundener o/ .
Decke zu versehen Saarbriicken, 1€ 71 (954 ° - SI:;iA RLAND |
. g inisterium fir Umwelt
Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 7. Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) c/f:cc 6352/ R/ lee
- oy -Zweckbestimmung Sukzessionsflache mit Kinderspielplatz- (H M Ministerium fiir Umwelt des Saarlandes
; : . . 7.1 Die offentlichen Griinfliche ist eine Grinflache der Mittelstadt Vélklingen. Die fest- Eanobemat
Offentliche Grinfiache der Mittelstadt Volkiingen gesetzie offentliche Griinflache ist mit standortgerechten Gewéchsen und Gehdlzen zu ¥
bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. ; Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemaB § 12 BauGB am (07/08.12 1994
=12 — ‘ortsliblich bekanntgemacht worden.
: 7.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die deren
= , . ’ ; : Nutzung und Gestaltung dienen und mit der Zweckbestimmung der Grinflachen Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
o Zweckbestimmung Kinderspisipiatz / Sukzessionsfifiche vereinbar sind (z.B. Spielhéuser, Spielgerate, Lauben, etc.).
. - . " - i s 5 2
7.3 Neu anzulegende FuBwege innerhalb der offentlichen Grinflichen sind mit wasserge- Vélkiingen, 08.12.1994
bundener Decke auszufiihren oder so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser in etz biirgermeister
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von den Griinflachen seitlich des Weges versickern kann, 3 g
Natur und Lapdschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
- i 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-‘.;’-’ Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent— ! (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
O\ L ' ' wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) - 8.1 An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind standortgerechte, groB-
L\—QL,L \ ) g ; kronige Laubbiume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume im Straenraum
. A_J i : sind durch geeignete MaBnahmen wie Hochborde, Baumschutzbiigel o. &. vor
. ! Beschadigungen durch ein- oder ausparkende Pkw zu schiltzen. Der Pflanzbereich
" Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) : unterhalb der anzupflanzenden Einzelb&dume soll eine MindestgréBe von 2 x 2 m
; aufweisen und ist mit Bodendeckern zu bepflanzen.Geringfligige Abweichungen von
- : dem eingetragenen Pflanzstandort sind in begriindeten Einzelfdllen (Lage von
/ : . Ausfahrten, Grenzverénderungen, Leitungstrassen) als Ausnahmen zuldssig. Im Falle
“ ¥ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen : eines notwendigen Ersatzes gepflanzter Biume (Absterben, Krankeit, etc.) sind diese
: gleichartig nachzupflanzen.
: Rechtsgrundlagen
: | 8.2 Bei allen PflanzmaBnahmen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind .
} Ga Garagen e ortstypische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Bezlglich der S geiten:
4 i : gartnerischen Gestaltung der dffentlichen und privaten Grinflichen sowie der _ ]
Fassadenflachen soll die beigefiigte Pflanzliste als Vorschiag dienen. - das Baugese.zbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBI 1,
Sonstige Planzeichen 8.2253, zuletzt geandert durch E Vertr v.31.8.1990, BGBI. || S.889, 1122)
1 . 9.  Fiiche fiir MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung -
i -« ——  Stellung baulicher Anlagen | Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 23:2:;\?33;" :?ggﬁuggldﬁrgg:gnr;tmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI |, S.132 ge&ndert durch
V- ' i Die Flache fiir gﬁaﬁnahmen 2u Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- T R — e, TR,
Anzupflanzender groBkroniger Einzelbaum i schaft ist eine Offentliche Griinfiiche der Mittelstadt Volklingen. Auf dieser Fidche sind - die Planzeichenverordnung (PlanzV/
. (§ 9 Abs.1 Nr.252 BauGB) | folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Natur und Land- g (PlanzVO) vom 18.Dezember 1991 (BGBI 1991 1,8.58)
i schaft gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB dyrchzufihren: . csiie Saarlandische Landesbauordnung i.d.F. vom 10.November 1988, (Amtsblatt des Saarlandes
. i .1373),
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘, Parzelle 36 )
R - lanes (§ 9 Abs.7 BauGB) i Die Weidenutzung ist zu sichern und zu extensivieren. Einmal jéhrlich im Spétsommer - § 12 des Kommunalselbstverwalt ;
w des Bebauungspl | i : . ; ’ ; unal waltungsgesetzes (KSVG) in der Fassung vom 1. September 1978
i ist eine Mahd dqrchzuf&hren. Alternativ kann Schafbeweidung, jedoch keine Stand (Amtsblatt des Saarlandes S.801), zuletzt geéindert durch Gesetz Nr. 1162 vom 23. November
H ' { haltung betrieben werden. 1983 (Amtsblatt des Saarlandes S.785).
1 Parzelle 37 :
Festsetzungen ohne Normencharakter Die Fidche soll als Waldrand zur angrenzenden gesetzlichen Forstfidche gesichert und
weiterentwickelt werden. Hierzu ist der starke Nadelbaumaufwuchs herauszunehmen.
.53 VerrnaBung in Mstsin Waeiterhin soll das Ausbreiten der Gehdlzflache durch starken Riickschnitt im Randbe-
80 T reich alle vier Jahre verhindert werden. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt folgende Flurstiicke:
e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen A 211, 221, 22/2, 23, 24]1, 24/2, 25, 2611, 26/2, 27, 28, 29, 30/1, 30/2 und 31/1 ie di
‘ 10. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur sition Basaain S6 o ST e A sekie g
& Ha Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
28 (21)  Hausnummern. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind m Bebauungsplan
51 nicht festgesetzt. Durch ErschlieBungsmaBnahmen erforderliche Gelédndeeingriffe sind
" auf den Grundstiicken jedoch zu duiden. '
" T it . . 11. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) | ; l |
‘ O b ol N e
82 !:—/"'J'A%\ e . % : \\f‘l - " \ % o ) g Aus stadtebaulichen Griinden wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen . ‘s s — '
| s Me, = b : ‘," . auf 3 Wohnungen pro Wohngebdude festgesetzt, —
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E Hinweise: &
- | _ [II. Bauabschnitt
Der gesqrnte rat._:mhche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird méglicherweise von leichten
bergbaulichen Einwirkungen erfaBt werden. Der Bauwillige soll sich vor der Planung von
Baymasnghmen_beim Abbauberechtigten, der Saarberg AG, Saarbriicken zum frithestméglichen
4 Zeitpunkt informieren.
: : , 1 ¥
> ; Der gesamte rdumliche Geltungsbereich liegt innerhaib des geplanten Wasserschutzgebietes. Zone [H. .
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