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PLANZEICHENERLAUTERUNG VIR S
1. Art der baullchen Nutzung o = ¢ Baugrenze (§ 23 BauNVoO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) & W
2. Malt der baulichen Nutzung Verkehrsfliiche besonderer Zweckbastimmung, hier: private Zutahrt
Nutzungaschablone
5. Sonstige Planzeichen
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bsugesstzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, Septamber 2004 (BB |, 8. 2414), zuletzt gefindart durch Ar. 2 des Gesetzes vom 22, Dezamber 2008 (BGBI. | 5. 2968)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Bakanntmachung der Meufassung vom 23, Januar 1980 (BGAL. |, &. 132), zulatzt gadndart durch Ar. 3 des Gesetzes vom 22, Aprl 1893 (BGBL. | 5. 468)
Planzelchenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1860 (BGBI, | 5. 58)

Bundesnaturschulzgesatz (BNatS8chG) vom 25, Marz 2002 (BGBL | 8. 1183), zuletzt peéndert durch At 2 des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | 5. B8E)

Raumordnungsgesatz vom 18. August 1887 (BGBL |, 5. 2081-2102), zulstzt galindert durch Art. 10 des Gesetzas vom 00. Dezembaer 2006 (BGBI. | 5. 2833)

Bundesbodenschutzgesstz (BBodS8chG) vom 17. Mérz 1888 (BGBL | 5. 502), zulstzt gedndert durch Arl. 3 des Gesetzes vom 09, Dazember 2004 (BGSI. | 5. 3214)

Wasserhaushaltsgesstz (WHG), neugefassat durch Bekanntmachung vom 18. August 2002 (BGBI. | 5. 3245), zuletrt gedindert durch Art. 2 des Gesetzas vom 10. Mal 2007 (BGSI. | 5. 866)
memmmwmmmmrmmmmrmmmmmma-mmwnummm-:a.1&
mmﬁwmm.mmmmﬂdmzaH{HHm 1757, 2T87), zulstzi gedindert durch Art. 3 des Gesatzes vom 23, Okiobar 2007
Verwaltungesverfahrensgesets (VwVTG) neugefesst durch Bekannimachung vom 23. Januar 2003 (BGBI, | 8. 102), geindert durch Art. 4 Abs. 8 des Gesstzes vom 05, Mal 2004 (BGSI. | 8. T18)
Bauordnung filr das Ssarland (LBO), Art. 1 dos Gesetres zur Neuordnung des Ssariindischen Bauordnungs- und Berufsrechis vom 18. Dezermber 2004 (Amtsbistt S, 2608}, geéndert durch Gesetz vom 18.
Mai 2004 {Amtsbiatt S. 1498), singearbeitet sind die Anderung durch des Verwaltungsstrukturreformgesetz vom 21. November 2007 (Amtsbiatt S. 2383) und das Gesetz zur Modemisierung des saarl.

Vermassungswesans, zur Umbenannung des Amies f0r Lendantwicklung, zur Andemnung dor Landasbausrdnung und des Lendeswaldgasatzes sowla zur Anpassung wellerar Rechtsvorschriftan vom 24.
Movember 2007 (Amtsblatt 2008 5. 278)

Saarlindisches Naturschutzgesetz (S3NG) in der Fassung vom 05. Aprl 2006 (Amtablalt 5. T26). ruletrt gedndant durch Art. 10 Abs, I3 L.V .m. Ar. 14 das Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der ssariBndischan
Varwaltungssiruiduren vom 21. Novambar 2007 (Amisbl.5.2383)

Saarlindisches Wasssrgasstz (SWG) |n dor Fassung der Bekanntmachung vam 30, Jull 2004 (Amisbiatt 5. 1894), zulatet geindart durch Gesetz vom 12, Septamber 2007 (Amisblatt 8, 2026)
Gasatz Ober die Umwaltvertriiglichkeiteprifung Im Ssariand (SearUVPG) in der Fessung vom 30. Oktober 2002 (Amtsbatl 5. 2484 ), zulets gedndert durch Gesatz vom 05. Aprll 2008 (Amisblatt S, 728)

dar § 12 des Kommunalsalbstverwaliungagesaizes (KBYG) in der Neulassung vom 27, Juni 1887 (Amtsbiatt v. 01. August 1887), zulsizt gadndert durch Art.1 das Gasatzes vom 01. Okiobar 2008 (Amisblatt
35.1803)

Bearliindisches Denkmalschulzgessiz (B0schG), Ar. 1 des Gesstzas Nr. 1554 zur Neuordnung des searfndischen Dankmalmchis vom 18, Mal 2004 (Amtshiatt 5. 1488), ge@ndart durch Art. 6 Abs. 4 des
CGesslzes Nr. 1587 vom 15. Februar 2008 (Amiabiall 5. 474,630)

Sasriindiaches Landesplanungsgesatz (BLPG), Ar. 1 des Gasstzes Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (Amtsbiatt 5. 1508) - Geéndert durch Art. 3 Abs. 5 des Gesstzes Nr. 1582 vom 5. Apeil 2008 (Amisbiatt 5.
T26) und Art. 1 des Gesatzes Nr. 1621 vam 18. Mal 2007 (Armtsbiatt S. 1390]) [gemdl Art. 4 Abs, 2 befristet zum 31. Dezembar 2010]: nuletrt gedndar durch das Gesatz vom 16. Mal 2007 (Armtshlatt 5. 1380)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. FESTSETZUNGEM GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewarbageblat gem. § 8 BauNVO

Gewerbegeblete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erhebiich belfistigenden Gewerbebatrieben.
Innarhalb des Gewerbagabletes warden gam. § 6 Abs. 2 BauNViO aligemein zulissig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh8user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaliungsgabiude.

Gam. § 1 Abs. 5 BauNVO warden Tankstellen sowle Anlagsn fir sportliche Zwecke als unzuiissig fesigasetzt,

Mit Hiife des § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen als unzuléissig
1. Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereilschaftspersonen sowia fir Betriabsinhabar und
Betrisbslalter, die dam Gawarbabatrieh zugeardnet und Ihm gegenliber in Grundfiéche und Baumesse
untergeondnet sind,
immnnmm,mwmmm
Vergniigungsstiittan.
Innerhalb des Gewerbegabietes sind die zur gebletsinternen Erschlieung erforderlichen Stralen, Wega und
Steliptitze zulfissip.

2. Mai der baullchen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Grundflichanzahl
Im Bebauungspian wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundfibchenzahl (GRZ)
mit 0,8 festgesatzt. Gemil § 18 Abs. 4 Satz 2 BauMVO sind bal der Ermitiiung der Grundfifiche die
Grundfiichen von Garagen und Stelipidtzen und Ihren Zufahrien, Nebananiagen Im Sinne des § 14 BauNvO
und bauliche Anlagen umtarhalb der Geléndecbarfliéche mitzurechnen.

2.2 Hihe baulicher Anlagen
Es wird eine maximale Gebdudehdhe von 8,00 m fesigesetzt. Bezugspunkt hierfir ist dis Oberkante

Ferligiutboden Im Bereich des Hauptzugangs.

3. Bauwelse gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gam. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Gewerbegebist (GE) sine offene Bauweise fesigesatzt.

4. Uberbaubare Grundstiickefiiche gem. § 9 Abe. 1 Nr. 2 BauGB
Gam. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstilcksfiichen durch Baugrenzen fesigesetzt.

§. Steliplitzs und Nebenanlagen gam. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gam. § 12 Abs. 8 BauNVO sind Stellpliitze, Garagen und Carporis innerhalb des Baugebletes (auch
aullerhalb der berbeubaren Grundstlicksfiichen) allgemein zuléssig,
Mebenantagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenenlagen gemél § 14 Abs. 2 BauNVD sind Innerhalb des
Baugsbletes (Innerhalb und auBarhalb der dberbaubarsn Grundetlcksfiicha) allgemaln zuléssig.

6. Verkshrsfiliche gem. § 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungspian wird gem. § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkshrsfisiche mit der besondaren

Iweckbestimmung "private Zufahri® festgesetzt.
7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, das die nicht Uberbauten Grundsticksfiichan gam. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB zu begrinen sind.

Je 150 gm nicht Gberbauter Grundsilicksfliche st mind. 1 Hochstamm (Laubbaum) zu  pllanzen. Fir
innarhalb des getiungsbereiches sind standorigerechte, einhelmischa Gehditze der unten
stehenden Pllanzlisia zu verwendan.

. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. T BauGB
Granza des rdumiichan Geltungsbareiches (slehe Plan).

VERFAHRENSVERMERKE

® Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am 18.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. X/38
“Am Weiherkopf™ im Beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschiuss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung Im
Beschleunigten Verfahren chne Durchfihrung einer Umweltpriifung am 01.04.2009 ortsiblich bekannt

gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Der Bebauungspian bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsstzungen (Teill B) und der
Begrindung (Teil C) hat geméA § 13a Abs. 2 Nr.1 L.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zelt vom
08.04.2009 bis sinschiieflich 08.05.2009 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen
Auslegung wurden mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifilich oder zur Niederschrift vorgabracht werdan kinnen und dass nicht abgegebene
Stellungnahmen bel der Abwéigung unberiicksichtigt bleiben kiinnen sowie dem Hinweis auf § 47 Abs.
2a VwGO, am 01.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht, Die nach § 4 Abs. 2 BauGB betsiligten Tréiger
ffentiicher Balange wurden mit Schreiben vom 02.04.2009 (iber die Auslegung benachrichtigt.
Wihrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Mittelstadt \Vélklingen am 06.10.2009
gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haban, mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Die Bahtirden, Stellen und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemé&n
13a Abs. 2 Nr.11.V.m, § 13 Abs. 2 Nr, 3 BauGB mit Schrelben vom 02.04.2008 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes betelligt. Das Ergebnis der Betelligung der Behtrden gem&Q § 4 Abs. 2 BauGB und
der Betelligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat am 08.10.2009 in die Abwiégung singestsil.

® Der Rat der Mittelstadt Voikiingen hat am 06.10.2009 den Bebauungsplan Nr. X/36 "Am Weiherkopf™ als
Satzung beschiossen (§ 10 BauGB). Der Babauungsplan "Am Welherkopl™ basteht aus der
Planzelchn A) und dem Textteil (Teill B) sowle der Begrindung (Tell C).
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Dar Oberbl
Der Bebauungsplan wird hisrmit als Satzung ausgefertigt.
® Der Satzungsbeschiuss wurde am 2. 15,2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. X/38 "Am Waeiherkopf”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verdahrens- und Formvorschriftan
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und E von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden,
Viilkiingen oo

Dar

HINWEISE

Die Deutsche Talskom macht darauf aufmerkeam, dees sich noch keine Talekemmunikationslinien im Plangebiet befinden. Fir den
rechizeltigen Ausbau des Telekommunikationsnelzes sowle dis Koordinieneng mit dem Strafenbau und den Baumalnshman anderar
Laitungstriger ist s nobwendly, dass Beginn und Ablau!f der Emchiisbungsmalrahmen der Dewtschen Telekom mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftich angazelgt werden,

Die onengis wolst darauf hin, dass sich sine Wasserversorgungsisitung am Rend das Piangebletes bafindet. Beumainahmen in der Mine von
urterirdischen Versorgungsaniagen sind vorher der Abbellung NG Tal. 0681-8068-1541 anzuzeiganboe. ist sine Elnwelsung einzuholien.

@em. Sisllungnahme des LUA bafindet sich des Plangebiat Innerhalb der Zone || des geplanten Wasserschutzgebistes “Leutarbachtsd,
Wilklingen®. Die Entfemung zur nichstgelsganen Bohning *4A° betriigh ca. 280 m. Ein Varfshren zur frmilchan Auswelsung des
Behutzgebietes wurde bisher nichi eingeledat, Im Rahmen der spiteren Limsetzung von Baumalnehmen wind deren Konformi#t mit den
jewaligen Anforderungen das Grund- und Trinkwassemschutzes im Einzeifall zu Oberprifen sein. Entsprechende Aufiagen kiinnan arst nach
Voriage und Priffung der Bauantriige fastgesetst wardan, Walterhin wird engemerid, dasa gem. § 51 Abs. 1 SWG bal gewarblicher Mutzung
Abwasser, fir welches flir den Ort seines Anfelies oder vor seinar Vermischung Anforderungen nach § Ta Abs, 1 Sate 3 WHG festgelegt sind,
nur mit Genahmigung dea LUA In &fentliche Abwaessaraniagen singsleitat warden dar.

Des Lendesioiminaiamt empfiehit eine vorscrgliche Uberprifung durch den Kampimittelbesettigungsdienst, da im Pranbsrsich
Munitlonsgefahren nicht suszuschiislen sind. Die Anfordernng des Kampfmiteibessifigungsdiensias scilte fiihzsitly vor Beginn der
Erdarbaltan arfoipen.

Gam, Stellungnahma des Landesdenkmatamies aind Bau- und Bodendankmilller nach hautigem Kennintsstand von dar Planung nicht
betrofien. Es wird fedoch auf dis Anzeigapfiichi und das befristets Veriinderungsvarbot bal Bodanfunden gam. § 12 des Gesatzes Mr, 1554
zur Neuondnung des saeréndischen Dankmalrechis, Artlkel 1 SDechG vom 19. Mal 2004 ausdriicidich hingewiasan.

Das Coerbergamt feilt mit, dess im Bemich der ndrdlichen Grenze des Plangabletes sin RAG-Fermmeldakabel veriufi,
im Zuge der nachgeordneten Planungssiufen sind detailiers Abstimmungen mi dem jewsiiigan Lestungsiriiger erfordarfich.

Ebanso missen die Entwisserung des (abietas und dia Einmdndung der Zufahr an der Lauterbachamirate gam. Stllungrahma vam
28.04.08 mit dem Fachdianst 48 {Strallan-, Brilcken- und Kanalbau) dar Mitisistadt Vaikiingsn abgagichen wardan.

PFLANZLISTE (nicnt abschiietend)

Béumes BoEe Campasie Faldahom Aces pintaroides Spitzahom
Agaculug MppocastEnum Fosskastania Carpinus beduius Hainbuchs
Cantanea sallva Esskasienio Cbaipfume |5
Prunus wvham Vogeikimche Quercun petrees Trautaneiche
Cusrcus robur Gtilaicha Sorbus BucUpaTE Eboraschs
Thia cordata Wirteeiinda

Striucher Carnus sanguinss Hartregel umumw- Hasel
Ligusirum viidgare Ligustar 8
Dbstsiriucher 18, Bl'nbunufim Bohwarzer Holunder
Viburnum opulus ESchnsstall

MITTELSTADT VOLKLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. X/36 "Am Weiherkopf"

upuplm ohne Malstab

Stand;
Satzung gem. § 10 BauGB

Bearbeitet im Aufirag fir die Mittelstadt Vaiklingen ‘
Vélklingen, Oktober 2009 |




