Mittelstadt Volklingen

/ Teil A: Planzeichnung
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_ Bebauungsplan Nr. X/53 EHEMALIGE KOLONIE
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=====  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNV0)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

maximale Geb&udeoberkannte
maximale Zahl der Voligeschosse
Bauweise

L O R

Offentliche Stralenverkehrsfidchen
= (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sondergebist Photovoltaik
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 11 Abs. 2 BauNVQ)

Grundfidchenzahl/Grundfiache (GR) E:j’

¥ & (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) STy
- hier: Erschlieflungsstraiie .

0 Vorhandene Trafostation ><

Grunflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4 - dffentlich, p - privat

MaRnahmenfidche (§ 8 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (nachrichtiiche Ubemahme)

Leltungsrecht zugunsten des Betrelbers der PV-Anlage
(§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gebéaudeabriss, bereits erfolgt

Geb#udeabriss, geplant

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst d. Bekanntmachung v. 23.08 2004
(BGBI. |, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 11.06.2013
(BGEI | S. 15648)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Bekanntmachung der Meufassung v.

23.01.1990 (BGBI. |, 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | &. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v. 18.12.1880 (BGBI. | 5. 58), zuletzt
geéndert durch Art, 2 des Gesetzes v, 22.07.2011 (BGBI. 1.8. 1508 (Nr. 38))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) neugefasst d. Gesetz v. 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert d. Art. 2 d. Gesetzes v. 06.08.2013 (BGBI. |
S. 1482)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , neugefasst d. Bekanntmachung v.
31.07.2000 (BGEI. | S. 2585), zuletzt gedndert d. Art. 2 des Gesatzes v.
08.04.2013 (BGBI. | 8, 734)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) , i.d.F.d. Bekanntmachung v.
17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesatzes v.
02.07.2013 (BGBL. | 5. 1843)

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) , i.d.F.d.
Bekanntmachung v. 24.02.2010 (BGBI. | . 84), zuletzt geandert durch Art. 5
Abs. 2 des Gesetzes v. 23.07.2013 (BGEI. | 8. 2653)

Bauordnung filr das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung d.
Saarléndischen Bauordnungs- u. Berufsrechts v. 18.02,2004 (Amtsbiatt S.
2608), zuletzt gedndert durch das Geselzes v. 11.12.2012 (Amtsblatt S, 1554)

Saarliindisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. v. 05.04.2008 {Amtsblatt 5.
728), zuletzt geéndert durch Art 3 des Gesetzes v, 28.10.2008 (Amtsblatt 2008
§.3)

Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeltspriifung im Saarland (SaarlUVPG)
i.d.F.v. 30.10.2002 (Amisbl. 5. 2484), zuletzt geéndert durch Art. 1i.V.m. Art. 5
des Gasetzes Nr. 1681 zur Einflhrung einer strategischen Umweltprifung und
zur Umsetzung der SUP-Richtiinie im Saarland v. 28.10.2008 (Amtsblatt 2009
8. 3)

Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) |.d. Neuf, v, 27.06,1887
(Amtsbl. v. 01.08.1897), zuletzt gedéndert durch das Gesetz v. 11.02.2008
(Amtsblatt §.1215)

Saariiindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) v. 19.05.2004 (Amtsblatt S.
1488), gedndert durch das Gesetz v. 15.02.2006 (Amisbilatt 5. 474 5630), zuletzt
gedndert durch Art. 2 LV.m. Art. 3 des Gesetzes Nr. 1888 zur Anderung des
Gesetzes Uber Zusténdigkeiten nach der Energieeinsparverordnung und zur
Anderung d. saarléndischen Denkmalschutzgesetzes v. 17.06.2008 (Amtsbiatt
5. 1374)

Saariindisches Landesplanungsgesetz (SLPG), i.d.F.v. 18.11.2010
(Amtsblatt S. 2599); Geltungsbeginn 24.12.2010, Geitungsends 31.12.2020
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FESTSETZUNGEN gemék § 8 Abs. 1 BauGB und BaulNVO

Art der baulichen Nutzung gemai § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

im Babauungsplan wird ein Allgemeines Wohngabiet (WA) gemés § 4BauNVO

festgesetzt,

Zulassig sind

- Wohngebaude,

die der \Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stéirende Handwerksbetrieb,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaitliche und sportiiche Zwecke.

Die in § 4 Abs. 3 BauGB genannten Nutzungen kinnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

Sondergebiet

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet (SO) "Emeuerbare Energien” gemas § 11

Abs. 2 BauNVQ fesigesaizt

Zulassig ist die Emrichtung von Anlagen zur Gewinnung von emeuerbaren Enargien hier;
Solarenergie sowie aller dazu gehtrenden Nebenanlagen und ErschileBungsaniagen.
Mebenanlagen wie z.B. Zéune sind auch auferhalb der (berbaubaren Fldchen
zugelassen.

Mal der baulichen Nutzung gemat § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflichenzahl (GRZ)
Gemdl § 16 Abs. 2 Nr. 11.V.m. §§ 17, 18 BauNVO, sishe Plan.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige HGhe fir bauliche Anlagen innerhalb des SO betrégt 4 m
bezogen auf die fertige Geldndeoberkante., Einzelne Anlagenteile (Nebenanlagen)
dlrfen bis zu einer H&he von 8 m errichtat warden,

Innerhalb des WA wird die Héhe baulicher Anlagen als maximal zuléssige Zahl der
Vollgeschosse festgesaizt (Slehe Plan).

Bauweisa

Gemal § 22 Abs, 2 BauNVO wird fir das SO eine abweichende Bauweise fesigesaizt,
die dadurch definlert wird, dass Anlagen eine Lénge von 50 m Oberschreiten und
unterschrelten darfen.

Flr das WA wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Oberbaubaren Grundstlcksfidichen werden durch Baugrenzen bestimmt Ein
Vortreten von einzelnen Anlagen- oder Gebdudsteilen in geringflgigem Ausmall ist

zuléssig.

Verkehrsflichen

Im Bebauungsplan werdengem. § 8 Abs 1 Nr. 11 BauGB &ffentiiche Verkehrsfidchen
sowie Verkehrefiichen besondere Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstraiie) fastgesetzt.

Grinflichen

GemdR & 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden &ffentliche Grinfiichen der Zweckbestimmung
Park sowie private Grinflichen der Zweckbaestimmung Ausgleichsfidche fesigesetzt. Die
Filhrung von Leitungen zur Ver- und Entsorgung ist innerhalb der Grinflichen zuldssig.
Anlagewage und FuRwege zur fulldufigen ErschlieBung sowle Warlungswege sind
abenfalls zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Im Bebauungsplan werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende MaRknahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

M1: Erhailtung und Entwickiung von Offenlandberaichen mit eingelagerten Gehdizen.

M2: Im Bereich der als Malnahmenfiichen M2 festgesetzten Fl&chen st im Zuge der
Sukzession eine dichte natumahe Saumstruktur in Form einer intensiven,
héhengeschichteten Bepflanzung aus Feldgehtlzen, Helstern und niedrig-
wiichsigen Strduchern zu entwickeln, die eine Héhe von 4 - 8 m nicht Obarschreiten
soll. Vorzugsweisa sind immergrine Heister und Feldgahdlze bzw, Konifaren sowie
frihaustrelbenda Gehdize zu pflanzen, um ainen mdglichst frihan Blendschutz zu
gewdhrleisten. Vorzugsweise sind immergrine heimische Gehdlze wie Liguster,
Stechpalme, Eiben, u.d4. zu verwenden. Ein Rlckschnitt der Gehdlzstrukturen ist
zuldssig.  Asphaltierte Bereiche (shemalige Strallen innerhalb der
MaRnahmenfidcha) sind zurlckzubauen und der Sukzession zu Oberlassen.

M3: Die Gehblzstrukturen innarhalb der Flache M3 werdan dahingehend umgewandalt,

dass héher wachsande Biume, wie Robinien, Birken, Eichen, usw. entfemt werden
und niedrig wachsande Arten, wie Hasal, Weittdom und Schlehe gefordert werden,
Standortuntypische Gehbtize wie z.B. Fichten sind zugunsten der Entwicklung einer
standorigerechten Arenzusammensetzung zu entnehmen. Die Anlagan wvon
Grében und Mulden ist zulassig.
Ziei ist @5, eine Heckanstrukiur zu antwickeln, die aus sinem Mosaik aus bldhandan
und Frucht tragenden Straucharten und eingelagerten artenreichen
Hochstauden-/Saumbereichen besteht und aufgrund ihrer Hohenstaffelung und
Dichte zum Immissionsschutz fir die weiter nérdlich gelegene Bebauung beitrégt.

M4: Als Malnahme M4 (nicht varortet) wird femer festgesetzt, dass der die Anlage
umgebende Zaun so anzulegen ist, dass er fir Kleinsduger durchidssig ist
{Maschenbreite, Bodenabstand mind. 10-15 cm).

MS: (keine Verortung) Bezlglich der Oberflichengestaltung im Bereich des Son-
dergebletes wird festgesetzt. dass die Fidichen der Sukzession (Uberlassen werden.
Pflegemalnahmen zum Schutz der Anlagen sind zulassig.

ME: (keine Verortung) Darlber hinaus ist innerhalb des gesamten Plangebiets die
Anlage von Steinhaufen und Holzhaufen als Kleinstrukturen fir Eidechsen zuldssig.

Rodungen sind nur im notwandigen Umfang und in der Zeit vom 01, Oktober bis zum 28.
Februar durchzufihren. Ausganommen hiervon sind Rickschnitima®nahmen im Bereich
der Maknahmenfiidchen und Maknahmen der Verkehrssicherung. Sollten darliber hinaus
und aulerhalb der 0.g. Zeltspanne Rodungen erfordedich sein, so st durch vorherige
Kontrolle der Gehbizbestdnde sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtiichen
Balange berlhrt sind,

Leitungsrecht
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird sin Leitungsrecht zugunsten des Betrelbers der
Photovoltaikanlage festgesetzt, siehe Plan.

Immissionsschutz
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass vor der Errichtung der Panels
innerhalb des Sondergebietes auf Basis eines Belegungsplanes gutachterdich
nachzuweisen ist dass eine Blendwirkung auf benachbarte Siedlungsbereiche
ausgeschlossen wird.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Es wird festgeseizt, dass extensive Dachbegrinungen ebenso wie Photovoltaikanlagen
oder thermische Solaranlagen auf den Dachfléchen der Gebéude zuléssig sind.

FESTSETZUNGEN gemif § 8 Abs, 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsberaiches, sigha Plan

KENNZEICHNUNG gem. § 8 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Gemé&lR § @ Abs. 5 Nr. 1 BauGB werden fir die Baugebiete folgende Festsetzungen
getroffen:

Im Sondergeblet sind iIm Bereich alter Bruchspaiten und in Zonen mit anthropogen
bedingten Aufflliungen entweder entsprechende Baugrundvoruntersuchungen durch-
zuflhren oder drtliche Anpassungen erfordedich, Ebenso solite eine Machregullerungs-
maglichkeit der Kollektorenausrichtung eingeplant werden. Alternativ kinnen die Module
mittels Gabionen oder Betonfundamenten gegrindet werden.

in den Aligemeinen Wohngebieten sind Bauvorhaben gutachterdich zu begleiten. Hierzu
gehbrt insbesondere die Vorlage der Baupline bel der RAG AG sowie die Baurteilung
und Abnahme der Baugrubensohle durch einen Bodengutachter bzw. Fachmann fir
Bargschdden. Die Geb&ude sind méglichst zu unterkellem. Alternativ ist auch eine
oriliche Bauanpassung mbglich und zul8ssig, d.h. dass z.B, bei Neubaumalnahmen e&in
geringfligiges Uberschreiten der Oberbaubaren Grundsticksflichen zuldissig ist, um
Bruchspaltenarealen auszuweaichean.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem#® § 9 Abs. 8 BauGB
Landschaftsschutzgebiet (LSG) L 5.07.13 "Schweizer Berg/Am tiefan Graben", siehe
Planzeichnung. Auf die Landschaftsschutzgebvietsverordnung vom 03. Juli 2000 wird
hingewiesen.

HINWEISE

Auf die Anzeigefrist und das befristete Vernderungsverbot bei Bodenfunden gemdaR §
12 SDschG wird hingewiesen,

Auf das Prinzip des barrierefrelen Bauens wird hingewiesen,

Weitare Hinweisa: siashe Begrindung.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am 21.03.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. X/53 "Ehemalige Kolonie" im beschleunigten Verfahren
gemaf § 13 a BauGB ohne Umwaltbericht beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefihrt.

Der Beschiuss wurde am 17.07.2013 ortsUblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1-
BauGB).

Die nach § 4 Abs. 2 BauGE beteiligten Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 10.07.2013 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textteil und Begrindung hat
in der Zeit vom 25.07.2013 bis einschlieflich 26.08.2013 &ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs, 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrand
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bel der
Beschlussfassung unbericksichtigt blelben kinnen, am 17.07.2013 ortsiblich
bekannt gemacht,

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Rat der Mittelstadt Volklingen am 17.10.2013 In die
Abwégung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben mit Schreiben vom 0&.12. 2043 mitgeteilt.

Der Rat der Mittelstagt Volklingen hat am 17.10.2013 den Bebauungsplan Nr. X/53
"Ehemalige Kolonle™ als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan Nr. X/53 "Ehemalige Kolonie" besteht aus der Planzeichnung und

dem Texitell sowie der Bagrindung.
|
Der Oberblrgeymeister

Der Satzungsbeschluss wurde am8.42 .204% ortslblich bekannt gemacht (§ 10
Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. X/53
"Ehemalige Kolonle", bestshend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowle
der Begrindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und
Erlsschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Valklingen, den 48.40.2043

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. X/53 "Ehemalige Kolonie" wird hiermit

ausgefartigt.
Der m&--ﬂir

Voiklingen, den 44.42. 2043
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