2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FESTSETZUNGEN AUFGRUND VERFAHRENS VERMERKE
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 fest- LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

gesetzt. e Der Stadtrat der Mittelstadt Volklingen hat am e Der Bebauungsplan ,VIlI/54 Gewerbegebiet

PLANZEICHENERLAUTERUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG

e, / - e e GELTUNGSBEREICH 15.12.2016 die Einleitung des Verfahrens zur Handwerker Park” wird hiermit als Satzung aus-
N d \ / (G2 & ERTT) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die (§ 9 ABS’ 4 BAUGB I'V'M' LBO UND SWG) Aufstellung des Bebauungsplanes ,VIII/54 Ge- gefertigt.
LY / Grundflachen von werbegebiet Handwerker Park” beschlossen (§ 2
\\ / GEWERBEGEBIET Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) Abs. 1 BauGB).
\ 3l N/ AR T, 1 BAiOR LRR: IR Dather) 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten ietist i 5 51Kl 20
2 Nebe%an!agen im Sinne des §14 ' sDahS L gndﬂemsyrs]terg o erm/jvassemi( | der Kurt-Nagel-StraBe zuzufih *Der Beschlus, diesen Bebauungsplen aufaustel. V0N 0en Cen04.01 2042
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE Sl i erhalb der Gelandeoberflich Sl R i D Rl i e T len, wurde am 03.05.2017 ortsiiblich bekannt
GOK GEBAUDEOBERKANTE + AR A UGS SRR TR el B05ely JLig; e Unbelastetes Niederschlagswasser der versiegelten Dachfldchen ist Uber die belebte Bodenzone durch gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
10,0m e R S OB 0 BT durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut Mulden-Rigolen-Systeme (MRS) auf dem Baugrundstick zu versickern oder in einem Retentionsbecken zwi- ; : ;
) wird, schenzuspeichern und gedrosselt in den nahgelegenden Vorfluter (Saar) einzuleiten. Hierzu ist ein Antrag auf e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
GRZ GRUNDFLACHENZAHL ' Erteilung einer wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 WHG beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
0.8 (9ARS. 1 NR. 1 BALIGR LVM. § 13 BAMND) mitzurechnen. einzureichen. ‘ Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- . -
Die Unschadlichkeit einer Versick im Bereich d tsprechend gekennzeichneten Altlastflachen ist nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein OberbrGermeister
GOK @ o : e Die Unschd it einer Versickerung im Bereich der entsprechend gekennzeichne i i -
GE wa, & @ \ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. ; . :
10,0 A L , y .
" Q’Q’ ! (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird gem. flrch &ien Rash. § 12 BBndich@ ansfkaRean BUtBMNer USSR S
GRz @ l.V.M. § 22 BAUNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO auf zwei - z = e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im e Der Satzungsbeschluss wurde am 43.09.2042
I B gsp g - ;
0,8 3, a ABWEICHENDE BAUWEISE festgesetzt. OB ERER O REn 3 0l-Ga 4 BAUIAG. Tl 51%5in0s. by beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
: & (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) e Dacheindeckung: Zuldssig sind Dacheindeckungen in roter, grauer oder schwarzer Farbe einschlieBlich al- ird e ltori In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
Bauweise T/ g Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung g g
3 - cfo 3. BAUWEISE Siehe Plan. ler Zwischentdne hiervon. Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt. der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
BAUGRENZE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebaude bis zu einer Lange von max. 30 m zulassig.
Die seitlichen Grenzabstdnde kdnnen unterschritten

AuBerdem sind Dachbegriinungen zuldssig. Bei Gebauden, die Energie aus Solaranlagen gewinnen, sind
Abweichungen zuldssig.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entschadi-
gungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

e Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig.

FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweis-

om 11.05.2017 bis einschlieBlich 12.06.2017 - :
[ 2s: TR B werden. schilder, Werbepylone). Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild / ein Werbepylon zulas- gffentli el esdelagEis 13 éauGB § 13 BauGB sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des
) ) 4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siche Plan sig. Die Hohe des Hinweisschildes / des Werbepylones darf max. 10,00 m iiber Geldndeoberkante betragen. iVire, § 3.k, 2 BauGE), ' § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
82?&?%:51'-:iXJEI;KEHRSFLACHE GRUNDSTUCKSELACHEN e Bhataibaen (rpdsicsitte sind i Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig i P : " e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
- GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von bewegende Werbeanlagen. rt und Dauer der Ausiegung wurden mit dem plan ,VIII/54 Gewerbegebiet Handwerker Park”,

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan unberlcksichtigt bleiben konnen, ein An-
trag unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden (§ 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung (alte Fassung) i.V.m. § 233 Abs. (Lorig)
1 BauGB), aber hatten geltend gemacht werden
kénnen, am 03.05.2017 ortstblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

VK_6665 V.M. § 23 BAUNVO

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in

Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
Uberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmal3 kann zugelassen werden.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNGEN; HIER: EVS-HAUPTSAMMLER
(§9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

e Qe Qs § e

HINWEISE

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen § 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Er-

nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 orterung nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Volklingen, den44.09. 2042

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: 20-KV-FREILEITUNG / 110/20-KV-

FREILEITUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

————

PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGB) Oberblirgermeister

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN BauNVO gelten entsprechend. e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
10 . Tt 996/5 o (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) ) - . triebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z3une, Gebiische und e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
BB ) ) . AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche sind andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
/ ‘0635 — XXX FLACHEN, DEREN BODEN ERBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELAS- ?e;estlgte Lager- uvr:/d Abstegﬂad}en. Stelfﬁi?tzBe, Zu- Stock zu setzen. den mit Schreiben vom 28.04.2017 von der
1 i 13 U\ \ e 8 A TET SIND; HIER: ALTLASTENVERDACHTSFLACHE ,VK_6665" / ALTLAST ,VK_6650" ahrten, Zugange, Wege und weitere Erschlieungs- i —_— : ; . Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
E= X X X (5.9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB) elemente zulassig. (siehe erganzend auch Festsetzung ° ia?d;nk;naie'r ““f‘?. ?}odengednkmskfer. sind C/ac'h geutagem Kt)entn:)nl§séa3d \;ondder Planungg’cshésb;téﬁf?nd 55 fs ) Boulh 54 5hs ) BolGE 5 0
i — | il . - «A o :92,4 : = der Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 hi[; exiesgiesgep icht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § chG wir T R e S N T
- 108525 e 1op8far \" o UGt | hnlagen Abs. 1 Nr. 4 BauGB). 9 ' 12.06.2017 zur Stellungnahme eingeraumt.
108626\ 5\ = Grundflachen- 3 e Fir das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fiir
% es - Voligeschosse ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE = - = . g g g g ] P g . . . . .
ol ; den pruc™ hl\ 5. FLACHE FUR STELLPLATZE UND Siehe Plan. ) den Planungsbereich dokumentieren. Somit ist es nicht maglich, Aussagen zu méglichen Kampfmitteln im * Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
, - L g 250 Bauneise . NEBENANLAGEN fm Gewerbc?geblet sind Ste!lpla_nf.ze und Ngbgnan!agen Bereich der geplanten BaumaBnahme zu machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht tens der Eurgerlqnen Hnd Bgrger, Behdrden uqd
\ \\, N o —\_— heneAd GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB in den dafur fEStQES?fEZY?ﬂ Flachen sowie innerhalb ausgesch!ossen werden. Sollten Kampfmitte! gefunden werden, so ist Uber die zusténdige Polizeidienst- der sonstigen Trager offentlicher Be‘aﬂge sowie
- \_— \}\ des Baufensters zulassig. Innerhalb der entspre- stelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen. der Nachbargemeinden Anregungen und Stel-
) \ o chend festgesetzten Flachen ist als Nebenanlage ein . _ o o , ‘ ‘ lungnahmen ein. Die Abwégung der vorgebrach-
1/33 \ e / ﬂ Blockheizkraftwerk zulissig. e Der Qe!tungsb_eremh befindet §1ch im Bgreach einer ehemahgen Eisenerzkonzession. Ags den Unterlagen ten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
\ 1003/47 \ E 7 ; j | geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter diesem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Das Oberberg- den Stadtrat am 31.08.2017. Das Ergebnis wurde
ie digitale Li fiskarte en i fiskarte. i i ittfrei i : i igkei ~ 2 A : i i ' i ' o '
g Gyttt o B e N dEen Tyt o i ey i T el g s TN " 6. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE Siehe Plan. amt des Saarlandes bittet daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB und uns dies ggﬂs mitzuteilen. vorgebracht haben mitgetei!t (§ 3 Abs. 2 Satz 4
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage; LVGL Stand Katastergrundlage: 24.11.2016 g Fol ie B g ind | T ie di tlich den Bah I betrieb d ent BauGB) ' ‘
: S / : ] . . nd s e ] age ieben spre- ;
5 % [/ || oot P | 7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan. ot giwiij”r‘;"gs‘jnfj 0 lange guitig, wie die westiich angrenzenden bannaniagen betrieben und entspre
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE Die Anbindung des Gewerbegebietes an die Kurt- _ - . ‘ . ) ‘ —— e Der Stadtrat hat am 31.08.2017 den Bebauungs-
FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.LV.M. BAUN VO) ERSCHLIESSUNGSSTRASSE Nagel-StraBe wird als Verkehrsflache besonderer e Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so an- plan , VIlI/54 Gewerbegebiet Handwerker Park”

zuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blen-
dung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-

griindung.

Zweckbestimmung; Hier: Private ErschlieBungsstraBe
festgesetzt. Die Regelbreite betrdgt 6,50 m.

Siehe Plan. e Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hin-
8. UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG  Siehe Plan, sichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-

HIER: EVS-HAUPTSAMMLER Der Verlauf des EVS- Hauptsammlers wird gem. seiner o , : ! .
maBnahmen (z.B. Schleifriicksténde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB Lage als unterirdische Entsorgungsleitung in den Be- " g ! ifen) g

bauungsplan aufgenommen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M.
§ 8 BAUNVO

e Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind, keine Anspriiche gegenuber
der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden konnen.

1.1 GEWERBEGEBIET GE Gem. § 8 BauNVvO

9. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGS-
LEITUNGEN; HIER: 110-KV-FREILEITUNG
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

Der Verlauf der 110-kV-Freileitung der VSE Verteilnetz
GmbH wird gem. ihrer Lage als oberirdische Versor-
gungsleitung in den Bebauungsplan aufgenommen

zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhauser, Lagerplatze Bebauun g Sp] an V11 / 54 . Gewerbe gebl el

e Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
und offentliche Betriebe,

c - . Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicher- . 6
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. und festgesetzt. zustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckun- H dn dwerker PaTk
10. PRIVATE GRUNFLACHEN T — ~gen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Rekla-

ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Bebauungsplan in der Mittelstadt Volklingen, Stadtteil Wehrden

meeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB : : : — . %
S einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abénderungen zu rechnen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind
die bestehenden Gehélze wenn mdglich zu erhalten.
Dariiber hinaus sind die privaten Grinflachen gart- o Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder ber Bahnbetriebsflichen abgeleitet wer-
nerisch anzulegen und zu gestalten. Die Anlage von den. Sie sind ordnungsgemaB in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe

Mulden-Rigolen-Systeme (MRS) zur Versickerung sowie wird seitens der Deutschen Bahn AG nicht zugestimmt.
eines Retentionsbeckens zur Zwischenspeicherung des

Niederschlagswasser sind zulassig.

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO 11. MIT LEITUNGSRECHT

FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan. ' ' — S
Die deckungsgleich mit dem Schutzstreifen, 20 m beid-
seits, entlang der 110-kV-Freileitung liegende Flachen
sind mit Leitungsrechten zugunsten der VSE Verteilnetz | L.
GmbH als Versorgungstrager zu belasten.

Wesentliche Veranderungen des bestehenden
Geldndeniveaus, insbesondere Aufschiittungen zur
Herstellung eines Planums, bedirfen innerhalb des
Schutzstreifens der Zustimmung der VSE-Verteilnetz e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
I'S. 1474).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,

nicht zuldssig sind: ZU BELASTENDE

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,
2. Tankstellen.

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.Vm. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

_‘,AWﬁr»%ié”t}ggﬁlhiﬁéﬁungsstraBie

Quelle: Kernplan GmbH; Stand: 09.03.2017

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

gesundheitliche Zwecke,

2. Vergnigungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, die die
angrenzende Nutzung nicht {ber das zuldssige
MaB hinaus beeintrdchtigen. Alternativ sind aktive
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Siehe Plan.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
wird auf 10,0 m festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen (Geb3udeoberkante, Attika, etc.). Unterer
Bezugspunkt flir die maximale Héhe baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Oberkante der privaten
ErschlieBungsstraBe gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

12. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

GmbH vorherigen Zustimmung.

Im Bereich des Leitungsschutzstreifens ist eine maxi-

male Bauhdhe von 10 m, bezogen auf die Oberkante

der privaten ErschlieBungsstraBe, grundsatzlich mog-

lich, sofern:

* die Oberkante Fertigfahrbahn annahernd dem der-
zeitigen Gelandeniveau entspricht.

o die Gebaude liber eine harte Bedachung nach DIN
4102, Teil 7, verfligen.

Bei der Gestaltung der Griinflachen ist darauf zu ach-

ten, dass nur Bdume und Straucher zur Bepflanzung

vorgesehen werden dirfen, die den Bestand der

Leitungen nicht gefdhrden. Notwendige Riickschnitte

an oder die Entfernung von leitungsgefahrdenden

Geholzen sind in jedem Fall durch den Eigentiimer zu

vertreten.

Siehe Plan.

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Altlastverdachtsflache VK_6665 ,ehemalige Schlackenaufberei-
tung” sowie Altlast VK_6650 ,Kraftwerk Wehrden”. Eine Verrieselung von Niederschlagswasser in den v.g.
Bereichen ist nur dann zuldssig, wenn durch ein nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sach-
verstandigen mdgliche Gefahren der Mobilisierung von Schadstoffen ausgeschlossen wurde.

machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
(Verfahren), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
(Satzung).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S.
620).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. I S. 632).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.
Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Oktober 2015 (Amtsbl. 1 S. 790).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
I'S. 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 12014 S. 2).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. No-
vember 2007 (Amtshl. S. 2393).

Bearbeitet im Auftrag der

ARI Vermégensverwaltungs GmbH
Am Marienhof 30

66740 Saarlouis
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