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Geman der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS §5 ABS.1 UND7
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVD)
1. Geltungsbereich siehe Plan
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 und 4 BauNVO )
2. Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet
2.1 Baugebiet 1 (WR) Reines Wohngebiet gem. § 3 Abs.1 BauNVO
WA AN WeRasR Anlagen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO )

8 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmals
28. 040 Grundflidchenzahl

8. [.R0 Geschossfladchenzahl

ZAHL DER WOHNUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1Weo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise

AAA Einzelhaus/Doppelhaus/Hausgruppe

Baulinie

—————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB )

StraBenverkehrsfldche

e StraBenbegrenzungslinie
Offentlicher FuBweg

4 Einfahrt

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(-§9 Abs. 1 Nr! 4 und 11 BauGB )

Verkehrsberuhigte WohnstraBe-/ Privat

Verkehrsgrin

HAUPTVERSORGUNGS UND ABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

-l .T_,;.:. Telekom
—¢ X o — KV-Leitung

£ g%ﬁﬂ Entwésserung vorhanden/entfallt

- O__E_ &= Entwésserung geplant

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Geplanter Kindergarten

GRUNFLACHEN (Offentlich)
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinanlage

Sukzessionsfldche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

{§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Umgrenzung von Fléachen fiilr MaBnahme:. zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB )

W/ Bestehende Geb&ude
&

I | Boschung

{:} Beleuchtung

ﬁ/— - Bestehende Flurstiicksgrenze/ Vorgesehene Flurstiicksgrenze

G —p Hauptfirstrichlung

, : Umgrenzung von Flachen fidr Garagen und Steliplédtze
L_E"_‘_/St__l (§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten und

‘_/_. Abgrenzung des MaRes baulicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO )

W Fldche fur Weristoffcontainer ( Glas, Papier etc. )

——— - Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Y X XX - Abgrenzung der ehemaligen Hausmiill- und Erdschutideponie

Bebauungsplanes

2.2 Baugebiet 2 (WA) Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 u. 2
BauNVO
Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Voligeschosse als .
Hochstmali siehe Plan
3.2 Grundflachenzahl | siehe Plan
3.3 Geschossflachenzahl siehe Plan

4. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen siehe Plan

gem. § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauG3 sind im WR je
VWohngebéude max. 2 Wolinungen zuléssig

5. Ubetbaubare und nicht {iberbaubare
Grundstiicksflachen siehe Plan

L

6. Verkehrsflichen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung siehe Plan

7. Hauptversorgungs- und

Abwassersleitungen siehe Plan
8. Flachen fiir Stellplétze, iberdachte Im Baugebiet 1 (WR) sind Stelipldtze und
Steliplétze und Garagen {iberdachte Stellpldtze innerhalb und auferhalb

{iberbaubarer Grundstlicksflichenzuléssig.
Garagen sind nur innerhalb berbaubarer
Grundstiicksflichen und auf den im Plan
fesigesetzten Flachen zuléssig.

Im Baugebiet 2 (WA) sind Steliplétze,
liberdachte Stelipidtze und Garagen innerhalb
und auBerhalb berbaubarer
Grundstiicksflichen zuléssig

9. Nebenaniagen Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind generell zuldssig. Nebenaniagen.
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
insoweit zuldssig als sie nach § 65 LBO
genehmigungsfrei sind.

10. Griinflachen siehe Plan

11. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schulz, zur gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB :
Pllege und zur Entwicklung von Natur Flachen : siehe Plan
und Landschaft Malinahmen :siehe Anlage Griin-

ordnerischer Planungsbeitrag

12. Fléchen fur die Erhaltung von Bdumen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen siehe Plan

13. Anpflanzen von Baumen und Strduchern  gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
siehe Plan

14. Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen  siehe Plan

GEMASS § 9 ABS.6 BauGB

im Atlas fiir altlastenverdéchtige Standorte des Stadtverbandes Saarbriicken ist der Be-
reich der ehemaligen Hausmiill- und Erdschuttdeponie unter der Kennziffer 9010055D
als kontaminationsverdachtiger Standort ausgewiesen.

Aufgrund der vorhandenen Altlastenkennzeichnung wurde fiir das Plangebiet ein ent-
sprechendes Gutachten durch das Biiro fiir angewandte Geowissenschaften, Frau Dr.
Liane Tilly-Balz in 66352 GroRrossein, erstelit. .
Entsprechend den Untersuchungsergebnissen werden fiir die gekenn-
zeichneten Flachen folgende MaRnahmen planungsrechtlich festgesetzt:
1.)  Fir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Einwirkungsbereiches der ehemaiigen
__ Deponie wird festgesetzi, da bei Realisierung von baulichen Anlagen Bodenaus-

tausch durchzufiihren ist, darfiit eine ausreichende Bodenpressung nachgewiesen

werden kann.
2.)  AuBerhalb von Baugruben besteht aufgrund der vorhandenen Altlastensituation

keine Veranlassung, einen kompletten Bodenaustausch vorzunehmen.

Hier ist es jedoch erforderiich, die vorhandenen Flachen mit.einer Mutterboden- i
. schicht von mind. d =30 cm zu fiberdecken.

) <Bej intensiver gammnmﬂmmmmam derEndmm—-

tausch groBRzigiger oder kompiett vorgenommen werden.
3.)  Die Fléchen des Verkehrstbungspiatzes der Stadtgarinerei und der Anwesen

Gartnerstralle 3-9 genieRen Bestandsschutz. Solite diese Flachen einer Neube-

bauung mit der planungsrechtiich vorgesehenen Nutzung zugefihrt werden, so

sind innerhalb der ehemaligen-stadtischen Deponie gelegenen Teile hlnslmﬁlm

ihrer Schadstoffbelastung zu untersuchen. -

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihiung und die Fesisetzungen des Bebauungsplanes gelten:

~» das Baugeselzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. Nr. 61)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1980

(BGBL I. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. |. S. 466)

« die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBEI. |. 1991 ,S.1'8)

= die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Mérz 1996 (Amtsbiatt des
Saarlandes Nr. 26, vom 3.Juni 1996)

« der § 12 des Kommunalselbsiverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom
27.06.1997 (Amtsblalt des Saarlandes vom 01.08.1997, S. 682fl)

« das Saarléndische StraRengesetz (SaarlStrG) in der Fassung vom 15.10.1977
(Amtsblalt des Saarlandes S. 969ff)

* das Gesetz iUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BiNatSchG) in der Fassuna der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | 5. 889),
erganzt durch Art. 6 des UVP-Gesetzes vom Februar 1990 (BGBI. | Nr. 6, S. 205),
zuletzt gedndert durch Art. 5 des Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

« das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschalt (Saarlindisches
Naturschutzaesetz - SNG) vom 19.03.1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346)

zuletzt ergénzt durch Berichtiguing vom 12.05.1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993,
S. 482)

= das Geselz zum Schulz vor schédlichen Umwelteinwitkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiillerungen und dhnliche Vorgénge
(Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der F assung der Bekanntmachung
vom 14.05.1990 (BGBL. |. S. 880), gednderl duich Ailikel 4 des Geselzes vom
26.08.1992 (BGBI. I. S. 1564), zuletzt gedndert durch Artikel 8 vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466)



GRUNORDNERISCHER PLANUNGSBEITRAG
: FESTSETZUNGEN GEM, § 9 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
GEM. § 7 ABS. 1 NE. 15 BALUGH

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MAS-
SNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
-ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NE. 20 BAUGE

IN ANWENDUNG DES § B A BNATSCHG

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

GEM. § 7 ABS. 1 ME. 25 A BAUGE

IN AMWENDUNG DES § B A BNATSCHG

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND _FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM, § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGE

siehe Plan

Die Erhaliung der bestehenden Gehélzsdume und
Nachpfianzungen (M 1) sowie die Eniwicklung von
extensiv Blumen- oder Magerrasenwiesen
auf den ichen Grimfitichen m 2) haben gemaf
den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 o und
25 b BauGB zv erfolgen.

siehe Plan

M2: Die Teile dﬁ' Sffentlichen Grﬁnﬁé:;‘cti[m, :aa;:tnnr
infensiven Nutzung ausgesetz! sind, si ex-
tensive FreifiGchen [Blumen- und Magerrasenwie-

m{ cnzulegen. Die Maohd dieser Fiachen hat 2

mal jGhrlich zv e , aber nicht vor Ende

Juni. Eine Di ieser Fidchen ist nicht
statiel. Das M3 ist von den Flachen obzufah-
ren, vm eine Uberdiingung zv verhindern.

M3: Alle Siellplitze ouf den privaten Grundstiicken
und deren Zufahrien sowie der Parkplatz im zen-
trolen  Plonungsgebiet sind aus Grimden der

gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB durch , Rasengittersiei-

nen oder breitfugiges Naturstein- oder Betonphic-
ster wmm zu befestigen.

M4: Alle nev anzulegenden Fufl- und Radwege sind
aus Grinden der Grundwassererneuerung .
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit wasserd Gssi
gen Belagen auszustotten. Notwendige Einfas-
sungen sind niveaugleich quszubilden.

sishe Plan
M3: An den im Grilnordnungsplan gekennzeichneten
Stellen entlang der Garimerstrafie wird das allee-
artige Anpflanzen von stand ten Laub-
baumhochsiommen fesigesetzt; fur diese Maf-
nochme sind sto hte Boumarten mit
einem Stammumfong von 16 - 18 cm ents
chen o Hrgian 21 verwmden, Der >
zU aume zueinander
darf 10 m nicht iberschreiten.”

Mé: Auf dem Parkplatz im zentralen Planungsgebiet

ist je vier Parkpldize ein skandorigerechier Laub-
hmr:nhuc:h:tumm geméf Planzliste zu pﬂum:.

M7: Uberdachte Seliplatze [Carports) sind zu begri-
nen. Dabei ist mindestens 1 Klﬂhrgnhﬁ?gzu
phianzen und doverhoft zu erhalten.

M8: Alle nicht Gberbaubaren Fidchen der bebauten
Grundstiicke, mit Ausnohme der Flachen fir Ne-
benonlagen und Stellplitze, sind als Gorten
oder Grunfidchen garmerisch anzulegen und auf
Daver zu unterhalten. Pro Grundstiick ist-ein ston-
dorigerechter  Laubbaumhochstamm
Plianzliste zu . Fiir Grundstickseinfrie-
dungen als Hecke sind nur Arten der Pflanzliste
Zu verwenden.

M®9: Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 m?

sind einzugrimen. Hierbei sind je 20 m* Wand- |
fiageche mit mindestens 1 Kletterpflanze zu begri-
nen.

M10:Auf der Slfentlichen Griinfiache im Gsilichen Plo-

sind stondorigerechte  Gehélze
Pllanzliste in einem Raster von 1,5 m x

5 m anzupflonzen.

M11:Auf der Gffentlichen Griinfliiche im &stlichen Plo-
nungsgebiet sind stondorigerechie Gehélze
gemal Pllanzliste in einem Raster von 1,5 m x
1,5 m anzupflanzen.

An von einheimischen, standorige-
mmhﬁmmg-nmr
Pflanzqualitiiten und Pllonzraster

Zur Erfillung oller Planzverpflichiungen sind nur ein-
heimische, stondortgerechie Laubbéume und Straucher
gem. der aufgefilhrien Planziisten zulassig.

Die Baume und Straucher missen zumindest folgende
Quolitatsbestimmungen haben:

Hochstamme: 3 xv.; SIU 16 - 18 em (fir
Stei ingrinung und Alleeb&ume)

- Hochstimme 3 xv,, SiU 12-14 em

- Strwcher: 2 xv.; H. 100- 125 em

. Die Swaucher sind im Verbund 1,50 x 1,50 m zu pflan-

zen, soweit nicht anders bestimmt.

Die folgende Arienliste siellt eine Auswahl der zu pfian-
zenden Arfen dar:

iste fiir Par - I einarim
Hochsiémme [3 xv., SiU 16-18 em)
Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus)
Spiz-Ahorn iMerT:nImnoidn]
Feldahorn [ﬂ campestre) :
v Tilics cordato
Sommer-linde (Tilia platyphvilos)

P i ur i
Hochstamme {3 xv., StU 16-18 =m)

Winter-Linde (Tilia cordata
Sommer-Linde (Tilia platyphylios)

Hochstamme (3 xv., SIU 12-14 em)

Berg-Ahorn (Acer psevdoplatanus)
i {Acer pohonoides)
Feldahorn {Acer campestre)
Trouben-Eiche (Quercus petraea)
StielEiche [Quercus robur)
Eberesche [Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommer-linde (Tilia platyphylios)

Strauchgehalze [2 xv., 100-125)
Hasel [Cprylui avellana)

i
{Roso conina)

Haoinbuche [Cuipg\us betulus) }

Roter Hariri ornus uinea

Sdmur rzer mﬂgﬂ : !Suns':-i':sn'u;:us nigra)
SalWeide {Salix capreal

Ploffenhiitchen [Evonymus europaeus)

Schiehe [Frun#: s lnnsTg:m ]
ingriffliger Wei us monogyna
?:';ingril iger WeiBdomn (Crotoegus loevigata)

siehe Plon

M1: Alle bestehenden Gehdlzséume im Bereich der
shentlichen Griinflache, die sich vom zunh‘nhn
Flcnungsgubier noch Osten forisetzi, sowie im
Bereich Stadig@rinerei, Verkehrsschule und der
Grimfiiche im Osten des Planungsgebietes sind
auf Daver zu erhalten und zu pflegen. Ausfal
lende Gehblze sind durch Nachpflanzung ston-
dorigerechter Arfen zu ersetzen.

Erfolgte Anpflanzungen unierliegen der Bindung
,sa:'-gﬁﬁ?zhs. ] Nr.ﬁbhucgg,

VERFAHRENSMERKMALE

Der Stadtrat hat in &ffentiicher Sitzung vom 24.06.1957 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 11/31 ,Gértnersirale” beschlossen. Der Beschiu® ist am 15.07.1997
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die "vorgezogene Biirgerbeteiligung” gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 28.07.1997
bis 08.08.1997 durchgefiihrt.

Die von der Planung betroffenen Tréger tffentlicher Belange sind geméR § 4 BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 06.02.1998 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. '

Die Tréager offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben
23.04.1998 von der éffentlichen Ausiegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
04.051998 bis05.06:1998 einschiielllich dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am23.04.1998 orisiiblich bekanntgemacht worden.

Die fristgemdR vorgebrachien Anregungen und Bedenken sind vom Stadtrat in der
éffentlichen Sitzung vom 15.10.1998 gepriift worden.

Das Ergebnis ist denen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit.
Schreiben vom 24, 11.1998mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 15.10.1998 diesen Bebauungsplan gem&R
§ 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Vélklingen, den 17.11. 1998

Eine Verletzung von Rechisvorschriften wird hinsichilich des o.a. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
[§ 23% BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987, BGBI. | $.2141, 1998 | 8, 137 iV.m.
841 Abg. 3 Satz 1 BauGB in der bis zum 31.12.1997 gettenden Fassung (a.F.}].

haarbritken, den 16.12.1998, Az: C/1-6678/98 PriZa
finistefium for Umwelt, Energie u, Verkehr

Der Bebauungsplan wurde gem#R § 10 Abs.3 BauGB am 14 .01.1999 orisilblich
bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Vélklingen, den 14.01.1999

(NgEzer) lirgermeister
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Ubersichtsplan M 1:5000
Mit Genehmigung des Lande.vermessungsamies des Saarlandes vom 01.08.1986, Konlrolinr. B/O0D4/86
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BEBAUUNGSPLAN

GartnerstralRe

PLANBEREICH 11/ 31 M 1:500

MITTELSTADT VOLKLINGEN

Stadtbauamt Vélklingen - Abteilung Sladiplanung

Bearbeitet: Dipl. Ing. H. Zimmer / Fr. GroR /
Vélkiingen, Januar 1898

/zilungs}eim
(Scherer) , Dipl. ing.
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Oberblirgermeis
(Netzer)

ntsleiter
(Scheidhauer). Dipl. Ing-




