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Planungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs_1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als reines Wohngebiet -WR- fesigesetzt (§ 3
BauNVO). Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind zuldssig.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das MaB der baulichen Mutzung wird durch die Grundfiachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1
BauNVO), die GeschoBlachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) und die Zahl der
Valigescholie (§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) bestimmt. Das Ma8 der baulichen Mutzung fiir
die einzelnen Teilbereiche richtet sich nach der Eintragung im Plan

3. Bauweise (§9 Abs 1 Nr.2 BauGE) -

Im reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser, Doppelh3user oder Hausgruppen als
Reihenhiuser in offener Bauweise entsprechend der Eintragung im Plan zuldssig (§22
Abs.1, 2 BaulNVO).

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1. Nr .2 BauGB)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien (bei
Doppelhausern) festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile (Balkone, Erker, Treppenhiuser, etc.) ist bis auf eine Tiefe von hischstens 1.5
m und eine Breite von insgesamt nicht mehr als einem Drittel der Geb&udeldnge
zulassig (§ 31 Abs.1BauGB i.V.m. § 23 Abs.2 Satz 3 BaulNVO).

-

5. Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGE)

Mebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Obarbau -
baren Grundstiicksfiichen oder innerhaib der mit *Ga” gekennzeichneten Bersiche
zuldssig (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO).

Aul Baugrundstiicken, innerhalb derer im Bebauungsplan keine Flchen fiir Garagen
und Stellplitze festgesetzt sind, sind Garagen und Stellplitze grundsatzlich nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksfliiche oder im seitlichen Bauwich zuldssig.
2wischen der Strafenbegrenzungslinie und dem Garageneinfahrten sollen mindestens
5 m freigehatten werden, damit diese Fiiiche als Steliplatz genutzt werden kann.

. Verkehrsildchen (§9Abs.1Nr.11 BauGB)

6.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-
Der verkehrsberuhigte Bereich dient mit Ausnahme der Bifentlichen Parkfichen in
arster Linie dem Aufenthalt von FuBgingern.

6.2 Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung - Offentlicher FuBweg-
Zur Oberwindung von Hdhendifferenzen sind in &ffentlichen FuRwenen ausschiieBlich
Rampen mit einer Steigung von max. 5% zulissig, die von Rollstuhifahrern mihelos
befahren werden kdnnen. Samitliche dffentlichen FuBwege sind mit wassergebundener
Decke zu varsehen

7.  Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
-Zweckbestimmung Sukzessionsfidche mit Kinderspielplatz-

7.1 Die bffentlichen Griinfliche ist eine Grinfliche der Mittelstadt Véiklingen. Die fest-
gesetzte Offentliche Grinfiiche ist mit standortgerechten Gewdchsen und Gehbilzen zu
bepflanzen und daverhaft zu unterhalten,

7.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die deren
Nutzung und Gestaltung dienen und mit der Zweckbestimmung der Grinfiachen
verainbar sind (z.B. Spielhduser, Spielgerite, Lauben, etc ).

7.3 Neu anzulegende FuBwege innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind mit wasserge-
bundener Decke auszuflihren oder so zu gestalten, daf das Niederschlagswasser in
den Grinfidchen seitlich des Weges versickern kann.

8. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
{89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

8.1 An den im Bebauungsplan fesigesetzten Standorten sind standortgerechte, groB-
kronige Laubbiume zu pllanzer und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume im Straflenraum
sind durch geeignete MaBnahmen wie Hochborde, Baumschutzbiigel o. & wvor
Beschadigungen durch ein- oder ausparkende Pkw zu schiitzen. Der Pflanzbereich
unterhalb der anzupflanzenden Einzelbdume soll eine MindestgriBe von 2 x 2 m
aufweisen und ist mit Bodendeckern zu bepflanzen.Geringfiigige Abweichungen von
dem eingetragenen Pflanzstandort sind in begriindeten Einzelfdllen (Lage wvon
Ausfahrten, Grenzverénderungen, Leltungstrassen) als Ausnahmen zuldssig. Im Falle
gines notwendigen Ersatzes gepflanzter Baume (Absterben, Krankeit, etc.) sind diese
gieichartig nachzupflanzen.

8.2 Beiallen PflanzmaBnahmen im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ortstypische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden, Bezlglich der
gértnerischen Gestaltung der Gtfentlichen und privaten Grinflachen sowie der
Fassadenfidchen soll die beigeliigte Pflanzlisie als Vorschiag dienen.

9.  Flidche fiir MaBnahmen zu Schutz, Pllege und Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Die Fliche fir MaBnahmen zu Schutz, Pfiege und Entwickiung von Matur und Land-
schalt ist eine Offentliche Griinfiiche der Mittelstadt Vélkiingen. Auf dieser Flache sind
folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB dyrchzufiihren:

Parzelle 36

Die Weidenutzung ist zu sichern und zu extensivieren. Einmal jAhrlich im Spatsommer
ist eine Mahd durchzuf(hren. Alternativ kann Schafbeweidung, jedoch keine Stand-
haltung betrieben werden.

Parzelle 37

Die Flache soll als Waldrand zur angrenzenden gesetziichen Forstfiiche gesichert und
weiterentwickelt werden. Hierzu ist der starke Nadelbaumaufwuchs herauszunehmen,
Weiterhin soll das Ausbreitan der Gehfizfliche durch starken Rickschnitt im Randbe-
reich alle vier Jahre verhindert werden.

10. Flachen fir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenk&rpers erforderlich sind (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind m Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Durch ErschlieBungsmafinahmen erforderliche GelBndeaingriffe sind
auf den Grundstilcken jedoch zu dulden.

11. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs 1 Nr. & BauGB)

Aus stadiebaulichen Grinden wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
auf 3 Wohnungen pro Wohngebdude festgesetzi

Hinweise:

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird méglicherweise von leichten
bergbaulichen Einwirkungen erfaBt werden. Der Bauwillige soll sich vor der Planung von

BaumaBnahmen beim Abbauberechtigten, der Saarberg AG, Saarbriicken zum frihestmbglichen
Zeitpunkt informieren.

Der gesamte rdumiiche Geltungsbereich llegt innerhatb des gepianten Waséerscnngeurates. Zone Il




Verfahrensvermerke

Die Richtigkeit der Plandarstellung gemaB §1 Planzeichenverordnung wird bestatigt. For die
Ubereinstimmung des Planas mit der Ortlichkeit und dem Katasternachweis

Vilklingen, 24.02.94 * J G'r’ f (L.

(Wagner) ana&mmmntsml

Die Auistellung dieses Bebauungsplanes ist vom Stadtrat der Mittelstadt Vélklingen am 12 12,1991
gemdl § 2 Abs.1 BauGB beschlossen worden.
Die onsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am25.01.1992 erfolgt.

Volklingen, 12.09.94
eister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen
Fesisetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __9.1283  bis einschiieBlich
14184 jm Rathaus geman § 3 Abs. 2 BauGE dffentiich ausgelegen.

Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen withrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
1/21283 ortsiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, bestehand aus Planzeichnung und dan textlichen Festsetzungen wurde am
(0250 20eTA vomStadirat als Satzung beschlossen (§ 10 BauGE |.V.m. § 12 KSYG).

Volklingen, 120934 -
{ eister

Mmmmmmmwmmmwm
12.0894 JAz: X3 gemaB § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB

angezeigl
Eine Verlstzung von Rechtsvarschiiften wird nicht geltend gemacht. (§ 11 Abs. 3 Saiz 1 BauGB)

Saarbriicken, €17 793¢ SAARLAND
ly~i -6352/3% R/ b Ministerium flr Umwett
{Hgm Ministerium fiir Umwelt des Saarlandes

Bumoteat

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist gemas § 12 BauGB am 07 /0812 1994
‘entsldblich bekanntgemacht warden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan In Kraft,

Valkiingen, 08121994
lrgermneister

Rechtsgrundiagen
Es geilten:

- das Baugese.ztuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (GBI |,
8.2253, zuletzt geandert durch EVertr v.31.8.1990, BGBI. || §.889, 1122)

- die Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung -
BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI |, 5.132 gednden durch
EVertr v.31.8.1980, BGBI, || 5.889, 1122),

- die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18 Dezember 1991 (BGBI 1891 1.5.58)

- die Saarlindische Landesbauordnung i.d.F. vom 10.Movember 1988, (Amtsblatt des Saarlandes
8.1373),

- § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Fassung vom 1. September 1978
(Amisbiatt des Saarlandes S.801), zuletzt gedindert durch Gesetz Nr. 1162 vom 23. November
1983 (Amtsblatt des Saarlandes S.785).

Der rdumiliche Geltungsberaich umfaBt folgende Flurstiicke:

2111, 22N, 22/2, 23, 24N, 24/2, 25, 26/1, 26/2, 27, 28, 29, 30/1, 30/2 und 31/1 sowie die
beiden Parzellan 36 und 37.

MITTELSTADT
VOLKLINGEN

Bebauungsplan X /11-3

Fur das NeuerschliefBungsgebiet
"Hahnenkopf" in Volklingen - Ludweiler
[11. Bauabschnitt










