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s o+ Baugrenze (§ 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 4. Verkehrsflichen

2. MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private Zufahrt

Nutzungsschablone
5. Sonstige Planzeichen

1 Baugebiet
112, erz

3 Bauweise i .
B1 4 | 5 moime Goubasidie Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich genden Gewer i 1.
Innerhalb des Gewerbegebletes werden gem. § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke als unzuléssig festgesetzt.

Mlt Hilfe des § 1 Abs. 6 BauNVO werden fi Nutz als ur fi
fiir Aufsichts- und 1 sowie flir Betriebsinhaber und
, dle dem ieb zug und Ihm gegentiber in Grundfi&che und Baumasse
un(srgsondnat sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie
3. Vergnligungsstatten.

des sind die zur gebietsinternen E ieBung erf 1en Stralen, Wege und
Stallplétze zuldssig.

2. MagR der baullchen Nutzung gem, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Grundfiichenzahi
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflichenzahl (GRZ)
mit 0,8 festgesetzt. GeméR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundfiéiche die
Grundfiéchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

und bauliche Anlagen unterhalb der Gels berfléche mitzy
2.2 Hdhe baulicher Anlagen
Es wird eine von 8,00 m f kt hierfir ist die Oberkante

FertigfuRboden Im Bereich des Hauptzugangs.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Gewerbegebiet (GE) eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstlicksfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Stellplétze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes (auch

auBerhalb der Uberbaubaren fldchen)
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugsbietes (innerhalb und auBerhalb der 0 iche) 1 zuléssig.

6. Verkehrsfléiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "private Zufahrt” festgesetzt.

7. Anpflanzen von Bdumen, Stré und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, das dle nicht tiberbauten Glundsmuksﬂachan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB zu begriinen sind.

Je 150 gm nicht Gberbauter Gvundsmcksﬂécha ist mind. 1 Hochstamm (Laubbaum) zu pflanzen. Fir
Neupflanzungen innerhalb des sind standortg I Geholze der unten
stehenden Pflanzliste zu verwenden.

. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

VERFAHRENSVERMERKE

= Der Rat der Mittelstadt VSlklingen hat am 18.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. X/36
"Am Weiherkopf" im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 01.04.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gem&R § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
08.04.2009 bis einschlieBlich 08.05.2009 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen
Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellur hmen bei der Abwégung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dem Hinweis auf § 47 Abs.
2a VWGO, am 01.04.2009 orts(iblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Tréger
Sffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.04.2009 (iber die Auslegung benachrichtigt.
Waéhrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am 06.10.2009
geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden geman
13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 02.04.2009 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes betelligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gem&R § 4 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat am 06.10.2009 in die Abwégung eingestelit.

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am 06.10.2009 den Bebauungsplan Nr. X/36 "Am Weiherkop® als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Am Weiherkopf* besteht aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Vélklingen,dén 3% .40, Zood

Der Oberbirgertjeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 28, 10,2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. X/36 "Am Weiherkopf®
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erlgschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Vélkiingen dende Ao 2004

Der Oberbiirge er

HINWEISE

Die Deutsche Telekom macht darauf aufmerksam, dass sich noch keine Telekommunikationslinien im Plangebiet befinden. Fir den

Ausbau des Te sowle die mit dem und den anderer
Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der i der D Telekom mi 3 Monate vor
werden.
Die energis welst darauf hin, dass sich eine Wasserversorgungsleitung am Rand des F befindet. in der Néhe von
sind vorher der g NG Tel. 0681-9068-1541 Ist elne El
Gem Stellungnahme des LUA befindet sich das Plangeblet innerhalb der Zone Il des !

Dle zur Bohrung "4A" betrégt ca. 280 m. Ein Verfahren zur des
Schutzgebietes wurde bisher nicht eingeleitet. Im Rahmen der spéteren L ven wird deren itét mit den
Jjewelligen Anforderungen des Grund- und im Einzelfall zu sain. Auflagen kénnen erst nach
Vorlage und Priifung der werden. in wird dass gem. § 51 Abs. 1 SWG bel gewerblicher Nutzung

Abwasser, fir welches fiir den Ort seines Anfalles oder vor seiner Vermischung Anforderungen nach § 7a Abs. 1 Satz 3 WHG festgelegt sind,
nur mit Genehmigung des LUA in éffentliche Abwasseranlagen eingeleitet werden darf.

DaslL eing 0 durch den daimF

nicht sind. Die des sollte friihzeltig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.
Gem. des L sind Bau- und nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Es wird jedoch auf die i und das bei gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1554
zur des Dy Artikel 1 SDschG vom 19. Mai 2004 ausdriicklich hingewiesen.
Das Oberbergamt teilt mit, dass im Bereich der Grenze des F eln RAG-F verlguft.
Im Zuge der nachgeordneten Planungsumfon sind detaillierte i mit dem j Lei
Ebenso missen die des und die der Zufahrt an der L gem. vam
29.04.09 mit dem Fachdienst 48 (Strafien-, Briicken- und der 0 i werden.

PFLANZLISTE (nicht abschlieend)

Béume Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie Obstbéume 1.8,
Prunus avium Vogelkirsche Quercus petrasa Traubenelche
Quercus robur Stileiche Sorbus aucuparia Eberssche
Tilia cordata Winterlinde

Strducher Cornus sanguinea Hartrisgel Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster Rosa 1.8,
Obststréucher I.8. Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball

MITTELSTADT VOLKLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. X/36 "Am Weiherkopf"

Lageplan ohne MafLstab

Stand:
Satzung gem. § 10 BauGB
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