' Gemeinde Wadgassen, Gemeindebezirk Schaffhausen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Feldstralle" Satzung
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Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) In der Fassung des Artlkel 2 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998- BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S.
2081, 2102) zuletzt ge&indert durch Artikel 2 des Europarechisanpassungsgeselzes
Bau - EAG Bau (BGBI. | S. 1359, 1379) vom 24. Jun| 2004

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung Neubekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL | S. 2414)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artlkel 3 des Gesetzas zur Edelchterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereltstellung von Wohnbauland (Investiionserlelchterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL | S. 4686)

Verordnung Ober dle Ausarbeltung der Bauleltplne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) In der
Fassung der Neubekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBL | S. 3245))

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. M&rz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedindert durch Artikel 2. des Gesetzes vom 21.12.2004 (Gesetz zur
Neuordnung des Gentechnlkgesetzes) (BGBI, 2005 | S. 186)

Gesstz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunrelnigungen, Ger3usche, Erschitterungen und 3hnliche Vorginge
(Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt gedndert
durch Gesstz zur Neugestaltung des Umweltinformationsgesetzes und zur
Anderung der Rechtsgrundlagen zum Emissionshande| vom 22.12.2004 (BGBL
S.3704)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanlerung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL |
8.502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. September 2001 (BGBL. | S. 2331)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeltspriifung (UVPG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. September 2001 (BGBL | S2350), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vomn 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Vom 12. Jull 1999 (BGBL | S. 1554)

des Babauungsplans

Abgrenzung unterschlediicher Nutzungen

Mt Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
zu belastende Flachen

FD Flachdach
gD Genelgtes Dach

Land:

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Junl

2002 (Amtsblatt des Saadandes Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) In der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Junl 1997 (Amtsblatt des Saarandes S. 662) zuletzt gedndert durch das

Gesetz vom 8. Oktober 2003 (Amtsblatt des Saarlandes 2004 S. 594)

=  Gesetz Giber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saartindisches
Naturschutzgesetz, SNG) vom 19. M&rz 1993 (Amtsblatt des Saarfandes S. 346),
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1557 vom 23. Juni 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1150)

=  Saarlandisches Wassargesatz (SWG), In der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Jull 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994)

»  Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG), Artlkel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des saarl@ndischen Denkmalrechts vom 19. Mal 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1498)

=  Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarf@ndischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt geindert am 19.05.04 (Amtsbiatt des
Saarlandes S. 1488)

-  Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(SBodSchG)- Saarlandisches Bodenschutzgesstz vom 20. Marz 2002 (AmtsbL Nr.
27 vom 31. Maj 2002, S. 990 )

HINWEISE:

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Munitionsgefahren nicht auszuschliefen. Eine
vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

« Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und
einzuhalten,

« Es ist darauf zu achten, dass Drainwasser nicht der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet
wird.

« Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht diirfen in und auf B&den nur
Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19731(Ausgabe 5/98) und Gemische von
Bodenmaterial mit solchen Abféllen, die die stofflichen Qualitdtsanforderungen der nach § 8
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes erlassenen Verordnungen sowie der
Klarschlammverordnung erflllen, auf- und eingebracht werden.

= Die Zwischenlagerung und die Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahme
der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen unterliegen nicht
den Regelungen des Bodenschutzgesetztes, wenn das Bodenmaterial am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Textfestsetzungen

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festgesetzt:

gemaf § 4 BauNvO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MNach § 1 Abs.4 Nr.1 BauNVO wird das Baugebiet gegliedert: Im Teilgebiet WA sind nur
Wohngebdude zulassig.

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig sind.

Mebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser dienen, sind auch auerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen ausnahms-
weise zullssig (§ 14 Abs.2 BauNVO).

1.12 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bestimmt durch die Festsetzung von:

e Grundfiichenzahl (§§ 16, 19 BauNVO): siehe Plan
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundfiichen von:

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen

Gemil § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch die Grundflachen der o0.g. Anlagen nicht zuldssig ist.

. Geschossflichenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): siehe Plan
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO): siehe Plan

1.2 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:
= Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfligigem Ausmab (bis max. 0,5 m) kann gestat-
tet werden.

13 BAUWEISE; STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in WA, als zuldssige Bauweise
eine abweichende Bauweise (a) gemadl § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. An einer Seite
dirfen die Gebdude an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden. In WA,
wird die offene Bauweise (o) gemil § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Das Gebaude ist
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

14 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
den Baugrundstiicken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen und der seit-
lichen Abstandsflichen, Stellplatze zusatzlich in WA, auf der Flache zwischen Feldstra-
e und vorderer Baugrenze und in WA; auf der Fldche zwischen dem Gebaudebestand
und vorderer Baugrenze zuléssig.

Garagen miissen mit ihrer Vorderfront mindestens 5 m von der Feldstralle entfernt sein.

1.5  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Flache innerhalb des WA, ist mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Hinterliegers zu belasten.

1.6 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)

21 GESTALTUNG
(§ 85 Abs.1 Nr.1 LBO)

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir die Bereiche WA,
und WA, auf den Geb#uden Flachddcher und Dacher mit einer Neigung bis 25°
zuldssig.

22 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 87 LBO)

Gemal § 87 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
diesen, nach § 85 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu einer Hbhe von
200.000 € geahndet werden (§ 87 Abs.3 LBO).

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Sitzung am 09.11.2004 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Feldstrabe" beschiossen (§ 2 BauGB iV.m. § 12
BauGB). Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGj aufgestelit.

Wadgassen ortsiiblich bekannt gemacht.

Wadgassen, den ...... 2 E-FEH.EUHE ,,,,,,,,,,,

Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, wurden mit Schreiben vom
06.09.2005 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 3
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben in der Zeit
vom 09.09.2005 bis einschlieBlich 10.10.2005 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.09.2005 durch Ver&ffentliichy
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Wadgassen ortsiiblich bekannt gemsz
2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB).

20. Feb. 2006

Wadgassen, den .......... .. e

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Wadgassen in seiner Sitzung
am (..f{U% geprift. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom AC.04 06 mitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz 4 uGI‘B}. N

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in offentiicher Sitzung vofi X(i42.05 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Feldstrale® nach § 10 Abs.1 BauGH g 3
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Wadgassen, den ....... 20..Feh. 2006..........

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Feldstrale® wird hiermit als Satzung pusgeferi

20. Fah. 2006

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo (ber den Inh
erhalten ist, sind am /3.0d.C6..... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ‘ -
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

23, Feb, 2006
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