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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH

N . (59 ABS, 7 BALIGE)

/ m; ALLGEMEINES WOHNGEBIET
4 (5 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVD)

e . o BAUGRENZE

{§ 9 ABST NR. 2 BALIGE UND § 23 BAUNVO)

{5 9ABST NR. 11 BAUGE)

PARKPLATZE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: OFFENTLICHE

Il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZEN

(5 9 ABS.T NR. 1 BALGE UND § 16 BAUNVD)

(§ 9 ABS.4 BAUGE LVM. § 85 ABS. 4 LBO)

OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
{69 ABS.1 NR, 1 BAUGE UND § 16 BAUNVO)
oED
[§ 9ABS.1 NR. 2 BALGE UND § 22 BAUNVD)
max. 45° DACHNEIGUNG, HIER: MAX,. 45°

SCHUTZABSTAND GEGENUBER WALD

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB VM § 4 BAUNVO
1.1 zulassig sind:

1.2 ausnahmsweise zulassig sind:

1.3 nicht zulassig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M.
§ 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE L.VM.
§ 20 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE VM.

siehe Plan

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- |

heitliche und sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNvO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.\m. § 1 Abs. 9 BauNvO
1. Gartenbaubetriehe
2. Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften

siehe Plan,

die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 fur das Aligemei- |

ne Wohngebiet festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grund-
flache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die |

Grundfléchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um
50 % Uberschritten werden.

Werden Doppelhauser errichtet, so darf die GRZ gem § 17
Abs. 2 BauNVO 0,6 betragen. Die zulassige Grundfiache
darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf |

bis zu 0,8 iiberschritten werden.

siehe Plan,
die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2
Vollgeschosse begrenzt.

siehe Plan,
innerhalb des Geltungsbereiches wird eine offene Bau-

§ 22 BAUNVO

' 4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
' GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.VM. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
‘ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

: 7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG, HIER: VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

|

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG, HIER: OFFENTLICHE PARKPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. ABWASSER/ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

| = .
 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

DACHNEIGUNG

weise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, Eine |
Gebdudelange von 50 m darf nicht dberschritten werden,
ein seitlicher Grenzabstand muss eingehalten werden. Als
Hausformen sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig

siehe Plan,

Die (berbaubare Grundstiicksflache wird als Baugrenze |
festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind alle baulichen |
Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.

siehe Plan,

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstuck zulassig. Je
Wohneinheit sind mindestens 2 Einstellmdglichkeiten zu
errichten. Zwischen offentlicher Verkehrsfliche und Garage
ist ein Stauraum von mindestens 4,5 m einzuhalten; diese
Flache kann als Stellplatz genutzt werden.

siehe Plan, |
Die im Plan eingezeichnete StichstraBe in Richtung Nord-
westen wird als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweck-
bestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, die
Regelbreite der Fahrbahn betrdgt 4,75 Meter, die Regel-
breite des FuBweges, welcher Teil der Verkehrsflache be- |
sonderer Zweckbestimmung ist, betragt 1,5 Meter. I

siehe Plan,

entlang der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe- |
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” werden in den |
eingezeichneten Bereichen insgesamt 10 &ffentliche Park-
platze festgesetzt.

Das Plangebiet wird in einem modifizierten Mischsystem
entwdssert. Schmutzwasser wird in den vorhandenen, aus-
reichend dimensionierten Mischwasserkanal in der Glo-
ckenstraBe abgeleitet. Das Niederschlagswasser wird in
Zisternen mit einem Speichervolumen von minimal 6 m* zur
Nutzung gespeichert, iberschiissiges Niederschlagswasser
wird in den Mischwasserkanal abgeleitet. Je Grundstiick ist
mindestens eine Zisterne zu errichten.

siehe Plan,

|

Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

HINWEISE

. Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend |
Anwendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfilhrung

einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

*  Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
* Gem. saarldndischem Waldgesetz betragt der Abstand zw. Wald und nachstgelegenem Baukorper 30 m.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hin-

gewiesen.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils gliltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
. zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

e Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

e Anlage zur Verordnung dber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Dar
| stellung des Planinhalts Planzeichenver-
ordnung  (PlanZVO  90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert

worden ist

GESETZLICHE GRUNDLAGEN |

e Saarlandische Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Februar 2004, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Juni
2010 (Amtsbl. 15. 1312).

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 11. Februar
2009 (Amtsbl. S. 1215), |

e Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz
- IWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Oktober 1977, zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl. 2009
5. 3). .

|

VERFAHRENSVERMERKE

« Der Vorhabentrager, die Lamgo GmbH, hat mit Schrei-
ben vomn 31.03.2011 die Einleitung eines Satzungsver-
fahrens nach § 12 BauGB beantragt.

| = Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat am
| 28.06.2011 die Aufstellung des Viorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Glockenstrae” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungs-

‘ plan aufzustellen, wurde am 21.07.2011 ortstiblich be-

kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
tbereinstimmen.

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB
wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt, der Fla-
chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an-
gepasst.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat am
08.11.2011 den Entwurf gebilligt und die dffentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
«GlockenstraBe” beschlossen (§ 13a BauGB i.Vm. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 25.11 bis einschlieBlich 27.12 dffentlich aus-
gelegen (§ 13a BauGB iVm § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kinnen, am 17.11.2011 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

|« Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom 17.11.2012 von der
| Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 27.12.2012 zur Stellungnahme einge-
raumt.

e Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sowie der Biirger Anregungen und Stellungnah-
men ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken

| und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

27.03.2012. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mit-
geteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

¢ Der Gemeinderat hat am 27.03.2012 den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,GlockenstraBe” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrindung.

* Der Vorhabenbezogene B it hiermit

als Satzung ausgefertigls®

Wadgassen, den 28.03.

» Der Satzungsbeschluss wurde am 05.04.2012 ortsib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,GlockenstraBe®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wadgassen, den 05.04.20 e Biirgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“GLOCKENSTRASSE”
IN DER GEMEINDE WADGASSEN

Bearbeitet im Auftrag der
Lamgo GmbH, Schwalbach

An der Erstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12
66557 lllingen

M 1: 1000 im Original 0 10
Verkleinerung ohne MaBstab

Stand der Planung:
30.01.2012, Satzung

Verantwaortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,

Raum- und Umweltplaner,
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
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