TEIL B
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ~ FESTSETZUNGEN

TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN

19

(§ 9 Bou6B iVm § 12 BawGB und BauNV0)

11

14

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 110,
Der rumliche Geltungsbereich des Bebauungsplons umfasst die Flurstiicke 1/8 und 1/6, Flur 1, Gemarkung Wodgassen
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ergeben sich ous der zugehdrigen Plonzeichaung im Mafistab 1500

Art der baulichen Nufzung

(§ 9 Abs. 1 M. 1 BouGB und §§ 1-15 BuuvO) .
Innerhath des riumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung

Mlgeneines Wohngebiet gemidl § & BauNV0 festgesetzt

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. S bau NVO sind:

- Schank-und Speisewirtschaften und Ldden

- MAnlagen fir sporfliche Zwecke 112
- Tankstellen

- fbarfenbaubefriebe

- Betriebe des Beherbergungsgeverbe

Mol der boulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB und §§ 16-21 BaouNVO0)

Dos Mah der baulichen Mutzung wird innerhalb des Bebouungsplans bestimmt
durch die Festsetzung

Hochstzuldssige Zohl der Wohnungen in Wohngebuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Telen des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplans wird

maximgl zuldssige Anzahl von Wohnungen auf maximal 2 festgeselzt.

Yerkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsanbindung erfolgt iiber den Saarlouiser Weg [Dieser wird als Verkehrstliche festgesetzt.
Ein dffentlicher Wendehommer wird auf den Flurstiicken 1/6 und 1/8 neu ongelegt.

Flachen zum Anpflonzen von Bdumen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)

Ale nicht iiberbauboren Grundstiicksflichen, die nicht fiir Garogen, Stellplifze, Zufghrten und Nebenanlagen bendtigh werden, sind als
Grin- bzw. Gartenfliche anzulegen.
Fir alle Anpflonzungen sind nor einheimische, stondortgerechte Gehdlze zu verwenden (vorzugsweise ous der beigefiigten Pflonzliste)

Flachen fur Mofinahmen sowie Mofinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Londschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im riumlichen Gelfungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstiickszufahrten, Stellplitze und Fulwege so zu befestigen, dass dos ouf

diesen Flachen onfollende Niederschlogswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstindige Versiegelung dieser Flachen st unbersagt

Das durch Versiegelung und Oberbouung dem arilichen Wasserkreislauf enfnommenen Regenwasser ist in diesen zuriickzufiihren
(Regenwasserriickfihrung).

2. HINWEISE

der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BoulVo)
der Geschossfldchenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)
der Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNv0)

Hahe baulicher Anlagen 3
(§ 16, 18 Baukv0)

Siehe Plan, Trouf-und Firsthahe

Dos Wohnhaus wird mit_einer moximalen Troufhahe von 6,00 mbr. und einer k.
maximalen Firsthohe von 9,00 mir. errichtef.

Fiir olle boulichen Anlagen gilt ols unterer Bezugspunkt fir die Angube der Hohe 5
der baulichen Anloge die Oberkante des ferfigen Erdgeschossfussbodens.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 M. 2 BauGB iV. m § 22 BauNvoOl 6.
Siehe Plan hier: Offene Bauweise

Oberbaubare und nicht wberbaubare Grundstiicksfliche 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6B iV. m. §§ 16 Abs. 5 und 23 BouNvO)

Siehe Plon hier: Baugrenzen

Die iberboubaren Grundstiicksfldchen werden im vorliegenden vorhabeNbezogenen Bebauungsplon durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebiiudeteilen in geringfilgigem AusmaB (bis max. 0.5 mir) konn gestattet werden.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. & Bau6B iVm. § 14 Bauhvo)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauVO sind, mit Ausnahme von Nebenanlagen zur Nulzung regeneraliver Energien,
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu ldssig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. & BauGB iVam. § 12 BaukVO)

Die Vorschriffen des Soarlindischen Denkmalschufzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhalten.
Oriinwiisser dirfen nicht in die Schmutzwasserkonalisafion eingeleitet werden. Housdroinogen diirfen nicht im Grundwosser liegen.

Bei anstehendem Grundwosser wird die Aushildung der Keller als dweifle Waonned empfohlen.

Es sind Yorkehrungen zum Schufz vor chemischen Verunreinigungen wihrend der Bauphose zu treffen. Dozu gehoren z8. das

Vorhalten won Entsorgungseinrichtungen ouf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib-und Schmierstoffen, Farben, Lasemitteln efr.
sowie die stindige Kontrolle von Boumoschinen und dfahrzeugen

Der bei den 2u erwartenden Boumalnohmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der
Griinflichen wieder zu verwenden. Wihrend der Bouausfihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kinnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden.

Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmitfelrdumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des Kompfmittelriiumdienstes sollte friih-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Erd-und Bauorbeiten ist dorguf zu ochten, dass vorhandene Ver- und Entmwunlm nicht beeinfriichtigt werden.

Eine rechizeitige Abstimmung mit den Versorgungstrdgern und Einweisung der am I!Ilu beteiligten Firmen wird empfohlen

Einsatz von Heizal nicht zuliissig; Verkehrsfliichen, Zufohrfen wosserundurchliissiy befestigen; anfollendes Niederschlogswasser entweder
der drflichen Kanolisation zufihren oder flichenhaf! ber die nafiirlich gewachsene oder iiber eine mind 30 cm michfige bewachsene
Badenzone zur Versickerung zu bringen; vor Maflnohmenbeginn zustindiges Wasserversorgungunternehmen informieren und evil. Mafinahmen
ghstimmen; Forderung noch einer gutachterlichen Betrewung durch einen Hydrogeologen wird vorbehalten.

Vorhaben liegt im Bereich des ehemaligen Eisenerzfeldes “Sandhoff”, Empfehlung: Bei Ausschochtungsarbeiten soll ouf Anzeichen von oltem
Bergbou geachte! und dies gof. mifgefelll werden

3. Pflanzliste

baragen, Carports und Stellplitze sind innerhalb der in der Plonzeichnung fest gesefzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen, ouf 1
denen Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen errichtel werden diirfen, zuldssig.

Stellplitze sind ouch in dem Bereich zwischen iberbauborer Fliche und StraBenbegrenzungslinie zulissig.

Lusifzlich wird festgesetzl, dass bei den Zu-und Abfaheten der Garagen und Carports in Gorogen-bzw. Corportbreite ein

mind. 500m tiefer Stouroum vom Goragentor bis zur Gffentlichen Verkehrsflache einzubalten ist.

siehe Anlage Pflanzliste

(nach BauGB BauNV und PlanZV)
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b, GESETZESGRUNDLAGEN

Bougesefzhuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23September 2004

(BGBI | S. 2414) zuletzt gedndert durch Arfikel & des Gesetzes vom 24Oezember 2008 (BGBL | S. 30158)

Yerordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBL | S. 133), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Invesfitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnboulondgesetz) vom 22.April 1993 (BGBL | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 0 PlonzV 90) vom 18.0ezember 1990 (BGBI | S. 58]
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Bekanntmochung vom 19.August

2002 (BGBL | S. 3245), auletzt gedindert durch Artikel 2 des Geselzes zur Umsetzung der Richtlinie des Europiischen Parloment
und des Rafes iiber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Somierung von Umweltschiden vom 10.Mai 2007 (BGBL | S. 666)

Bundesnaturschutzgesetz (BnotSchG) in der Fossung der Bekanntmachung vem 25Mdrz 2002
(BGBL | S. 1193), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 22Dezember 2008 (BGBIIS. 2986)

Gesetz zum Schutz wor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luffverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und Ghaliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26September 2002 (BGBI | S. 3830,

quletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
vom 23.0Okfober 2007 (BGBIL I S. 2470)

besetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdinderungen und zur Sonierung von Altasten (Bundes-Bodenschutzgesetz & BBodSch)
vom fIMdrz 1998, zulefzt getindert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom 09.Dezember 2004 (BGBL | S. 3214)

Bundesbodenschutz-und Altastenverordnung (BBodSch¥) vom 12Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 der
Verordnung vom 23Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22Dezemder.2008 (BGBI IS. 2986), zuletzt gednder! durch Artikel & des Dritten Geselzes
ar Knderung des Energiesinsporungsgesetzes vom 28 Mir2.2009 (BGBL | S. 643)

Land:

Sagrldndisches Landesplonungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 1ZJuni 2002 (Amtsblatt des Saorlondes S. 1506) (zulefz! geiindert durch
At. 10 Abs. 3 des Gesetzes vom 21 November 2007 (Amtsblatt des Saorlandes S. 2393) und anderer Rechtvorschriffen vom 16.Mai 2007,

{Amtsblatt des Soarlandes S. 1390)

Kommunalselbstverwalltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Juni 1997 (Amfsblott des Saorlondes S. 682),
uletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes Nr. 1647 vom 1h.Mai 2008 (Amisblott des Saorlondes S. 1346]

Gesetz zum Schutz der Matur und Heimal im Searlond (Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 aur
Nevordnung des Soarldndischen Naturschutzrechts vom 05.April 2006 (Amtsblatt des Scorlondes, S. 726),

wulefzt gedndert durch dos Gesetz vom 28.0ktober.2008 (Amisblatt des Soarlondes 2009 S.3)

Saarldndisches Wassergesetz (SWG) vem 28.06.06 (Amfsblatt des Soarlondes S. S11), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2004
(Amfsblatt des Saorlandes 5. 1994), zuletzt getindert durch Artikel 1iV. m. Arl. 2 des Gesefzes Nr.1678 zu sechsten Anderung des
Saorlandischen Waossergesetzes vm 11Marz.2009 (Amtsblatt des Saarlandes S. 676]

Saor{indisches Denkmalschutzgesetz (SDSChG), Arfikel 1 de Gesetzes zur Newordnung des

saarldndischen Denkmalrechts vom 19Mai 2004 (Amtsblatt des Soorlondes S. 1498) , zuletzt gedndert durch Act 45 6 zur
Anpassung des saarldndischen Landesrechts an das Lebenspartnerschaftst des Bundes

vom 19November.2008 (Amtsblatt des Saarlondes S.1930)

Landesbauordnung (LBO), Arfikel 1 des Geselzes Nr. 15&% zur Neuordnung des Soarlindischen

Bavordnungs-und Bauberufsrechts vom 18Februor 2004 (Amfsblatt des Saarlandes S. 822),

auletzt gedindert durch Artikel & des Gesetzes Nr. 1639 vom 21November 2007 (Amtsblaft des

Soarlandes 2008, S. 276)

Soorlindisches Nachbarschaftsgesetz vom 28Februar 1973 (Amtsblatl des Saorlandes, S. 210),

tulefzt gedndert durch dos Gesefz vom 18.Juli 2004 (Amfsblatt des Soarlandes, 5. 822)

Saorlindisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschulzgesefzes (SBodSchél-
Saorlindisches Bodenschutzgesetz vom 20Mdrz 2002 (Amtsblott des Soorlondes, S. 990

VERFAHRENSVERMERKE

1. Oer Gemeinderal der Gemeinde Wodgassen hal in seiner Sifzung om 09.12.2008 die Einleitung des 1 Entwurfes zum
vorhabenbezogenen Bebouungsplanes "Wohnen gm Saorlouiser Weg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist durch

Veriiffentlichung in der Wodgasser vom 19.03.2009 ortsiiblich bekannfgemacht (52 Abs 1)
Vil i =& Feb. cUil

3. Der Gemeinderat der Gmeinde Wodgassen hat in seiner Sifzung am 12.05.2009 dem Enfwurf des wluiueibezugam Bebouungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die Gffeniliche Auslegung gemiil Paragraph 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Orf und Daver der

offentlichen Auslequng wurden om 23.07.09 orfsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen I

offentlich ousgelegen.
Wodgassen, den -

Feb. ZUid

Sieqel | - |

Die Triiger der Gffentlichen Belange erhiellen gemdd Porograph & Abs.1-3 BauGB om 30.07.2009 mit einer anschliefien-
den Frist bis 31.08.2009 Gelegenheit Anre und Bedenken zum vorhabenbezogenen Bebouungsplon und der Begriindung vorzubringen.
Die eingebarchten Bedenken und m‘emm rden gepriift und in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bmmsptum und der

=& Feb. 20l

Wodgassen, den

Anregungen gemdl Paragraph 10 Abs.t

6. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan heste;;f aus der Planzeichaung [ Teil A ) und dem Textteil ( Teil B) sowie
der Begrundung und der zusommenfassenden Elj:lurmq nach § 10 Abs & BauGB.

Wadgassen, den =% [ {rf,__ f LA L o (Siegel |

7.Die Safzung ist nn'ﬁ.i;_.ﬁﬁl_.zw Fnrnqmph 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden

und konn im Technischen Rathaus der Gemeinde Wadgassen eingesehen werden.
Mit der Bekanntmachung wird der mrfnher%mw Bebauungsplon “Wohnen om

Soorloviser Weg® rechtswirksam. —
?{ 4; e~ Siegel
rmeister ] g)
'/
8. BEGLAUBIGUNGS VERMERK:

Wadgassen, den _-__:_.E.T.E:--f
tiernit wird anflich begloubgt, dof diese Planabschrift ( Lichtpause ) des- vorhabenbezogenen ﬂennumgqnum
“ Wohnen om Soorlouiser Weg ™ mil llrscmﬂ tibereinstimmt.

Wadgassen, den % oo o, E“ﬂﬁ- — % j
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