nach BauGB i__._V.m_ BauNVO und PlanZVQO 1980

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO)

‘ Mischgebiete
b (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ B Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvQ)

g
|j_1® Geschossflachenzahl, als Hochstmali
S
0.8 Grundfldchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

= e om e S S m EEUQFE"IE

Hauptfirstrichtung

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. & BauGB})

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
(G 9 Abs, 1 M. 11 und Abs, 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulRweq

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(& 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. € BauGB )

C—G—G— O — Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. & BauGB )

E Offantlich

Grinflachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(G 2 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

-

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

LGa { s-l Fldchen flur Stellplatze und Garagen

Y

R R e = B % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der | Zulassige Zahl

MI 11 Baulichen | der
Nutzung | Vollgeschosse
1,0 .@ GRZ | GFZ
. | Dachform
gD Bauweise | o .
achneigun
9 bse.g5° e




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVQ)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET
(§ 6 BauNV(Q)

1.2 FLACHE FUR GEMEINDEBEDARF
(§ 8 Abs. 1 Nr. 5 BauNVOD)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB , § 22 BauNVO)

4. UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 23 BauNVO)

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE und § 12 BauNVQ)

7.VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In einem Teil des rAumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplans wird als Art der baulichen
Nutzung gem4R § 6 Abs. 1 BauNVO als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. (sishe Planzeichnung)

Zuléssige Arten von Nutzungen geméal § 4 Abs. 2
BauNVO.

+« Wohngebdude,

¢ Geschéfts- und Blrogebédude,

+« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
apeisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

+« sonstige Gewerbebetriebe,

+ Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Micht zuldssige Arten von Nutzungen gemal § 1
Abs. 5 BauNVO:

+ Gartenbaubetriebe

« Tankstellen

« ergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3
MNr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind.

Micht zuldssige Arten von Nutzungen gemald § 1
Abs. 8 Nr. 1 BauNVO:

« VergnUgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3

MNr.2 BauNVO aulterhalb derin § 6 Abs.2 Nr.8
baezeichneten Teile das Gebietes.

In einemn Teil des rdumlichen Gelungsbereiches
des Bebauungsplanes wird Flache flr
Gemeinbedarf festgesetzt. siehe Planzeichnung

+« [Die Flache dient der Unterbringung von
Anlagen flr kirchliche Zwecke.

Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird das MalR der baulichen

Mutzung bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ, §5§ 16 und 19 BauNVQO)
(siehe Planzeichnung)

Die Grundfldchenzahl innerhalb der als
Mischgebiet festgesetzten Bereiche wird auf Werte
wischen 0.8 und 1,0 festgesetzt (val,
Planzeichnung).

Gemal: § 19 Abs. 4 BauGB i1st eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundfldchen von

« Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrien

« Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

« bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird

bis zu einem Gesamiwert von 1,0 zuldssig.

Geschossflachenzahl (GFZ, & 17 und 20
BauNVO) (siehe Planzeichnung)

Die Geschossflachenzahl innerhalb des
Mischgebietes wird auf 1,2 festgesetzt.

der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse
(§% 16 und 20 BauNVQ)} {siehe Planzeichnung)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im

Planungsgebiet in Anpassung an die bestehende
Baustruktur auf maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse

festgesetzt,

Gemall § 22 Abs. 2 BauNVO wird in Teilbereichen
des raumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes die offene Bauweise (o), in
anderen Teilbereichen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die
geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

{siehe Planzeichnung)

In der offenen Bauweise sind die Grenzabstande
gemal Landesbauordnung Saarland (LBO)
einzuhalten.

In der geschlossenen Bauweise werden die
Gebhdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es

sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erforder.

Die lberbaubaren Grundsticksflachen werden im
raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung
von:

-  Baugrenzen (& 22 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen
in geringflgigem Ausmal (bis maximal 0,5 m)
kann gestattet werden.

hier: Hauptfirstrichtung. siehe Planzeichnung

Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb
der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der
speziell dafur ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Stellpldtze sind zusétzlich auch im Bereich
zwischen Strallenbegrenzungslinie und Gebdude
Zul&ssig, wenn es die trilichen Verhédltnisse
erlauben.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und
Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen-

bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer
Stauraum vom Garagentor bis zur Sffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten ist.

Die WVerkehrsflachen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden
als Gffentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Dear Fulkweq von der L 168 zur katholischen Kirche
wird als Verkshrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, hier: FuBweg, festgesatzt.

Der im Einmindungsbereich Gangolfstralle / L 168
neu zu schaffende Platzbereich wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Fulkgangerbereich, festgesetzt.




FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGBi.vV.m. § 85 LBO)

Dacher

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind bei Hauptgebduden nur
geneigte Ddcher mit einer Neigung zwischen 25°

und 45° zuldssig. Nebengebdude, Garagen und
untergeordnete Gebdudeteile kéinnen auch mit

flacher geneigten D&chern oder Flachdéchern
varsehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis
rotbrauneg) bis anthrazitfarbene Farbtéine zu
verwenden. Metalleindeckungen sind auch in den
jeweils materaltypischen Farben zuldssig.

Die unbebauten Fldchan der bebauten

Grundstlicke sind als Griin- bzw. Gartenfldchen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen
bendtigt werden. Dabei sind flr Anpflanzungen

geeignete standortgerechte Gehdlze zu
venvenden.

FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
(5§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planzeichnung.

HINWEISE

¢ Die Vorschriften des Saarldndischen
Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die

Anzeigepflicht bei Bodenfunden, sind zu beachten
und einzuhalten.

+« Dranwdsser diirfen nicht in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Hausdrainagen dirfen nicht im Grundwasser bzw.

im Bereich von Hangquellen liegen. Bei
anstehendem Grund- bzw. Hangwasser wird die

Ausbildung der Keller als ,weilis Wanna"
empfohlen.

« Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor
chamischen Verunreinigungen wihrend der

Bauphase zu treffen. Dazu gehdiren z.B. das
Vorhaken von Entsorgungseinnchtungen auf der

Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen, Farben, Lsemitteln etc.

sowie die stédndige Kontrolle von Baumaschinen
und fahrzeugen.

« [Der Uferrandstreifen der Bist ist gemal: der
Vorschriften des Saarlandischen Wassergesetzes
in ainer Breite von jeweils S m beidarseits des

Gewassers naturnah zu bewirtschaften.

« Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten,
dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige
Abstimmung mit den Versorgungstragern und

Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird
empfohlen.

« Derrumliche Geltungsberaich des
Bebauungsplans ,Kernbereich Differten liegt
innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone
Ill, Teile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen innarhalb einer
festgesetzten Wasserschutzzone [l. Daher wird
auf die Verpflichtung zur Beachtung der
ainschlagigen Richtlinien filr Wasserschutzgebiete

(RIStWAG und RiAbwWag), die allgemeinen
Regeln der DVGW-Richtlinien W 101 sowie der

Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

« Gemaf einer Stellungnahme des
Landesknminalamtes ist im r&umlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans
JLernbereich Differten” nicht mit Fundmunition zu
rechnen. Dennoch wird vorsorglich empfohlen,
das Plangebiet vor dem Beginn von Erdarbeiten

durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
absuchen zu lassen, da nicht alle
Kampfhandlungen, wie z.B. vergrabene
Kampfmittel, dokumentiert sind und daher das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht génzlich
ausgeschlossen werden kann.

Biund:

- Raumardnungsgesetz (ROG) vom 18. August
1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102) zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Planungsverfahren flr

Infrastrukturvorhaben
vom 09, Dezember 2006 (BGEI. | S. 2833)

- Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, September 2004
(BGBI |, 5. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |,
S. 3318)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1980 (BGBI. | §. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung vaon Waohnbauland {Investitions-

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. Apnl 19823 (BGEBI. |, 5.466)

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
. Planzeichenverordnung 1990 Planzy 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 8. 58)

- Gesetz zur Ordnung des Wassearhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGEBI. | 5. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des
Européischen Parlaments und des Rates (ber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung
van Umweltschaden vom 10, Mai 2007 (BGBI. |,
S. 6686)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
{Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom

23, Marz 2002 (BGBI. |, §. 1193), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des Europdischan Parlaments und des

Rates iber die Umwelthaftung zur Vermeidung
und Sanierung von Umweltschaden vom

10. Mai 2007 {(BGEI. |, 5. 666)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-lmmissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26, September 2002 (BGEI. |, 5. 3830},
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren vom 23. Oktober 2007 (BGEI. |, 5.2470)

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgeseiz -
BBodSchs) vom 17. Marz 1898, zuletzt gedandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2004 (BGEI |, 5. 3214)

- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12, Juli 1998 (BGBI. |, 5. 1554)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung
vom 23, Dezember 2004 (BGEBI. |, 5. 3758)

Land:

- Saarlandisches Landesplanungsgesetz

(SLPG), Gesetz Nr. 1202 vom 12, Juni 2002

(Amtsblatt des Saarlandes MNr. 37 vom
01.08.2002, 5. 1506), gedndert durch Artikel 1

des Gesetzes Nr. 1621 zur Anderung des

waarldandischen Landesplanungsgesetzes und
anderer Rechtsvorschriften vom 16.Mai 2007

(Amtsblatt des Saarlandes, 5. 1390)

- Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1987 (Amtsblatt des Saarlandes,

| 3. 682) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27 . Juni 1997 (Amisblatt des Saarlandes, 5. 682)

Zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1602 vom
06.5eptember 2006 (Amtsblatt des Saarlandes,

5. 1694, berichtigt 5. 1730)

- Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des

. Saarlandischen Naturschutzrechtes - Gesetz zum

Schutz der Natur und Heimat im Saarland

. (Saarlandischen Naturschutzgesetz SNG),

vom Q1. Juni 2006 (Amtsblatt des Saarlandes,

| 8. 726)

- Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der

Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes 5. 1884) zuletzt

gedndert durch Artikel 3, Abs. 3 des Gesetzes zur

Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen
vom 12, September 2007 (Amisblatt des

Saarlandes, 5. 2026)

- Saarldndisches Denkmalschutzgesetz
(SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur
Meuordnung des saarlandischen Denkmalrechts
vom 19, Mai 2004 (Amisblatt des Saarlandes,
. 1488)

- Landesbauordnung (LEBO) durch Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des

Saarldndischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amitsblatt
des Saarlandes 5. 822), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Abs, & des Gesetzes Nr. 1554 zur

. Neuordnung des saarldndischen Denkmalrechts

(SDSchG) vom 18. Mai 2004 (Amisblatt des
Saarlandes, S. 1507)

- Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom

| 28. Februar 1973 (Amisblatt des Saarlandes,

S. 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes,
S.822),

- Saarldndisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-

Saarléndisches Bodanschutzgesetz vom
20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, 5. 990)

- Saarldndisches Strallengesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977

(Amtsblatt des Saarlandes 5. 969), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Februar 2008

(Amtsblatt des Saarlandes, 5. 474, 530).

- Verordnung zur Unterschutzstellung des
Wasserschutzgebietes "Hufengebiet”

- vom 10 Mérz 1885




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Satzungsbheschluss

|
DCer Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner
SRR CoRg L e CET O sffentlichen Sitzung am 21.10.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kernbereich shasaabenen Stelinanahmen aiis der
Differten” im Gemeindebezirk Differten d g g_ _ _
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a I EEtEIlIQUﬂ_g der ﬂﬁemlmhkm"t und der Behdrden
EHHGE}. DEr Eehauunggplan wird im LII'I-I:F EDHETIQEH Tr‘ﬁgﬁr‘ ﬁffﬂﬁtllchﬂl‘ E‘E‘IEHQE
beschleunigten Verfahren gem&R § 13a Abs.2 gepruft
BauGE i.V.m. § 12 BauGB aufgestelit. | Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Dieser Beschluss sowie der Umstand, dass der Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
EEbEIUUI‘IQEplEIﬂ |m bEEGhleunigtEn VEI‘fE hrEI'I VOIT &QM mlthtE”t

ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § : : ’
2 Abs.4 BauGB aufgestellt werden soll und wo Der Bebauungsplan ,Kernbereich Differten

sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele wurde in der Offentlichen Sitzung am 21.10.2008
und Zwecke sowie die wesentlichen vom Rat der Gemeinde Wadgassen gemé&R & 10

Auswirkungen der Planung unterrichten kann, Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
wurde am 20.12.2007 im Amtsblatt der
Gemeinde Wadgassen ortsiiblich &ffentlich
bekannt gemacht.

Ausfertigung

Beteiligungsverfahren _ :
Die Satzung des Bebauungsplans ,Kernbereich

Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Differten” wird hiermit ausgefertigt.
Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.2007
um Stellungnahme zum Entwurf des Wadgaaaan den AU ff“r SO0Y

Bebauungsplans und der Begriindung gebeten

(§ 4 Abs.2 BauGB)} und von der dffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGRB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 02.01.2008 bis
einschlielilich zum 05.02.2008 wihrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (& 3 Abs.2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,

. dass nicht fristgerecht abgegebene

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die

Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
. dass ein Antrag nach § 47 der wahrend der Dienststunden von jedermann
- Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, eingesehen warden kann und bei der Uber den
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der {2 i1 3y ortshblich sffentlich bekannt gemacht.

Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden

konnen, am 20.12.2007 durch Veraffentlichung S
im Amtsblatt der Gemeinde Wadgassen Wadgassen, den /7 {/ oty

ortsiblich éffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen
wurden die Planzeichnung sowie die
Begrindung des Bebauungsplanentwurfes |
erganzt. In seiner dffentlichen Sitzung am b= JE ———
20.05.2008 beschloss der Gemeinderat "f fmeister—
Wadgassen die Annahme des gednderten

Bebauungsplanentwurfes sowie die erneute
tffentliche Auslegung.

Da durch die Ergédnzungen des Planes die
Grundzige der Planung nicht berlhrt wurden,

wurde die Dauer der erneuten difentlichen
Auslegung auf zwei Wochen verklirzt, die
Beteiligung der Behfrden und sonstigen Trédger
tffentlicher Belange auf die von den
Flan&nderungen betroffenan Stellen begrenzt
und Gelegenheit zur Stellungnahme nur noch zu
. den vorgenommenen Planédnderungen gegeben.

Dieser Beschluss wurde am 29.05.2008 durch
- Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde

Wadgassen ortsublich dffentlich bekannt

gemacht.

Gemal: § 4a Abs.3 BauGB erfolgte die erneute

Gffentliche Auslegung des ergdnzien |
Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung in der

Zeit vom 05.06.2008 bis einschlielZlich
zum 19.06.2008.

Die betroffenan Triger dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 02.06.2008 von der
| erneuten ffentlichen Auslegung unterrichtet und
erneut am Planverfahren beteiligt.
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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Der Wadgasser Gemeindebezirk Differten wird von der L.1.O. 168 als Hauptdurchgangs-
stralse durchquert. Die Landesstrale weist mit ca. 7.500 KFZ/Tag eine verhaltnisméakig
hohe Verkehrsbelastung auf, Im Einmiindungsbereich L 168 {Hauptstralte /| Werbelner
Stralte) Gangolfstrale / Denkmalstralie besteht auf Grund der kurvigen Filhrung der L
168 sowie der gegeneinander versetzten EinmiUndungen der Denkmalstralte und der
Gangolfstralie in die L 168 eine sehr unibersichtliche und gefahrentrichtige Situation.
Insbesondere die Linksabbiegevargange von der Denkmal- und Gangolfetralte in die L
168 und von der L 168 in die Denkmal- und Gangolfstralie sind problematisch. Hinzu
kommen haufig zu hohe Fahrgeschwindigkeiten sowie zahlreiche Querungsvorgénge
durch Futgénger, welche die im Umfeld des Kreuzungsbereiches gelegenen Geschifte
und Dienstleistungseinrichtungen nutzen. Diese geschilderte problematische Verkehrssi-
tuation bedarf dringend einer grundlegenden Verbesserung.

Im Auftrag der Gemeinde wurden vom Planungsteam Jakobs Ganssle GmbH, Saarbrii-
cken, verschiedene Moglichkeiten einer Umgestaltung des kritischen Verkehrsknoten-
punktes untersucht. Diese Untersuchungen fiihrten zu dem Ergebnis, dass eine Umge-
staltung des Knotenpunktes in Form eines langgezogenen Kreisverkehrsplatzes die
sinnvollste L&sung zur Behebung der problematischen Situation ist.

Im Zuge der Umgestaltung des Verkehrsknotenpunktes muss mindestens ein noch be-
stehendes Gebaude abgerissen werden, um geniigend Freiflache zur Anlage des Kreis-
verkehrsplatzes sowie der erforderlichen Gehwege in einer ausreichenden Breite zu er-
halten. Hinzu kommt, dass im unmittelbaren Umfeld des Knotenpunktes erhebliche stad-
tebauliche Prableme in Bezug auf den Erhaltungszustand und die Gestaltung verschie-
dener vorhandener Gebéude bestehan. Teilweise ist eine Sanierung der vorhandenen
Bausubstanz wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll, Daher ist die Gemeinde bestrebt, auf der
Grundlage eines fir diesen Bereich ersteliten stddtebaulichen Gesamtkonzeptes eine
Umstrukturierung und grundlegende Verbesserung der Situation herbeizufiithren.

Eine Umsetzung dieser stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Wadgassen ist auf
der Grundlage des § 34 BauGB ,Zulassigkeit von VYorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage” nicht maglich. Daher wird die Schaffung eines planungs-
rechilichen Rahmens notwendig. Aus diesen Griinden ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Kernbereich Differten” erforderlich.

Der Bebauungsplan steht unter dem Oberziel des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die Bau-
leitplane eine nachhaltige Entwicklung und sine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Der Bebauungsplan soll dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln.

il den bauplanungsrechtlichen Fesisetzungen dos Bebauungsplanes sowie den Ortli-
chen Bauvorschrifien kann die stadtebauliche Ordnung innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Sinne der stidtebaulichen Entwicklungsziele
der Gemeinde gewahrleistet werden, Mit dem Ausbau des Verkehrsknotenpunktes als
Kreisverkehrsplatz konnen zukilinftig die vielfaltigen Abbiegevorgénge im Kreuzungsbe-
reich sicher abgewickelt werden. Die Fahrgeschwindigkeiten werden deutlich reduziert,
das Queren der Stralie fir Fullgénger durch die Anlage von Querungshilfen und Zebra-
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streifen deutlich erleichtert und sicherer germacht. Im Rahmen der Festlegungen des
Bebauungsplanes kann eine Neubebauung an verschiedenen Stellen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entstehen, die sich positiv in die
vorhandene Baustrukiur einfigt und die bestehende Bebauung sinnvoll ergénzt. Zudem
wird zwischen Kirche und Hauptstralie eine 6ffentlich zugéngliche Grinflache entstehen,
was die Aufenthaltsqualitat und Attraktivital in diesem Bereich wesentlich erhoht. Die
Kirche bildet ein das Orshild ganz wesentlich positiv prégendes Gebdude. Sie wird
durch die gegenuber der heutigen Situation geplante Yerdnderung der Baustruktur im
Sinne der Ziele der Gemeinde wieder mehr ins Blickfeld geriickt und von der Strafte aus
deutlich sichtbar gemacht.

2 VERFAHRENSVERLAUF

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 11.12.2007
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kernbereich Differ-
ten" gemah § 2 Abs.1 in Verbindung mit § 13a BauGE beschlossen.

Zum 1. Januar 2007 ist eine Movelle des BauGB in Kraft getreten. Ziel der Gesetzesno-
velle war es unter anderem, die Verfahren fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malknah-
men der Innenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen. Im § 13a BauGB, der
neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte ,beschleunigte VYerfahren"”
geregell. In diesem  beschleunigten Yerfahren” kdnnen Bebauungspléne aufgestellt
werden, ,wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVQ
oder eine Gralie der Grundflache festgesetzt wird

1. von insgesamt weniger als 20,000 m? ...........

2. 20.000 m* bis weniger als 70,000 m?, wenn auf Grund einer berschlagigen Pri-
fung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat, die nach § E Abs.4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berdcksichtigen waren .................

Bei dem zu Oberplanenden Gebiet handelt es sich um eine vollstédndig innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Orislage von Wadgassen-Differten gelegene Flache mit einer
Grofte von etwa 1,4 ha. Der Bebauungsplan dient zum einen einer wesentlichen Ver-
besserung der Verkehrsverhaltnisse und der Verkehrssicherheit im Ort. Zum anderen
wird mit dem Bebauungsplan die Moglichkeit siner geordneten innercrtlichen baulichen
Nachverdichtung eroffnet. Insgesaml wird mit der Umsetzung der Planungsziele der
semeinde eine wesentliche Verbesserung der innerdrtlichen Situation von Differten er-
reicht.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Gesamtversiegelung von deutlich weniger als
20,000 m* (Gebaude, Gebaudezufahrien etc.) ermaglicht. Eine Zuldssigkeit von Yorha-
ben, die einer Filicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
mit dem Bebauungsplan nicht begrindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs.B Nr.7 Buchslabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.
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Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs.2 BauGB aufzustellen. Es sind kei-
ne Grinde gegeben, die gegen die Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat daher beschlossen, den Bebauungsplan Kern-
bereich Differten” im beschleuniglen VYerfahren gemald § 13a Abs.2 BauGB aufzustellen.
Damit wird erreicht, dass schnellstrdglich die planungsrechtlichen Yoraussetzungen fir
die vorgesehenen, dringend erforderlichen Umnstrukturierungsmafnahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans geschaffen werden kénnen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung fand in der Zeit
vom 02.01.2008 bis einschliefich zum 05.02.2008 statt. Die Behorden und sonstigen
Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2007 an der Planung be-
teiligt,

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen wurden die Planzeichnung sowie die
Begrindung des Bebauungsplanentwurfes ergénzt. Gemas § 4a Abs.3 BauGB erfolgte
eine erneute difentliche Auslegung des erginzten Bebauungsplanentwurfes mit Begriin-
dung in der Zeit vom 05.06.2008 bis einschlieBlich zurn 19.06.2008. Da durch die Er-
ganzungen des Planes die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden, wurde die
Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung auf zwel Wochen verkirzt, die Beteiligung
der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange auf die von den Plananderun-
gen betroffenen Stellen begrenzt und Gelegenheit zur Stellungnahme nur noch zu den
vorgenommenen Plandnderungen gegeben.

In seiner offentlichen Sitzung am 21.10.2008 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wad-
gassen den ,Bebauungsplan Kernbereich® Differten als Satzung beschlossen.

3 RECHTSGRUNDLAGEN

Demn Bebauungsplan ,Kernbereich Differten” liegt die aktuelle relevante Bau- und Um-
weltgesetzgebung zu Grunde. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der ent-
sprechenden Rubrik auf der Planzeichnung bzw. dem Texiteil zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Lage des Plangebiets, topographische Gegebenheiten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insge-
samt ca. 1,4 ha und liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orislage im Osten
des Wadgasser Gemeindebezirks Differten. Der réumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Gangolfstralle von der katholischen Kirche aus bis zu deren
Einmiindung in die L 188 einschlielilich der beiderseitigen Randbebauung, die Denk-
malstralie von der L 168 bis zur nérdlich verlaufenden Bahnlinie, die Hauptstralle vom
Anwesen Hauptsiralle 8 bis zum Gebdude Hauptstralte 2 sowie die Werbelner Stralte
vom (Sebaude Werbelner Strafte 1 bis zum Anwesen Werbelner Stralke 9, jeweils mit der
beiderseitigen Stralenrandbebauung. Das Feuerwehrgerétehaus mit Vorplatz und das
Vorfeld der Katholischen Kirche St Gangolf sind in den Geltungsbersich des Bebau-
ungsplans mit einbezogen.
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Die Bebauung im Plangehiet ist gepragt durch langgezogene geschlossene Gebaude-
zeilen mit Oberwiegend zwei- bis dreistdckigen Hausern, die in aller Regel mil steil ge-
neigten Satteldachern gedeckt sind. In den Erdgeschosszonen der Gebaude sind haufig
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichiungen sowie Gastronomiebetriebe unterge-
bracht, Insgesamt dominiert im Plangebiet, das insgesamt auf Grund seiner Nutzungs-
struktur den Charakter eines Mischgebietes aufweist, die Wohnfunktion.

im MNorden des Plangebietes verlauft die Bist sowie die Bahntrasse Uberherrn - Wad-
gassen. Im YWesten und Osten des Plangebietes schlielten sich bebaute Bereiche an,
die entlang der L 168 ebenfalls den Charakter eines Mischgebietes aufweisen. Die be-
bauten Bereich sidlich des (berplanten Gebieles weisen den Charakter eines Allgemei-
nen Wohngebietes auf.

Die Gelandehdhen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegen zwischen etwa 200 m 0. NN im Bereich des Vorplatzes vor dem Feuerwehrgera-
tehaus und etwa 207 m 0. NN im Umfeld der katholischen Kirche. Die L 168 verlauft
weitgehend eben. Von der katholischen Kirche zur L 168 hin fallt das Gelande nach
Norden hin ab.

4.2 Raumlicher Geliungsbereich

Der nachstehend wiedergegebene Lageplanausschnitt verdeutlicht die Lage im Ort und
den Umfang des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Kernbereich Dif-
ferten”.

= W&kl H_ll:i'll.l\ll?
ﬁ'~é 3t Gangslr %,

Abb. 1: Abgrenzung raumlicher Geltungsbereich

T — —— — — - —
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Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehd-
rigen Planzeichnung im Malistab 1: 500.

4,3  Natur- und Nutzungsgiter

4.3.1 HNaturraum und Relief

Das Plangebiet befindet sich im Norden der naturrdumlichen Einheit JVarndthiigelland”
(198.0), die zur bergeordneten Einheit des Warndt (198) gehdrt. Das Warndthiigelland
st ein bewaldetes, von LoBlehmen (berzogenes, welliges Sandsteinhiigelland. das
durch ein vielfach verasteltes System gewundener Trockentilchen und durch wenige
wasserflhrende Kastentalchen gegliedert ist, Relief bestimmend sind die flach gewellien
Platten aus relativ widerstandigen Felsbanken der Rehbergschichten, die von einem
dinnen Loftlehmschleier Uberzagen sind.

Das Plangebiet befindet sich zwischen etwa 190 und 225 m Uber NN, wobei es insge-
samt betrachtet von Siden nach Norden zur Aue der Bist hin deutlich abfalit. Im Bereich
um die katholische Kirche ist ein durch alte Stitzmauern fixierter Gelandesprung vor-
handen, wodurch ein deutlicher Absatz zwischen dem Niveau der Kirche und dem der
Werbelner StralRe existiert.

4.3.2 Geologie und Biéden

Gemall der Geologischen Karte des Saarlandes stehen im Geltungsbereich (iberwie-
gend Ablagerungen des Miltleren Buntsandstein an, dessen Schichten sowohl aus
sandsteinen wie auch aus Konglomeraten (zum Tail Gerdll fihrend) und diinnen Ton-
schichten aufgebaut sind. Innerhalb der Talaue der Bist (nérdlicher Rand des Geltungs-
bereiches) befinden sich quartdre Talfiillungen.

Aufgrund der starken Uberformung, Aufschiittung und Versiegelung im durch Anlage
von Verkehrswegen und Wohnbebauung gepragten Plangebiet sind hier keine natiirli-
chen Boden mehr anzutreffen. Insbesondere in den versicgelten Bereichen, die iiber die
Halfte des Plangebietes ausmachen, sind die natirlichen Bodenfunktionen bereits nahe-
zu vollstandig verloren gegangen.

4.3.3 HKlima und Lufthygiene

Das Flangebiet und auch dessen Umfeld sind bereits aktuell durch einen hohen Versie-
gelungsgrad (Bebauung, Verkehrsachsen) gekennzeichnet. Die Versiegelung fihrt
durch eine Erhdhung der Temperatur und durch die Abnahme der relativen Luftfeuchte
Zu einer Yeranderung der klimatischen Faktoren in diesem Raum.

Diesen Vorbelastungen der Klimafaktoren stehen positive Einfliisse der Vegetation in-
nerhalb des Planungsgebietes gegeniiber. Die unversiegelten Bereiche innerhalb des
Plangebietes besitzen zwar nur einen geringen Flachenanteil, ihrer fiir das Kleinklima
positiven Wirkung kormmt deshalb jedoch umso mehr Bedeutung zu. Sowoh! die unver-
siegelten Gartenbereiche wie auch die Gehélzfliche im Siidosten des Geltungsberei-
ches dienen der Produktion von Kaltluft, die gemaR dem Gefalle im Plangehiet zur Bist
hin abflielfen kann und so einen Luflaustausch bewirkt, Aufgrund ihrer Kleinflachigkeit ist

ARGUSconcept GmbH - das Stadiplanungsteam der incopa Arm Homburg 2 86123 Sazrbrilclken
Teol.: 0681 3 B2 16 €0 Fax: 0621/ 38016 - 70 infoftargusconcepl.com WWWLEIGUSCONCEEL GO

-0




Gomeinde Wadgassen, Gemeindebezirk Differten Bebauungsplan Kembereich Differtan” Salzung

jedoch die positive Wirkung der Vegetationsflachen insgesaml als eher gering einzustu-
fen. Die negativen Vorbelastungen des Klimas und auch der Lufthygiene {(Abgas-f
Rauchemissionen durch die stark befahrene L 168) iiberwiegen im Plangebiet, so dass
diesem keine hohe klimadkologische Bedeutung zukommi.

4.3.4 Oberflaichengewisser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebiels verlaufen keine Oberflachengewaisser. Die ndchstgelegenen
Gewdésser sind die Bist und der Héllengraben, die unmittelbar nordlich des Geltungsbe-
reiches verlaufen.

Bezuglich der Hydrogeologie des Untergrundes besitzt das Plangebiet mit den hier an-
stehenden Sedimenten des Mittleren Buntsandsteins Festgesteine von hohem Wasser-
leitvermogen, die aufgrund ihrer hohen Versickerungstahigkeit Hauptgrundwasserleiter
sind. Aufgrund dieser hohen Bedeutung fir die Grundswasserneubildung liegt das Plan-
gebiet innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes ,Hufengebiet®, wobei der
ostliche und sidliche Teil des Geltungsbereiches der Schutzzone ||l angehéren und der
westliche Abschnitt der Schutzzone Il zuzuordnen ist. Dem wird durch die Ubernahme
der Schutzgebietsgrenzen sowie entsprechender Hinweise auf die Verpflichtung zur
Einhaltung der Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung in den Bebauungsplan
Rechnung getragen.

4.3.5 Arten und Biotope
FPotenziell natirliche Vegetation

Als potenziell naturliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die
Einwirkung des Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort ein-
slellt und die sich im Gleichgewicht mit den akivellen Geodkofaktoren ihrer Lebensum-
welt befindet. Die potenziell natiirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials
einer Landschatt.

Im Plangebiet sind als potenziell natiirliche Vegetation saure Buchenwalder zu erwarten.
Biotoptypen

Die Kartierung der Bictoptypen (vgl. Biotoptypenplan im Anhang) erolgte im August
2007 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plangebiet,

Vollversiegelte Flache

Das Plangebiet ist durch Bebauung und Yerkehrsachsen zu einem hohen Anteil (74 %)
bereits versiegelt. Auch Groliteile der Gartenbereiche in der Gangolfstralie sind inner-
halb des Plangebietes vollstandig versiegelt.

Teilversiegelie Flachen

Vor allem als Stellflachen genutzte Bereiche entlang der Werbelner Stralte und kleinere
Flachen im Umfeld des Gemeindehauses sind teilversiegelt (Splitt, Schotter) ausgebil-
det. Dazu gehort auch die Zufahrt neben dem Gemeindehaus, die mit versickerungsfé-
higem Fflaster gedeckt ist.
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Offener Boden

Das Gebdude der Gangolfstralie 2 wurde vor kurzem abgerissen. Der Abbruchbereich
hesteht aus offenem Boden, ist unversiegelt, jedoch noch vollig vegetationslos.

Abb. 2: Abbruchbereich im Einmindungsbereich Gangolfstralle /L 168
Rasen

Der VYorplatz der katholischen Kirche im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist als Rasenflache ausgebildet, auf der sich eine ginzige, noch sehr junge Birke
(Betula pendula, Stammdurchmesser & cm) befindet. In dieser Rasenflache sind typi-
sche Trittrasenarten wie Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Deutsches Wei-
delgras {Lolium perenne} oder Wegerich (Plantago major, P. lanceolata), aber auch
Wiesenarten wie Rot-Klee (Trifolium pratense), Weili-Klee (Trifolium repens) und Lo-
wenzahn (Taraxacum officinale) angesiedelt.

Ruderalisierte Wiese

Im Morden und Osten des Geliungsbereiches sind mehrere kleine Wiesenflachen anzu-
treffen. Diese gemahten Bereiche unterliegen u.a. durch die unmittelbare Nahe zu Park-
flachen standigen anthropogenen Storungen. Ein hoher Anteil an Ruderalarten wie
Zaunwinde {Calystegia sepium}, Brombeere (Rubus fruticosus) und Brennessel {Urtica
dicica} verdeutlichen dies. Dazu gesellen sich typische Wiesenarten (Schafgarbe,
Storchschnabel, Knduel-Gras), in weniger haufig gemahten Bereichen ist Gehdlzjung-
wuchs zu finden (Berg-Ahorn).

Abb, 3 Ruderalisierte Wiese im Parkplatzbereich des Gemeindehauses (links im Bild); rachts ist
ein Ziergehdlzstraifen zu erkennen

e e e e e s
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Garten

Die Gérten auf der Westseite der Gangolfstralle besitzen noch grolte Teile unversiegel-
ter Bereiche, in denen sich meist relativ zentral eine Rasenflache befindet, die durch

randliche Gehdlzpflanzungen {Flieder, Fichte, Hasel u.a) singerahmt ist. Teilweise sind
hier auch kleine Nutzgartenbereiche und Staudenbeete eingestreut.

Zlergeholze

Aut verschiedenen Flachen im Geltungshereich sind Ziergehdlzpflanzungen anzutreffen.
Ofl handelt es sich wie im Bereich der Kirche um kleinere, gebdudenahe Bereiche, die

unter gestalterischen Aspekten angelegt wurden. Es dominieren hdufig Zierarten (Bam-
bus, Feuerdorn, Fingerstrauch, Schneebeere, Weigelie, Ranunkelstrauch uv.a.), aber

auch einheimische Arten (Efeu, Berg-Ahorn, Schneeball) kommen hinzu. Es sind meist
mittelhohe (2 bis 3 m) Gehdlzformationen, Ausnahmen bilden die niedrige (< 1 m) Pflan-

zung um das Kreuz an der Werbelner Stralie bzw. die Ahorn-Baume um die Stellflachean
in der Gangolfstralise.

Abb. 4 und 5 Ahorn und Straucher um die Stellflachen in der Gangolfstraie; Im Hintergrund die
Rasenflache vor der Kirche. Abb. 4 zeigt die Pflanzung um das Kreuz in der Werbelner Strafie

Baumreihe

An der Nerdseite des Gemeindehauses befinden sich zwei Rofi-Kastanien mit einem
Stammdurchmesser von je 80 bis 90 cm. Sie wachsen in einem unbefestigten, teilweise

mit Splitt versehenen Streifen, der unmittelbar an die Befestigungen im Bereich der Tal-

aue der Bist angrenzt. Der Unterwuchs ist in diesem Bereich nur sehr liickig ausgepragt,
in splittfreien Bereichen befindet sich meist offener Boden.

Y Abb. 6 Rol-Kastanien am Gemeindshaus
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Robinien-Bergahorn-Geblsch

Dieser in seiner Ausdehnung relativ geringe Gehdlzbereich befindet sich an einem Ge-
landesprung zwischen der auf niedrigerem Niveau liegenden Werbelner Strafte und der
deutlich dariber liegenden Ebene der Kirche und des Pfarrhauses. Alte Stitzmauern er-
halten die Gel&ndesituation. Das Brachfallen der alten VWegeparzelle hat das Entstehen
dieser von Pionierarten dominierlen, inzwischen schon sehr reifen Gehélzsukzession mit
beglnstigt. Infolge der Steilheit des Gelandes und der fritheren Bebauung (Gangolfstra-
ke 2) ist dieser Geholzbereich relativ ungestort, es hat sich eine zwar artenarme, doch
relativ strukturreiche Gehdlzformation entwickelt. Diese ist aufgrund des geringen Anteils

von Grun- und vor allem Gehélzflachen im Geltungsbereich als Rickzugshiotop fir Fau-
na und Flora von Bedeutung.

In dieser Gehdlzformation dominiert die Robinie, daneben ist mit groReren Anteilen auch
Berg-Ahorn verireten. Dazu gesellt sich Holunder. Im Unterwuchs ist ausschlieRlich
Efeu, Brombeere und Gehdlzjungwuchs {Ahorn, Robinie), der neben dem Holunder
auch die Strauchschicht bildet, zu nennen.

gl <,
’.r F

Abb. 7: Geholzflache im Bereich des Gelandeversprungs (im Hintergrund der Kirchturm der Kath.
Kirche)

4.3.6 Landschafisbild / Erholung

Unter Landschaftebild versteht man die &ulferen, sinnlich wahrnehmbaren Erschei-
nungsformen von Natur und Landschaft. Dabei ist es generell so, dass eine Landschaft
als umso werlvoller empfunden wird, je schoner und abwechslungsreicher sie sich ge-
staliet.

Das Landschaftshild in diesem Bereich ist in erster Linie gepragt durch die Bebauung
und die im Geltungsbereich verlaufenden Verkehrsachsen. Das abwechslungsarme
Ortshild kann auch durch die in ihrer Zahl zwar haufigen, doch oft relativ kleinflachigen
Grunbereiche nicht positiv beeinflusst werden. Als Ausnahme ist hier lediglich die opti-
sche Unterbrechung der Gebaudezeilen durch die Robinie-Ahorn-Gehdlzflache zu nen-
nen, die infolge der Gelandesituation noch starker in Erscheinung tritt. Positiv in Er-
scheinung treten auch die Grinflachen um die katholische Kirche, die unabhéngig von
ihrer jeweiligen Gestaltung innerhalb des ansonsten sehr einténigen Landschaftsbildes
eine Bereicherung darstellen.
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Dem Plangehiet kormmt keine Bedeutung im Hinblick aul Erholungsnutzung zu. Inner-
halb des eng bebauten und durch Verkehrsachsen zerteilten Raumes bieten sich fir die
Anwohner von Differten keine nennenswerten Méglichkeiten zur Erholung, da entspre-
chende Ruhezonen weitestgehend fehlen. Lediglich auf den kleinen Freiplatzen um die
Katholische Kirche bietet sich die Méglichkeit, zumindest optisch von den Siedlungsnut-
zungen abgeschirmt, zur Ruhe zu kommen.

4.3, 7 Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbersiches sind keine landwirtschaftlich oder forstwirtschattlich
genutzten Flachen vorhanden.

4.4 Restriktionen fir die Flachennutzung

4.4.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen Il und Ill des nach Verordnung
festgesetzten Wasserschutzgebistes ,Hufengebiet”. Damit sind im Zuge der Planung die
sinschlégigen Richtlinien fir Wasserschutzgebiete (RiStWag, RiAbw\Wag) sowie die all-
gemeinen Regeln der DVGW-Richtlinien YW 101 sowie die Wasserschutzgebietsverord-
nung zu beachten. Eine Ausnahme von diesen Vorschriften bedarf der Genehmigung
durch die Untere Wasserbehiirde.

Fir die Bauausfithrung sind die 'c::ben genannten Vorschriften zu beachten, wasserge-
fahrdende Materialien auf der Baustelle entsprechend zu handhaben und zu lagern.

4.4.2 Uberschwemmungsgebiet

Am Mordrand des Geltungsbereiches befindet sich ein festgesetzies Uberschwem-
mungsbiet. Fur den Bebauungsplan hat dies jedoch keine Konsequenzen, da die Gren-
- des Uberschwemmungsgebietes aulterhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Behauungsplans liegt.

4.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der (iberwiegende Teil des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet
sich in Privateigenturn. Ausgenommen hiervon sind lediglich die StraBenverkehrsfla-
chen, das Gelande der katholischen Kirche sowie der Bereich um das Feuerwehrgera-
tehaus bzw. das Gemeindehaus.

™ T
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5 FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

5.1 Integrierte Grilnordnung

Gemals den Regelungen des § 13a BauGB gelten fir das beschleunigle Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen sinngemal die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zu-
sarmmenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen."

Dariiber hinaus bestimmt § 13a Abs.2 Nr.d4 BauGEB, dass im bescheunigten Verfahren
«--- IN den Fallen des Absatzes 1| Satz 2 Nr.1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGRB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen sind.

Um sicherzustellen, dass keine okologisch Gberdurchschnittlich wertvollen Flachen von
der Planung heeintrachtigt werden, wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes eine Okologische Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes
erarbeitet, deren Ergebnisse in dieser Begriindung dargelegt sind.

6 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

6.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitpldne anzupas-
sen sind, werden im Saariand im Landesentwicklungsplan mit den Teilabschnitten |, Sied-
lung” und ,Umwelt" festgelegt.

6.1.1 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,,Siedlung®

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” (LEP-Siedlung} schafft die Rah-
menbedingungen fur einen Anpassungsprozess der Siedlungsstrukiur des Landes zu-
gunsten einer dauerhafl umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente
'sind:

- die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,

- die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

- die Festlegung von Zielen fir die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeegbene ist dabei die Einordnung der
Kommunen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter
Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen Orte',
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Mach dem wirksamen LEP-5Siedlung vom 04.07.2006 (verdffentlicht im Amtsblatt des
Saarlandes vom 14.07.2008) liegt die Gemeinde Wadgassen mit Ausnahme der Ge-
meindebezirke Differten und Friedrichweiler in der Kernzone des Verdichtungsraumes.
Die Gemeindebezirke Differten und Friednchweiler werden der Randzone des Yerdich-
lungsraumes zugeordnet. Der Gemeindebezirk Wadgassen fungiert als Grundzentrum
ZUur Veranrguhg der eigenen Gemeindeteile.

Daruber hinaus liegt ein Grolitell der Gemeinde VWadgassen im Bereich siner Sied-
lungsachse 1. Ordnung (Trier) — Merzig — Dillingen — Wadgassen — VYélklingen — Saar-
briicken — (Straftburg) innerhalb der sich zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhélt-
hisse die Siedlungsentwicklung konzentrieren soll. Ausgenommen hiervon sind wieder-
um die Gemeindebezirke Differten und Friedrichweiler als nicht achsengebundene Sied-
lungsk&rper.

Gemal den Bestimmungen des LEP Siedlung soll der Schwerpunkt der Wohnsiedlungs-
tatigkeit in den jeweiligen zentralen Orten einer Gemeinde liegen. Fir nicht zentrale
Gemeindeteile ist die Wohnsiedlungstatigkeit am Eigenentwicklungsbedarf auszurichten.
YWeiterhin soll die Inanspruchnahme erschlossener Bauflichen Vorrang vor der Auswei-
sung und Erschlielfung neuer Wohnbauflachen haben.

Vorhandene Wohnbaulandreserven in Bauliicken im Sinne des LEF Siediung sind auf
den ortlichen Wohnungsbedarf anzurechnen. Dabei bleiben bei der Wohnungsbedarfs-
rechnung Bauliicken aufter Ansatz, die in Bebauungsplanen liegen, welche sich im
Ortekern befinden und die der Nachverdichtung dienen. Uber die Anrechenbarkeit dieser
Bauliicken entscheidet die Landesplanungsbehdrde im Einzelfall.

Mit dem Bebauungsplan Kernbereich Differten” wird in gewissem Umfang eine Neube-
bauung innerhalb des Ories ermiglicht. Allerdings handelt es sich hierbei um Ersatzbau-
ten fir in jungster Zeil erst abgebrochene Gebaude bzw. fir Hauser, die im Zuge der
Meuordnung der Ortsmitle beseitigt werden sollen,

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kernbereich Differten” liegt kom-
plett innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Wadgassen-Differten. Das
Plangebiet ist vollstandig von bebauten Arealen umgeben und bildet entlang der L 168
einen Teil des linienhaften Versorgungszentrums von Differten. Damit ist die Vorausset-
zung dafar erfullt, dass die mit dem Bebauungsplan neu erméalichten Wohneinheiten
bei der Wohnungsbedarfsberechnung gemali den Yorgaben des Landessentwicklungs-
planes Siedlung nicht bericksichtigt werden miissen. Aus diesem Grund wird hier auf
die Erstellung einer Wohnungsbedarfsberechnung fiir Wadgassen-Differten verzichtet,

6.1.2 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,,Umwelt”

Mach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Yorsorge fiir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13, Juli 2004 liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsflache, iberwiegend Woh-
nen” gekennzeichnet ist.

Lie gesamte Orslage von Differten sowie die daran angrenzenden Bereiche sind als
Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz dargestellt. Die im Norden an das Plangebiet
angrenzende Aue der Bist ist als Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz dargestellt,
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Die Lage innerhalb eines Vorranggebietes flir den Grundwasserschutz verhindert nicht
die Umsetzung der gemeindlichen Planungsabsichten. Es missen lediglich gewisse
Vorsichtsmaltnahmen, beispielsweise in Bezug auf die beim Strafflenbau verwendeten
Matenialien, beachtet werden. Auch die Ausweisung des Vorranagebietes fir den Hoch-
wasserschutz, das ndrdlich an den rdumlichen Geltungshbereich des Bebauungsplanes
angrenzt, steht der Umsetzung der gemeindlichen Flanungsabsichten nicht entgegen.

Uber die beschriebenen Darstellungen hinaus enthalt der LEP-Umwelt keine weiterge-
henden, das Plangebiet betrefienden Festlegungen.

6.2 Flachennutzungsplan

Mach § & Abs. 2 BauGE ist ein Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. milssen - unter entsprechender Anwendung des § § Abs. 2 bis 4 BauGB -
beide Planungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Mit der zum 01.01.2007 in Kraft getretenen Novelle des Baugesetzbuches gilt diese Vor-
schrift nicht mehr fir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren gemaRk § 13a
BauGE aufgestallt werden. Im beschleunigten Verfahren ,kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichl, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des GGemeindegebietes darf nicht beeintrdchtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.”

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadgassen aus dem Jahr
1982 stellt im Bereich Wadgassen-Differten fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Kernbereich Differten” gemischie Bauflache dar. Dies entspricht der Art der bauli-
chen Mutzung, die im Bebauungsplan fir das Baugebiet festgesetzt wird (Mischgebiet
gemalt § 6 BauNV0). Damit ist der Bebauungsplan ,Kembereich Differten” aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadgassen entwickelt.

7 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN / BE-
GRUNDUNG DER PLANINHALTE

7.1 Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung des Planungsvorha-
bens

Der dargestellte Bebauungsvorschlag zeigt die vorgesehene bauliche Umgestallung in
der Ortemitte von Differten. Im Einmindungsbereich Denkmalstralie / L 168 und L168 {
Gangolfstrale wird jeweils ein Kreisverkehrsplatz mit einem Aultendurchmesser von 26
m angelegt. Die Mittelinseln der beiden Kreisverkehre sind miteinander als Griinfliche
verbunden, so dass insgesamt ein knochenférmiger" begriinter Innenbereich entsteht,
der umfahren wird. Linksabbiegebezichungen sind damit ausgeschlossen. Damit wird
die Verkehrssicherheit deutlich erbiht und die Fahrgeschwindigkeit spiirbar gemindert.
Der Verkehrsfluss wird sich verstetigen, da keine Staubildungen auf Grund von Linksab-
biegevorgangen mehr entstehen. Zudem wird das Queren der Stralten flr Fullginger
erheblich einfacher und sicherer, da in Verbindung mit der Anlage von Zebrastreifen
auch (uerungshilfen in die Fahrbahn eingebaut werden.
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Meben der dringend erforderlichen Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse ist es Ziel
der Gemeinde Wadgassen, die bauliche Struktur im Plangebiet weiter zu entwickeln.
Gebdude, deren Erhaltung wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll ist, sollen beseitigt und
Moglichkeiten fur eine Neubebauung entlang der Strafien im Plangebiet geschaffen
werden. Dabel soll die bauliche Weiterentwicklung so erfolgen, dass zukinftig von der L
168 aus eine Sichtbeziehung zur katholischen Kirche 5t. Gangolf, die ein das Orishild
wesentlich positiv pragendes Bauwerk darstellt, besteht und die Kirche so wieder ein
deutlich wahrnehmbarer Bestandleil des Ortsbildes wird.

Der nachstehend wiedergegebene Bebauungsvorschlag zeigt beispielhaft, wie zukiinftig
der Stralienraum gestaltet werden und die Baustruktur des Plangebietes aussehen
konnte.

Abb. 8: Stadtebauliches Konzept

7.1.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

it dem Bebauungsplan wird eine bauliche Erganzung des vorhandenen Bestandes an
der L 168 ermoglicht. Dabei wird jedoch die Flache im unmittelbaren Einmindungsbe-

e — —
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reich Gangolfstralie / L 168, die bis vor kurzem bebaut war, zukiinftig von Bebauung frei
gehalten, um eine Sichitbeziehung zur Kirche herzustellen. Die zwischen Kirche und L
168 noch bestehende Randbebauung der Gangolfstralle befindet sich in einem sehr
schlechten Erhaltungszustand, eine Sanierung ist wirtschaftlich kaum noch sinnvoll. Da-
her sieht das Konzept der Gemeinde eine Beseiligung dieser Baukdrper sowie einen
vom Umfang gegeniiber dem Bestand etwas reduzierten Neubau vor.

Auch an Stelle des Gemeindehauses, das ebenfalls ginen sehr hohen Sanierungsauf-
wand aufweist, sieht das Konzept einen Neubau vor, der eine etwas geringere Grundfla-
che aufweist als das noch vorhandene Gebiude.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes als Art der baulichen Nutzung ist gewahrleistet,
dass die bereits heute im Plangebiet vorhandene Nutzungsmischung erhalten bleibt und
weiterentwickelt werden kann.

Vom Einmiindungsbereich Gangolfstrafie / L 168 zur Kirche hin wird eine dffentlich zu-
gangliche Grunflache geschaffen, die es zum einen gestatten, auf einem von der Gan-
golistralte unabhangig gefuhrten Fullwegq von der L 168 zur Kirche zu gelangen. Zum
anderen dient diese Grinflache als attraktiver innerdrilicher Aufenthalis- und Kommuni-
kationsraum.

{.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGE und BauNVO)

7.2.1 Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet

Festselzung

In Teilen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird die Art der Bauli-
chen Nutzung gemals § 6 Abs. 1 BauNVO als Mischgebiet (M) festgesetat.

Zulassige Arlen von Nutzungen gemals § 4 Abs. 2 BauNVO:

e Wohngebaude,
e Geschafts- und Blrogebaude,

« FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche £Zwecke

Micht zuldssige Arten von Nutzungen gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO:

« (artenbaubeiriebe
e Tankstellen

o Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des
Gepietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Micht zulassige Arten von Nutzungen gemak § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO:

= Vergnugungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO aulterhalb derin § 6
Abs.Z2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gabietes.
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Erkidrung/Begriindung

Mit der Festsetzung des Mischgebietes als At der baulichen Nutzung wird der vorhan-
denen Mutzungsmischung im Plangebiet Rechnung getragen, die erhalien werden soll,
Dariiber hinaus ist es das Ziel der Gemeinde, dass sich innerhalb des FPlangebietes, das
einen Teil des Versorgungszentrums von Differten bildet, auch noch weitere Einzelhan-
dels-, Dienstleistungs-, Gewerbe- oder gastronomische Betriebe ansiedeln kdnnen. Au-
Rerdem soll auch eine Ausweitung der Wohnfunktion, die innerhalb des Plangebietes
bereits stark vertreten ist, moglich sein.

Gartenbaubetriebe wurden aus dem Kreis der zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
Diese Betriebe haben einen sehr hohen Flachenbedarf, der innerhalb des zu Uberpla-
nenden Bereiches nicht gedeckt werden kann. Die zur Verfiigung siehenden noch bau-
lich nutzbaren Flachen sollen anderen, besser in die Ortsmitte von Differten passenden
Nutzungen vorbehalten bleiben.

Auch Tankstellen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nicht zuldssig. Zum einen ist fiir die Anlage einer Tankstelle in erheblichem Umfang
Flache erforderlich, die hier nicht zur Verfiigung steht. Zum anderen wirde eine Tank-
stelle im Plangehbiet wieder zu erheblichen Verkehrsproblemean fihren, da Kunden aus
heiden Fahrtrichtungen die Tankstelle anfahren und auch wieder in beide Fahririchtun-
gen verlassen wirden. Dies wirde dem Ziel der Gemeinde, die Verkehrsverhaltinisge im
Plangebiet durch den Umbau der Einmiindungsbereiche deutlich zu verbessern, zuwi-
derlaufen. Zudem ist der Betrieb von Tankstellen heute (blicherweise auch mit der Ein-
richiung einer Autowaschanlage und einer Werkstatt verbunden. In Verbindung mit den
lblichen langen Offnungszeiten wiirden diese Nutzungen zu erheblichen Gerduschbe-
lastungen der Umgebung gerade auch in den Abend- und Machtstunden fiihren, was in
der bestehenden Situation mit einer noch sehr stark ausgepragten Wohnfunktion ver-
mieden werden soll.

Auch Vergnligungsstatten sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zugelassen. Ublicherweise kommt ein Grofiteil der Kunden von Vergniigungsstat-
ten mit dem Auto. Da wegen der nur begrenzt zur Verfligung stehenden Flachan nur gin
Teil der Fahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstick untergebracht werden konnte und in
zumutbarer Entfernung keine offentlich nutzbaren Stellplatze zur Verfugung stehen,
wirden erhebliche Probleme durch das Abstellen von Fahrzeugen im Stralienraum ent-
stehen. Zudem werden auch Vergnigungssiatien Ublicherweise bis in die spaten Abend-
bzw. Nachtstunden befrieben. Dies ware wegen der an- und abfahrenden Fahrzeuge,
Motorenstart, zuschlagenden Autotlren usw. mit LA&rmbelastungen fir die Umgebung
verbunden, welche die Gemeinde vermeiden mbchte.

f.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mali der baulichen MNutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend
pragendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das auliere Er-

scheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Mut-
zungsschablone enthdlt die Werte Uber das Mald der baulichen Nutzung und gilt fir die

zusammenhangend dargestellten Oberbaubaren Flachen. Zum Malk der baulichen Mut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:
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Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse

Festsetzung

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das Malk der baulichen Nut-
zung bestimmt durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl (GRZ, §§ 16 und 19 BauNVO), siehe Flan

Die Grundflachenzahl innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten Bereiche wird auf
Werte zwischen 0,6 und 1,0 festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

GemaR § 198 Abs. 4 BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen von

- Garagen, Stellplatzen und thren Zufahrien
e - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

» - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird

bis zu einem Gesamtwert von 1,0 zul&ssig.

Geschossflichenzahl (GFZ, §§ 17 und 20 BauNV0) siehe Plan

Die Geschossflachenzahl innerhalb des Mischgebietes wird auf 1,2 festgesetzt.

der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) siehe Plan

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im Planungsgebiet in Anpassung an
die bestehende Baustruktur auf maximal 2 bzw, 3 Vollgeschosse festgesetzt.

ErkldrunagiBegriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Giberbaute Grundflache je Quad-
ratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Die zulgssige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf und dient daher der
Einhaltung der Mindestireifliche auf den Baugrundstiicken.

Die in § 17 Abs.1 BauNVO definierte Hichstgrenze der GRZ fir Mischgebiete betragt
U,6. Diese Hochstgrenze wird in Teillen des réumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Oberschritten. Diese Bereiche sind durch eine sehr klginteilige Parzellierung
sowie eine sehr dichte, gewachsene Baustruktur gepragt. Bereits mit der heute beste-
henden Bebauung wird die Cbergrenze des § 17 BauNVO (iberschritten. Diesem Um-
stand wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Rechnung getragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen eine Uberschreitung der im Plan

bestimmten Werle fir die Grundflachenzahl durch Garagen, Stellpldtzen und ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick iediglich unterbaut wird. Diese Uber-
schreitungsmoglichkeit ist erforderlich, um in der beengten Innerortslage Maglichkeiten
z.B. flr die Unterbringung von Stellplatzen auf den Grundstiicken zu schaffen.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratme-
ter Grundstlckstlache zulassig sind. Die Geschossflache ist hierbei nach den Aullen-
malien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Ge-
schossiflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVYO, Balkone, Logaien, Ter-
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rassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstanasflachen
zUldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unbericksichtigt.

Gemalk § 20 Abs. 1 BauNVO gellen als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgescheosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

» (Seschosse, die eine Hohe von mindestens 2,20 m haben und im Mittel mehr als
1,40 m Gber die Gelandeoberfiache hinausragen.

¢ Ein Geschoss im Dachraum und ein gegenidber mindestens siner Aulienwand

des Gebaudes zurlckgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es
diese Hohe uber mindestens drel Viertel der Grundflache des darunterliegenden

Gaschosses hat.

o Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m uber die Gelandeoberflache
hinausragen.

Die sladiebauliche fielvorsiellung der Gemeinde ist eine Bebauung, die sich in Anleh-
nung an die bereits heute bestehende Strukiur unter Beibehaltung des durch die vor-
handene Bebauung vorgenebenen Malistabes weiterentwickelt.

Die max. zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen lassen ausreichend Spielraum
auf den Baugrundstlcken fur eine der Ortstruktur angepasste Bebauung bei einer for
diesen Bereich angestrebten und sinnvollen baulichen Dichte.

Die Begrenzung auf maximal zwel Vollgeschosse ermdglicht eine an der umliegenden
Bebauung orientierte Hohenentwicklung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Neu-
bebauung.

7.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfliche

Fesiselzung

Gemalk § 22 Abs. 2 BauNVO wird in Teilbereichen des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes die offene Bauweise (0), in anderen Teilbereichen des raumili-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die geschlossene Bauweise (g) festge-
setzl.

In der offenen Bauweise sind die Grenzabstdnde gemalt Landesbauordnung Saarland
(LBO) einzuhalten.

In der geschiossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert,

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

- Baugrenzen (& 23 Abs, 3 BauNVO

Ein Yortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in genngfigigem Ausmald (bis maxi-
mal 0,5 m) kann gestattet werden.
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Erkldrung/Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstiicken in
Beziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemaR der LBO angeord-

net. Die Festsetzung der offenen und geschlossenen Bauweise orientiert sich an der be-
reits vorhandenen Baustruktur,

Die Baugrenzen gemak § 23 Abs. 3 BauNVO umschreiben die (iberbaubaren Flichen,
wobel die Baugrenzen durch die Gebaude nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem Male
Uberschritten werden dlrfen.

Die Grolie der Baufenster wurde so gewahlt, dass bei bereits bestehenden Gebauden
nach Moglichkeit noch kleinere bauliche Erweiterungen vorgenommen werden kénnen.
Im Zusammenhang damit wurde bestimmt, dass untergeordnete Gebiudeteils (z.B ein
Vordach tiber dem Geb&udeeingang) die feslgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem
Ausmald bis maximal 0,5 m liberschreiten kann, Mit dieser Festsetzung wird ermoglicht,
den Hauptbaukdrper mdglichst nahe an die Stralte stellen zu kénnen, um im rilckwarti-
gen Bereich des Bauwerkes einen miglichst grofien Freibereich zu erhalten, ohne dabei
auf untergeordnete Bauteile allzu viel Riicksicht nehmen zu miissen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festlegung von Baugrenzen bestimmt. Fiir

die Festsetzung von Baulinien besteht innerhalb des Plangebietes keine stadtebauliche
Notwendigkeit.

7.24 Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung
Fesisefzung

Die Hauptgebaude sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirst-
richtung auszurichten.

Eridirung! Begriindung

Die Stellung der baulichen Anlagen hat einen erheblichen Einfluss auf die Stadigestalt
bzw. die Raumwirkung. Daher erfolgt eine entsprechende Festsetzung in Anlehnung an
die bereits vorhandene BEebauung.

7.2.5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Fesitsefzung

‘Stellplatze, Garagen und Carporis sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der speziell daflr ausgewiesenen Flachen zulassig. Stellplatze sind zusatzlich
auch im Bereich zwischen Strafienbegrenzungslinie und Gebiude zuldssig, wenn es die
ortlichen Verhaltnisse erlauben.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrien der Garagen und Carports
in Garagen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor
bis zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.
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ErildrongiBegrilndung

Innerhalb des in Teilen dicht bebauten Plangebietes ist die Unterbringung von Stellplat-
zen und Garagen far PKW's in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken
teilweise schwierig. Daher wurden im shdostlichen Teil des Plangebietes im rickwarti-
gen Bereich der Bebauung Flachen fir die Unterbringung von Stellplatzen und Garagen
ausgewiesen. Auf Grund der topografischen Gegebenheiten ist hier eine Uberdeckung
der Stellplatze mit Erdreich sinnvall (vgl. nachstehende Schemaskizze) und zulassig.

Abb. 8 Schemaschnitt SCHMITT A-

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite einen Ab-
stand zur Verkehrsflache von mindestens 5,00 m einhalten miissen, erfolgt, um zu ge-
wahrleisten, dass Mindestsichtfelder insbesondere beim Ausfahren aus der Garage frei-
gehalten werden und somit die Sicherheit im Stralfenraum nicht beeintréchtigt wird
(Mindestsichtfelder nach EAE 85/95).

7.2.86 VYerkehrsflachen

Die Verkehrsflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
werden als offentliche Stralienverkehrsflachen festgesetzt,

Der Fultweg von der L 168 zur katholischen Kirche wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Fullweq, festgesetzt.

Der im Einmundungsbereich Gangolfstralle / L 168 neu zu schaffende Platzbereich wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FulRgangerbereich, festgesetzt,

7.2.7 Ver-und Entscrgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird durch Anschluss an die vorhandenen Oris-
netze (Gas, Wasser, Strom, Abwasserkanalisation etc.) gesicherl.

Innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlaufen einige
Hauptver- und Entsorgungsleitungen (10-kV-Erdkabel, bestehende und auch ein geplan-
ter Hauptsammler), deren Lage in der Planzeichnung dargestellt ist. Auf die Darstellung
der Trassen von untergeordneten Ver- und Entsorgungsanlagen wie z.B. Strallenbe-
leuchiungskabeln, Telekormmmunikationsleitungen, Niederspannungskabeln etc. in der
Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes wurde verzichtet, da diese Anlagen in der
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Regel leicht veranderbar sind. AuRerdem wiirde die Planzeichnung inhaltlich Uberladen
und nur noch schlecht lesbar, wenn alle diese Einrichtungen mit aufgenommen wiirden.

Bedingt durch die grundlegende Meugestaltung der Verkehrsflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird in Einzelfallen eine Verlegung bzw. Anpassung der unterirdi-
schen Ver- und Entsorgungsanlagen an die neue otralienflihrung erforderlich. Hierzu
werden rechtzeitig die notwendigen Absprachen zwischen den Versorgungstragern und
der Gemeinde erfolgen.

Entwasserungssystem
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt iiber das vorhandene Kanalsystem.

Die Bestimmungen des § 49a SWG, wonach das .Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1299 erstmals bebaut, befestigt oder an die tffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den
zur Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten [...] vor Ort genutzt, versickert, ver-
rieselt oder in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet werden soll, wenn dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist und nicht aufgrund der kommu-
nalen Abwassersatzung der Gemeinde vorbehalten jst” greifen im hier gegebenen Pla-
nungsfall nicht. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vollstandig innerhalb der be-
bauten Orislage gelegenes Areal. Die fiir eine neu bauliche (Wieder-) Nutzung vorgese-
henen Grundstiicke waren bereits vor dem 01. 01.1999 bebaut und werden erst durch
die Beseitigung der bisher vorhandenen Bebauung wieder baulich nuizbar.

7.3 Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4
BauGE I.V.m. § 85 LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen
Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bediirfnissen an die Grundsticksn ulzung ei-
nerseits sowie dem offentlichen Interesse an einer orts- und landschaftshildvertraglichen
Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur digjeni-
gen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich
sind.

7.3.1 Gestalterische Anforderungen

Fesiselzundg

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebduden nur ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25° und 45° zulassig. Nebengebiude, Gara-
gen und untergecrdnete Gebdudeteile kénnen auch mit flacher geneigten Dachern oder
Flachdéchern versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind rote {naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtd-
ne zu verwenden. Molalleindeckungen sind auch in den jeweils materialtypischen Far-
ben zuldssig.
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ErklarungiBegrindung

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen sicherstellen, dass sich neue Ge-
baude gestalterisch in den vorhandenen Baubestand einpassen und sich an den Gestal-
tungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen Raumes orientieren. Damit soll ge-
wahrleistet werden, dass mit der im Plangebiet mdglichen Meubebauung keine negati-
ven Auswirkungen auf das vorhandene Ortshild verbunden sind.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt in allen Baugebieten der Dachlandschaft
zu, die Im heutigen Baugeschehen und in Machbarschaft zu Altquartieren hiufig man-
gelhatft ist.

Fir die Hauptgebaude innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass diese nur mit
geneigten Dachern zul&ssig sind. Im Umfeld des Plangebietes sind unterschiedliche
Dachformen vorhanden, so dass stadtebaulich keine besondere Notwendigkeit besteht,
allein einer Dachform Prioritat zu verleihen. Als Dachform werden daher der vorhande-
nen Struktur entsprechend ausschliefilich geneigte Dacher zugelassen. Die Festsetzung
impliziert den Ausschluss von Flachdachern bzw. flach geneiglen Déchern bei Hauptge-
bauden (Dachneigung = 25°).

Da Garagen und Nebenanlagen im Vergleich zu den Hauptgebduden weniger stark in
Erscheinung treten und da sie im Umfeld des Plangebietes schon in unterschiedlicher
Art vorhanden sind, isl es geboten, fir Garagen und Nebenanlagen die Dachform freizu-
stellen. |

Im Hinblick auf die Dacheindeckung soll nicht eine individuelle Farbe vorgegeben wer-
den, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbttnen. Die Regelung zur Dachfarbe
ermoglicht das heute im Allgemeinen gebriuchliche und in der baulichen Umgebung des
Plangebietes vorherrschende Spektrum in den Farbskalen von rot bis anthrazit bzw. bei
Metalleindeckungen die jeweils materialtypischen Farben.

7.3.2 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Fesisefzung

LDie unbebauten Flachen der bebaulen Grundstiicke sind als Grin- bzw. Gartenflichen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsfldchen bendtigt werden. Dabei sind fir Anpflan-
zungen geeignete standortgerachte Gehblze zu verwenden.

Erklarung/Begrindung

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht der Erschliefung der Grundstlicke die-
nen, als Vegetationsflachen zu gestalten, um im Sinne des Bodenschutzes den Anteil
der versiegelten Grundsticksflachen mdglichst gering zu halten und damit auch positive
Effekte far das Mikroklima erzielen zu kfinnen, Darilber hinaus haben die als Grin- und
Gartenflachen anzulegenden, unbebauten Bereiche eine positive Wirkung auf die Ge-
staltung des Plangehietes und damit einhergehend auf das Ortsbild und die Wohnum-
feldqualitat.

Far Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehélze verwendet werden, da
diese eine wesentlich hdhere dkologische Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Bei-
lrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.
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7.4 MNachrichtliche Ubernahmen

Im Norden grenzt die Bist, ein Fliellgewisser zweiter Ordnung an den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Kernbereich Differten” an. Gemafi den Bestimmungen des
Saarlandischen Wassergesetres ist der Uferrandbereich in einer Breite von 5 m beider-
seifs des Gewassers naturnah zu bewirtschaften. Auf Anregung des LUA wurde daher in
die Texifestsetzungen folgende Bestimmung nachrichtlich Ubernomimen:

Gemall § 56 Abs.4 Saarlandisches VWassergesetz (SWG) ist der Uferrandstreifen der
Bist mit einer Breite von beiderseits 5 m naturnah zu bewirschaften.

7.2 Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen an-
geflgt, die zwar Keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf
Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Pla-
nungsabsichten beachtet werden sollten.

= Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetztes, insbesondere die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhalten.

e Drénwésser dirfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Hausdrainagen dirfen nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangquellen
liegen. Bei anstehendem Grund- bzw. Hangwasser wird die Ausbildung der Kel-
ler als ,weilie Wanne" empfohlen.

¢ Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend
der Bauphase zu treffen. Dazu gehbtiren z.B. das Vorhalten von Entsorgungsein-
richtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmier-
stoffen, Farben, Losemitleln etc. sowie die stindige Kontrolle von Baumaschinen
und —fahrzeugen.

» Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Ent-
sorgungsanlagen nicht besintrichtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit
den Versorgungstrdgern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird
empfohlen.

e Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kernbereich Differten liegt
innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone |ll, Teile des Geltungshereiches
des Bebauungsplanes liegen innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone |1,
Daher wird auf die Verpflichtung zur Beachtung der einschldaigen Richtlinien fiir
Wasserschutzgebiete (RISIWAG und RiAbwWag), die allgemeinen Regeln der
DVGW-Richtlinien W 101 sowie der Wasserschutzgebietsverordnung ,Hufenge-
biet” vom 18.03.18856 hingewiesen.

= (semals einer Slellungnahme des Landeskriminalamtes ist im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Kernbereich Differten” nicht mit Fundmuniti-
on zu rechnen. Dennoch wird vorsorglich empfohien, das Plangebiet vor dem
Beginn von Erdarbeiten durch den Kampfmitielbeseitigungsdienst absuchen zu
lzgsen, da nicht alle Kampthandlungen, wie z.B. vergrabene Kampfmittel, doku-
mentiert sind und daher das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann.

» Der Uferrandstreifen der Bist ist gemal den Vorschriften des Saarlandischen
Wassergesetzes in einer Breite von jeweils 5 m beiderseits des Gewissers na-
turnah zu bewirtschaften.
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8 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadisbauliche Planung ist das Abwigungsgebot gem. § 1 Abs. ¥ BauGE von
besonderer Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Wadgassen als Planungstrager bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes die offentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen. Dic Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr staditebauliches Konzept um und entscheidet
sich fir die Berocksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlckstellung der dieser
Losung entgegenstehenden Belange.

Die DurchfUhrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Yorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)
o (Gewichtung der Belange (siehe "Gewichtung des Abwigungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe "Fazit")

o Abwigungsergebnis {siehe “Fazit").

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen {im Sinne des § 1 Abs. § BauGB) sind insbesondere folgende mégliche
Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestelit:

Auswirkungen aurl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhilinisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeflisbevilkerunyg

Die Bauleitplanung soll dafir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer
Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem von Bedeutunag,
dass Baugebiete einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigun-
gen vermieden werden. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung. Die ge-
samte Flache liegt vollstandig innerhalb der bebauten Ortslage von Wadgassen-
Differten, Die im Westen, und Oslen angrenzenden bebauten Bereiche entlang der L
168 haben den Charakter eines Mischgebiates, nach SlUden hin schliefien sich Gebiete
mit Wohngebietscharakter an. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet fiigt sich
nahtlos in diese Gebietscharakteristik ein.

(segenseitige Beeintrdchtigungen der einzelnen Gebiete sind nicht zu erwarten.

Auch ist nicht zu erwarten, dass durch den vorgesehenen Umbau des Strallensystems
bzw. Strallenraumes unzumutbare VYerkehrslarmbelastungen fir die Anwohner entste-
hen. Es kann im Gegentell davon ausgegangen werden, dass sich die Yerkehrslarmsi-
tuation verbessert, da durch den Umbau der Knotenpunktbereiche zum einen eine Ver-
ringerung der Fahrgeschwindigkeiten und zum anderen eine Verstetigung des Verkehrs-
flusses erreicht wird. Die Verkehrsbelastung wird durch die Umbaumalinahmen nicht
zunehmen. Mittelfristig ist von einer Abnahme des Durchgangsverkehrs und damit einer
Verringerung der Verkehrshelastung auf der L 168 auszugehen, da derzeit die B 269
von Uberherrn nach Saarlouis neu gebaut wird. Auf dieser neuen Trasse wird zukiinftig
der bisher liber die L 168 gefilhrte Durchgangsverkehr zum gréferen Teil abgewickelt
werden,
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Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Er-
haltiung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevilkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Be-
violkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Gemeinde Wadgassen ist die Schaf-
fung der Yoraussetzungen zur Versorgung der Bevblkerung mit Grundstiicken fir den
Wohnungsbau. Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedlichen Be-
vOlkerungskreisen Rechnung tragen.

Dieser Aufgabe wird die Gemeinde Wadgassen auch mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Kernbereich Differten” gerecht. Mit dem Bebauungsplan wird in einem ge-
wissen Umfang eine Neubebauung innerhalb der Ortsmitte von Differten ermoglicht.
Hierbei ist angestrebt, die Erdgeschosszonen der Gebiude nach Moglichkeit (berwie-
gend fir Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Handwerksbetriebe zu
nutzen. In den Obergeschossen der Gebédude sollen iberwiegend Wohnungen unterge-
bracht werdan, Damit wird die Wohnfunktion in der Ortsmitte von Differten weiter ge-
stérkt und eine sinnvolle Nachverdichtung in der Ortslage erreicht.

Auswirkungen auf die Erhaffuniy, Erneuerung, Forfeniwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener QOrisieile

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschafisbild-
vertragliche Baustrukiur zu erwirken.

Auch dieser Aufgabe wird die Gemainde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes gerecht. Der Bebauungsplan ermdoglicht tiber seine Festsetzungen eine
sinnvolle Erganzung der im Ort bereits vorhandenen Baustruktur mit Neubauten, die sich
n Bezug auf ihre Kubatur und architektonische Gestaltung positiv in das bestehende
Orisbild einfiigen. Das Landschaftsbild wird durch den Bebauungsplan in keiner Weise
beeintrachtigt, da mit dem Bebauungsplan nur innerhalb der im Zusammenhang bebau-
te Bereiche der Ortsmitte von Differten Uberplant werden.

Belange des Umwelischuizes einschiieflich des Naturschuizes und der Land-
schafispilege

Auswirfiungen auf die Umwelt

Flachenbilanz

Das Plangebiet ist aktuell bereits zu 74 % versiegelt, auf nur 16 % des Giberplanten Are-
als Flache befinden sich Grinflachen. Nach der von der Gemeinde angestrebten Neu-
ordnungskonzeption wird sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhthen. Der An-
teil der Grunflachen wird dagegen grolter werden, da im Bereich zumindest eines Teiles
der heutigen Abbruchflache mit Ausdehnung bis an den VYorplatz der katholischen Kirche
gine neue parkartige Grinflache mit Striuchern und kleinkronigen Biumen entsighen
soll. Zudem sollen im direkten Umfeld der neu gestalteten Einmiindungshbereiche kleine-
re neue Grinflachen entstehen und, wo miglich, Gehbdlze angepflanzt werden. Um das
Gemeindehaus werden miglicherweise ebenfalls Pflanzmalnabimen durchgeflihrt.
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Boden

Die dkologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktion) sind flr
den Maturhaushalt der Landschaft von extrem hoher Bedeutung. Neben der zeitlich ver-
zogernden Speicherung von Wasser (bernimmt der Boden die Bindung anorganischer
und organischer Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Abbau von organi-
schen Schadstoffen. So werden schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich
gemacht, die Auswaschung ing Grundwasser oder die Aufnahme in die Nahrungskette
durch Pflanzen wird verhindert. Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und
Mahrungsraum fir pflanzliche und tierische Organismen und daher auch Produktionsort
von Biomasse,

Versiegelung fUhrt zum Verlust der genannten Bodenfunktionen, die allerdings im Gel-
tungsbereich durch die anthropogene Uberformung der Biiden bereits stark herabge-
setzt sind. Um weitergehende Belastungen des Schutzgutes Boden zu minimieren, wird
der Versiegelungsgrad mit Hilfe der Festsetzung der Grundflachenzahl auf ein baulich
notwendiges Mald beschrankl. In Anbetracht des aktuell bereits hohen Versiegelungs-
grades und durch die wahrscheinlich nur geringe Mehrversiegelung infolge der Pla-

nungsumsetzung sind Kkeine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf die Boden im
Geltungsbereich zu erwarten.

Wasser

Curch die Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Naturgut Wasser in
Mitleidenschait gezogen. So kommit es mit zunehmender Versiegelung zur Verringerung
der Versickerungsflachen, wodurch sich auch eine Reduktion der Grundwassernaubil-
dung ergibt. Gleichzeitig kammt es zu einer Erhthung des Oberflachenabflusses, was
unter Umstanden die Kanalisation Uberlastet. Gleichzeitig verkirzt sich fir das Nieder-
schlagswasser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des
Einflielfens in den natlrlichen Vorfluter, so dass bei stirkeren Regenereignissen gege-
henenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen ansteigt.

Um die negativen Auswirkungen auf das Naturgut Wasser zu reduzieren, muss daher
primar der Versiegelungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Malk beschrankt
werden (s.0.).

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berihrt.

Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone [l, zu einem kleineren
Teill auch innerhalb der Schutzzone |l des rechiskraftig ausgewiesenen Wasserschutz-
gebietes ,Hufengebiet® (Verordnung vom 18.03.1985). Die Realisierung der Planungs-
absichten wird dadurch nicht verhindert. Allerdings sind innerhalb des Wasserachutzge-
bieles die Bestimmungen der Wasserschutzgebielsverordnung zu beachten. Das bedeu-

tet, dass z.B. beim Stralienbau nur bestimmte geeignete Materialien verwendet werden
diirfen.

Klima / Lufthygiene

Die klimatkologische Bedeutung des Plangebiets ist nur gering. Klimadkologische Aus-
wirkungen ber das Plangebiet hinaus sind nicht zu erwarten. Durch die gegeniiber dem
Bestand allenfalls geringflgige zusatzliche Versiegelung im Zuge der Planungsumset-
zung muss mit keinen gravierenden kleinklimatischen Verdnderungen im Plangebist ge-
rechnel werden.
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enerell kommt es durch die Versiegelung zur Verringerung der Luftfeuchtigkeit und der
durchschnittlichen Windgeschwindigkeil sowie zur Erhéhung der Temperaturmaxima in
den bodennahen Luftschichten durch Speicherung der eingestrahlten Sonnenenergie,

Diesem sog. Hitzeinseleffekl” wirken jedoch die unversiegelten Grinflachen enlgegen,
die bei Umsetzung der gemeindlichen Planungsvorstellungen sinen grofieren Flichen-
anteil einnehmen werden wie im Bestand. Die Griin- und Gartenflichen werden erfah-
rungsgemal mit zahlreichen Gehdlzen begriint. Gehilze besitzen eine ausgleichende
Wirkung und wirken dem Hitzeinseleffekt entgegen. So kommt es durch die Transpirati-
on der Geholze zum Verdunsten von Wasser, wodurch Verdunstungskélte entsteht.
Hierdurch wird sowohl der Temperaturhaushalt im Plangebist ausgeglichen wie auch der
Verringerung der Lufifeuchtigkeit entgegengewirkt. Gleichzeitig erflllt die Belaubung der
Geholze auch eine Filterfunktion und tragt so zu einer Verbesserung der lokalklimati-
schen Yerhaltnisse und der Lufthygiene bei.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation ist keine zusétzliche Verschlechterung durch
die Planung zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen in diesem Bereich wird infolge der
Planung nicht ansteigen, es wird durch die Anlage der Kreisverkehrsfliche sogar eine
Verbesserung des Verkehrsflusses erreicht werden, so dass schadstoffaussiofi-
intensive Wartezeiten an der noch bestehenden Ampelanlage entfallen werden.

Arten f Biotope

Im Zuge der Realisierung der Planung gehen Flachen verloren, die fir den Arten- und
Biotopschutz von durchschnittlicher bis geringer Bedeutung sind. So befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes uberwiegend anthropogen geprégte Vegetationstypen (Rasen,
Ruderalisierte Wiese, Ziergeholzpflanzungen), die aufgrund ihrer geringen Arten- und
Strukturdiversitat nur eine geringe dkologische Bedeutung besitzen. Sie sind nur Le-
bens- bzw. Nahrungsraum fir wenige, stérungsunempfindliche Tier- und Pflanzenarten.

Das Robinien-Bergahorn-Gehilz besitzt aus tkologischer Sicht eine hihere Bedeutung,
die untermauert wird durch die Einmaligkeit einer solchen Gehdlzstruktur innerhalb des
Geltungsbereiches. Insgesamt betrachtet ist allerdings auch dieser Biotoptyp aufgrund
seiner geringen Artendiversitat von keiner hohen, sondern einer nur mittleren 6kologi-
schen Wertigkeit. Als Lebensraum ist auch er nur fiir Arten von Bedeutung, die mit dem
hier herrschenden Siedlungsdruck zu Recht kommen.

Im Zuge der Planungsrealisierung werden durch die weitraumige Neugestaltung der Ver-
kehrs- und Baufldchen vermutlich mehrere bestehende Griinflichen verloren gehen. Al-
lerdings ist es planerische Absicht, das Umfeld der neu gestalteten Verkehrsflachen und
die Bereiche der neuen Gebdude durch die Anlage von Baum-, Strauch- oder Stauden-
pflanzungen aufzuwerten. Entlang der Gangolfstrafie soll neben neuen Gebauden und
Garagen auch eine grofiere Grinflache mit kleinkronigen Baum- und Strauchpflanzun-
gen entstehen, die flr die Anwohner als Erholungsbereich dienen und durch einen Fulk-
weg eine direkte Anbindung zum Kirchenvorplatz erhalten soll. So werden Ersatzstruktu-
ren flr den Arten- und Biotopschutz geschaffen und der Verlust von Lebensraum kann
zumindest teilweise ausgeglichen werden. Ein vollstandiger Gkologischer Ausgleich im
vorliegenden Planungsfall ist allerdings auch nicht erforderlich, da gemaf den Regelun-
gen des § 13a Abs.Z Nr.4 BauGB ,....Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.”
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Maturschuizrechtiiche Eingriffsregelung

Mach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorbaben fiir die Innenentwicklung der
stadte — Novelle 2007 handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen nicht
ausdleichspflichtigen Eingriff, da die dberbaubare Grundfliche eine Flache von 20.000
gm nicht Oberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Flr den Eingriff in die bestehendean
Freiflachen im Zentrum der Ortslage Differten ist daher kein Ausgleich erforderich. Zu-
dem wird es infolge der Planungsumsetzung zu einer Aufwertung innerhalb des Gel-
tungsbereiches kommen. Zwar geht die einzige grollere Gehdlzfliche innerhalb des
Geltungsbereiches verloren, doch die Planung arbeitet auf die Schaffung von Ersatz-
strukturen hin. Die Entstehung einer grofieren Grinflache mit Anschluss an die beste-
henden Grinflachen der katholischen Kirche wird des Weiteren erheblich zur Aufwer-
tung des Landschafis- bzw. Ortsbildes beitragen. Gleichzeitig wird sie fiir die Anwohner
als Gegengewicht zum stark befahrenen Verkehrsraum ein Ort filr Erholungs- und Frei-
Zeltnutzung sein.

Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Bevil-
kerung, einschiiellich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Be-
rucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichie-
ten stidiebaufichen Eniwickiung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssi-
tuation werden sich durch die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Umgestaltungs-
malinahmen im Verkehrssystem nicht ergeben.

Das Verkehrsaufkommen wird sich in Folge der Baumalinahmen nicht erhohen, der
Verkehrsfluss wird verstetigt, die Fahrgeschwindigkeiten auf der L 168 verringert. Damit
sl insgesamt eine deutliche Verbesserung der Situation gegentiber dem heutigen Be-
stand zu erwarten.

Der dffentliche Personennahverkehr wird ebenfallz nicht beeintrichtigt, da sich innerhalb
des Plangebietes keine Bushaltestellen befinden.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Planung nicht beeintrichtigl, da an
das Ortsnetz angeschlossen werden kann.

8.1 Gewichiung des Abwigungsmaterials

Gemald dem im Baugeselzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs, 6 und 7
BauGB) wurden die bei der Abwéagung zu beriicksichtigenden éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gersecht abgewagt und entsprechend ihrer
Eedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwigung wurden
inspesondere folgende Aspekte beachtet;

Argurnente fir die Verwirklichung des Bebavungsplanes

« Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen einer durchgreifenden Verbes-
serung der Verkehrsverhélinisse in der Orismitte von Differten. Mit der Umset-
zung der Planungskonzeption wird die Fahrgeschwindigkeit auf der L 168 redu-
ziert, der Verkehrsfluss verstetigt, Linksabbiegebeziehungen entfallen. Das Que-
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ren der Strale fiir FuBganger wird durch den Bau von Querungshilfen in Verbin-
dung mit der Anlage von Zebrastreifen wesentlich sicherer.

= Der Bebauungsplan schafft die Yoraussetzungen fiir eine Neubebauung, die den
vorhandenen Gebdudebestand sinnvoll erganzt.

= Die Kirche als ein das Orlshild wesentlich pragendes Gebaude wird durch die
angestrebte Bebauungskonzeption wieder stérker ins Bilickfeld geriickt.

¢ Die Zuganglichkeit der Kirche wird durch die Anlage eines separaten FuRweges
von der L 168 zur Kirche verbessert.

¢ Zwischen Kirche und L 168 wird ein éffentlich nutzbarer Aufenthaltsbereich ge-
schaffen.

o Mit der Verwirklichung der Planungsabsichten ist insgesamt eine wesentliche
Verbesserung der stadtebaulichen Situation in der Ortsmitte von Differten ver-
bunden.

Arggumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

o [Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes
bekannt.

Fazit

Die Gemeinde Wadgassen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegen-
einander und untereinander abgewsgt. Da die Argumente fir die Realisierung eindeutig

uberwiegen, kommt die Gemeinde Wadgassen zu dem Ergebnis, den Beba uungsplan
ZU realisieren.

9 PLANVERWIRKLICHUNG UND DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Durchfihrung des Bebauungsplans erfordert keine zusatzlichen Malinahmen gu-
ferhalb des Plangebietes. Fir die Verwirklichung der Umgestaltung des Verkehrsrau-
mes sowie die Anlage der im Bebauungsplan festgesetzien Sffentlichen Grinflache und
des Fullweges zur Kirche ist die Gemeinde zustandig. Die Verwirklichung der mit dem
Bebauungsplan ermaglichten Meubauten obliegt privaten Bauherren.
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11 KOSTEN

Der Gemeinde Wadgassen entstehen im Zusammenhang mil der Durchflhrung des Be-
bauungsplans Kosten fir die Umgestaltung der Verkehrsflichen, die Anlage der geplan-
ten Gffentlichen Grinflache sowie den Bau des Fultweges zur Kirche. Die genaue Hihe
dieser Kosten kann zum gegenwértigen Zeitpunkt noch nicht angegeben werden.
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Anlage:

Biotoptypenplan

Eobausungsplan ,Hi_arnl}ere_i-:h Dificrien”

Abb, 8: Biotoptypenplan
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Satzing

Anlage:

Legende zum Biotoptypenplan

LEGENDE

e we Grenze Gelungsbersich Bebauungspan

Biotoptypen

fﬂ Vollversiegelte Flache
(Axphall, Pflaster, Betom

E! Teilversiegele Flache
CVersichemangfahiges Pilaster, Foes, Spiitt, Soholter)

- @ | Offener Boden
L;E (Wegelations|os)

4] | Rasan
Ruderalisierie \Wiese
Gérten
Ziergeholze
Baumreihe
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