PLANZEICHENERLAUTERUNG

INACH BAUGE IN VERBINDUNG MIT BAUNVYO UND PLANZV 1990)
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GETUNGSBEREICH
[E ¥ ABS.7 BALIGE|

MISCHGEBIET
1B ABS.] NR. | BAUGE UND § & BAUNYVCY

SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 7 4BS.1 NR. 1 BAUGE UND § 11 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ % ABS. 1 MR 1 BAUGE UMD § 15 BAUNVE)

HOHE BAULICHER AMNLAGEN, HIER: TRAUFHOHE,
FIRSTHOHE,
(§ % ABS.1 MR.1 BAUGE U. B 18 BALINYO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(59 ABS.1 MR, 1 BAUGE UND § 16 BALNVC)

BAUGKENZE
(§ % ABS.| NR, 2 BAUGE U. § 23 AB5.3 BALUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEMN AMNLAGE,
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUMNG
[§ 9 ABS. 1 MR, 2 BAUGE)

ABWEICHENDE BAUWEISE
1§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE U. § 22 ABS. 4 BAUNYVO)

OFFENE BAUWEISE
|8 ¥ ABS.1 MR, 2 BAUGE 1. § 22 ABS. 2 BALRVE)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ § ABS.1 NR. 4 BALIGR|

STRASSEMYERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 MR. 11 BALGA]

STRASSENBEGREMNZUMNGSLINIE
IE % ABS. 1 NR. 11 BAUGE)

EIN- UND AUSFAHRTREREICH
(§ 9 ABS. 1 MR 11 BALIGE|

MIT GEH-, FAHR: UND LEITUNGSRECHT ZU
BELASTEMDE FLACHEN
(§ 7 ABS. 1 NR. 21 BAUGE|

FLACHEN FUR BESONDERE BAULCHE ANLAGEN
UND YORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLUICHE UMWELTEINWIRKUNGEN 1M SINNE
DES BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN 71 TREFFENDEN
BAULICHEN UMD SOMSTIGEN TECHMNISCHEN
VORKEHRUNGEN

HIER: LARMSCHUTZWAMD

8 & ABS. 1 MR, 24 BALUGE)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN WON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEMN BEPFLANZUNGEN
15 % ABS. 1 NR.25A BALGH)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNGEN
(§ 1 ABS. 4 BAUNVO)

ABRISS VON GEBAUDEN

ABGRENZUNG DER FLACHEN, DIE DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
FRGANZEN




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB L.VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. & 9 ABS. 1 NR. 1 BALIGB

1.1. Bougebiet Ml

1.1.1 zultissige Arten von MNutzungen

1.1.2 nicht zvlassige Arten von Nutzungen

1.2. Bougehiet SO

1.2.1 errichtet werden

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS, | NR, | BAUGE

2.1 GrundHachenzahl [GRZ)

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Héhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS, 1 MR, 2 BALGE

Mischgebiet, gem. § & BauNV(D
siehe Plan

gem. § & Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdaude,

2. Geschiifts- und Birogsbdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt:
schaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewer
bes,

. sonstige Gewerbebelriebe,

. Anlagen fir Yerwallungen sowie fiir kirchliche. kul-
turelle, seziale und gesundheitliche Zwecke,

Lr b

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

2. Tankstellen,

3. Garlenbaubetrieba,

4. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs, 3 Nr.
2

und die ausnahmsweise nach § & Abs. 3 BauNVO
zuldssigen Vergnigungsstdten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet,
Gebiet fir grofiflachigen Einzelhandel
sishe Plan

aus dem Zulassigkeitskatalog des § 11 BauNVO

1. ein Lebensmittelmarkt mit einer VerkaufsHache von
max. ¥30 m?

2. die tir den ordnungsgemafien Betriebsablauf erfar-
derliche Infrastruktur,

3. max. 150 Stellplatze,

4. dem Sondergebiet zugeordnete Lagerfgchen und -
riume, Sozialriume, Treppenhéuser, Flure, Posse-
gen, Verwallungsrdume, sonstige Hﬂbsnunhgan,
Werbeanlagen, Werbepylone etc.

gem. §§ 16, 17, 19 Abs. 1 BauNVO,
siEhE_Hﬂn,
Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,85 tir die An-

lage von Stellplédtzen ist im Sondergebiet zuldssig.

gem. § 16 und 20 Abs. 1 BauNVO, hier zwei Vollge-
schossen, sighe Flan

siaha Plan, Traufk und Firsthohe
gem. § 18 BauNVO

Der Lebensmittalmarkt wird mit einer maximalen Trauk |
héhe von 4,50 m und sine maximale Firsththe von
Q.00 m errichtet,

Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugs-
punkt fiir die Angabe der Hihe der baulichen Arlagen
die Oberkante des fertigen Erdgeschasshulbodens.

siehe Plan, hier:
Ml oftene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BaulNYQ,

S0: abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO, die Gebdudelange des Yerbraucher-
marktes betragt mehr als 50 m




| 4, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

izEM. § 7 AB5. 1 MR, 2 BAUGE

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § % ABS. | NR. 2 BAUGE

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND

GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGE

7. VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN

GEM. &9 AR5 | MR, 11 BALUGRE

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. §'9 ABS. | NR. 20 BAUGH

IN ANWERNDUNG DER BE TBFF BMNATSCHGMNEUREGSG

9. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGE

10. FLACHEN FUR BESONDERE BAULICHE
ANLAGEN UND YVORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

GEM. § 7 ABS. T NE. 24 BALIGGA

| 11.FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN
GEM, § 9 ABS 1 NR. 25 A UND B BAUGE

12.FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM

AUSGLEICH

GEM, B2 ABS, 1 ABAUGE V.M, § 1 ABS, 3 BALIGH,
IN ANWEMNDUME DER 88 1EBFF BNATSXCHGHNEURESS
LMD § 11 SHG

sishe Flan, hier:
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ

Die uberbaubaren Grundsticksfidchen werden im vor-
liegenden vorhobenbezogenen Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Innerhalb
des Sondargebistes sind auBerhalb der iiberbaubaren
Flachen Zufahrten, Umfahren, Stellplatze und Neben
anlagen, die zur Aufrechterhaltung der Einzelhandels-
nutzung notwendig sind, wie Standplatze fir Wertstoff:
und Abfallbehdlter, Fahrradabstellplétze, zulgssig.

siaha Plan,
hier: Hauptfirstrichtung
Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Plan-

zeichnung durch dig Festsetzung der Hauptfirstrichtung
deliniert.

siaha Plan,

in Anwendung des § 12 Abs. & BauNVO

Innerhalb des Mischgebistes ist die Errichiung von Ga-
ragen und Stellpldtzen cuf den Rir sie fesigesetzten
Flachen tir Stellpléitze und Garagen zulassig. Gara
gen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Zutahrten und
Umtahrten sind aquBlerdem innerhalb und aulierhalb
der {iberbaubaren Flachen zulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist
¢in Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalien.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind  Stell-
plétze und deren Zulahrten auf den hieriir festgasatz-
ten Flachen zuldssig. Es werden max. 150 Stellplétze
arrichtat,

siehe Plan,
Die Verkehrsanbindung des geplanten Lebensmittel
marktes erfolgt Giber die Provinzialstrafia. Diese wird

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfltiche
fastgeselzt,

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zu den Stellpléitzen
wird eine Linksabbiegespur gebaut.

An der im Plan gekennzeichneten Stelle wird eine Ein-
und Ausfahrt des Kundenparkplatzes sowie fir die An-
lieferung gebaut,

Alle Stellplatze im Plangebiet sind aus Grinden der
Grundwoassererneverung wasserdurchléssig zu befeshi-
gen. Die Fahrbohnen werden wasserundurchlassig be-
festigt.

siche Plan,

Entlang des neu zu verlegenden Abwasserkanals DN
200 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Leitungstrigers festgesetzt

siche Plan,

Folgende bauliche Vorkehrungen werden zur Minde-
rung der larmauswirkungen durchgefihrt:

(Betroffene Anwesen: Provinzialssiralle 7 und 7q)

* Errichtung einer schallabsorbierenden
Larmschutzwand mit einer Héhe von 2.5 m im
Bereich der Anlieferung sowie mit siner Hohe von
2,0 m entlang der nordwesHichen Parkplatzgrenze.

« FErrichtung @iner schallabsorbierenden
Ldrmschutzwand im Gstlichen Plangebiet entlang |
der Grundsticksgrenze zwischen Sonstigem |
Sondergebiet und Mischgebiet sowie Sonstigem
Sondergsbiet und der angrenzenden Parzelle

3/22% sowie Mischgebiet und den angrenzenden
Parzellen 3/174 und 3/178 mit einer Hohe von
2.0 m.

siehe Plan,

* Die flestgesetzten Flachen zum Anpflanzen im
Sondergebiet sind zu 40 % mit standortgerechten
Gehilzen gemaf3 Panzliste einzugrinen. Die nicht
hir die AnpHanzung von Gehélzen benétigten Teile
der Flachen zum Anpflanzen sind mit einer
Scatgutmischung einzusden.

* Die Stellplétze innerhalb des Sondergebistes sind |
einzugrinen. Hierzu ist pro 10 Stellplédtze ain grofi-
kraniger, stondortgerechter Laubbaumhochstamm
gem. PHanzliste in unmittelbarer Néhe der Stell-
platze anzupllanzen.

¢ Alle nicht iiberbaubaren GrundsticksHachen inner-
halb des Mischgebietes, die nicht fir Garagen,
Stellpléitze, Zubahrten und Nebenanlagen benétigt
werden, sind infensiv zu begrinen. Hierzu sind pro
Grundstick mindestens zwei Obstbaume oder mit-
telhohe Laubbaume anzupflanzen und daverhaft zu
erhalten.

* Die Flache zum Anplanzen innerhalb des Mischge-
bietes sind mit standortgerechten Gehslzen gem.
Pflanzliste in ginem Raster von 1,50 m x 1,50 m
anzupflanzen.

Fir alle Anpflanzungen sind nur einheimische, stand- |

ortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die nachfolgen-
den Llisten stellen eine Auswohl der zu pHanzenden
Arten dar:

Pllanzliste Stellplatzeingrinung

Hochstémme:

Berg-Ahorn [Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn [Acer plalancides)
Soulentérmiger Spitz-Ahorn {Acer platancides
‘Columnare’)

Gefilliblihende Rosskastanie (Aesculus
hippocastaneum "Baumannii’}

PHanzliste Flachen zum Anpflanzen / Eingrinung

nicht Oberbaubarer Fldchen

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn Hange-Birke

Schw. Holunder Gemeiner Schneesball
Hainbuche Plaffenhiitchan

Roter Hartriegel Eingrifliger Weilldorn

ainheimische Cbstsorken

Bodendecker

Fingerkraut
Gaoldland-Ginster

Twergmispal
Finffingerstrauch

o 1 und -auclii

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspllan-zun-

gen werden folgende MindestGualitétsstandards an
die PHanzungen gestellt:

* Hochstdmme: [3xv., StU 12-14 cm),
e Straucher: (3 Tr., 100-150 em).

Erfalgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Dar Ausgleich gemal® § 11 SNG fir die durch die
geplante Erschlielung und Bebauung im fesigesetzten
Mischgebist verursachten Eingrife in Matur und
landschalt kann innerhalb des Plangehistes nicht voll-
stéindig erbracht werden und wird daher zum bsarwie-
genden Teil in Form von Ersatzmalinahmen an anderer
Stelle, aufierhalb des Plankbereiches durchgefihrt:




Folgende Maf3nahmen sind durchzutiihren:

Neuanlage von Feldgshélzen (Feldhecken] in einer
Gesamtgrafie von 2.685 gm

Aut den Parzellen 670/294 und 294 in Flur 5 der
Gemarkung Schaffhausen sind heimische Gehdlze als
Baum- und Strauchhecken anzupfloanzen. Bei den
Feldhecken ist ein vorgelagerter Wildstaudensaum
bzw. ein Gréser- und Krautersaum iber natirliche
Sukzession zu entwickeln und auf Daver zu erhalten,

Fiir die Feldgsholz-Anpllanzungen dirfen nur heimi-
sche Bdume und Straucher, die der heutigen potenziell
natirlichen Vegetation entsprechen, verwendet wer-
den:

rtenliste B&Gum
Betula pendula Sandbirke
Populus tremulc Zitterpappel
Gluarcus rabur Stieleiche
Malus sylvestris Holzapfel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna  Weissdorn
Prunus spinosa Schlahe
Rosa caning Hundsrose

Der Ausgleich fur die mit der Umsetzung der Planung
im Bereich des Sondergehietes verbundenen Eingrilte
in Natur und landschaft erfolgt Gber den Erwerb von
Oko-Punkien aus einer beraits durchgetihrten, mit der
Obersten Naturschutzbehdrde abgestimmten und auc
bereits anerkannten Oke-Konto-MaBnahme.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausgleichsmaf-
nahmen verpflichtel sich der Vorhabentrdger gegenii-
ber der Gemeinde Wadgassen durch eine vertragliche
Verainbarung zur Durchfihrung von Kompensations-
bzw. Ausgleichsmalinahmen.

Die Durchfihrung der Maflnahmen ist zeitnah zur
BaumaBnahme iiber ein Okokonte umzusetzen und hin-
sichtlich Art und Umfang zusammen mit dem
Umweltamt der Gemeinde Wadgassen und der
Unteren Naturschutzbehorde friihzeitig einvernshmlich
abzustimmen,

e B il — T T e i

- GESTALTUNG v ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGB L V. M. § 93 ABS. 5 LBO

Im Sondergebiet erhalten die Décher eine Dachnei-
gung von 18 - 23°. Sie werden mit Ziegeldackung ein-
gedeckt. Im Mischgebiet sind geneigte Décher mit ei-
ner Neigung zwischen 20 und 45 ° zuléssig,

WERBEANLAGEN

Im Bersich der Zufahrt zu den Kundenstellplatzen im
Sondergebiet ist ein doppelseitiger Aufsteller zuldssig.
Ansonsten sind Werbeanlagen nur am Gebdude im
Sondergebiel zulassig,

BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ BESTEHEN-
DER GEHOLZE

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgasell-
schaft fur Straflen und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zv beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Bavmafingh-
men missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz
von Bdumen, Pllanzbestdnden und Vegstationsfléchen
bei Bavmafinohmen” beachtet werden.

Dos DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen

im Bereich unterirdischar Yersargungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
[GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ YOM

28.02.1973|

Bei der Anpflanzung von Béumen und Strauchern ent
lang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstdnde
gemdf} dem Socarldndischen Machbarrechbsgesetz zu

beachtan.

SCHUTZABSTAND WALD

Zu dem sich nach Morden an das Plangebiet an-
schliePenden Waldflachen ist ein Schutzabstand einzu-

halten.

MUNITIONSGEFAHREN

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes  sind  Munitionsgefahren  nicht  quszu-
schlieflen . Yorsorgliche Uberpriifung durch den Kampf
mittelbeseitigungsdienst  wird  empfohlen.  Die
Anforderung des Kamplmittelbeseitigungsdienstes
scllte frishzaitig vor Beginn der Erdarbeiten erfclgen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siche Plan




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

setzungen des vorhabenbezogenen Bebouungsplo-
nes gelten u.a. folgende Gesetze und Varordnungen:

¢ das Baugesetzbuch {BouGB) in der Bekanntme-
chung vom 27. August 1997 [BGEL |, 5. 2141,
ber. 1998, S. 137), zuletzt geéindert durch Ge-
setz vam 23.7.2002 (BGBL. 1 5. 2B850) m.W.v.
1.8.2002,

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der MNeulkassung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | 5. 133), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
479,

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanZVO 90} vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58],

¢ die Bavordnung (LBO) Kir das Saarland vom 27.
Mérz 1994 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, 3.

A77), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. ¢
des Gesatzes vom 07.11.2001 [Amisblatt des
Saarlandes, S, 2158),

* das Gesetz Nr. 1502 zur Nevordnung des Lan-
desplanungsrechis (SLPLG) vom 12, Juni 2002
(Amisblatt des Soarlandes vom 01.08.2002, 5.
1.204),

* dos Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG] in der Fassung der Bekanntmachung

25.03.2002 (BGBI. |. 5. 1193),

(KSVG), =zuletzt gedndert durch Gesetz-Nr.
14163 zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schrifter vom 24.01.2001 {Amtsblatt des Saarlan-
des 2001, S. 530,

* das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
. Fossung der Bekannimachung vem 25.03.2002
(BGBL 1 5. 1193),

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Plegs
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz

vom (5.09.2001 [BGBI. | 5. 2350}, zuletzt gedn- |
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom |

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes |

- SNG) vom 19, Marz 1993 {Amisblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt gedéindert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes zur Nevordnung des Landes-
planungsrechtes vom 12. Juni 2002 [Amisblatt
des Saarlandes vom 01.06.2002, 5. 1504,

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 [BGBL | 5. 502), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 0%, September 2001 {BGBI.
S, 2331},

das Gesetz zom Schutz des Bodens im Saarland

(Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vorn 20, Marz 2002 (Amtsbl. des Soarlondes
2002, 5. 990],

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekonntmachung vom 12. Movember 1994

(BGBI. | S. 1695), zulstzt gedindert durch Geselz
vom 09, September 2001 (BGBI. 1., S. 2331},

das Soarlandische Wassergesetz (SWG) i, d. F
der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 [Amisbl.
des Soarlandes 1998, S. 306, zuletzt getindert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Geselzes vom
07.11.2001 [Amisblatt des Soarlandes, S
2158),

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Lubverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen uwnd ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der

Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | 5. 3830},

das Saarldndische Denkmalschutzgesetz  (SD-
schG) vom 12, Oktcber 1977 |Amtsblalt des

Saarlandes 5. 993}, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes zur Nevordnung des Landes-

planungsrechtes vom 12. Juni 2002 {Amtsblatt
des Saarlandes vom 01.06.2002, 5. 1504},

das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
tung im Saarland |ScarlUVPG) vom 30, Ckiaber
2002 {Amtshblatt des Saarlondes vom 12. De-
zember 2002).

VERFAHRENSVERMERKE

KG, hat mit Schreiben vam | ' v ' dia Einlei-

gassen” beantragt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat
om 31.01.2002 die Autstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes “Aldi-Markt Wadgas-
sen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss wurde am 07.03.2002 ortsiblich
bekanntgemacht [§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 6, 05, 03

Wadgassen, den’__.__. Der Biirgermeister

* Die Irihzeitige Beleiligung der Birger wurde vom
08.03.2002 bis zum 22.03.2002 durchgefihrt (§

3 Abs. 1 BauGB|. Sie wurde am 07.03.2002
ortsiiblich bekannt gemacht,

* Der Gemeinderat hat am 29.10.2002 den Entwurl
gehilligt und die SHenlliche Auslegung des vorha-
benbezogenen  Bebauungsplanes  “Aldi-Markt
Wadgassen” (§ 3 Abs. 2 BouGB) mit paralleler
Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1  und 2
BauGR und § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossan.

Nach Art. 1, §§ 3 o - f des "Gesetzes zur Umset
zung der U¥P-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EGRichtlinien zum Umweltschutz” vom
27.7.2001 (BGBI. 1, 5. 1950) wurde Rir den vorlie-
genden vorhabsnbezogenen Bebouungsplan eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls der UVP-PHicht
unter Beachtung der Anlage 2 “Kriterien fiir die Vor-
prifung des Einzelfalls” zv ¢.g. Gesetz durchge-
Hihrt. Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass
keine UVP nohwendiq ist.

" * Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Texteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 14.11.2002 bis einschliefilich
13.12.2002 offentlich ausgelegen {§ 3 Abs. 2
BoulGR),

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit cdem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Mie-
derschrit  vorgebracht werden kénnen, am

07.11.2002 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

* Der Vorhabentréger, die Fa., ALDI GmbH & Co |

tung des Bebauungsplanverfahrens fir den vorha- |
benbszogenen Bebouungsplan “Aldi-Markt Wad- |

.

otfentlicher Belonge sowie Nachbargemeinden

wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung

mit Schreiben vom 12.11.2002 an der Aufstellung
des Bebauvungsplanes betsiligh. Im  Anschreiben
wurde aut die parallel stattfindende Auslegung hin-
gewiesen,

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Ge
meindsrat am 08.04,2003 geprift und in die Ab-
wagung eingestellt. Das Ergebnis wurde denjeni-

gen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemesinderat der Gemeinde Wadgassen hat
am 08.04.2003 den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan “Aldi-Markt Wadgassen” als Satzung be-

schlossen (§ 10 BauGB), Der Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dam

Textteil {Teil B| sowie der Begrindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgsfertigt.

Wadgassen, deng ALY €3 Der Biirgermaister

Der Sotzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am £¥ &8 &S onsisblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhobenbe-
zogene Bebauungsplan “Aldi-Markt Wadgassen”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).
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Die Fa. ALDI GmbH & Co KG beabsichtigt im Be-
reich eines alten Schulgebévdes an der Provinzial
straffe die Errichtung einas Lebensmittelmarkres mit
zugehoriger Infrastruktor und  den  erforderlichen
Stellpldtzen. Gleichzeitig beabsichrigt die Gemeinde
Wadgassen die Schaffung der planungsrechtlichen
Varaussetzungen bir die Bebauung von einem sich
sidwastlich anschlielenden, berails durch die Stralle
"Am Waldwinkel” voll erschlossenen Grundstiickes.

Da der Standort nicht im Bereich eines rechtskrakii-
gen Behavungsplunes liegt und damit das Vorhaben
nicht nach § 30 BauGRB genehmigungskdhig ist und
da es aufgrund der Umgehungsnutzung auch nicht
nach dem § 34 BauGE genehmigt wearden kann, sall
die Zul@ssigkeit des Verhabens durch einen vorho-
benbezoganen Bebauungsplan  bestimmt werden.
Hinzu kommt, dass die geplanten Mutzungen von
den Darstellungen des rechtskrafigen Flachennut.
zungsplanes abweichen.

Bei dem wvarhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt es sich um ein Rechtsinstrument, dos auf ein kon-
kret umrissenes Vorhoben abgestimmt ist, Gem, §
12 Abs. 4 BauGB kénnen einzelne Flichen auller-
halb des Beraichs des Yorhabser- und Erschliefungs-
plans in den Varhobenhezogenen Bebauungsplan
einbezagen werden. Dies kann in Betracht kemmen,
wenn as avs Griinden einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung erforderlich ist, entsprechende
Flachen in den Bebauungsplan einzubezishen. VYaor-
aussefzung hierfiir ist, dass die Ziele und Zwecke
des Vorhaben- und Erschliefungsplanas nichl besin-
rrﬁchiigl werden WGL AUCH GEORDMETE STADTEBAULICHE EMT
WICKLLIMG 5. 2],

Im vorliegenden Fall ist der vorhabenbezogene Be
bavungsplan das ideale stadtebauliche Instrument
zur Schalfung van Baurecht unter den folgenden Yor-
ausselzungen:

* Der Yorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. §
12 Abs, 1 BauGB vom Yorhabenirtger mit der

Gemeinde Wadgassen obzusimmen und dieser
vorzulegen.

e Der Durchfihrungsvertrag, in dem sich der Yarha-
bentréiger zur Durchfihrung des Vorhabens inner-
halb einer bestimmien Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz ader teil-
waise verpflichtat, ist vor dem Satzungsbeschluss
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Gber den vorhabenbezogenen Bebauvungsplan
zwischen Vorhobenirdger und Gemeinde abzu-
schliefen.

Uber die Einleitung des Verfahrens fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan hat dis Gemeinde

nach § 12 Abs. 2 BauGB zu entscheiden.

Mit der Erarbeitung des vorhobenberogenen Bebau-
ungsplanes wurde die ARGLS PLAN - Ingenieurge-
sellschalt Kir angowandie Raum-, Griin-, Umwelt- und
Stadiplanung, Rathausstrafle 12, 44557 lllingen -
boauftragt.

Das ca. 0,9 ha groBe Plangebiet |unberiicksichtigt
bleibt hier die Flache der L 271 - Abbisgespur] lisgt
im Ortsteil Hostenbach, an der Einmindung der
Strale "Am Waldwinkel” in die Provinzialstralfe (L
271}

MARKTSTANDORT

- ARGUS PLAN




GRENZEN DES PLANGEBIETES

Dar Geltungsbhereich des worhabenbezogenen Be-
bavungsplanes wird durch die westliche Strallenbe-
grenzungslinie der L 271 im Siidwesten bzw. durch
die Stralle “Am Waldwinkel” im Sldosten begrenzt,
Mach MNarden und Osten bildet die Grundshicks-
grenze der Parzelle 3/80 die Grenze des Plange-

hietes.

GRUNDE FUR DIF PLANUNG [
BEGRUNDUNG DES BEDARES

Folgende Griinde sprechen fir die Ansiedlung des
Marktes am vorgesehenen Standort sowie lir die
bavliche Erschlielung des siidlich angrenzenden
Grundstiickes:

SICHERSTELLUMG DER GRUNDVERSORGUMNG

Bereits jetzt dient der hestehende Aldi-Markt im Orts-
leil Hostenboch vol. assiouns somen) der Sicherung
der Mahversorgung der Bevélkerung. Der beste-
hende Markt entspricht jedach nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen, die geringe Yerkaufstlache (ca.
700 gm] bedingl eine ungunstige Warenprasenta-
tion. Daneben stehen an dem hisherigen Standort
nicht geniigend Kundenparkpléitze zur Verfigung,
Zur Erweiterung des Marktes baow. der Stellplate

Haehen hbesteht an dem alten Standort keine Mg-
lichkeit.

Um auch zukiinflig die verbrauchernahe Versorgung
der Bevélkerung im Oristeil Hostenbach sicherstellen
21 kénnen und Einkaulsfahrten zu den beachbarten
Einkaufsorten der Grundversorgung zu vermsidan,
wird daher eine Yerlagerung des MarkkSkandorles
innerhalb der Orislage notwendig.

Am neuan Stundort stehen fur den Markt ausrei-
chend Werkaulsflache mit der Optlion zur Erweite-
rung sowie gentgend Raum Fir Parkplétze zur Verfi-
gung. Gleichzeitig wird der Anspruch an aine
verbrauchernahe Versorgung erfillt und die Grund-
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versorgung mit Gitern des taglichen Bedarls sicher
gestellt.

GEORDMETE STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNG

Durch die Einbeszichung des Grundstickes sidlich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanas in den Gel-
tungshereich des vorhobenbezogenen Bebauungs-
plones kann eine geordnete stédiebauliche Enbwick-
lung sichergestellt werden. So kann das an den
Standort des Llebensmittelmarkiss angrenzende Bau-
gebiet an die Entwicklung angepasst werden. Durch
die Festsetzung eines Mischgebietes als Gebietscha-
rakter wird Vorsarge getroffen, empfindliche Mutzun-
gen in unmitielbarer Nachbarschaft des Sonderge-
bietes guszuschlieBen.

GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

GUTE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

INTEGRIERTER STANDORT

Ein wichliger Standorivorteil fir die Ansiedlung des
lebensmittelmarktes ist die gute Verkehrsanbindung.
Als wichtige innerértliche Achse verldoft die L 1.O.
271, welche sich als Haupteinkaufsstrafte durch den
gesamten CrF Wadgassen und Hostenbach zieht, di-
rekt am Plangebiet vorbel. Hierdurch erfolgt auch
der Anschluss an das Uberartliche Yerkehrsnetz.

Dar Standort ist auBerdem gut in das OPNY-Natz in-
tegriert. So liegt eine Bushaltestelle unmittelbar am

Plangehiet.

GERINGE ERSCHLIESSUNGSKOSTEM

Die Versorgungsinfrastruktur ist in der Umgebung
des Plongebietes komplett vorhanden. Der Er
schlieBungsaufwand und auch die Erschliefungske-
sten kénnen damit auf ein vertriigliches Mal} redu-
ziert werden.

BURCH BAULICHE ANLAGEN
VORBELASTETER STANDORT

Der geplante Standort wird derzeit zu einem erhebli-
chen Teil von sinem nicht mehr genutzten Schulge-
baude mit dazugehdrigen Hofflachen singenammen.

~ ARGUS PLAN




Es handelt sich folglich um sinen mit bavlichen Anla-
gen vorbelasteten Standort, welcher sich  bereits
durch Bodenversiegelung und anthropogene Uber-
formung der Biotopstrukiuren auszeichnet. Jedoch
werden ca, 75 % des Plangebietes, in welchem der
neue AldiMarkr errichtet werden soll, von einer
waldihnlichen Gehdlzbrache eingenommen.

SCHLIESSUMG EINER BAULUCIKE

Durch die Bebauung des Grundstickes nérdlich der
Stralle "Am Waldwinkel” kann eine innerortliche
Baulicke geschlossen werden. Das Grundstiick ist
durch die angrenzende Straffe bereits voll erschlos-
sen.

GUNSTIGE TOPOGRABPHIE

Aufgrund der ous topagraphicher Sicht einheitlichen
Yerhdltnisse im Plangebiet, ist mit erschlieBungsbe-
dingten Schwierigkeiten bei der Umsetzung der Pla-
nung nicht zu rechnen,

GUNSTIGE EIGENTUMSVERHALTMNISSE

Dorzeit befinden sich alle Grundsticke im Plangebiet
im Eigentum der Gemeinde Wadgassen, die an el
ner ziigigen Realisierung des Vorhabens interassier!
ist. Die GrundstiicksHachen, die fir die geplante Er-
richtung des neven Aldi-Marktes und der Stallpldtze
bendligt warden, werden von der Gemeinde an den
Vorhabentrager verauflert, Ein Teil der Flachen des
Gesamtplangehietas verbleiben im Besitz der Ge
meinde, die zur Realisierung gemeindlicher Pla.
nungsabsichten gebraucht werden.
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FEACHENNUTZUNGSPLAN

L.-'.-i Motd et W

Mach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus
dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln,

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Ge-

meinde Wadgassen ist das Plangebiet als Fléche Hir
den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
mit der Zweckbestimmung Schule bzw. als Fléche fiir
Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt.

3 GEMIIMDE WADGASSEM - (T HOSTENBACH
VEF “ALD - MARKT WADCASSEN"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist demnach
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,

Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung
des Flachennutzungsplanes von Flache fir Gemein-
badarf vnd Flache fir Wald in Sonderbauflache
bzw. Gemischte Baulldche im  Parallelverfahren

gem, § 8 Abs, 3 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebouungsplan wurde unter
Beachtung der aktuellen relevanten Bou- und Um-
wellgesetzgebung erstellt, welche dem Textieil (Teil
B) des Vorhabenbezogenan Bebauungsplanes zu
sntnehmen sind. Gleichas gilt fir die Verfahrensver-
merke.

ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES

EINZELFALLS DER UVP-PFLICHT

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauvungsplan han-
delt es sich um ein bouplanungsrechtliches Veorha-
ben, dos gem. Nr. 18.6.2 der Anlage 1 “Liste der
UYP-pllichtigen Yarhaben” des "Gesetzes zur Umnset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie” eine zuldssige
Geschassflache van 1,200 gm ber- und von 5.000
gm unterschreitet. Die zuldssige Geschassflache

belauft sich auf etwa 1.400 gm.

Nach § 3 o - f des "Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie” wurde fir den vorliegen-
den Bebauvungsplan "Aldi-Markt Wadgassen” daher
cine ollgemeine Yorprifung des Einzeltalls der LIVP-
Pllicht unter Beachtung der Anlage 2 “Kriterien fir
die Vorprifung des Einzelfalls” zv o.g. Geselz
durchgelihrt, Diess Vorprifung kam aus folgenden
Griindan, die in der weiteren Begrindung zum Be-

bavungsplan nach prazisiert werden, zu dem Ergeb-
nis, dass keine UYP erforderlich ist:

¢ Die zuldssige Geschosstliche liegh deutlich unter-
halb des oberen Schwellenwertes, bei dessen

Ukerschreitung eine UYP erforderlich ist.

¢ Aufgrund der Vornutzung des Gebistes [Schulge-
biude mit dazugehsrigen Hollldchen) weist das
Plangebiet in Teilbereichen bereits deutliche Yor-
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belastungen der Maturgiiter auf. Die Bodenfunktio-
nen sind hier aufgrund von Versiegelung, Boden-
aul- und abirag sowie Badenverdichtungen einge-
schrankt.  Natiriche  Biotopstrukturen  sind
innerhalb des Plangehbietes nicht vorhanden. Le-
diglich die parkartige Gehalzbrache hesitzt Hir
den Asten- und Biotopschutz eine gewisso Bedeu-
lung, insbesondere zur Starkung des innerdili-
chen Bictopvarbundes. Es handelt sich jedach um
anthropagen stark genutzte Strukturen, deren Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz nur als
mittel eingestull werden kann. Bereiche, die bir
Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit
von Wasser, Boden, Matur und Landschaft veon
besonderer ckologischer Bedeulung sind, sind im
Plangebiet dahar nicht vorhanden,

* Das Plungebiet wird derzeit nicht landwirtschaft-
lich genutzl, jedech zu einem grofen Teil von ei-
ner “waldartigen Gehdlzbrache” eingenommen.
WaldHachen grenzen im MNorden unmittelbar an
das Plangebiet an. Die ehemalige Nutzung als
Schulgeléinde wurde aufgegeben, so dass bezig-
lich der Mulzungskriterien keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

« Der vorhabenbezogene Bebauungsplan  nimmt
kaine Gebiste in Anspruch, in denen die Schutz-
giter Boden, Wasser, Nafur und landschaft so-
wie Kulur- und Sachgiter =sinem speziellen
Schutzstatus unterliegen.

* MNeben der Bodenversiegelung sind durch Reali-
sierung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Larmbesinkrachtigungen nicht auszuschlisfen.

Hierzu wird jedoch ein Larmgutachten in Aufirag
gegeben, um mégliche Besintrachtigungen durch
die Umsetzung der Planung im Yorfeld schon zu
erkennen, mdgliche Lésungsansétze zu finden und
durch zu treffende Malinabmen kiinltig Beain-
tréchtigungen ausschliefen zu kénnen,

Ergebnis des schallrechnischen Gutachtens, wel

ches durch den TUV-Saarland erstellt wurde, war
es, dass zur Einhaliung der gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzwerte dis Einhavsung des Anlisferbe-
reiches im nordwestlichen Plangebiet erforderlich
wird.
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Das Plangehiet wurde ehemals als Schulgelinde ge
nutzt, Seit der SchlieBung der Schule finden aut dem
Gelande keine NMutzung mehr statt.

|
i

EHEMALIGES SCHULGEBALDE

I Siden und Siidosten schlielit sich die Stralie “Am
Waldwinkel” mit Wohnnutzung an das Plongebiet

an. Im Norden grenzen Waldflidchen an das Gebiet,
wihrend sich im MNordwssten und Wasten, entlang
der Provinzialstralie, Bebauvung mit gemischier Nut-
zung (Wohnhauser, kleinere Gewerbehetriehe, Ge-
schafte] anschliafit.
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Das Plangebiet stellt sich als fast shene Flache dar,
Das vorhandene Geldnde wurde beim Bau des noch

bestehenden Schulgebaudes bereichsweise aubge-
Fiill

it erschliefungsbedingten Schwierigkeiten ist aber
aulgrund der topographischen  Auvsgangssituation
kaum zu rechnen.
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VOLKLINGER SAARTAL

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand dos
Maturraumeas “Volklinger Saartal” (197.2), im Uber-
gangsbereich zum stark aufgeweiteten Soarlowis-
Dillinger Becken ([197.3). Diaser dicht besiedelte
und industrialisierte Abschnitt des Saartales wird ge-
pragt durch ein Nebenesinander von ausgedehnten,
zerriedelten und  teilweise agrarisch  genutzien
Terrassenfluren ber steilgeboschten, waldgesaum-
ten Engtalstrecken der Soor einerseits wnd ainar
flachgebaschten, zum groben  Teil  Gberbouten
Talweitung anderersaits.

Der Saartalabschnilt ist geprigt durch dichtaste
Ballung von GroBindustrie, Gewerbe- und Wohnge-
bieten der Stadt Vélklingen. Die Stadtteile und be-
nachbarten Gemeinden, v.a. Wadgassen, auf den
umliegenden Terrassenhéngen wachsen in  auk
gelockerter Bauweise aus darflichen Siedlungsker-
nen zusammen und werden von bewaldeten
Kerbtélern sowie Acker- und Griinland unterbrochen.

GEOLOGIE / UNTERGRUND

UMTERE GOTTELBORNER SCHICHTEMN

Der Untergrund im Plangebiet wird von den Unteren
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Gottelborner Schichten, welche der Formation des
Karbon, genaver des Stefan A, angehéren, aulge-
baut. Es handslt sich um hellrote bis grave, zum Tsil
gerollfihrende Sandsteine mit Holzer Konglomerat
an der Basis. Am nérdlichen Rand Richtung Saar tre-
ten bersits Terrassenablagerungen und Lehme auf,
dis die Sandsteine liberdecken und iberwiegend
auvs sandigen Kiesablagerungen und Llehm bestehen.

MATURGUT BODEMN

BRAUNERDE / ANTHROPOGEN UBERFORMT

Uber den Gesteinen des Plangebietes bildetan sich
mittel bis Hef enbwickelie Braunerden, die sich im Be-
reich lehmfreier Ablagerungen durch eine relative
Basen- und MNahrstoffarmut auszeichnen. Es treten ne-
benginander sehr ungleichartige Béden aul, wos
sich durch die starke tektonische Beanspruchung des
Untergrundes in Folge einer Verworfung erklaren
[Gisst. Es treten schwach schluffige und teils schwach
kiesige Sondbéden sowie sandige Schlulfe und san-

dige Ton-Schluf-Gemische auf. Unterhalb der bindi

“gen Deckbdden folgen verfestigte Schluft und Ton-

stesing,

Die Yersickerungstdhighksit der Boden ist angasichts
der unglnstigen geologisch bedingten Untergrundsi-
uation sehr gering.

Die Béden im Plangehiet weisen =z.T. sine deutliche
anthropogene Uberformung auf. Teilbersiche sind
durch Versiegelung hereits auBer Funklion geselzt,
Beim Bav des noch bestehenden Schulgebdudes
wurde dos Geléinde terrassiert und dabei bereichs-
weise aufgehillt, Die Aulfillungen bestehen Uberwie
gend aus schluffigen und schwach kiesigen Sanden.

MNATURGUT WASSER

OBERFLACHENGEWASSER

Machstgelegenes FlieBgewasser ist die in ca. 300 m
vom Plangebiet verlaulende Bist, westich der L 271
(Provinzialstrafie).

GRUNDWASSER

Die Wasserleittéhigkeit der Gesteine der Gottelbor-
ner Schichten wird auf der Hydrogeologischen Karte
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des Saarlandes 1: 100.000 als vernachldssighar
gering eingestuft. Die Wasserfihrung findet auf-
grund von verfestigten Ton- und Schluftsteinen im Un-
tergrund nur auf Klifen oder tektonischen Starungs-
zonen staft, so dass kein einheitlicher Grundwasser
spiagel ausgebildet ist. Die Bedeulung des Unter-
grundes im Plangebiet zur Ermeverung des Grund-
wassers ist daher gering.

Eine Grundwassarnutzung findet innerhalb des Plan-
gebietes nicht stait,

KLIMA / LUFTHYGIEMNE

Dio an daos Plangebict angrenzende Wald, aber
auch die walddhnlichen Strukturen im Plangebiet ho-
hen eine ausgleichende klimadkelagische Funlkiian,
da  auch der im Plangebiet wvon  dieszen
Gehdlzstrukturen  eingenommene  Bereich  mehr
Fliiche umfalit, als von Versiegelung durch Gebaude
ader Zufahrten eingenommen wird.

PFLAMZEMN UMD TIERE

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Als potentiell natirliche Vegetation ist im Planungs-

gebiet ein bodensourer Hainsimsan-Buchenwald zu
erwarlen,

BIOTOPTYPEM

Die Karlierung der  Bictoplypen  etfolgle  im
Dezember 2001 im Rohmen von Bestandsaufhah-
men im Plangebiet. Im Anhang dieser Begriindung
sind  die  festgestelllen  Arien  gefrennt  nach
Biotoptypen aufgefihrt.

Versiegelte Flachen

Im Osten wird das Plangebiet von einem leerstehen-
den Schulgebdude und versiegelten Hofflachen ein-
ganommen. Im Westen verldult cuvferdem die
Frovinzialstralbe.

Parlcartige Gehélzbrache

Ein Grolteil des Plangebietes wird von siner parkar-
tigen Gehélzbrache eingenommen. Sie wird von
laubbaumhachstammen, v.a. HéngeBirke (Belula

é GEMEINDE WADGASSEN - OT HOSTEMBACH
YEP "ALDI - MARKT WADGASSEN"

pendula) und StielEiche [Gluercus robur), welche aut
licke stehen und dadurch einen parkartigen
Charakter schalten, geprégr. Im Unterwuchs findet
man v.a. Gemeinss Rispengras (Poa trivialis), Echte
MNelkenwurz (Geum urbanum) und Gewdhnliches
leinkrout (linaria vulgaris). Da das Gelande derzeit
nicht mehr genutzt wird, kommen im Unterwuchs
iunge Baume und Strauchsr durch, Zu nennen sind
z.B, Esche (Fraxinus excelsior], Erde [Alnus glub-
nosa), Eingriffliger Weilidorn [Crataegus monogyna)

und Besenginster (Sarothamnus scoparius).

|
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PARKARTIGE GEHOLZBRACHE
Ruderdale Kraul- und Stavdenflor

Auf der Vorderseite des Schulgebdudes hat sich
nach Aufgabe der Nutzung eine ruderale Kraut- und
Staudenflur entwickelt, Ruderale Pflanzengesellschat
ten stellen sich an stark unfhrmpﬁgen gepraglten
Standorten mit verdndertam Bodenprofil ein. Sie set-
zen sich v.a. auvs Grasern und Stauden zusammen.
Héautig vertreten sind v.a, Echte Melkenwurz [Geum
urbanum), Weillas Strauligras [Agrostis stoleniferal,
Rosen-Schmisle  [Deschampsioc  cespitosa)  und
WiesenKnduelgras (Dactylis glomerata).  Stellen-
weise treten Straucher, wie z. B. Brombesre [Rubus
fruticosus) und HundsRose [Rosa conina) auf. Im




Bereich eines ehemaligen, angelegten Teiches findet
man MNassezeiger, wie MddesiB (Filipendula ulma-
ria), Segge [Carex spec) oder Blutweiderich
[Lythrum salicaria).

Waldrandartige Gehélzhrache

Im Morden grenzt das Plangebiet unmittelbar an
Waldfldchen an. Hier finden sich v.a. Brombeere
(Rubus fruticosus), Hainbuche {Carpinus befulus) so-
wie krautige Arfen, wie Echie Nelkenwurz [Geum
urhanum,

Do der Wald unmitlelbar an dos bestehende Schul-
gebdude und die Hofflachen angrenzt, ist die an-
thropogene Uh:}rfcﬁrmung stark und es kann nicht
von einem ausgebildeten Waldrand gesprachen
werden.
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“WALDRAND”

Hecke mit Ziergehdlzanteil

Am dstlichen Rand des Plangebietes befindet sich als
Mbschirmung zu den angrenzenden Garten eine
Hecka, welche sich sowohl aus einheimischen
Gehélzen als auch aus Ziergehdlzen zusammen.

setzl, Zu nennen sind u.a. Fichte [Picea abies), Ein
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griffliger Weifidern [Crataegus monegyna), Forsy
thie [Forsythia suspensa) und Hainbuche (Carpinus
betulus).

LANDWIRTSCHAFT / FORSTWIRTSCHAFT

Im Plangehbiet findet derzeit keine forshwirtschaftliche
oder landwirtschaltliche Nulzung stall, obweonl im
Flachennutzungsplan  der Gemeinds Wadgassen
das Plangebiet als Flache fir Wald dargestellt ist,
Unmittalkar nardlich grenzen Waldflachen an.

LAMDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Cas  Plangebiet  liegt im  Innerortshersich  von
Hostenbach und wird daher von der umliegenden
Bebauung sowie der im Gebiet bestiehenden
Bebauung gepragt. Man spricht doher besser von
Ortshild als von Landschaftsbild, Die parkartige
Gehalzbrache sargt fir sine innerartliche Durchgrii-
nung und bildet zusammen mit sich nach Siden fort-
setzenden Gehdlzshukiuren einen Griinstreifen ent

lang der Provinzialstrafie.

Zur Erholung ist daos Plangebiet derzeit nicht von
Bedoutung.

RESTRIKTIONEN FUR JIE

1
G
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Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Pla-
nungsgebietes fir bauliche Fwecke wird bereichs-
weise durch Reshiktionen, wia =.B. immissionsschutz-
rechtliche Belinge singeschrankt. Die  daraus
resultierenden Vorgaben sind bei der Auswaisung
von Baufldchen zu bericksichtigen und planungs-
rechtlich zu sichern.

IMMISSIONSSCHUTZ / LARMSCHUTZ

Mach § 50 des Bundesimmissionsschutzgeseizes
(BlmSchG) sind die fir eine bestimmte Mutzung vor-
gesshenen Flachen sinonder so zvzuordnen, dass
schiidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief)-
lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biefe sowie auf sonsfige schutzbediirftige Gebiete




sowelt wie moglich vermieden warden. Dies heifit,
die Immissionen sind zumindest auf das gesetzlich
zulassige Mall zu reduzieren. Der Immissionsschutz
muss im Rahmen der planerischen Abwagung gegen
anders private und &tfentliche Belange gerecht ab-
gewogen werden. |nwiefern der Immissionsschutz
beriicksichtigt werden muss, hingt davon ab, ob lm-
missionsgrenszwerte, die dem privaten oder Sifentli-
chen Regelwerk entnommen werden konnen, tber
schritten werden.,

Bei einem Lebensmittelmarkt handelt es sich um eine
Mutzung, von der Schallemissionan aut verhandene
oder geplante schutzbedirfige MNutzungen ausge-
hen kisnnan, Zur Priffung, ob durch den Lebensmittel-
merkt unzumuthare Stérungen avsgehen, wird im
Stadiebav im Regelfall aut die DIM 18005 “Schall-
schutz im Stadtebau” zuriickgegriffen. Diese fiht
Orientierungswerte auf, deren Einhaltung in der Bau-
leitplanung anzustreben st

Im Hinblick auf die Beurtzilung von Gertuschimmis-
sionen ist der Bereich der Provinzialstrafie nach Aus-
kunft des landesamtes fir Verbraucher, Geasund-
heits- und  Arbeitsschutz  (LVGA) als  allgemeines
Wohngebietl (WA), die Straflfe Am Waldwinkel als
reines Wohngebiet [WR) einzustufen. Fir die weite-
ren Bauflachen im raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Aus-
weisung als Mischgebiet {MI) vorgesehen.

Mach TA Larm gelten folgende Immissionsrichbwerte
fir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anle-
gen:

tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

WR 50 dB{A)
WA 55 dB[A)
M 60 dB[A]

nochts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

WR 35 dB(A)
7 40 dB(A)
Ml A5 dB(A].

Durch die Erstellung eines Lérmgutachlens wurde
nun untersucht, ob die gesetzlich vorgeschrigbenen
Immissionsrichtwerte eingshalten oder nachweislich
unterschritten werden. Bei Bedarf waren Lirmminde-
rungsmalnahmen zu ergreifen, die Eingang in die
Planung zu finden haben.
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Das vorn TUV-Saarland erarbeitetet schalltechnische
Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass zur Einhal-
tung der gesetzlich vorgeschrisbanen Immissions-
richtwerte, insheondere zur benachkbarten Wohnbe-

bavung in der Provinzialsiralle, die Errichtung einer
schallabsorbierenden La@rmschutzwand  [Schallddim-

mall R'w = 20 dB mit hochabsorbierender Obar-
flache auf der zur Anlieferung bzw. zum Parkplatz
weisenden Seite) mit siner Héhe von 2,5 m im Be-
reich der Anlieferung sowie mit giner Hohe von 2,0
m enllang der nordwaestlichen Purkph’rzgranxe arfor-
derlich ist.

Ein weiteres Ergebnis der Untersuchungen war, dass
die Warenanlieferung nur tagsiber aullerhalb der
Zeiten mil erhdhter Stérwirkung gemdll TA Lérm,

d.h. zwischen /00 Uhr und 20:00 Uhr erfolgen
keinn.

WALD

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wadgassen teilweise als Fliche fur Wald
dorgestellt. Dies gilt auch tir den nach MNorden bzw.
Mordosten angrenzenden Bereich.

Somit ist auch zu den nach Norden angrenzenden
WaldHachen ein Schutzabstand zum Wald einzuhal-
ten, obwohl der chemalige soarldndische Waldab-
standarlass in seiner urspringlichen Form keine Giil-
ligkeit mehr besitzt.
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RAUMORDMNUNG UND LANDESPLANUNG

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Roumordnung und Landesplanung bei der Aufstel-

lung van Baulsitplanen zu beriicksichtigen,

LEP UMWELT
EMTWURF VM JUNI 2001

Die Festlegungen und Darstellungen des Llandesent-
wicklungsplanes Umwelt sind tir die vorliegende Plo-
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nung nicht von Relevanz. Das Plangebist liegt im Be-
reich der im LEP dargestellten Siedlungsflache des
Ortsteiles Hostenbach.

LEF SIEDLUNG
VO, 9. OKTORER 1997

Der LEP Siedlung befasst sich in Kapitel 1.3 mit den
Zielen Fir die Ansiedlung von groBifléichigen Einzel
handelseinrichtungen. Danach ist in allen Landestei-
ler eina bedarfsoriontierte \Wearenversorgung der Be-
volkerung durch eine ousgewogens und breitge:
facherte, auf den jewsiligen Yersargungsauftrag ei-
nes Oher- Mitkel- oder Unterzentrums ausgerichiete
Einzelhandelsstruktvr sicherzustellen. U.a. fermuliert

der LEP Siedlung fiir die Ansiedlung von grofiflachi-

gen Einzelhandelseinrichtungen felgende Ziele:

¢ grofifléichige Einzelhandelsainrichtungen  sind
grundsitzlich nur in Ober, Mittel und Unterzen-
Iren zulassig,

¢ grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen miizsen
sich beziiglich Grabenordnung und Warensorti-
ment funktional in die vorgegebene zenkraldrtli-
che Versorgungsstruktur einfigen; der Einzugsbe-
reich eines entsprechenden Betriebes darf den
Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht
wasentlich iberschraiten,

o durch die Meuansiedlung grofilachiger Einzel
handelseinrichtungen darf das Zentrale-Orte-Ge-
fige des landes sowie die Funktionsfahigkeit be-
nachbarter zentraler Orte nicht beeintrdachtigh
werdan,

« Finzelhandelseinrichtungen  sollen  im  engen
réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem zentralen Kernbereich (integrierter Standort]
des jeweiligen zentralen Ortes errichfet werden,

* Standorte fir groBflachige Einzelhandelseinrich-
lungen sollen grundsatzlich in das Netz des

OPNY eingebunden sein und ther OPNY-Halte-
punkte verfigen.

Der geplante neue Standort des Aldi-Marktes, wel-
cher sich nur unwait des derzeit noch bestehenden
Marktstandortes  befindet, liegt unmitelbar an der
Schnittstelle der Wadgasser Oristeile Wadgassen,

Hostenbach und Schafthavsen, und dient der MNah-
versorgqung mit Giitern des tiglichen Bedarfes von

9 GEMEIMNDE WADCGASSEM - O HOSTENBACH
VEP “ALDI - MARKT WADGASSEN"

ungefdhr 13.000 Einwohnern.

Auch das Orts- bzw. Verwaltungszentrum (Rathaus)
der Gemeinde Wadgassen liegh nur umweit vom ge-

planten neven Standort entternt, so dass man von ej-
nem integrierten Standeort sprechen kann, der auch
fuBlaufig und mit der OPNY [Haltestelle in unmittel-
barer Machbarschalt] gut erreichbar ist.

Die Realisierung der Planung entspricht damit den
Zielen und Yergaben der Landesplanung.

ART DER BAULICHEMN MUTZUNG
FESTSETZUNG

Mischgebiet

[ & BALINYC)

Gem. § & BauMNVO dienen Mischgebiete dem Woh-

nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesenllich stéren.

Zuléssige Arfen von Nulzungen

Folgende Nutzungen sind gem. § & Abs. 2 BauNVO

zulassig:

1. Waohngebéude,

2. Geschalts- und Biirogebdude,

3. Einzelhondelsbetriche, Schank- und Speisewirl-
schaften sowio Betriche des Boherbergungsgewer-
bes,

4. sonstige Gewerbebelriebe,

5. Anlagen Hir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, seziale und gesundheitliche Zwecke,

Micht zuléissige Arten von Nutzungen

Als nicht zulassige Arten von Mutzungen werden
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Anlagen fir sportliche Zwecks,

2. Tankstellon,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Vergniigungsstélten im Sinne des § 4 a Abs. 3

MNr. 2 BaulNYO
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und die ausnahmsweise nach § & Abs. 3 BoauNVD
zulassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen,

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Im Mischgehbiet steht dus Wohnen und die gewerbli-
che Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesent-
lich start, gleichberechtigh nebencinander, Yon einer
wesentlichen Stérung spricht man dann, wann dia
von einem Gewerhebetrieb ausgehende  Stérung
nach objoktiven Mallstaben zu einer Gesundheits-
storung fishren kann oder wenn sie zu Zeiten erfolgt,
in denen ein allgemeines Ruhe- und Erholungsbediick
nis besteht (Freizeit, Nachiruhe). Andererseits be-
steht fiir die gewerbliche Nutzung aber auch ein
Schutz gegeniber dem Uberhandnehmen der
Wohnnutzung.

Durch die Festsetzung einos Mischgebieles angren-
zend an den geplanten Lebansmittelmarkt wird be-
reits vorab auf die zu erwartende Larmproblematik
reagiert, Hiermit kann die Ansiedlung von em pfindli-
cheren Mukzungen, u.a. reine YWohnnutzungen, aus-
geschlossen werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke, Tankstellen und Gar-
tenbaubetrishe werden v.a. aufgrund ihres hohen
Fléchenbedarts sowie aus gestalterischan Griinden
ausgeschlossen, Der Aussschluss von Vergniigungs-
skitten ist in der erheblichen Larmbeldstigung, insbe-
sondere auch zu Nachtstunden, begrindet,

FESTSETZUNG

Sonstiges Sondergebiet 50 - Gebiet fir

grofiflcchigen Einzelhandel
[5 11 ABS. 3 BAUNVO)

Folgende MNutzungen sind innerhalb des Sanstigen
Sondergehicles zuldssig:

l. ein Lebensmittelmarkt mit giner Verkaulsllache von
maox. 950 m*®

2. die fir den crdnungsgemalben Betriebsablauf er-
forderliche Infrastroktur,

3. max, 150 Stellpldatze,

A.dem Sondergebiet zugeordnete Lagerflachen und -
riiume, Sozialraume, Treppenhduser, Flure, Passo-
gen, Verwaltungsraume, sonslige Nebenanlagen,

Werbeanlagen, Werbepylone efc.
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ERMLARUNGERN / BEGRUNDUNG

Einkaufszentren, grofMfléchige Einzelhandelsbeatriehe
vnd sonstige grofiflachige Handelshetriehe werden
gem. § 11 Abs, 1 BauMNVO als eigene Nutzungsart
typisiert, die sich von anderen MNutzungsarien noch
den 88 2 bis 10 wesenllich unterscheiden. Sie sind
nur in Sonstigen Sondergebicten und Kerngebieten
zulassig. Grofiflachige Einzelhandelshetriebe fallan
nur dann unter § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn sie sich
" noch Art lage oder Umfang auf die Yerwirkl:-
chung der Zisle der Roumordnung und Londesplo-
nung oder auf die stidiebauvliche Enbwicklung und
Ordnung  nicht npur unwesenflich auswirken  kén

nan...”

Grofilachige  Einzelhandelsbetriebe  sind  danach
Betriehe, die ein gemischles, spezielles Sortiment an
Waren, gedgebenenfalls Dienstleistungen auvsschlief-
lich adar iberwiegend auf grofier Flache an letzts
Verbravcher verkaufen,

Da der Begrilf des Sondergebietes duberst unbe
stimmt ist, missen in ginem Bebavungsplan fir ein

- Sondargebiet die Zweckbestimmung und die Art der

baulichen Nutzung im einzelnen dargestellt und fesk
gesetzt werden. Die Zweckbestimmung ist Yoraus
setzung fir die Sicherstellung der beabsichligien
stiidtebaulichen  Entwicklung, Wie bei jeder Fest
setzung in einem Bebauungsplan muss aber auch
daraul geachtet werden, dass die Festsetzung nur
stadtebauliche Figlsetzungen vertolgt.

Der  vorhobenbazogene Bebauungsplan  ist im
Gegensatz zum “normalen” Bebavungsplan auf ein
konkret umrissenes Vorhaben abgestimmt, so dass
hier die zuldssigen Mutzungen genau bestimmt wer
den kdnnen. Ein Ausschluss von Nutzungen ist nicht

erforderlich.

© . MASS5 DER BAULICHEMN NUTZUNG

VORBEMERKUMNGEN

Die Werte lber das Mal} der baulichen Nutzung
werden in einem gleichbleibenden System in den
vorhabenhbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Hierzu dient dig im vorhabenbezogenen Bebauungs
plan verwendete Mutzungsschablone, die folgende
planungsrechilichen Festsetzungen enthalt:
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MUTZUNGSSCHABLOMNE (BEISPIEL)

Diese Mutzungsschablene gilt fir die zusammanhan-

gend dargestellten borbaubaren Fléchen.

Zum Malf der baulichen Nutzung werden unter Be-
ricksichtiqgung der Eigenart das feslgesetzten Gebie-

tes folgende Festsetzungen ge’rru::-ﬁen:

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE
GRUNDFLACHE

§ 7 ARS T MR T BAUGE LV.A. § 16 ARG, 2 LMD 3 BALINVO,
g 14 ABS. 1 BALIMYO UMD 5 19 BALINVD

Festsetzung

Die Grundflachenzahl {GRZ) wird gem. § ¢ Abs, |
Nr. T BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 BauNVO im
Mischgebiet auf 0,6 und im Sonstigen Sondergebieat
auf 0,8 lestgesetet,

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzohl bis zu
0,85 fiir die Anlage von Stellplétzen ist im Sonder-
gebiet zuldssig,

Erkléirungen / Begrindung

Die Grundflachanzahl ist eine relative Zahl, die das
Verhaltnis zwischen der mallgebenden Flache des
Baugrundstiickes und der zuldssigen Grundflache (=
HochenmalBiger Anteil des Baugrundsticks, der von
baulichen Anlagen iberdeckt werden darf) be-
stimmt, Die Grundflachenzahl gibt damit an, wieviel

Quadratmeter Grundléche je Quadratmeter Grund-
sticksflache zulassig sind (§ 19 Abs. T BauNVYQ).

Auf die zuldssige Grundiache sind sémtliche bauli-
chen Anlagen auf dem Grundshick anzurechnen.

Meben dem Hauptgebdude aut dem Baugrundstiick
fallen gem. § 19 Abs. 4 BauGh hisrunter:
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¢ Caragen und Stkellplétze mit ihren Zufahrten,

¢ MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeabsr
tléiche, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebouungs
plan werden die in der BouNVO vorgesehenen
Héchstgrenzen festgesetzt. Eine geringfigige Uber:
schreitung bis zu 0,85 wird gam, § 19 Abs, 4
BauNVO zugelassen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

59 AR5 1 ME 1 BALGE V.M. § 14 ABS, Z KR, 3 UMD AB5. 3 ME. 2
BAURYC UMD § 20 BALIMYC

Festsetzung

Innerhalb des Mischgebistes sind maximal zwei Yoll-
geschossa zulfssig.

Erkléirung / Begriindung

Vollgeschosse sind Geschosse, die eine Héhe von

mindestens 2,30 m haban und im Miltel mehr als
1,40 m iiber die Geldndeoberflache hinousragen.
Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniber min-
dostens einer Auflenwand des Gebéudaes zurickge-
setztes oberstes Geschoss (Statfelgeschoss) ist sin
Vollgeschoss, wenn es diese Héhe Uber mindestens
drei Viertel der Grundfléche des darunterliegenden
Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollge
schosse, wenn sig im Mittel mehr als 2 m Uber die
Gelandecberfldche hinausragen. Die Hohe wird von
Oberkante FuBboden bis Oberkante Fuliboden der
dariberliegenden Decke, bei Geschossen mit Dach-
flachen bis Oberkante Dachhaut gemessen.

Durch die Faostsetzung von maximal zwsi Vollge-
schassen im Mischgehiet wird ainer Beeintréchii-
gung des Orts- und Landschaftshildes durch unmaf-
stiiblich groBe Baukérper entgegengewirkt und sine
Einpassung in die umgebende Bebauung erreicht,

HOHE BAULICHER ANLAGEN, FIRST- UND
TRAUFHOHE

9 ABS. 1 MR T BAUGE V.M. § 16 ABS. 2 ME. A UM ARS, 3 MR, 2
BaALMYCH UMD § 18 BALINYQ

Festsefzungen

Der Lebensmittelmarkt wird mit einer maximalen
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Trauthéhe wvon 4,50 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,00 m errichbet.

Fir alle baulichen Anlagen gilt als vnterer Bezugs-
punkt fiir die Angabe der Hohe der baulichen Anla-
gen die Oborkante des fertigen Erdgeschosstulibo-

d-&ns.
Erlcléirungen / Begrindung

Meben der Grundfléichenzahl, die zur Bestimmung

der horizontalen Ausdehnung der baulichen Anla-

ger dient, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleil-
planung ouch die Héhenentwicklung der Gebdude
festzulegen. Im vorliegenden varhabenbezogenen
Bebauungsplan werden die Firsk und Trauthhe zur
Bestimmung der vertikalen Ausdehnung des Lebens-
miltelinarktas am sinnvellsten erachtet.

Maben den o.g. oberen Bezugspunkten sind gem. §
18 Abs. 1 BaulNVO auch dio unteren Bezugspunkte
zu bestimmen. Unterer Bezugspunkt ist gem. den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes die Oberkante des fertigen Erdgeschosshul3-
bodens. Aufgrund des geringen Gefélles im Plange-
biet und des notwendigen ebenen Einganges in den
Einkaufsmarkt ist diese Hohe in ebwao mit der Hohe
der angrenzenden Stellpldtze idantisch.

- BAUWEISE
§ 9 ABS. 1 MR 2 BAUGE LV.M. § 22 BAUNVO

FESTSETZUNGEM

Innerhalb des Mischgebistes wird sine oftens Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNYQ, im Sondergebiet
sine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauMVO festgesatzt, da das Markigebdude eine

Léinge von iiber 50 m erreicht,

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die Bauweise regelt die Anordnung der Gebdude
aut dem Baugrundstiick zueinander und im Yerhdlt-
his zu den seitlichan Grundsticksgrenzen.

Bei der offenen Bauweise werden die Baukarper mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Bebauvung in
MNachbarschalt des Flangebietes wird durch eine of-
fene Bauweise gepragh Durch die Festsetzung einer
offenen Bouweise innerhalb des Mischgebietes wird
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folglich eine Anpassung an die ortshildtypische

Baustruktur gewdhrleistet.

Die abweichende Bauweise wird im Sondergebiet
deswagen fesigeseizt, weil sie gem. den Definilionen
des § 22 BauNVO weder als geschlossen noch als
aoffen bezeichnet werden kann. So wird der Lebens
mittelmarkt mit einer Gebdudeléinge von mehr als 50
m errichtet.

STELLUNG DER BAULICHEM ANLAGEMN
§ 9 ABS. 1 MR 2 BALKGD

FESTSETZUMNG

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Plange-

biet durch die Festsetzung der Hauptlirstrichtung de-
finiert,

ERKLARUMNG / BEGRUNDUNG

Die Definition der Firstrichtung erfillt inshesondere

~gestalterische Funktion. Im Bereich des Mischgebie
tes orientiert sie sich an der umliegenden Bebauung.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

CRUNDSTUCKSFLACHEN
s P ARS, 1 R 2 BAUGD [V 8. § 23 BALINYE

FESTSETZUNG

Die Uberbavbaren Grundstickstldchen werden im
vorliegenden  vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen beslimmt, In-
nerhalb des Sondergsbistes sind aullerhalb der
ibarbavbaren Flachen Zufahrten, Umfdhrten [Feuer
wehrumfahrten), Stellplatze und MNebenanlagen, die
zur Aufrechterhaltung der Einzelhandelsnutzung not-
wendig sind, wie Stundplitze fir Wertsteff- und Ab-
tallbehélter und Fahrradabstellplétze zulassig.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Mit der Festsetzung der iiberbaubaren Grundsticks-
flédche werden die bebaubaren Bereiche des Grund-
stiicks definiert, dig in der vorgeschriebenan Art und
bis zu dem festgesetzten Mall der baulichen Nut-
zung bebaut werden diirfen.
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Zu den Baugrenzen heil’t es in § 23 Abs. 3 der
BaulVO:

“3. Ist eine Baugrenze festgeselzt, so dirfen Ge-
bauvde und Gebdudateile diese nicht iberschrei-
ten. Ein Yartreten von Gebdudeteilen in garingfi-

gigem Ausmall kann zugelassen werden.”

Innerhalb des Sondergebiates kennzeichnet die Bau-
grenze die genaue loge des Marktes. Die Anord-
nung der Baugrenzen innerhalb des Mischgebistes
wurde so gewdhlt, dass die ortstypische Baustruktur
beibehalten wird und den Bauherren sin gewisser

Spiglraum bei der Anordnung der Gebédude ver-
bleibt. |

FLACHEM FUR STELLPLATZE UND GARAGEMN
EZALRS. 1 MR 4 RALGDE LV AL § 12 BALIMNYO

FESTSETZUNG

Innerhalb des Mischgebietes ist die Errichlung van
Garagen und Stellplatzen auf den fiir sie testgasetz-
ten Fléichen fir Stellplatze vnd Garagen zulassig.
Garagen, Stellpléize, Uberdachte Stellplitze, Zufahr-

ten und Umfahrten sind aulBerdem innerhalb und
aullerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

Zwischen offentlicher Yerkehrstliche und Garage ist
ain Stauraum van mindestens 5,50 m einzuhalken.

Innerhalk des Sanstigen Sondergebistes sind Stell-
plitze und deren Zufohrten auf den hierfiir festge-
satzten Flachen zulassig. Es werden max. 150 Stell
pldtze arrichtet,

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Innerhalb des Mischgebietes soll durch die Festsek
zung eine ungeordnete Errichtung von Garagen und
Uberdachlen Stellplatzen verhindert werden,

Die vorgesehenen Stellpldtze im Sondergabiet die-
nen zur Deckung des Stellplatzbedarfes tir Kunden
und Mitarbeiter,

Im Rahrmen der Baugeneshmigung ist der Nachweis
der erforderlichen Stellplatzanzahl zu fihren, die
einschlagigen Gesetze und Verordnungen sind zu
beachten. “
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INMER- UMD UBERORTLICHE YERKEHRS-
AMNBINDUMG

Daas Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Pro-
vinzialstraBe bzw. an der Strafle “Am Waldwinlel”
und ist samit an das inner- als auch das tberartliche
Straffenverkehrsnstz angebundsn. Uber die Pravinzi-
alstrafle erreicht man problemlos die umliegendean
Oristeile sowie dis Autobohnanschiussstelle Wad-
gassen zur A 620 und Yélklingen-Wehrden.

Der Lebensmittelmarks wird iiber einen Ein- und Aus-
tohrtsbereich im Bereich der Provinzialsiralie direkt
an die L 271 angsbunden. In Abstimmung mit dem
landesamt Rir Straflenwesen erfolgt die Verkehrs-
filhrung Uher eine neu anzulegende Llinksabhie-
gespur. Die verkehrliche Erschliefiung des Mischge-
hietes erfolgt Uber die Strafle “Am Waldwinkel" und
ist damit komplett vorhanden.

 OPNV-ANBINDUMNG

[ie nachsigelegena OPNY-Haltostelle befindet sich
unmittelbar westlich des Plangebietes, im Bereich der
Provinzialstrafie.

FESTSETZUNGEMN

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS AN-

DERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
B 7 ABS. 1 MHR.1T BAUGE

Die Verkehrsanbindung des geplanten Lebensmitiel
marktes erfolgt iber die ProvinzialsiraBe, Diese wird
gem. § @ Abs. 1 Nr. 11 BavGB als Verkehrsilache

tastgasotzt.

An der im Plan gekennzeichnelen Stelle wird eine

Ein- und Ausfahrt des Kundenparkplatzes sowie for
dig Anlisterung gebaut.

Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt ist dic
Anlage einer Linksabbiegespur in der Provinzial-
strafie vorgesshen.

£ ARGUS PLAN




Die Versorgung des Plangebistes mit Gas, Wasser
und Strom wird sichergestellt und mit den entspre-
chenden Versorgungstrdgern vor Boubeginn abge
klart. Dies gilt auch fir die Abstimmung mit der Deut-
schen Telekom vor Beginn der Tiefbauarbaiten. In
jedem Fall sind Mebenanlagen, die der Versorgung
des Bougehistes mit Elekirizital, Gas, Wdrme und
‘Wasser sowic zur Ableitung von Abwasser dienen,
itbarall im Baugebiat zuldssig.

ABWASSER / ENTWASSERUNG

Cie im Plangebiet anfallenden Abwasser worden
Uber den bestehenden Mischwasserkanal in der Pro-
vinzialstrafle enisorgt, Die Kapaozitdten des Misch-
wasserkanals sind zur Aufnahme der anlallenden
Abwiisser ausreichend dimensioniert.

Gem. § 49 o Soarlé@ndischen Wassergesetz st
Miederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut werden, vor
Ort zu nutzen, zu vorsickern, verrieseln oder in ein
aberirdisches Gewiisser einzuleiten. Ausnahmen von
dieser Yerpflichtung werden gewdhrt, wenn der tech-
nische oder wirtschaftliche Aufwand zur Erfillung
dieser Anforderungen auler Verhdlinis zu dem do-
bei angesireblen Erfolg steht.

Im Rahmen eines vom Erdbaulaboraterium erstellien
Baugrundgutachtens wurde auch die Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes untersucht, Hisrnach ist
der Untergrund im Plangebiet nicht zur Versickerung
von Niederschlagswasser geeignet. Die durchgetihr-
ten BohrlacheingieBversuche brachten ki'Werte zwi-
schan 1,25 x 10 * m/s und 8,08 x 107 m/s, womit
die Durchldssigkeiten des anstehenden oberfléichen-
nahen Untergrundes um rd. das 4 - 194fache unier
halb des tor ingenieurméBige Bemassungen von Ver-
sickerungsanlagen giltigen Schwellenwertes von kf

= 5x 10¢ m/s liegen.

Der ndchste Vorfluter liegt in ehwa 300 m Entlernung
vam Plangebiet und wird durch maehrers Straflen mit
Bebauung vom Plangebiet getrennt. Da in der Ge-
meinde Wadgassen auch kein Regenwuasserkangl
vorhanden ist, an welchen unbelastetes Nieder
schlagswasser angeschlossan werden kann, ist dor
wirtschafllliche und technische Aukwand zur getrenn-
ten Ableitung von MNiederschlagswasser sehr hoch.

“ 4 GEMEIINDE WADKSASSEM - OT HOSTEMBATH
VEF *ALLE - MARKT WADCGASIEN"

FESTSETZUNG

Gieh-, Fahr- und Leitungsrecht
59 ABS. 1 NR. 21 BAUGD

Enflang des neu zu verlegenden Abwasserkanals
DM 200 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Leitungsiraners festgesetz,

WASSERVERSORGUNG

Die Wasservarsorgung aerfalgt aus dem bastehendan
Metz, Trager der Wasserversorgung in der Ge-
meinde Wadgassen ist das Gemeindewasserwerk.

GASVERSORGUNG

Ein méglicher Gasanschluss kann Uber das beste-
hende Orlsnetz erfolgen. Trager der Gasversorgung
in der Gemeinde Wadgaossan ist die enargis.

STROMVERSORGUNG

In  Abhdngigkeit vom  loistungsbedart  des
Lebensmittelmarktes kann die Stromversorgung ous
dem Orisnetz sichergestelll werden. Trager der
stromvarsorgung in der Gemeinde Wadgaossen ist
dia energis.

Im  Geltungsbereich  des  vorhobenbezogenen
Bebauungsplanes sind sin 10:kV-Erdkabsl und ein
0,4-kV-Niederspannungskabel verlegt und Anlagen
der  Strallenbeleuchtung  sowie das  0,4kV-
Freileitungsnetzes montiert. Diese Anlagen werden
bei der Planung beriicksichtigt,

Das 10kV-Erdkabal verlauft im gesamten Flangebiet
in “dHtentlichem” Raum, so dass eine planungsrechili-
che Sicherung nicht erfarderlich ist.

Die Sicherung und Zugénglichkeit der Leitungstrasse
ist bereits {iber entsprechende Dienstharkeiten zwi-
schen Versorgungstrager und Gemeinde bazw, dem
Straf3enbaulastrdger geregalt,
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Folgende bauliche Yorkehrungen warden zur Min-
derung der Ldrmauswirkungen durchgefihrt (betrof-

fene Anwesen: Provinzialsstrafie 7 und 7a):

FESTSETZUNGEN

IGEM. B & ARS, | MR, 74 BALIGH)
ERRICHTUNG LARMSCHUTZWAND

Im Bereich der Anlieterung wird eine schallabsorbie-

renden Larmschutzwand mit einer Héhe von 2.5 m

sowie mit einer Hohe von 2,0 m entlang der nord-
wastlichen Parkplatzgrenze errichtet,

Im detlichen Plangebiat entlang der
Grundshicksgrenze rwischen sonstigem
Sondergebict und  Mischgebist sowie Sonstigem
Sondergebiet und der angrenzenden Parzelle
3/229 sowie Mischgebist und den angrenzenden
Parzellen 3/174 und 3/178 erfolgt die Errichtung
einer schallabsorbierenden Larmschutzwand mit ei-
ner Hohe von 2,0 m.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Zialsetzung stadtebaulicher Planungen mulh auch
den Immissionsschutz berlcksichligen. Avlgrund der
stdiebaulich gewiinschlen MNutzungsmischung ven
Wohnen, Arbeiten und Yersorgen mul durch ent
sprochende MaBnahmen erreicht werden, dal im
Umbeld des Planungsgebietes auch sin gesundas
Wohnen méglich ist. Hierzu dient die fesigesetzte Er-
richiung von Larmschutzwinden.

|l!l' '.TI"

.n gL !:JIJ'" J' V£ S
TANDSCHAFTSPIANOUN(G

AUFGABE DER GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

Mach § 8 a Abs. 1 Satz 5 BMNatSchG sollen Ein-
griffe, die aufgrund eines Vorhabens zu erwdrten
sind, weitestmaglich innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplones aus-
geglichen warden, um nachteilige Avswirkungen der
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Bavgebiatserschliebung auf die Umwelt an Ort und
Stelle abzumildern. Dies ist die Aulgabe der Grin-
und Landschaltsplanung.

Dadurch wird sichergestellt, dass die Belange des
Umwelt- und Maturschutzes wnd quch der Land-
schaftspflege, insbesondera des Maturhaushaltes,
das Wassers, der Luft und des Bodens, Arten- und
Biotopschutz sowie das Klima ausreichend innerhalb
der Planung beriicksichligt werdan.

Hierzu werdan folgende MaBnahmen durchgetiikrt:

MASSMNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG YOMN BODEN,

MNATUR UMD LANDSCHAFT
§ 9 AR5, F MR 20 BAUGE IN ANWENDUNG DES § 8§ BMNATSUHOG

FESTSETZUNG

Alle Stellplatze im Plangsbist sind aus Grinden der
Grundwassererneverung wasserdurchléssig zu befe-
stigen. Die Fahrbahnen werden wasserundurchlassig

 belestigt.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Durch eine wasserdurchlassige Belestigung der Stell-
plifze wird der Vorsiegelungsgrad verringert und
damit den Belangen der Grundwassererneuerung
Rechnung getragen. Auf disse Weise kann im Be-
roich der Stellplatzilachen Miederschlogswasser zu-
mindest teilweise in den Ritzen und Fugen versickern
und damit zur Grundwasserneubildung beitragen.
Gleichzeitig ist hiermit aulerdem sine, wenn auch
nur geringe Entlastung der Kanalisation verbunden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERMN UND S5ONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR

BEPFLAMNZUNGEM

f 9 AR5, 1 MR 25 AUND B BAUGE M ARWEMDURG DER B
18 FF. BMATICHG

FESTSETZUNGEN

* Dig fesigesetzten Flachen zum Anpllanzan im
Sondergebiet sind zu 40 % mit standortgerechten
Geholzen gemdll PHanzliste einzugrinen. Die
nicht fir die Anpllanzung von Gehélzen benbtig-

ten Teile der Flachen zum Anpflanzen sind mit ei-
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ner Saatgutmischung einzusden.

¢ Die Stellpldize innerhalb des Sondergebietes sind
einzugrinen. Hierzu ist pro 10 Stellplatze sin

grol3kroniger, standortgerechter Laubbaumhoch-

stamm gem. Pflanzliste in unmittelbarer Nahe der
Stellplétze anzuplanzen.

¢ Alle nicht iliberbaubaren GrundsticksHachen in-
nerhalb des Mischgebictes, die nicht Hir Gara-

gen, Stellplatze, Zulahrten und Mebenanlagen
bendligl werden, sind infensiv zu  begrinen.
Hierzu sind pro Grundstick mindestens zwei

Obstbdume oder mittelhohe Lovbbdumao  an-

zupflanzen und daverhaft zu erhalten.

¢ Die Flache zum Anpflanzen innerhalb des Misch-
gebistes sind mit standorigerechlen Gehélzen
gem. Pllanzliste in einem Raster von 1,50 m x

1,50 m anzuptlanzen,

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die geplanien Gehdlzpflanzungen im Bersich der
Stellpléitze und in den Randbereichen des Sonderge-
bietes arfillen insbesondere Funktionen zur gestalte-
rischen Aubwertung und Einbindung in die Umge-
bung und zur Verbesserung der klimadkologischen
Situakion im Plangebiat. Die randlichen AnpHanzun-
gen sorgen fir eine Eingriinung des Markigebdudes
und der Stellpliitze und damit fiir sine Abschirmung
zu den umliegenden Wohnnutzungen, Durch die An-
pflanzung von Laubbaumhochstammen im Beraich
der Stellplitze wird eine Gliederung und gestalieri-
sche Autwertung der Stellplatzildachen angestrabt.

Die Beschattung der Stellplatzfléchen durch Laub-
béiume verhindert eine Ubermaflige Autheizung der
versiegelten Fléchen und schalft einen Temperatur
ausgleich. Dariber hinaus sorgen die Gehdlze
durch Transpiration fir erhshte Lufifeuchtigkeit, aus-
geglichenare  Temperaturverhilinisse  und  durch
Stavk- und Schadstofffiltervng fir sine Verbesserung
der lufthygienischen Situation.

Durch die Eingriinung der nicht tberbaubaren
Flachen innerhalb des Mischgebietes werden eban-
falls gestalterische Funktionen angestrebt, aber auch
badingt die Bereitstellung von Ersatzlebensraum fir
PHlanzen und Tiere, Durch die Planzung standortge
rechter Gehélze kdnnen der einheimischen Tierwalt
als Nahrungsravm, Versteck und Unterschlupfmag-
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lichkeit dienen. Der Verlust an Bictopsirukuren kann
durch die grinordnerischen Malinahmen im Plange-
biet jedach nur teilweaise ausgeglichen werden.

ARTENAUSWAHL UND PFLANZGQUALITATEN
§ 9 AR5, 1 MR. 25 A BALUGE IN ANWENDUNG DER §§ 18 FE.

BMATSCHD
FESTSETZUNG

Fir alle Anpllanzungen sind nur standortgerechte
Geholze zu verwenden. Die nachfolgenden Listen
stellen eine Auswahl der zu pllanzenden Arten dar:

Pilanzliste Stellplatzeingrinung

Hochstidmme:

Berg-Ahorn (Acer pseudaplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stulentérmiger Spitz-Ahorn (Acer platanoides
"Columnare’)

Gehilltblihende Rosskastanie (Aessculus

hippocastaneum “Baumannii’)

Pllanzlists Fléchen zum AnpHanzen / Eingriinung

nicht Uherbaubarer Flachen

Berg-Ahorn Spitz-&horn
Feld-Ahorn Hénge-Birke

Schw. Holunder Gemeiner Schneeball
Hainbuche Plaffenh btchen

Roter Hartriegel Eingrilfliger Weil3dorn
einheimische Obstsorlen

Bodendecker
Zwergmispel Fingerkraut
Finfingerstrauch  Goldland-Ginster

Pllanzenmaterial und -qualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der AusgleichspHan-
zungen werden folgende Mindest-Qualitétsstandards

an die Pllanzungen gestellt:

¢ Hochstamme: [3xv., St 12-14 cm),
o Straucher: (3 Tr., 100-150 cm) .

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE.
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ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die Pflunzliste setzt sich Uberwiegend aus einheimi-
schen und stondortangepassten Gehdlzen zusam-
men. Sie stehen in angen Wechselbeziehungen mit
der einheimischen Tierwelt. Die Vorgabe der Pllanz-
qualititen dient der Sicherung des Erfolgs der An-
pllanzmalinahmen.

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

GEML § 9 ARG, 1 A BALKSE | V.M. § 1 ABS. 3 BALIGE,
= ARWERDURS DER 8 18 T, AMATHCHG
UMD § 11 5MEG

FESTSETZUNG

Der Ausgleich gemafy § 11 SNG fir die durch die
geplante Erschlishung und Bebauung im festgesetz-
ten Mischgebiet verursachten Eingriffe in MNatur und
Landschaft kann innerhalb des Plangebietes nicht
vollstindig erbracht werden und wird daher zum
Uberwiegenden Tail in Form von ErsatzmalBnahmen
an anderer Stelle, auPerhalb des Planbareiches
durchgefihrt:

Folgende Mafinahmen sind durchzulihren:

Meuanlage von Feldgeholzen (Feldhecken) in einer
Gesamtgrélie von 2.685 gm

Auf den Parzellen 670/294 und 294 in Flur 5 dor
Gemarkung Schafthausen sind heimische Gehélze
als Baum- und Strauchhecken anzupflanzen. Bei den
Feldhecken ist ein vorgelagerter Wildstaudensaum
bzw. ein Griser- und Krautersaum dber natirliche
Sukzession zu entwickeln und auf Daver zu erhalten.

Fiir die Feldgehélz-Anpllanzungen dirfen nur heimi-
sche Baume und Siraucher, die der heutigen potenzi-
all natirlichen Vegetation entsprechen, verwendet
werden:

Artenliste Baume und Strducher (Beispiels):

Betula pendula Sandbirke
Populus tremula Zitterpappel
Gluercus robur Stieleiche
Malus sylvestris Holzapfel
Corylus avellana Haselnuss
Cratgegus monagyna Weissdarn
Frunus spinosa Schlehe
Rosa coning Hundsrose
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i ' ONME MAASISTAL

Der Ausgleich fir die mit der Umsetzung der
Planung im Beraich des Sondergebietes verbunde-
nen Eingriffe in Matur vnd Llandschalt erfalgt iiber
den Erwerb von Oka-Punkten aus einer bereits durch-
gefiihrten, mit der Obersten MNaturschutzbehérde ab-
gastimmien und auch bereits  anarkannten Oko-
Konto-Malinahme.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausgleichs-
malinahmen verpflichtet sich der Varhabentriiger ge-
geniiber der Gemeinde Wadgassen durch gine ver
ragliche  Vereinbarung  zur  Durchlithrung  ven
Kompensations- bzw. Ausgleichsmabnahmen,

Die Durchfthrung der Mafinahmen isi zeitnah zur
Baumalnahme iibor sin Okokonto umzusetzen und
hinsichtlich Art und Umfang zusammen mit dem
Umweltamt der Gemeinde Wadgassen und der
Unteren Maturschutzbehorde Frihzeitig einvernchm-
lich abzustimmen.

FELDGEHOLZEM

LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN

ERKLARUMNG/BEGRUNDUNEG

Der Ausglaich Rir die mit der Planung verbundenen
Eingritfe in Natur und Landschaft im Beraich des fest-
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gesetzten Mischgebiates erfolgt durch die festgesetz
ten axternen AwvsgleichsmoBnahmen auf von der
Gemeinde hereitgestellten Fléichen.

Fiir die Eingriffe im Bereich des geplanten Sonstigen
Sondargehistes fiir groBflachigen Einzelhandel ste-
hen im Gemeaindegebiet der Gemeinde Wadgassen
kurzfristig keine Flachen zur Durchfihrung ven Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen zur Verliigung.

Aus diesem Grund erfolgt der erforderliche Aus-
gleich iiber den Erwerb von Okolunkien aus einer
bereits durchgefihrten, mit der Chbersten MNatur-
schutzbehdrde abgestimmten und auch bereits aner-
kannten OkoKonto-MaBnahmen.

Seitens des Vorhabentrdgers wurde daher mit der
Maturland Ghofléchen Management GmbH Kontaks
aufgenommen, um eine entsprechende Yerfligharkeit
und Bereitskellung von Malinahmen abzustimmen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausgleichs-
maBnahmen verpflichtet sich der Yorhabentrager ge-
geniber der Gemeinde Wadgassen durch eine ver-
tragliche Vereinbarung zur  Durchfbhrung  von
Kompensations: bzw. Ausgleichsmalbnahmen als
tkologischen Ausgleich fiir die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Nalur und Llandschalt,
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DACHER

Im Sondergebiet erhallen die Dicher eine Dachnei-
gung von 18 - 23° Sie werden mit Ziegeldeckung
singedeckt. Im Mischgebiet sind geneigte Dacher
mit einer Neigung zwischen 20 und 45 ° zulassig.

WERBEANLAGEMN

Im Bereich der Zufahrt zu den Kundenstellplatzen im
Sondergebiet ist ein doppelseitiger Aufsteller zulas-
sig. Ansonsten sind Werbeanlagen nur am Gebdude
im Sondergebiet zuldssig.
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BAUMPFLANZUNGEN { SCHUTZ
BESTEHENDER GEHOLZE

Das Merkblatt Gber Baumstanderte vnd vnterirdische
Ver- und Enlsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schalt Hir Straben- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten ader Baumafi-
nahmen missen die Richtlinien der DIN 18920

"Schutz von Baumen, PHanzbestanden und Vegetali-
ansfléchen bai Baumalnahmen™ beachral werden.

Cas DVGW Regelwerk GW 125 "Baumptlanzungen

im Bereich unterirdischer VYersorgungsanlagen” ist
bei der Planung =zu beachten.

EINHALTUNG GRENZABSTANDE

IGEMASS SAARLAMDISCHEM MACHDARRECHTSGESETZ VOM,
2H,02,1%7/3)

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Skrduchern

entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stande gemadfl dem Saarléndischen Machbarrechts-
gesetz zu beachten.

SCHUTZABSTAND WALD

Zu dem sich noch Marden an das Plangebiet ansch-

lieBenden WaldHachen ist ein Schutzabstand einzu-
halten.

MUNITIOMNSGEFAHREN

Im Geltungshersich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind Munitionsgefohren nicht avszusch-
lieflen Vorsorgliche Uberprifung durch den KampF
miltelbeseitigungsdienst  wird  empfohlen.  Die
Anforderung des Kompfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frithzeitiq vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.
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Derzeit befinden sich noch alle im Plangebiet befind-
lichen Grundsticke im Eigentum der Gemeinde
Woadgassen. Die fir die Umsetzung bzw. Ansied-
lung des neuen Aldi-Marktes bendtigten Grundsticke
werden von der Gemeinde on den Vorhabentrdger
verkault.

Die wverbleibanden Restgrundsticke entang  der
StraBe Am Waldwinkel verblaiben im Eigentum der
Gemeinde,

Fiir die Realisierung der Planungen der Fa. Aldi ent-
stehen der Gemeinde keinerlei Kosten. Samtlich Flo-
nungs- und Erschliebungskosten wearden vom Yorha-
bentrager tibernommen.

Konkrete Aussagen zu den der Gemeindn antstehen-
den Kosten ir die Beplanung der verbleibenden
Restgrundstiicke kénnen zum derzeitigen Plonungs-
stand noch nicht gemacht werden.

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwiigungs-
gobot gem. § 1 Abs. & BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Gemeinde als Planungs-
triiger bei der Aulstellung esines Bebaouungsplones
die 8lfentlichen und privaten Belange gegensinan-
der und untersinonder gerecht abwidgen. Die Abwi-
gung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept um
und entscheidet sich fir die Bericksichtigung be-
stimmter [nteressen und die Zuriickstellung der dieser
Lsung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwigung impliziert eine
mehrstufige Yorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:
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e Sammlung des Abwégungsmateriales vGL auswir
FUMGEM BER PLAMUMG)

e Gewichtung der Belange (siir Grwaciinune pes as
WAGUMGSMATERIALS|

o Ausgleich der betroffenen Belange oL Fazm

o Abwagungsergebnis [vol Faz).
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Hinsichtlich der stédtebaulichen Ordnung und Ent
wicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen ym
SINME DES § 1 kS, 5 BaUGH) sind inshesondere folgende
maglichen Auswirkungen beachtet und in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan singaestellt:

AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN
AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITS-
VERHALTMISSE UND DIE SICHERHEIT DER
WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

Die Bauleitplanung soll dafir sorgen, doss die Bevil-
kerung bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse ge-
sunde Bedingungen vorfindet,

Im vorliegenden Fall ist zu untersuchen, ob einerseits
von den im vorhabenbezogsnen Bebauvungsplan
zulissigen MNutzungen innerhalb des Mischgebistes
sowie innerhalb des Sandergebietas Beaintrichtigun-
gen ouf angrenzende Nutzungen (inshesandere
Wahnnutzungen) ausgehen. Zum anderen ist zu pri-
fen, ob sich umliegende Mutzungen negativ aul die
vorgesehenen MNutzungen im Flangebiet auswirken
kéinnen,

Als Belastungsquelle ist bei Lebensmittelmarkton der
vorliegenden Gréflenordnung in erster Linie der Yeor-
kehrslérm zu nennen. Larmguellen stellen dabei v.a.
der Verkehrslérm aub den Stellplatzen [Kundenver-
kehr) und der Anlieferverkehr dar. Weitere Larmauel-
lzn sind durch den Beirieb der Liftungs- und Kihlan-

I'EI'E[E.‘FI ZU erwarten.
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Im Hinblick auf die Beurteilung von Gerguschimmis-
sionen ist der Bereich der Provinzialstralie nach Aws
kunft des Landesamtes fir Verbraucher, Gesund-
heits- und  Arbeitsschutz  (IVGA) als allgemeines
Wohngebiet (WA), die Strafle Am Waldwinkel als

reines Wohngebiet {WR) einzustulen. Fiir die weite-

ren Baufléichen im réumlichen Geltungsbereich des

vorhabenbe zogenen Bebauungsplanes ist eine Aus-

waisung als Mischgaebiat (M) vorgesehen,

Mach TA Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte

fir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anla-

gen:

tags (06:00 Ukr bis 22:00 Uhr)
WE 50 dB{A)

WA 55 dB(A)

M 60 dBIA}

nechts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

WR 35 dBlA)
WA A0 dB{A)
Ml 45 dB{A).

Durch die Erstellung eines Lérmgutachtens wurde
nun untersucht, ob die gesetzlich vergeschriebenen
Immissionsrichtwerte eingshalten ader nachweislich
unterschritten werden. Bei Bedart wéren Larmminde-
rungsmalnahmen zu ergreifen, die Eingang in die
Planung zu finden haben.

Das vom TUY-Saarland erarbeitetet schalltechnische
Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass zur Einhal-
tung der gesetzlich vorgaeschriebenen Immissions.
richtwerte, . insheandere zur benachbarten Waohnbe-
bovung in der Provinziclstralbe, sinescgenannte

Einhausung des Anlieferbereiches, d.h. alse eine
bouliche Abschirmung desselben erforderlich ist.

Durch die Einbeziehung des sidlich an das geplants
Sondergebiet angrenzenden Grundstiickes in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und  dessen
Festsetzung als Mischgebiat wird dieser Lirmproble-
matik  entgegengewirkt. Mischgebiete sind  im
Gegensalz zv Wohngchisten gegeniber Liarmbeein-
triichtigungen weniger empfindlich.

Von den Mulzungen im Mischgebist gehen auf die
umliegenden Wohnnutzungen keine wesentlichen
Stérungen aus, da sich die Zuldssigkeit von
Betrieben innerhalb des Mischgehietes aul die |, duos
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hallk der

Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebe
triehe” beschréinkt. Das von dem Mischgebiet ausge-
hende Storpotenzial ist daher als gering sinzustulen.
Hierzu tragh avl3erdem der Ausschluss von larminten-
siven Nutzungen, wie Anlagen tur sportliche Zwecke
ader Yeraniigungsstatten, bei.

Umgekehrt gehen won oullen auf das Plangebiet
keine unzumutharen Beeintrdchfigungen aus, da die
Umgebungsnutzung ebenfalls durch Wohnen und
gewerbliche Mutzungen gepragt wird.

AUF DME ERHALTUNG, GESTALTUNG
UND ERNEUERUNG DES ORTS- UMD
LAMNDSCHAFTSBILDES

Mit Realisierung der Planung ist auwch eine
Verdnderung des Orts- bzw. landschattsbildes ver
bunden, 5o gehen durch die Realisierung der
Planung Gehélzstrukturen entlang der
Pravinzialstrabe, welche sich noch Siden weiter fork
setzen, verloren. Da das Plangebiet tberwiegend
von baulichen Nutzungen umgeben wird, also inner
bebauten  Ortslage  liegt,  und  in
Teilbereichen bereits bebaut ist, sind die Eingrilfe ins
Cirts- bzw. Landschaftshild als gering einzustuben.
Durch  Festsetzungen zum Mol der  baulichen
Mutzung [Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse,
Beschrankung der baulichen Hohe] wnd  zur
Bovweise [offene Bauweise) wird eine gute
Einbindung in die umgebende Bebauung sicherge-
stelll. Dem Entstehen wnmalistablicher Baukérper
wird hierdurch entgegengewirkt.

Die Eingriinung des Plangebistes durch Gehalzpflan-
zungen sorgt fir eine Abschirmung des Lebensmittel-
marktes sowie der Stellplatztidchen von der umlie-

genden Bebauung.

Durch  die Eingrinung der nicht lberbaubaren
Grundsticksfléchen innerhalb  des  Mischgebietes
wird ebenfalls eine gestalterische Autwertung des
Bauge-bietes erzielt, Die Anluge eines Pllanzstreifens
zwischen Misch- und Sondergebiet schirmt die
Mutzungen optisch voneinandar ab,
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UMWELTSCHUTZENDE BELAMNGE

I DER ABWAGUMNG
[GEM. § 14 BALIGH)

LEMDSCHAFTSPLANUNE
[GENL § 14 ABS. 7 MR 1 BAUGE)

Im Landschaltsplan der Gemeinde Wadgassen wird
das Plangebiet als innerérliche Griintlache mit Be-
deutung fir das Naturarleben sowie visuell gestalteri-
scher und funktionaler Gualitét dargestellt, Die nérd-
lich angrenzende ‘Woaldflache ist Tail eines
innerortlich ausgewiesenen landschaftssschutzgehie-
tes und wurde in der Biotopkartierung 1l des Saarlan-
des erfasst.

Im Bereich des Plangebiates geht durch Realisierung
der Planung eine innerdrtliche Grinflache verloren.
Die Bedeutung dieser Griinflache fiir die Erhalung ist
iedoch als relativ gering einzustufen. Das nardlich
angrenzende ‘Waldgebist, welches ein héheres Er-
holungspatentiol aufweist, wird durch die Planung
nicht besintréchtigt,

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
AUF DIE UMWELY
[GERA. B A ABS. 2 NR. 1 UND 3 BALIGH]

Flaichenbilanz

Zum gegenwiirtigen Zeitpunkt sind im Planungsge-
biet bereits ca. 30 % der Flache versiegelt. Nach
Realisierung der Planung erhoht sich der Anteil an
versiegelten Fladchen aut ca. 58 %. Hinzu kommen
ca. 21 % an teilversiagelten Flachen (Stellplatze).

Maturgut Baden

Mit der geplanten Bebauung wird hialogisch aktiver
Boden (ca. 58 % der Fldche des Plangebistes) ver-
siegelt. Verbunden hiermit gehen dkologische Bo-
denfunktionen, wie mechanische und biologisch-che-
mische Filkerfunktionen, Yersickerung und
Spoicherung von Niederschlogswasser verloren.

Der Verlust bislegizeh aktiven Bodens kann nicht
vollstéindig  kompensiert werden. Durch die Inan-
spruchnahme eines vorbelasteten Grundstiickes Rir
die Errichtung des Lebensmitielmarkies und der erfor-
dorlichen Stellplatze wird die zusdtzlich nobwendige
Bodenversiegelung jedoch minimiert.. Auch auBler-
halb der versiegelten Fléiche ist der Baden im Plan-
gebiel grofiteils bersits durch anthropogene Auf-
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schiiftungen verdndert. Durch die maximal mégliche
Ausnutzung des Bougrundstickes wird ouBerdem
cine Ausdehnung des Plangebistes in den Aullenbe
reich verhindert.

Die wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze
bewahrt ebenfalls Teilfunktionen des Bodens und
stellt somit eine wirkungsvelle Minderungsmalinahme

dar,
Melurgut Wasser

Mit der Versiegelung von Boden innerhalb des Plan-
gebietes kommt &5 auch zu Besintrdchtigungen des
Wasserhaushaltes. Zu nenncn ist inshesondere der
erhdhte Oberfldchenabfluss auf versiegelian Flachen.
Hiermit verbunden sind geringere Yersickerungsmen-
gen, was langhristig zur Absenkung des Grundwas-
serspiegels fihren kann, Der erhéhte Oberflachenal-
fluss kann auBerdem zu einer Uberlastung von
Varfluter und Kanalisation fiihren.

Duch die Inanspruchnahme einer bereits teilweise
versiegelten Flache werden diese Avswirkungen je-

~doch minimiert. Danchen fragt die Festsetzung der

Grundfléachenzahl und die Festlegung von Baugren-

~ zen zur Minimierung des Versiegelungsgradss auf

das absolut notwendige Mass bei.

Die wasserdurchldssige Befestigung der eigentlichen
Stellplatzfachen trégt zu siner Minderung der Aus-
wirkungen aut den Wasserhaushalr bei, da hier eine
Versickerung =umindost teilwoiso noch funklioniert.

Insgesamt kénnen aufgrund der Vorbelostung der
Flache, der relativ geringen Plangebietsgrébe und
der wasserdurchldssigen Belestigung der Stellplttze
die Auswirkungen aut den Wasserhaushalt in ver
tréiglichem Mafie gehalten werden.

Maturgut Klima vnd Lufthygiene

Cine Yersiegelung von Flachen ist generell auch mit
Verdnderungen der kleinklimatischen Situation ver-
bunden. Die Gehélze im Flangebiet besitzen v.o.
zur Frischluftproduktion Bedeuvtung. Da es sich je-
doch lediglich um eine kleine Flache handelt, sind
die Auswirkungen als gering einzustufen. Durch
Gehdlzpflanzungen am Rande des Plangebietes und
im Bereich der Stellplitze kann die klimashkologische
und |ufthygienische Situation jedoch verbessert wer
den. Klimadkelogische Auswirkungen Oher dia Gren-
zen des Plangebietes hinaus sind nicht zu erwarten.
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Durch die Realisierung der Planung kommt es somit
zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung der klima-
dkologischen Situation.

Maturgut Pflanzen und Tiere

Mit der Realisierung der Planung gehen Lebens-
rdume fir Tiere und Pllanzen verloren, die durch die
fastgesetzten grinordnerischen und landschaftspfle-
gerischen MalBnahmen innerhalb des Plangebietes
nicht vollskindig kompensiert werden kénnen.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet werden jedoch
durch die anthropogene MNutzung stark gepréigt, so
dass ihre Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
ladiglich als mittel einzustufan ist. Dennoch iiberneh-
men insbesandere die neu herzustellendan Gehalz-
strukifuren enflang der Strabe fir die Pllanzen- und
Tierwelt gowisse Funkfionen. Die innerhalb des Plan-
qebictes festgesetzten AnpHanzungen kénnen in ge-
ringem Umfang die Lebensraumfunktionen iberneh-
men. Durch die Yerwendung van standorlgerechten
Gehdlzarten wird die Bedeutung fir die Tierwalt si-
chergestellt,

MATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG
[GEM. § 1 A ARS, 2 MR, 2 BALUGE V.M. § B A BHATSCHG)

Die geplunte Bebauung stellt gem. § 10 Saarléndi-
sches MNaturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und
Landschalt dar, welcher auszugleichen ist. Nach §
11 SNG sind vermeidbare Beeintréichtigungen von
Matur und Llandschaft zu unterlassen sowie unver-
maidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Maturschutzes und der landschaftspflege auszu-
gleichen. Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nach-
haltige Beaintréichtigung des MNaturhaushaltes zuriick-

bleibt und das Llandschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Ein-
griff nicht innerhalb des Plangabictes auszugleichon,
ist der Verursacher verpllichtet, Ersatzmal3nahmen,
d.h. MafBnahmen zur Verbesserung des Naturhaus-
haltes oder des Landschaltsbildes an anderer Stelle
als am Eingriffsort, durchzufiihren,

Dem Grundsatz zur Unterlassung von vermeidbaran
Beeintriichtigungen des  Naturhaushaltes  wurde
durch die Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mald Rechnung getragen. Durch die In-
anspruchnahme dieser Flache, walche bereils Vorbe-
lastungen (Versiegelung) aufweist, kann ein Vordrin-
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gen der Bebauung in okologisch wertvollere Flachen
im Auldenbereich vermieden werden.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit ainer
deutlichen Zunahme des Versiegelungsgrades ver-
bunden, was Besintréichligungen der Bodenfunktio-
nen und des Wasserhaushaltes nach sich zieht.
Gleichzeitig wird hierdurch der Gehalzhestand im
Plangebiat fast vollstandig dezimiert. Zum Auvsgleich
der Beeintrachtigungen werdean innerhalb des Plan-
gebiates Flachen zum Anpllanzen von standortge
rechten Gehdlzan festgesetzt. Im Beroich der derzeit
vorsiegelten Hofflache wird ein Tail der Flache ent
siegelt und als Griinflache angelegt. In diesem Be-
reich werden Bodenfunktionen wiederhergestellt und
der Wasserhaushalt positiv besinflusst. Die griinord-
nerischen Malnahman im Plangabiet sorgen auler-
dem Hir eine gestalterische Einbindung des Plonge-
bietes in die Umgobung, so dass keine nochhaltige
Beeintréichtigung des Landschalts- oder Ortshildes
zuriickbleibt.

Die rechnerische Bilonzierung Bestand - Planung
nach MUSSLER wurde gefrennt fiir den von der Fa.

- Aldi beanspruchten Teilberaich und fiir den Teilbe-

reich des von der Gemeinde zu erschlielenden
Mischgebistes vorgenommen,

Innerhalb des Sondergebiekes wird durch die griin-
ordnerischen Malinahmen im Plangebiet ein 8kalogi-
scher Ausgleich von ca. 28 % erreicht. Das Pla-
nungsdefizit belault sich demnach auf 72 % bzw,
24,860 Punkts.

Fiir den Bersich des Mischgebistes ergibt sich ein
Ausgleichsdefizit von 20.080 Punkten. Um einen
vollskindigen Ausgleich des Eingriffes zu erreichen,
miissen daher externe Flachen zur Durchfihrung von
Ersatzmalinahmen herangezogen werden.

Zum Ausgleich des Defizits innerhalb des Mischge-
bietes wird folgende Ersatzmabnabhme durchgetihrt:

Meuvanlage von Feldgehdlzen (Feldheckan) in einer
Gesamtgrofie von 2.685 gm (siehe hierzu den Lage-
plan “Feldgehslze”)

Die Feldhecken bastehen aus einer GehélzKernzone
und beidseitig vorgelagerter Saumzone, Es werden
heimische, standortgerechte Gehdlze mit Baum- und
Strauchhecken [Kernzone] angepflanzt. Nach Ab-
schluss der PHonzarbeiten wird sich beidseitig um
den Gehdlzkern ein WildstaudenSaum bzw. Gré-
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ser- und Krautersaum itber natirliche Sukzession ent-
wickeln. Diese Saumzone ist aut Dauer zu erhalten.

Fiir die FeldgeholzAnpflanzungen diirfen nur heimi-
sche Baume und Straucher, die der heutigen potenzi-
ell natinlichen Vegetotion entsprechen, verwendet
werden.

Artenliste Biiume und Stréwcher {Beispiela):

Betula pendula Sandbirke
Populus framule Zitterpappel
(Auercus rabur Stieleiche
Malus sylvestris Holzaplel
Corylus avellana Haselnuss
Crotaegus monogyna Waeissdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa caning Hundsrose

Das Anlegen der neuen Feldgehdlze bzw. Hacken
findet im gleichen Naturraum [mitleres Saartal) wie
der Eingiflf in Matur und Landschaft stalt. Es besteht
somit ein gewinschier unmiltelbarer naturrGumlicher
Bazug =zwischen Fingritt und Ausgleichs bzw. Er
satzmalinahme.

Die geplanten Feldgeholze/Feldhecken werden qut
folgende im Besitz der Gemeinde Wadgassen bo-
findlichen Acker-Parzellen angelegt:

I

Gemarkung  Schafthausen,  Flur 5,
6/0/296 und 294.

Farzellen

Die geplanten Ausgleichsflachen werden wie folgt
bewertet:

Neuanlage von Feldgehélzen auf Ackerflachen

Wertzahl Acker: 5 Punkte
Wartzahl Feldgehdlz [nach 15 Jahren]: 12 Punkte
Es ergibt sich eine Aufwertung von 7 Punklen,

Bei der vorgesshenen Neunonlage von insgesamt

2,685 qm Feldgohélzen ergibt das:

2.685 gm Feldgehdlze x 7 Punkte [Avfwertung) =
18.7925 Punkle

Es wverbleibt ein relativ geringfigiges Defizit von
1,285 Punkten {20.080-18.795), welches im vorlie-
genden Fall als vernachléssighar gelten kann baw,
es wird im Zuge der Abwidgung als vertretbare Ab-
weichung von einem 100 % igen Ausgleich im Sinne
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des Natuschulzes angesehan.

Im Bereich des geplanten Mischgebistes ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft somit ausgeglichen.

Fir die Eingriffe im Bereich des geplanten Sonstigen
Sondergebistes Hir groMlachigen Einzelhandel ste-
han im Gameindegabiet der Gemainde Wadgassan
kurzfristig keine Flichen zur Durchfihrung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen zur Yerfigung.

Aus diesem Grund wird der erforderliche Ausgleich
iber den Frwarh von Oko-Punkten aus baraits dureh-
gefiibrten, mit der Obersten MNaturschutzbehérde ab-
goestimmten und auch bereits cnerkannten Oke-
Konto-MalBnahmen durchgefihrt,

Zur planungsrechtichen Sicherung der Ausglsichs-
mabnahmen verptlichtet sich der Yorhabentrager ge-
geniiber der Gemeinde Wadgassen durch eine var
tragliche Vereinbarung zur Durchfihrung  van
Kompensations- bzw. Auvsgleichsmalinahmen  als
akologischen Ausgleich Rir die mit der Planung ver
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft,

AUF DIE BELAMNGE DER

VERBRAUCHERNAHEN VERSORGUNG DER
BEVOLKERUNG

Durch den Bau des Aldi-Markles an einem neuen
Standort kann die verbrauchernahe Yersorgung der
Bevélkerung, insbesonders  im  Bersich  der
Yarsorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im
Oristeil Hostenbach fir die Zukunft gesichert wer
den. Eine Sicherung dieser Belange kann lber den
nicht mehr ausreichend konkurrenztdhigen, beste-
henden Aldi-Markt nicht mehr gewihrleistet werden.
Der neue Skandort liegt unweit von dem “alten”
Markk-Standort entfernt, so dass keine nennenswer-
fen Yeranderungen im Yerbraucherverhalten zu er
woarten sind.

AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS
EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN
PERSOMEMNMNAHVERKEHRS

Durch die verkehrsgiinstige Lage des Plangebistes in
unimiltelbarer Zuordnung zur L 271 kann eine unzu-
mutbare Belastung des umliegenden Verkehrsnetzes
durch an- und ablahrende Fahrzeuge ausgeschles-
sen werden, da die Straben und die angrenzenden

L ARGUS PLAN




Knotenpunkte bazw. Krevzungsbereiche entsprechend
ausgelegt sind. Durch die Anlage einer Linksaobbie-
gespur zur Ein- und Austahrt der Kundenstellplatze
wird ein ordnungsgemdler Yerkshrsablaul sicherge
stellt und ein Rickstau verhindert.

Belange des OPNY werden nicht basinkréichtigh, Fir

den ruhenden Verkehr werden ausreichend Stell-

platze zur Verfiigung gastellt,

AUF DIE BIE.!.AHGE ZUR SICHERUNG YON
ARBEITSPLATZEN

Durch die Uerl.ﬂgerung das Lebensmitrelmarktes an

ainen neven Standort kénnen bestehende Arbeits-

platze langtristig gesichert werden.

Durch die Ausweisung des Mischgebietes wird zu-

dem die planungsrechiliche Voraussetzung  zur

Ansiedlung sonstiger gewerblicher Einrichtungen ge-

schallen und damit die Méglichksit der Schaltung
neuer Arbeitspldtze bereitgestellr,

AUF DIE BELAMGE DER
ABWASSERBESEITIGUNG

Belange der Abwasserbeseitigung werden durch die

Planung nicht beeintrichtigt, da ausreichende Kapo-
zitdton zur Aufnahme der anfallenden Abwasser be-

reits vorhanden sind.

AUF ALLE SONSTIGEN BELAMGE

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
laut § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jefzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht beriihrt.

GEWICHTI n G DES
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ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUMG
DES VORHABRENBEZOGENEN
BEEAUUNGSPLANES

Falgende Argumente sprechen zusammenlassend fiir
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eine bauliche Entwicllung im Geltungsbereich das
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

SICHERUMNG DER VERBRAUCHERMAHEM
VERSORGUNG DER BEVOLKERUNG

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung,
insbesondere im Bereich der Versorgung mit Giitern
des tdglichen Bedarls wird durch die Verlagerung
des Markt-Standortes  langtristig gesichert. Damit
qeht eine Sicherung der Grund- und Mahversergung
der Bevolkerung einher.

GEORDNETE STADTEBAULICHE
EMTWICKLUMNG

Durch die Festselzung eines Mischgebietes im Siden
des Plangebietes wird eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung unter Beachtung gesunder Wahn- und
Arbeitshedingungen sichergestellt.

- GERINGER ERSCHLIESSUNGSTECHNISCHER

AUFWAND HINSICHTLICH DER VERKEHRS-
UND VERSORGUMNGSINFRASTRUKTUR

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebieles ist
bereits vorhanden. Desweiteren befindet sich in un-
mittelbarer Ndhe des Plangebictes auch die Fir die
Planung relevante Ver- und Entsorgungsinfrastrukiur
(Gas, Strom, Wasser afc.).

SICHERUNG VOM BESTEHENDEMN ARBEITS-
PLATZEN UND SCHAFFUMG NEUER ARBEITS-
PLATZE

Durch die Realisierung der Planung werden beste-
hende Arbeitsplatze langfristig gesichert und die
Varaussetzung zur Schaffung von neuen Arbeitsplak
zen hergestallt.

VORBELASTETER STANDORT

Der geplante Standort waist aufgrund der Vornul-
zung als Schulgeldnde bereits teilweise Vorbelastun-
gen auk. Die Inanspruchnahme von Skologisch wert-
volleren  Stondorten  im Aullenbersich  wird
verhinderl. Awvs der Sicht des Umwell und Natur-
schutzes ist der Standart daher fiir eine bauliche Ent-
wicklung gesignat,

ARGUS PLAN




ARGUMENTE GEGEMN DIE VERWIRKLICHUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

LERMBELASTUNG

Durch den mit dem Beirieb des Lebensmittelmarktes
entstehanden Kundenverkehr auf den Stellplatzen
biew. durch Warenanlieferung, kénnen Lérmbelo-
stungen fir angrenzends Nutzungen entslehen.

Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens, welchas
durch den TUV-Saarland erstellt wurde, war es, dass
zur Einhaltung der geselzich  vorgeschriebhenen
Grenzwerte dio Errichtung einer Larmschutzwand,
inshesondere zu den Anwesen Privinzialstrafie 7
und 7a erforderlich ist. Es erfolgt hieriber eine ent-
sprechende Festsefzung gem. § % Abs. 1 Nr. 24
BauGB im vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat die
bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abge-
wiagt, Aufgrund der o.g. Argumenie, die Rir die
Umsetzung der Planung sprechen, kommt die Ge-
meinde Wadgossen zv dem Ergebnis, den vorho-
benbezogenen Bebauungsplan am  vorgssehenen
Standort zu realisieren.
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" ARTEMLISTEN DER FESTGESTELLTEN
FFLAMZEMNARTEMN

BESTARDSPLAN BIOTOPTYPEN

EINGRIFFSREGELUNG - BILAMZIERUMNG
BESTAND / MEUPLAMUNG
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Y FANDYAUDNALIME MULIOF I VEEN - AR EENLIY LN
(YTAND: DEZEMBER 2001/JUNI 2002)
WALDARTIGE GEHOLZERACHE
Alnus glutinosa - Sehwarz-Erle
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monagyna - Eingriffliger Weilldorm
Dactylis glomereata - Wiesen-Knéuvelgras
Fraxinus excelsior . Gemeine Esche
Geum urbanum - Echta Nelkenwurz
Hypericum maculatum - Gefleckies Johanniskraut
Linaria vulgaris - Gowdhnliches Leinkraut
Picea abies - Fichte
Pinus sylvestris - Wald-Kiefer
Poa trivialis - Gemeines Rispengras
Gluarcus rabur - SHel-Eiche
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Vicia sepium - Zaun-Wicke

RUDERALE KRAUT- UND STAUDENFLUR MIT VEREINZELTEN GEHOLZEN

Agrostis stolonitera - Weilies Straufigras
Arrhanatherum elatius - Glatthater

Carex spec. , Jegge

Dactylis glomerata - Wiesen-Knduelgras
Deschampsia cespitosa - Rosen-Schmiels
Filipendula ulmaria - Médesif3

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Geum urbanum - Echte MNelkenwurz
Holcus lanatus - Wolliges Honiggras
Lelium perenne : Englisches Raygras
Lytrhrum salicaria - Blutweiderich
Plantaga lanceolata - Spitz-Wegerich
Populus remula : Zilter-Pappe
Fotentilla sterilis - Erdbear-Fingarkraut
Ranunculus acris - Scharter Hahnenfuld
Roso canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus : Brombeere

Rumex acelosa : Wiesen-Saverampler
Scirpus sylvaticus : Wald-Simse
Taraxacum officinale - (Gemeiner Lowenzahn

HECKE MIT ZIERGEHOLZEN

Aesculus hippocastaneum . Rosskastanie
Agrosfis stolonifera - Wailies Straubgras
Betula pendula ‘ Hange Birke

GEMEIMDE WADGASSEN - 3T HOSGTEMBEACH
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Carpinus betulus
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Crataegus monogynd
Epilobium montanum
Forsythia suspensa
Lolium perenne
Picea abies

Finus sylyestris
Prunus avium

Frunus laurocerasus
Frunus spinosa
Guercus robur
Rubus fruticosus
Texus baccota

WALDRANDARTIGE GEHOLZBRACHE

Carpinus betulus
Forsythia suspensd
(Geum urbanum
Rubus fruticosus

Salix fragilis

A 2 GEMEINGE WADGASSEN - OT HOGTEMBACH
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Hainbuche

Hasel

Zwergmispel
Eingriftliger Weifldorn
Berg-Weidenréschean
Farsythie

Englisches Raygras
Fichta

Wald-Kieter
Sif-Kirsche
Lorbeer-Kirsche
Schlehe

Stiel-Eiche
Brombeere

Cibe

Hainbuche
Farsythie

Echie MNolkermwurz
Brombecre

Bruch-‘Weide
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FLACHENBILANZIERUNG
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Die in nachfolgenden Tabellen  aulgelihrten
Flachenhilanzierungen basieren aul dem Okolo-
gisch  arientiarten Bewertungsrahmen ZUr
Avswertung  von  Flachenbilanztabellen nach  B.
MILSSLER,

Er dient zur “iiberschlagigen Ermitilung der Wertig-
keit verschiedener Flachen und Fléchennutzungen
aus der Sicht des Naturschutzes und bildet einen
entsprechenden Rahmen zum Vergleich von Land-
schaltshereichen  unterschiedlicher  Ausstattung”.
Hierbei erfolgt die Beurteilung des Eingriffs in MNatur
und Landschalt in Falge der Bebauungsplonrealisie-
rung nach einem Bewertungsverfahren, bei dem die
Flachen je nach MNutzung, Belastung, Ausstattung

des Landschaftsraumes, des Arteninventaras und Zu-

stand der Flachen in einen Bewertungsrahmen van 0O

(= versiegelte Fléichen) bis 20 (= naturschutzgebiets-

wirdig) eingeordnet warden.

Um die Strukturen des Bestandes mit den geplanien
Mabnahmen verglegichen zu  kénnen,

mittelt.

Curch  Multiplikation der Fliéchengrédfien mit der
“Wertzahl” (0 - 20) der Flache und siner anschlies-

sendan Addition der Woertigkaiten der einzelnen

Raumstrukturen ergibt sich ein Gesamtwert fir dos
Planungsgebiet, der zur Erzielung des Ausgleichs

bei der Meuplanung dureh grinordnerische und
landschaltspflegerische Malnahmen erreicht bzw.
lberboten werdan mul,

EIﬂTﬂPTTPEN BESTAND

FLACHE / am || PUNKTE / am | BEWERTUNG

Parkartige Gehdlzbrache

Versiegelle Flache (Gebaude, Sirafie, Hofflache)
Ruderale Kraut und Staudenfur
Waldrandartige Gehalzbrache

Hacke mit Ziergehdlzanteil

SUMME

IEI'!:'\"T".';'.'I""T"I"FEI"MI HEUFI.ANUNG

"."'erSIEr::ehE ur‘ud ‘reﬂvermeqjel’re Flachon

Stellplatze (teilversiegalt]
Sonstige liberbaubare Flache im Sondergebiet

Grintlachen

Fliche zum Anpflanzen im Sondergebiat

2.650 13 31.800
2 550 0 0
slely 2 7.920
400 7 2 800
150 7 1.050
|| 6740 43,570 |
TYPE ‘ FLACHE / am || PUNICTE / am || BEWERTUNG
! :
1.880 1 1.880 |
3.840 0 0 |
1.020 8 8160
|
| .
5,740 10,040
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wird die
Grobe der unterschiedlich strukturierten Flachen er




BILANZIERUNG BEREICH “GEMEINDEY
| BIOTORTYPEN - BILANZIERUNG BESTAND FLACHE / am || PUNKTE / QM || BEWERTUNG |
| i ‘ !
Parkartige Gehdlzbrache 2.140 | 12 [ 25.680 |
Versiegelte Fléche [Hafflachel 210 1 o i | 0 |
Hecke mit Zisrgshdlzanteil 40 | 7 ‘ | 280 |
!
o |
SUMME ) E 2390 _‘ 25960
. | |
Emmpﬁpeu - BILANZIERUNG NEUPLANUNG | FLACHE / am || PUNKTE / M || BEWERTUNG ‘
”'."'ermemhhp und FE||ver51;:;:.:;é|_ré Flachen o i
Uberbaubare Flache im Mischgebiat | 1.430 0 0 ‘
I :
Grinfdchen ‘
Flache zum Anpflanzen im Mischgebiet | 360 3 2.880 |
Sonstige nicht iberbaubare Flache | &00 5 3.000 |
| |
‘EUMME 2.390 ||  5.880

B 2 (GEMEINDE WADSGASSEM - T HOSTEMBACH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN “ALDI-MARKT WADGASSEN"

GEMFINDLE WADGASSEN / ORTSTEIL HOSTENBACH
EESTANDSIANBIGIORVEAN "ot 88 e m e

) LEGEMNDE

: | 1. - GRENZE GETUNGSREREICH
7 s : W R
‘“’j@ - BEBAUUNGSPLAM

BIOTOPTYPEN

VERSIEZELTE FLACHEM
m (Gobiude, Hellldche, Sirafie)

e R e~ |

i

HECKE tAIT ZIERGEHOLZAMNTEIL

WALDRAMDARTIGE GEHOLFRRACHE

e FARKARTIGE GEHOLZBRACHE

ey [RUDERALE KEAUT - LMD

5| STAUDENFLUR MIT
VEREINZELTEN GRHOLZEN
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