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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan “Am Unionschachi! im Ortsteil Hostenbach der

Gemeinde Wadgassen

1. Allgemeines i

Die Gemeinde Wadgessen hat das Bavamt Wadgessen
beauftragt, {ir das Geldnde "Am Uniongchacht!" im
Ortsteil Hostenbach einen gualifizierten Hebanungs-

plan aufzuatellaen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wuirde ere
forderlilich, da die MNachfrage nach Bpugtellen
durch RBiirger des Ontsteiles Hostenbach so groil
ist, dall die Gemeinde 1im Hffentlichen Interesas
gehalten dst, Miglichkelten zu nutzen, um Bane
gtellen auszuwelsen bzw, Zu erschlieflen, um
somit der Verpflichtung gemifl § 2 Abs. 1 BBanl

nachzukonmmen.

Die Gebiets~- und Verwaltungasrelform machte s
notwendig, fir die Gemeinde Wadgagsen einen
Flichennutzungsplan geméll Bundeshaugesetz pufl-
sustellen., Der Flidchennutzungsplan ist bereits
genehmigt, In diesem Plan ist dag geplante Rau-

gaeblet als sukiinftige Wehnbauflioche dargesgiellt,

Der wvorliegende Bebauungsplan iat ﬁach den Ont-
lichen Gegebenheliiven sawie nacgh wirtachaftlichan
und stddtebaunlichen Gesilehtepunkten pufgestellt
worden, Er beriicksichtigt ferner die allgeameinan
Anforderungen an gesunde Wahnverhdltniase nwnd die
Sicherheit der Wohnhevilkerung,

Der wegtliche angrenzende Baubsstand hat den Jha-
rakter eines "Allgemeinen Wohngebhistes!" mii siner

L

max, wmwelgeschossigen Babauung. |
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Ortslage:

Bebauvung

Im sUdlich angrenzenden Bereilch wird zuxr Zuit
eine Erschlielung mit 47 Wohneinhelten durchga.-
fuhrt.

Flir die Benemnnung des Bebauvungsplanes wurde dia

Gewannbezeichnung "Am Unionschacht" libernommen,

Der vorliegenden FPlanungskonrzeption hat der Ge-
meinderat Wadgassen awm 12.5.19281 bereits zuge~
stimmt. :

Das zur Erschliefung vorgesehene Baugebiet schlielt
sich in tstlicher Richtung an die bestehende Be-
banung an. EKatasterméflig liegt das Geliinde in flur

L der Gemarkung Hostenbach.,

Das zukunftige Baugebiet kann als eine gute Wolin-
lage angesehen werden, da an diesem Gebiet spiier

eine Naherholungsplanung anschlieft,

Die sozisnlen, kulturellen,religidsen und sport-

lichen Bedlrfnisse der zukinirtigen Einwohner dieses

Bauvngebhietes diirften durch die vorhandenen Anlaran
. e

des Ortsteiles Hﬂﬂtenhaﬂh.gﬂsinhart Bein,

Es ist beabsichtigt, das nord-dstliche noch fiaile
Geldnde nach Bedarf zu einem Naherholungsgebiet
auszubauven. Entsprechende Entwurfsplanungen liesgen

beréaits vor,

Nach dem Bebauvungsplan kdnnen 38 Baustellen enr.
schlossen werden, wovon 20 Baustellen als Nopoa e
hauser ausgewiesen sind, Alle Baustellen sind 0
groli bemessen, dall ein geniigend groller Nutzgarten

angelegt werden kamnn, Dies bedeutet auch, cafl sine

gute Durchgrinung durch die Anlegung der Nutzgiirten

rewdhrleistet ist.

Die kleinste Daustelle hat eine Fldchengridlie van
ca. 207 qm, die kleinste Haustellenbrelte betrigt
ca., 9,00 m und die miﬁimale'BauétellﬂntiEIE llicagt
bel ca. 22,00 m,




Der Gebietscharakter wurde aufgrund der angren-
zenden Bebauung als "Reines Wohngebiet" gewdf }
4 der Baunutzungsordnung {Hauﬂvﬂ} festgelegt,
Die Geschoflzahl wurde wit 2 = II festgesetzt,
Hei den Doppelhdusern 1lst die Geschofizahl

zwingend Z = II fTestgelegt worden.

Dlie zulassigen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

wurden durch Baugrenzen ausgewiesen., Die geplai-
Len Wohnhiuser sind im Bebauungsplan so angeord-
net, dall in den einzelnen Strallenriumen eine gute

stadtebauliche Gebdudestaffelung erreicht wird.

Die Gemeinde Wadgassen will fiir die HuBere Gesial-
tung der baulichen Anlagen Srtliche Bauvorschr -
ten durch den Debauungsplan entsprechend den Vor-
schriften des ¢ 9 Abs, L BBaud erlassen, diese

sind der Bebavungsplan-Satzung zu entnehmen,

Umn zukinftig eine ordnungsgemife Verkehrsiibersiecht
im Bereich von Strafleneinmindungen zu erhaltern.
wurden iw Bebauungsplan entsprechende Sichtfelider
angeordnet, Diese Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalien,
Straucher, Hecken und Einfriedungen dilrfen eine
Hiéhe von 0,80 m iiber der Fahrbahn nicht iiber-

s chreiten,

Uﬁ den Splelbediirfnissen der Kinder rarecht =Zu
werden, 1st ein Kinderspielplatz wit einer Fliche
von ca, 860 gm ausgewiesen, Der Kinderspielnlatz
wird mit standortgerechten BHumen und Striu-herr
eingegriint, Da dieser teilweise an die Strade
angrenzt, wird der Kinderspielplatz aus Sicherheits-
grinden mit einem Holzspriegelzaun in diesem Be-

reich eingefriedigt,.

Die “vorhandenen Bodenverhidlinisse stellen einen
guten Bavgrund dar und lassen eine konventionelle

Flachengriindung su, Der Boden ist bindig.
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Erﬁﬂhliuﬂung und Versorgung:

a} Eyschliellung;

Das geplante Baugebiet wird durch eine Haupter-
schliellungsstralle angebunden. Von dieser Strale
zwelgt eine WohnringstraBe ab (Planstr. A]a
Innerhallb des Hinges zweigt eine Stichstralie

in Gstlicher Richtung ab. Am Ende dieser Stralle
(PlanstraBe B) 1st eine Wendestelle vorgesehen,
Die geplante Stlchatrafle in westlicher Richuung
ist als Verbindung zu dem geplanten Naherholungses
gebiet vorgesehen, Die Planstrafle A ist als FEin-
bPahnstralle vorgesehen und exrhalt eine Miandept-
breite von 4,00 m mit einem umlaufenden Biixger-
stelg von 1,50 w. Die Planstrafle B ist mit eciner

Breite von 5,50 m vorgesehen,

Die genauven Ausbaupléne der Straflen konnen erst
nach der Neuvermessung des Gelindes aufgestellt

werden, Jjedoch so rechtzeitig, dafl eine osrdnungs-

gemifle Hohenelnweisung der baulichen Anlagen er-

folgen kann,

Alle Straflen erhalten eine neuvzeitliche Strofien-—

beleuchtung mittels Pilzmleuchten,

k) Kanal:
Die Entwédsserung des Baugebietes erfolgt dvich
einen Mischwasserkanal. Die Kanale werden &i- die

vorhandene Vorflut (Rittersbach) angeschlos:en,

Da zur Zdeit nmoch keine zentrale Kldraniage :i1mn dexr

Gemeinde Wadgassen besteht, miissen die hiuslichean
Abwadsser vor Einleitung in den Mischwassarkenal

in einer Hausklirgrube vorgekldrt werden.

Die Linienfiuhrung und Fliellrichtung der einrselnen

kandle sind dem Bebauungsplan zu entnohmon,

Die Lage der eineslnen Hausanschliisse wicd bedi de

Aufrfstellung des Kanalbauprojektes festigelegt,




5.

Stadtebaunliche

Werte:

E!} Wasservers OrEUNE

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch den
Anschlufll an das vorhandene Wasserleidtungsnetz im
Dereich der Strafle Am Unionschacht und Fuillochweg

pawidlBirleistet.

Die Hausanschlilisse der Wasserversorgung werdan
chenfTails bel der Erstellung des Wasserleitungs-

projektes sichergestelldid.

d)} Strowversorguncg:

Die Stromversorgunyg des Daugebietes wird durch dio

VSE geregelt. Nach Mbglichkeit sind alle elektrischen |

und telefonischen . Lelitungen zu verkabeln.

Die stadtebaulichen Werte sind graphisch er-
mittelt worden und stellen keine absoluten Werte
dar. Diese kinnen erst nach Neuvermessung des Bau-

gebietes genaun ermittelt werden.

a] Bruttobauland ca = 162 ar
k) Nettobauland ca = 130 ar

c) Prozentualer Wegeanteil ein-
schl. der Gffentl. Pflanz- und
Grinllichen, Kinderspielplats ca = 20 4

d)} Baustellengrifien

Nr. der Baustellen Gralie

Nx-. 1 ca 5,40 ar
Nx. 2 ca 3,06 ar
Nr. 3 ca L,14 ar
N, ﬁ ca 4,21 ar
Nr. 5 ca 4,05 ar
N, 6 Ca _ 4,00 ar
Nr. 7° ca 4,10 ar
Nr. & , ©ca k,95 ar
N1, G ca L,10 ar

H

Nt. 10 ca 4,18




Nr. 11 ca h.25 ar
Nr, 1&£ ca 5,242 ar
Nr. 13 ca 4,41 ar
Nr., 14 ca 5,08 ar
Nr. 15 Ca 4. 40D ar
Nr, 16 ca 4,95 ar
Nr. 17 ca 4,55 ar
* NMr. 18 co L, 41 ar
Nr., 19 ca 2,10 ar
Nr. 20 ca 2,403 ar
Nr., 21 ca 2,38 ar
Nr. 22 ca 2,34 ar
Nr. 273 ca 2,25 ar
Nr., 24 ca 2,07 ar
Nr, 25 ca 2,45 ar
Nr. 26 ca .E,TE ar
Ny, 27 Ca 3,83 ar
Nr. EE ca 2,34 ar
Nr. 29 ca 2.34 ar
Nr, 40 ca E,ﬂﬂ A
Nr. 31 ca 2,34 ar
Nr. 32 Ca E,?j ar
Nr. 373 ca 2,40 ar .
Nr. 34 ca 2,29 ar
Nr. 35 ¢ A 2,%4 ar
Nr., 36 ca 2,34 ar
Nr. 37 ca 2,34 ar
Mr, 38 ca 3,25 ar

Summe Nettobauland ca 129,138 ar

— e — — — — e e e e e— S R




6. Erschliefungskosten: Der Gemeinde Wadgassen werden schitzungs-

welse IMir die Erschlielung des Baugebietes

folgende RKosten entstehen:

1. Strefienbau 305,000, ~ DM

2. Kanalisation = 137. 000, - DM
3. Wasserversorgung = 60,000, ~ DM
4. StraBenbeleuchtung = 25,000, - DM
5. Vermessungs- und Planungskosten = 25.000,~ DM
6. Kinderspielplatz = 25,000,~ DM
7. Flir unvorhergesehena Arbeiten und

5,000 ,~ DM

B Bl e By e B @ m— " —

zur Aufrundung

|

582 .,000,- DM

Die Kosten beziehen sich aul’ den Stand wvom Januar 1982,

Weitere technische und informatorische Einzelheildten sind dem

Bebauwungsplan (Satzung) und den Planzeichen-Erlauterungen 2zu

entnehmen.,

aufgestellt:

Wadgassen, den 12. Januar 1982

Bauamt Wadgassen

hﬁﬁﬁuﬂ

l.eiter des Bauvamies

Der Blurgermeister:

D Uio, 7

E e m o mm  e ——————— -
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