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Planzeichenverordnung PlanzVVO

(Die nachstehendan Zahlenwerte sind lediglich Beispiele und dienen
zur Erlduterung der im Zeichnerischen Teil an Ort und Stelle stehende
rechisverbindlichen Festsetzungen.)

'Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

(Zur besseren Lesbarkel sind die Oberbaubaren Flidchean
innerhalb der Baugebista weil dargestallt)

A_']WA T Allgemeine Wohngebiete
3 \Wo h&chstzulassige Zahl

der Waohnungen in Wohngebauden
(§ 8 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BaulVQ)

Gewerbegebiete
(& 8 BaulNvO)

i Sonstiges Sondergebiet:
ll 3,;5 ':'5_5_';. grolflachiger Einzelhandel
e (§ 11 BauNvQ)

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) _

D,4 Grundflachenzahl (GRZ)
[] , T; Gescholtflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse,
l I als Hbchstmal

[ D ,4 \ Baumassenzahl (BMZ)

DK maximal zulassige
Gebaudehdhe in Metern Gber

235 U.NN Normal Nul

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§9Abs 1 Nr 2 EiauGE. 58 EE~23 Bauly

o e——— e e mcon Do

0 offene Bauweise

Baugrenze mit Bestimmungslinie

VE rkeh rsﬂﬂch en
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Begrenzungslinie &fentlicher
Verkehrsflachen

[ \ Strassenverkehrsflachen

Verkehreflachen besonderer

Zweckbestimmung:
|£| dffentlicher Fulbweg
&Hfentlicher Parkplatz

‘ Fuhrun von Versnrgungsleitunge'h‘
(8 9 Abs. 1 r. 13 BauGB)

bestehende 110/35 kV - Freileitung
* ’ ’_ mit Schutzstreifen

‘Grinflachen ‘
(§9Abs 1 Nr.15BauGB)

Grinflache, privat/éffentlich

= Kinderspielplatz
Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
' Flachen fur Wald
B bestehender Wald

Flachen und Massnahmen zum Sehutz, |
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur |
und Landschaft; Anpflanzen und Eirhalt

von Baumen und Strauchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache flr MalBnahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flache zur Erhaltung voen Baumen und
Strauchem

Anpflanzen von Bdumen

ZU erhaltende Baume

Gehrecht |
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zu belastende Flachen

‘_ll_ —T _-‘

P e p——
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N e . Grenze des Geltungsbereiches

PP Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungs n
- oder MaRfestsetzungen

QD 25°. 45° geneigtes Dach mit Angabe der
Zuléssigen Dachneigung

Informelle Darstellungen

- 3.25 K Malkangaben, in Meter

Flursticksnummer

.......... d Versickerungsmulden/
Wasserflachen

Héhenlinie, Hohenangaben in
Meter Ober Marmal Mull

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan . Siters” der Gemeinde Wadgassen, llegen die Vor-

schriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntnachung wvom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch Artikel 24 des
Jahressteuergesetzes 1997 (BEGEI | 5. 2049)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke [Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. |
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur |
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisunyg und| Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnljaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 466)

Verordnung UOber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und :iie Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVyj 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundespaturschutzge- |
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz
1987 (BGBI. | §. 889), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27. Mai 1897 (BGBEI. Il 5. 1054)

Bauordnung fiir das Saarland (Landesbauordnung - LBO) vom 27. Marz
1996 (Amtsblatt S. 477)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saar-
léndisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt
S. 346, berichtigt S. 482)

Kommunalselbstverwaliungsgesetz — KSVG - vom 27. Juni 1997
(Amisblatt 5. 723)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

GEWERBEGEBIET

In einem Teilbereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art

der baulichen Nutzung festgesetzt:
« gemal § 8 BauNvQO GEWERBEGEBIET

Nach § 1 Abs.4 Satz1 Nr.1 BauNVO wird das Gewerbegebiet bezlglich der zuldssigen

Nutzungen wie folgt gegliedert:

Im Gewerbegebiet sind nur zulédssig:

« Sewerbe- bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren of-

fentliche Betriebe, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir sportli-

che Zwecke.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise nur zuldssig:

® Wﬂhnungeﬁ fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-

che und Baumasse untergeordnet sind.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dalk im Gewerbegebiet Einzelhandelsbe-
triebe unzuldssig sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind Verkaufsstatten mit
einer Groke von jeweils maximal 150 m? Verkaufsflache, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugehtérig und diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe unzuldssig. deren (berwiegender Betriebszweck in

Lagerhaltung besteht.

Gemal § 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 Alt.2 BauNVO wird festgesetzt, dalt die Betriebe im Ge-
werbegebiet einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiber (6:00 - 22:00
Uhr) 55 dB(A)Ym* und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) 45 dB{A)/m? nicht (berschreiten dlir-
fen.

MISCHGEBIET
In einem Teilbereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art

der baulichen Nutzung festgesetzt:
e gemall § 6 BauNvVO  MISCHGEBIET

Nach § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dal Vergnlgungsstétten im Sinne des |; 4a
Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind, nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird bestimmit, da? § 6 Abs.2 BauNVO (ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO aulierhalb
der GUberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Teile des Gebietes) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes wird.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

In einem Teilbereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:
e gemal § 4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dai die unter § 4 Abs.3 Nr.5 genannte Aus-
nahme (Tankstellen ) nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Nach § 9 Abs.1 Nr.6 wird festgesetzt, dal} in den Wohngebauden héchstens zwei \Woh-

nungen zulassig sind.

SONDERGEBIET

In einem Teilbereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art

der baulichen Nutzung festgesetzt:

e gemdl § 11 BauNVO SONSTIGES SONDERGEBIET, hier: SONDERGEBIET FUR
GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL

Im Sondergebiet fur grolfléchigen Einzelhandel sind Einzelhandelsbetriebe bis zu siner
Gesamtverkaufsflache von 900 m?, die fur den Betrieb dieser Einrichtungen erforderli-
chen Lagerraume und Nebenanlagen sowie die notwendigen Stellplatze und Zufahrten

ZUlassig.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fiur die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gilt eine
Ausnahmeregelung gemag § 14 Abs.2 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVOQ)

Das Malk der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

« Grundflachenzahl [GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)]: siehe Plan

Gemalk § 19 Abs.4 Satz 4 BauNVO wird festgesetzt, dal® die zuldssige Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVQO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, nicht dberschritten werden darf.

 GeschoBflachenzahl [GFZ (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVQ)] siehe Plan
« Baumassenzahl [BMZ(§ 16 Abs.2 Nr.2i.V.m. § 21 BauNVQ)): siehe Plan

« Hd&he baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr 4 BauNVO), hier:
maximal zuldssige Gebaudehdhe siehe Plan
Die maximal zulassige Gebaudehohe wird im Gewerbegebiet in Metern Uber N, im
sondergebiet in Metern uber der vorhandenen Gelandeoberkante, gemessen in der
Mitte der hangaufwéarts gelegenen Gebaudewand, festgesetzt.

e Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmank siehe Plan

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten wird die offene Bauwei-

se festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNV(Q)

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geningfligigem Ausmal kann gestattet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind auRer im Sondergebiet in allen Baugebieten auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und in-

nerhalb der seitlichen Abstandsflachen nach Landesbauordnung zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung im Mordosten des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private und offentliche
Griinflachen festgesetzt. Die genaue Abgrenzung der Flachen ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Die Granflachen sind entsprechend der Zweckbestimmung zu begrinen und zu un-
terhalten.

Auf der privaten Grunflache im Stdwesten des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind Gelandemodellierungen bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der der-

zeit vorhandenen Geléandeoberkante zulédssig.

Innerhalb der Grunflachen ist die Anlage von wassergebunden befestigten Ful-/ Rad-

wegen sowie von Kinderspielplatzen zuléssig.

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB}

Zur landschaftlichen Einbindung der neuen Baugebiete sollen naturnahe Grinfldchen
angelegt werden. Dazu sollen mindestens 60 % der in der Planzeichnung festgesetzten

offentlichen Grinflachen mit standortgerechten, naturraumtypischen




1.8

1.8

2.1

2.2

2.3

2.4

Laubgehélzen bepflanzt werden (vgl. nachstehende Pflanzliste). Das Pflanzraster be-
tragt 1m x 1m, das Verhaltnis von Strauchem zu Heistermn und Hochstammen betragt 9
1. Die Gehdlzpflanzungen sollen nach DIN 18916 ausgeflihrt und nach DIN 18919 drei
Jahre gepflegt werden, Danach sollen die Pflanzungen der Sukzession (berlassen wer-
den. Rlckschnitte an Wegen und Grundstlicksgrenzen sollen nur bei Bedarf vorge-

nommen werden. Unterhaltspflichtig ist der Grundstlckseigentimer.

Die nicht bepflanzten oder fur die Anlage von Sickergraben und Ful-/Radwegen bend-
tigten Flachen, die gemal § 9 Abs.1 Nr.20 als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, sollen mit Land-

schaftsrasen eingesét und extensiv gepflegt oder der Sukzession (berlassen werden.

Die am sudostlichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
als Wald festgesetzte Flache soll mit heimischen standortgerechten Baumarten aufge-
forstet werden. Die Gehdlzpflanzungen sollen nach DIMN 18916 ausgefiihrt werden und
nach DIN 18919 drei Jahre gepflegt werden. Danach sollen die Pflanzungen der Suk-

zession Uberlassen werden.

Auf der privaten Grunflache im Sudwesten des Plangebietes sind 40 Hochstamm -

Obstbaume zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander soll mindestens 10 m,

der Abstand der Reilhen mindestens 15 m betragen. Die Flache soll mindestens zu

30 % in Dauergrinland umgewandelt werden.

Hinweise:

« Der bei Bodenarbeiten im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
fallende Oberboden soll zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abge-
schoben werden, gelagert werden und zur Anlage von Vegetationsfldchen wieder-
verwendet werden. § 202 BauGB ,Schutz des Oberbodens” soll beachtet werden.

e Jur offenen Ableitung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser
sollen auf den in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen Graben
und Mulden angelegt werden. Das auf den in den Wohn- und Gewerbegebieten neu
entstenhenden Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll, sofern es nicht auf
dem jeweiligen Grundstuck gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird, in die
neu anzulegenden Graben und Mulden bzw., wo dies aus topographischen Grinden
nicht moglich ist, in Regenwasserkanéle eingeleitet werden.

+ Lagerflachen sollen, soweit sie nicht zu Lagerung von boden- und wassergefahrden-

den Stoffen dienen, wasserdurchldssig befestigt werden.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON _I_EliUMEM, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken der Aligemeinen Wohngebiete soll pro Grundstuick
ein groltkroniger, standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm ge-
pflanzt werden. Bestehende B&dume sollen angerechnet werden.

Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen soll pro 5 eingerichteten Stellplatzen

ein grolikroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Entlang der HaupterschlieBungsstralle innerhalb des Gewerbegebietes sowie entlang
deren Weiterflhrung nach Sludwesten scllen beiderseits der Strate 2,0 m breite Grin-
streifen angelegt, mit Landschaftsrasen eingeséat und mit hochstammigen Laubbaumen
(vgl. Pflanzliste) bepflanzt werden. Der Abstand der Laubbaume soll 10,0 m betragen.
Sofern es die drtlichen Gegebenheiten erfordermn, kann der Abstand zwischen den

Baumen im Einzelfall verringert oder bis auf héchstens 15 m vergréfert werden.

Auf den in der Planzeichnung mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fldchen sind die vorhandenen Gehdlzbe-

stande dauerhaft zu erhalten.

Auf der in der Planzeichung als bestehende Waldfldche festgesetzten Flache im Be-
reich der ehemaligen Schachtanlage ,Barbaraschacht’ soll der vorhandene Gehdlzbe-

stand dauerhaft erhalten werden.

Fur Anpflanzungen sollen standortgemalie Gehélze verwendet werden. Auf den priva-
ten Grundstlcken innerhalb der Gewerbe- und Wohngebiete sowie auf der 6ffentlichen
Grunflache zwischen den neu geplanten Gewerbe- und Wohngebieten kénnen auch
Ziergeholze (bis zu einem Anteil von 30 %) verwendet werden, sofern sie als Bienen-

weide und/oder Vogelnahrgehodlze geeignet sind.

Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:
Spitzahorn (Acer platancides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarzerle (Al-

nus glutincsa), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Co-
rylus avellana), Zweigriffiger Weilldorn (Crataegus laevigata), Eingriffiger Weikdom
(Crataegus monogyna), Besenginster (Cytisus scoparius), Pfaffenhltchen (Euony-
mus eurcpaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus excelsior), Wald-
geibblatt (Lonicera peridymenum), Zitterpappel (Populus tremula), Vogelkirsche
(Frunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Traubeneiche (Quercus petraea), Stie-
leiche (Quercus robur), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Grau-
weide (Salix cinera), Rotliche Bruchweide (Salix rubens), Purpurweide (salix purpu-
rea), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-
holunder (Sambucus racemosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldulme {Ulmus

minor), Gewodhnlicher Schneeball (Vibumum opulus).

Hinweise: Beeintrachtigungen der Gehblze wahrend der Bauzeit flr die Herstellung
der angrenzenden Erschliefungsstral®e sollen durch geeignete Gehdlzsi-
cherungsmafnahmen nach DIN 18920 vermieden werden.

Dachbegrinungen sind zulassig.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 93 LBO-Saarland)

GESTALTUNG (§ 93 Abs.1 Nr.1 LBO)

Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiete.

Die Dacher der Geb&ude sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° bis
maximal 45° auszufihren. Untergeordnete Gebdudeteile und Garagen kéinnen mit
geringer geneigten Dachern bzw. Flachdach versehen werden.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2 LBO)

Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind als Grin- bzw. Gartenflachen an-
Zulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflachen
bendtigt werden. Dabei sind flr Anpflanzungen geeignete standortgerechte Pflanzen
und Geholze zu verwenden (vgl. auch die unter Punkt 1.7 der Textfestsetzungen
aufgeflhrte Pflanzliste).

WERBEANLAGEN (§ 93 Abs.2 Nr.1 LBO)
Mischgebiet, Gewerbegebiet
Unzulassig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder standig sich bewe-

gende Werbeanlagen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 95 LBO)

GemaR § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrlassig die-

sen, nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulie bis zu einer Héhe von DM 100.000,-
geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEISE:

¢ Die Emichtung von Solaranlagen auf und an den Geb&uden oder auf den
Grundstlcken ist in allen Baugebieten zuléssig.

e Die ,6kologische Durchfiihrungsverordnung zur Baueordnung fir das Saarland (OVO)
ist nach deren in Kraft treten zu beachten

e Die Zufahrt zum ehemaligen Babaraschacht mul’ jederzeit gewahrleistet sein.




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Sitzung am 22.03.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sitters* im Parallelverfahren zur Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes (§ 8 Abs.3 BauGB) der Gemeinde Wadgassen
beschlossen (§ 2 BauGB).

Dieser Beschlu? wurde am 18.08.1984 durch Verdffentlichung
Nachrichtenblatt ortsliblich bekanntgemacht.

im  Amtlichen

D’g{' Blrgermeister
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Wadgassen, ".Ix. oo s

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am
27.09.1995 durchgefihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die Behbrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
04.09.1997 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 09.12.1997 die Annahme und &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.03.1998 im amtlichen MNachrichtenblatt
ortslblich &ffentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 26.03.1998 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung in der Zeit vom 03.04.1998 bis
einschlielich 08.05.1998 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

fEier Blrgermeister
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Wadgassen, . 1 ?; ﬂ? 98

Die wahrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden vom
Gemeinderat am 16.06.1998 gepruft. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 14.07.1998 bzw.
17.07.1998 mitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

Dei Gemeinderat hat in &ffentlicher Sitzung vom 16.06.1998 diesen Bebauungsplan nach
§ 10 BauGB einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen und den
Inhait der Begrundung gebilligt.

F
Der Blrgermeister
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In der Begrindung zum Bebauungsplan sind nach § 9 Abs.8 BauGR die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen.
it der Erstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sitters” wurde die Gesellschaft

fir Bauplanung und internationale Cooperation mbH (incopa), Am Homburg 3, 66123

Saarbriicken beauftragt.
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e S e ™

1. REGCHTSGRUNDLAGEN

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Sitters” der Cemeinde Wadgassen lie-

gen die Vorschriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
18897 (BGBI. | 5. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGEI. | S. 137)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung : BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990
(BGEI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Frleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-

land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. | S, 466)

 Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember
1920 (BGBI. 1991 [ 5. 58)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2995)

» Bauordnung flr das Saarland (Landesbauordnung - LBO) vom 27. Marz 1996
(Amisblatt S. 477)

* Geselz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarléandi-
sches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt 8. 346, berich-
tigt 5. 482)

» Kommunalselbstverwaltungsgesetz — KSVGE — vom 27. Juni 1997 {(Amitsblaii S,
723)

incopa GmbH, Am Homburg 2, 66123 Saarbriickon ' 20,06.2000




GEMEINDE WADGASSEN, 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "SITTERS® ™, BEGRUNDUNG 3

2. ANLASS / ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Sitters® in der Gemeinde Wadgassen ist seit dem Dezember
1998 rechiskraftig. Auf der Grundlage dieses Bebauungsplans wurde im Jahre
19899 mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen begonnen, die im Jahr 2000
tertiggestellt sein werden.

Parallel zur Herstellung der ErschlieBung hat die Gemeinde die Vermarkiung der
Im Plangeltungsbereich gelegenen Gewerbe- und Wohngrundstiicke betricben,
Zwischenzeitlich sind nahezu alle Grundstiicke innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches verkauft.

Bei den Gespridchen mit den Erwerbem, der Prifung der ersten eingereichten

Bauantrage sowie bei der Einmessung der Grundstiicke hat sich herausgestellt,

dass eine leichte Modifikation der Festsetzungen im Bebauungsplan, insbesonde-
re der Baugrenzen, die bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke verbessert und den
Bauherren mehr Méglichkeiten bietet, die Gebaude auf den Grundstiicken anzu-
ordnen. AuBerdem wird dadurch eine glinstigere Einteilung der Wohnbaugrund-
stUcke in den festgesetzten allgemeinen Wohngebisten erreicht.

Daher hat sich der Gemeinderat Wadgassen dafiir entschieden. den Bebauungs-
plan ,Sitters” zu andern.

3. GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans “Sitters”
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sitters”.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der rechiskraftige Bebauungsplan ,Sitters® ist sowohl gemaB § 1 Abs.4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst als auch aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadgassen entwickelt.

Von der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Grundziige der Planung,
Insbesondere Art und MaB der baulichen Nutzung, unberihri. Es erfolgt lediglich
eine Modifikation einzelner Festsetzungen, z.B. der Lage der Baugrenzen.

Daher tligt sich auch die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Sitters” in den

Rahmen der iibergeordneten Planungen ein.

Incopa GmbH, Am Homburg E. 66123 Saarbrlicken 20.06.2000
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H. Inhalt der Plananderung
5.1 Baugebiete

Art und Mal3 der festgesetzten baulichen Nutzung bleiben unverandert. Innerhalb

der Baugebiete wird lediglich die Lage der festgesetzten Baugrenzen wie folgt

modifiziert:

In den (GGewerbegebieten wurde bisher zwischen den Baugrenzen und den an-
grenzenden Grunflachen ein Abstand von finf Metern eingehalten. Dieser Zwi-
schenraum sollte inshesondere zur Anlage von Gebaudeumfahrten freigehalien
werden. Bei den Gesprachen mit den Gewerbetreibenden, die sich im Gelande
ansiedeln wollen, hat sich herausgestellt, dass ein finf Meter breiter Streifen zwi-
schen Baugrenze und Grinflache nicht bendtigt wird. Eine VergréBerung der ab-
gegrenzien Bauflachen ist jedoch sinnvell, da hierdurch die Md&glichkeiten der
Gebaudeanordnung auf den Grundstiicken verbessert werden. Daher wird mit der
Anderung des Bebauungsplanes in den Gewerbegebieten der Abstand zwischen

Baugrenzen und Grunflachen generell auf drei Meter verringert.

In den Allgemeinen Wohngebieten wurde, nachdem die endgliltige Parzellierung
der Baugrundstiicke feststeht, die Lage der Baugrenzen Uberprift. Dabei hat sich
herausgestellt, dass in einigen Abschnitten eine Abdnderung der Lage der Bau-
grenzen erforderlich ist, um eine glinstigere Gebaudestellung auf den jeweiligen
Grundstlcken zu erreichen. Dies befrifft zum einen die unmittelbar an den ge-
planten Wendeanlagen gelegenen Grundstiicke, zum anderen im nérdlichen der
beiden allgemeinen Wohngebiete den Bereich um den im stdlichen Drittel des
Gebietes vorgesehenen Platz. Hier war urspriinglich als Platzrandbebauung eine
Reihenhausbebauung vorgesehen. Es hat sich jedoch gezeigt, dass fiir Reihen-
hauser im Gebiet kein Bedar besteht und keine Nutzer zu gewinnen sind. Daher
wurden bei der Vermarktung die Grundstlicke so parzelliert, dass hier wie im Obri-

gen Plangebiet auch, Einzelhduser entstehen kdnnen. Die Uberbaubaren Flachen
waren entsprechend anzupassen.

Generell wurde in den Allgemeinen Wohngebieten, wo dies auf Grund der Parzel-
lierung und des Grundstiickszuschnittes sinnvoll machbar war, der Abstand zwi-

schen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie von drei auf funf Meter vergrd-

incopa GmbH, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken ] 20,06.2000
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Bert, um etwas mehr nutzbare Flache zwischen Gebaude und StraBe, z.B. flir die

Schaffung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken, zu erhalien.

Im Slden des Plangeltungsbereiches wurde die Abgrenzu.ng zwischen Allgemei-
nem Wohngebiet und der anschlieBenden Griinflache leicht verandert. Dies war
erforderlich, um eine giinstigere Abgrenzung und Nutzbarkeit der um den Wen-
dehammer gruppierten Baugrundstiicke zu erhalten. Bei der Veranderung der
Abgrenzung zwischen Wohnbaufliche und Griinfliche wurde auf einen Flachen-
ausgleich geachtet. Das bedeutet, dass sich die Grésse der Griinfliche nicht ver-
ringett hat. Der in der bisherigen Planung innerhalb der Griinflache vorgesehene
ortsrandbegleitende FuBweg bleibt als wichtiger Bestandteil des straBenunabhin-

gig geflihrten FuBwegenetizes erhalten und wird in seiner Lage lediglich an die

neue Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes angepasst.

Die zwischen den beiden allgemeinen Wohngebieten vorgesehene FuBwegever-
bindung bleibt erhalten. Lediglich die Lage des aus dem siidlichen Wohngebiet
zur beide Baugebiete voneinander trennenden Griinflache fiihrenden FuBweges

wurde etwas modifiziert, um einen glinstigeren Baustellenzuschnitt zu erhalter.

Im Norden des Plangebietes war bisher westlich der geplanten Einmindung der
ErschlieBungsstraBe aus dem Wohngebist in die ProvinzialstraBe eine nicht
uberbaubare Mischgebietsflache festgesetzt. Hier wird nunmehr durch die Aus-

weisung einer Uberbaubaren Flache die Moglichkeit zur Errichtung eines Gebau-
des geschaffen.

Innerhalb der nérdlichen und sldéstlichen Gewerbegebietsflache hat sich die
Notwendigkeit ergeben, zur optimalen und &ffentlich gesicherten StraBenerschlie-
Bung des Geldndes kleine, als &ffentliche StraBenfléache gewldmete Stichstral3en
vorzusehen, bzw. die im Norden bereits als Ansatz vorhandene Strafle zu verlin-
germ und mit einem Wendehammer abzuschlieBen. Die entsprechenden Festset-

zungen wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes getroffen.

5.2 Granflichen

Die in der Planzeichnung entlang der bebauien Orislage von Wehrden festge-
seizie Aurforstungsflache soll mit heimischen standortgerechten Baumarten auf-

geforstet werden. Die Anpflanzung soll vom Wasser- und Schiffahrtsamt als

incopa GmhH, Am H'::lah.nurg 3, 66123 Saarbriicken L | - 20.06.2000
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Kompensationsmafnahme flr den Saaraushau durchgefiihrt werden und wird

daher als eine geplante Landschaftspflegerische MaBnahme des Wasser- und

Schifffahrtsamtes nachrichtlich im Bebauungsplan Gbernommen. Zur Klarstellung
der Tatsache, dass die auf dieser Flache vorzunehmenden PflanzmaRnahmen
vom Wasserschifffahritsamt umzusetzen sind, wurde in die Planzeichnung auf der

Flache sowie in die Texifestsetzungen des Bebauungsplanes ein entsprechender
Vermerk eingetragen.

Von der ,Zur LambertstraBe" ausgehend filthrt ein FuBweg in die die beiden
Wohngebiete trennende Grinfliche. Unmittelbar am westlichen Rand dieser
Grunflache wurde eine Flache flr den Bau von Garagen ausgewiesen. Die Not-
wendigkeit hierfur hat sich im Verlaufe der Gesprache mit den Eigentiimern der
angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke ergeben, die auf ihren Grundstik-

ken keine Moglichkeit haben, Garagen zu errichten.

Im Norden des Plangebietes trennt eine Griinflache das festgesetzte Gewerbege-
biet von der an der ProvinzialstraBBe gelegenen Mischgebietsflache. Diese Griln-
flache war bisher insgesamt als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Gemeinde
war bestrebt, alle Grundsticke in diesem Bersich zu erwerben und so die ge-
samte Grinflache in ihr Eigentum zu Gbermnehmen. In den Verhandlungen mit den
bisherigen Grundstuckseigentimern wurde mit einem Grundsticksbesitzer, der
zum Verkauf seiner Parzelle nicht bereit war, dahingehend Einigkeit erzielt, dass
sich dieser zur Einhaltung aller Vorschriften hinsichtlich des Erhaltes der Grinfla-
che und der auf seinem Grundstiick bestehenden Vegetation vertraglich ver-
pflichtet. Das Grundstiick wird somit im Sinne der Vorstellungen der Gemeinde

genutzt, die dauerhafte Sicherung dieser Nutzung ist vertraglich abgesichert. Der
entsprechende Grundsticksteil wird nunmehr in der Planzeichnung entsprechand

den Eigentumsverhalinissen als private Griinfliche fastgesetzt,

6. AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDRUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keinerlei negative Auswir-

Kungen auf die Umgebung oder auf Natur und Landschaft. Die vorgenommenen

Anderungen beriihren wie beschrieben nicht die Grundzilge der Planung, insbe-

sondere die bisher testgelegte Art und das MaB der baulichen Nutzung, sondern

Incopa GmbH, Am Hom hﬂrg 3, 66123 Saarbricken | 20.08,2¢00
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betreffen nur kleinere Verdnderungen im Detail, die der besseren Nutzbarkeit der
Grundstlcke bzw. der Klarstellung bestimmter Sachverhalte dienen.

Ein gegenuber der bisher rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes wesent-
lich vergréBerter Eingriff in Natur und Landschaft entsteht nicht. Mit Ausnahme
der Flache irﬁ Westen des Plangebietes (ca. 80 m?), die nunmehr fiir die Errich-
tung von zwei Garagen vorgesehen ist, bleibt der Anteil der Grinflachen im Plan-
gebiet unverandert. Ebenso werden die bisher bereits vorgesehenen Ausgleichs-
malBnahmen nicht verdndert oder gar verringert. Die Flache fiir Garagen wird in
einem Teil des Plangebietes ausgewiesen, der keine besondere okologische
Wertigkeit aufweist, Der Umfang der in Anspruch genommenen Flache ist mit ca.
100 m# sehr gering und daher tolerabal.

Auch die Ausweisung der iberbaubaren Flache im Mischgebiet an der Provinzial-
stral3e erfolgt auf einer Flache, die dkologisch keine besondere Wertigkeit auf-
weist und ist vom Umfang her so gering, dass hierfiir keine eigenen Ausgleichs-
maf3nahmen erforderlich werden. Bisher war im Bebauungsplan fir die Flache ei-
ne Bindung flr die Erhaltung von Gehélzen enthalten. Die Festsetzung bezog sich
auf drei jingere BAume, die auf dem Grundstiick stehen. Diese kénnen bei einer
Bebauung des Grundstlickes nicht erhalten werden, Allerdings ist auch dieser
Eingriff gering und vertretbar. Mit einer Bebauung an der beschriebenen Stelle
wird zudem auch die Situation fir das nach Siiden anschlisBende Wohngebiet

verbesser, da durch einen Baukdrper an der ProvinzialstraBe das Wohngebiet
besser von der ProvinzialstraBe abgeschirmt wird.

Wadgassen, den

.inu::n]:-a GmbH, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken _E_ﬁ-ﬂﬁ.E[:DE:
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Funktionen (Vernetzung bereits vorhandener Grinstrukiuren, Verbesserung des Klein-

lklimas etc.).

Die im Sddwesten des Plangebietes fesigesetzte private Griinfldche soll mit 40 Hoch-
stamm — Obstbaumen bepflanzt und die Flache zu mindestens 30 % in Dauergrinland
umgewandelt werden. Diese Malknahmen dienen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur
und Landschaft, der durch die Verbindung der HaupterschlieRungsstrale des Plange-
bietes mit der Zufahrt zur Sandgrube entsteht. Die Pflanzmalknahmen sind vem Figen-

timer der Sandgrube als dem Eingriffsverursacher durchzufiihren und zu finanzieren.

Die im unmittelbaren Umfeld der ehemaligen Schachtanlage ,Barbaraschacht® sowie im
Mischgebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen wurden im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt, da sie eines ﬂar'wenigen Gkologisch hochwertigen Elemente innerhalb des

raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darstellen.

Die offentlichen Grinflachen sollen mit heimischen standortgerechten Gehtlzen be-
pflanzt bzw. mit Landschaftsrasen eingesat und nur extensiv gepflegt oder auch der
Sukzession (berlassen werden. Dabei wird in der Art der Bepflanzung differenziert, je
nach Lage der Grunflachen am Ortsrand, mitten im Gebiet bzw. zwischen Gewerbebe-

bauung und der Orislage von Volklingen-Wehrden.

Die in der Planzeichnung entlang der bebauten Orislage von Wehrden fesigesetzte
Aufforstungsilache soll mit heimischen standortgerechten Baumarten aufgeforstet wer-
den. Die Anpflanzung soll vom Wasser- und Schiffahrtsamt als Kompensationsmafi-
nahme fur den Saarausbau durchgeflhrt werden und wird daher als eine geplante
L andschaftspflegerische Malnahme des Wasser- und Schiffahrtsamtes nachrichilich im

Bebauungsplan Gbernommen. Mit der Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgt die pla-

- nungsrechtliche Absicherung dieses Vorhabens bzw. der Fldche als \Waldfliche. Die

Walknahme geht, da sie als Ausgleich flr den Saarausbau gedacht ist. nicht in die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Landschaftspflegerischen Beitrages zum Bebauungs-
plan ein. Die Gemeinde geht daven aus, dalk die Realisierung dieser Malknahme im Zu-
ge der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt. Die Anpflanzung dient der optischen
Abschirmung der Wehrdener Wohnbebauung von dem neu geplanten Gewerbegebiet.
Innerhalb des Bauschuizbersiches an der 110-kVY-Freileitung, die im Siidosten das
Plangebiet tangiert, sollen nur Baume und Strducher mit einer niedrigen Endwuchshéhe

verwendet werden, die den Betrieb der Freileitung nicht beeintrdchtigen.

#An diese Flache schlieftt sich nach VWesten hin ein Griinkorridor an, der von Hochgrin
weiteétgehend frei bleibt, da er als Abflulschneise fiir die von Siden nach Norden flie-

ende Kaltluft diem_en soll.

—ﬁ- incopa GinbH, Ablelung Stadiebau, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken 14.07.1208
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it den beschriebenen Festsetzungen und vorgesehanen Malnahmen wird der mit der
Realisierung der Planungsabsichten verbundene Eingriff in Matur und Landschaft inner

halb des Plangebietes weitestgehend kompensiert (vgl. hierzu auch Kap.5 "Auswirkun-

gen des Bebauungsplanes”.)

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschranken bezlglich der Gestaltung der Gebaude auf
die Form der Dacher in Wohn- und Mischgebieten {geneigte Dacher mit 25° - 45°

Daﬂhnéigungl da dies - in VYerbindung mit der Héhe des Geb&udes - eines dar bestim-
mendsten Gestaltmerkmale ist.

Far die Misch- und Gewerbegebiete wurde darlber hinaus eine Regelung Uber Werbe-
anlagen getroffen (Verbot von blinkenden Leuchtreklamen sowie zeitweise oder standig

sich bewegende Werbeanlagen), mit der einer Beeintrachtigung der Ortsgestalt vorge-

beugt werden soll..

Aurerdem wurde in die Ortlichen Bauvorschriften die Bestimmung mit aufgenommen,
dal} die Grundsticksteile, die nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflache bendtigt
werden, als Grin- bzw, Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten sind. Damit soll ei-

ner Ubermaligen Versiegelung der Fldchen im Plangebiet entgegengewirkt werden.

Zur Klarstellung wird hier der Hinweis aufgenommen, dai in allen Baugsbieten die Er-
richtung von Solaranlagen, also von Sonnenkollekioren und Photovoltaikanlagen, an

und auf Gebduden sowie auf dem Grundstiick zulassig ist.

it einem Verweis auf die Okologische Durchfiihrungsverordnung zur Bauordnung fir

das Saarland, die sich z.Z. im Aufstellungsverfahren befindet, wird die ékologische Aus-

richtung der Planung unterstrichen.

6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Wit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben und den Bau Wohngebauden und Erschlielungsanlagen geschaffen. Damit be-
reitet er einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, da flr jede Art von baulicher M.aﬂ—
nahme Gelande in Anspruch genommen werden und in der Regel versiegelt werden
mul3, das bisher unversiegelt und mehr oder weniger naturnah genutzt war. Insbesonde-

re sind VYeranderungen fir den Wasserhaushalt, auf das Kleinklima sowig auf die Tier-

‘und Pflanzenwelt zu beachten. Aber auch die Verinderung des Landschaftsbildes durch

—E~ Incopa GmbH, Abteilung Stidtebau, Am Homburg 3, 684123 Saarbrliclen 14.07 1998
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3.520 m? Altgrasflur und Wegsdums
1.600 m?® Ruderalflur

170 m* Landreitgrasflur
31.240 m? Ackerbrache

2. 790 m* Wiese mittlerer Bewirtschaftungsintensitét
26.990 m? Wiese mit intensiver Bewirtschaftung
6,860 m* Pferdekoppel/\Weide
74.180 m* Ackerland

Im landschaftspilegerischen Planungsbeitrag (s. Anhang) wurden die Leistungsfahigkeit
und die. Empfindlichkeit der betroffenen Landschaftspotentiale bewertet. Flir den Arten-
und Biotopschutz haben dabei eine hohe Bedeutung die ungenutzten und die extensiver
genutzten Flachen, die sich aus den Obstwiesenbrachen, dem Gehdlzbestand an der
Schachtanlage, den Brombeergebischen und dem Gehdlzbewuchs an der Pferdekop-
pel zusammensetzen. Die restlichen Flachen spielen fir den Arten- und Biotopschutz ej-

ne eher untergeordnete Rolle.

Die Empfindlichkeit des Wasserhaushalls gegeniiber den geplanten Eingriffen wird als
‘mittel” eingestuft. Der Boden stellt generell ein zu schiitzendes Naturgut mit einer hohen
Empfindlichkeit gegendber Versiegelung dar. Die Kfimafunktion des Gebietes wurde im
Rahmen einer klimatologischen Studie fir das Gemeindegebiet von Wadgassen (Euro-
sense, 1984) untersucht. Zusammengefalit werden die Freifldichen im Planbereich als
“Gebiet mit sehr hoher klimatischer Ausgleichsfunktion™ bezeichnet, “allerdings ohne ei-
nen fur Lastflachen nachgewiesenen Einflu. Tatsache ist, da nach Realisierung einer

Bebauung die derzeitige Klimafunktion als néchtliches Kaltiuftentstehungs- und -

abflutgebiet eingeschrankt wird.

Das Landschaftsbild weist eine grofte Empfindlichkeit gegenliber weiteren Verlusten

gliedernder und belebender Landschaftselemente auf. Fir die Naherholung spielt die

von der Planung betroffene Flache eine untergeordnete Rolle.

Um Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schafisbildes im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu vermeiden, zu mindern, aus-

zugleichen oder zu ersetzen sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen ge-
troffen worden:

Vermeidung
# Wasserdurchléssige Befestigungen von YWege- und Platzflachen

# Freihaltung einer 30-80 m breiten Frischluftschneise im Siiden des Plangebietes
¥ Empfehlung von Brauchwassernutzung

B
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Das vorhandene Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert, so dai die zuklnftig im Plan-

gebiet anfallenden Abwassermengen ordnungsgemal entsorgt werden kénnen.

Die Versorgung mit Energie sowie Telekommunikationseinrichtungen mui durch den
Bau neuer Anlagen im Plangebiet sichergestellt werden.

7. FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 23 ha, die sich wie folgt auf die einzel-

nen Flachenarten aufteilen:

Gewerbegebiet ca. 5,7 ha
Wischgebiet ca. 1,4 ha
sondergebiet ca, 0,6 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 5,2 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.3 ha

Grinflachen ca. 7,8 ha

6. REALISIERUNG

Zur Umsetzung der planerischen Konzeption ist eine Bodenordnung notwendig. Da die
Planungsabsichten unter Anwendung des Instrumentes der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme umgesetzt werden, wird die Gemeinde Eigentiimer der Flachen, deren
jetzige Eigentumer die Grundstiicke nicht selbst im Sinne der Planung nutzen méchten,
Damit steht von den Eigentumsverhéitnissen her einer Umsetzung der Planung nach
erfolgtem Grunderwerb nichts im Wege.

Der Gemeinde obliegt die Herstellung der éffentlichen Grinflachen sowie der gesamten

Erschliebungsmalinahmen, sofern diese nicht von Versorgungstrdgern durchgefiihrt
werden,

i, o -
- ) Der Blrgermeister
{7, Juli 1548 [/
o B
Wadgassen, den .............. © (R 0o Ao S
W/ .-"'{r 1 k-
{ ] .;.’-:r
-ﬁ- Incapa smhH, Abtellung Stédiebau, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken 1407 1856
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