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LEGENDE

Planzeichenverordnung PlanzVO

(Dla nachstehenden Zahlamwerte sind ladiglich Batsplale und dienan
2ur Erduterung der im Zelchnerischen Teil an Ort und Stelle stehenden

rachtzsverbindlichen Festsetzungen.)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

{Zur besseran Lesbarkel sind die Uberbaubaren FEchen
innarhalk der Baugabiate waill dargestali)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

héchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs.1 Nr.& BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
fa é ; :* Gewerbegebiete
ilf“"—ﬁ““J (§ 8 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet:
grofiachiger Einzelhandel

(§ 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVQ) |

0,4 Grundflachenzahl (GRL)
':ﬁs_?*] Geschol¥flachenzahl (GFZ)
[ I Zahl der Vollgeschosse,
als Héchstmald
E Baumassenzahl (BMZ)
O . maximal zulassige

Gebdudehdhe in Metarn Ober

235 L.INN Mormal Mull

Bauweise, Baulinien, Bauoqrenzenl
(§ 9 Abs. 1 Nr, EEauE'E &§ 22- 23 BauMV

O offene Bauweise
w—— = Baugrenze mit Bestimmungslinie

| Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Begrenzungslinie &ffentlicher

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
¥,
Sffentlicher Fulweg
Bl
dffentlicher Parkplatz

Fuhrun% von Versnrgungsléltungen
(59 Abs. 1 Nr. 13 BauGE)

bestehende 110/35 kV - Freileitung
‘ ’ ‘. mit Schutzstreifen

Grinflichen
(§9ADbs. 1 Nr. 15 E!EuGEJ |

- 6ffentliche Granflache

- private Grinflache
‘ = Kinderspielplatz

Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen far Wald
bestehender Wald

Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur |
und Landschaft: Anpflanzen und Erhalt

von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache fir Malknahmen zum
m Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung
von MNatur und Landschaft
ek aiag— Flache zur Erhaltung von Baumen und
: : Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Zu erhaltende Baume

Gehrecht
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _

L__ | Mit Gehrecht zu belastende Flachen

Sonstige Planzeicheﬁh

. Grenze des Geltungsbereichs

see Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
& oder MaRfestsetzungen

gD 25°- 45° geneigtes Dach mit Angabe der
Zulassigen Dachneigung

{ Infon'nelle Darstellungen

P .315-'5 . MaBangaben, in Meter
4:? FlurstOcksnummer

Versickerungsmulden/
Wasserflachen

Héhenlinie, Hohenangaben in
Meter Ober Narmal Null

RECHTSGRUNDLAGEN

| Der 1. Anderung des Bebauungsplans ,, Sitters“ der Gemeinde Wadgassen,
liegen die Vorschriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27
August 1997 (BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 5. 137

¢ Verordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundstiicke {Baunutzungs- |
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. |
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur |
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung |

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 486)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 50) vom
18.12.1990 (BGBI. 1981 | S, 58)

* Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge- |
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sep- |
tember 1998 (BGBI. | S. 2995)

¢ Gesetz (ber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saar-
ldndisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt S.
346, berichtigt S. 482), gedndert durch Gesetz vom 27. November 1886
(Amtsblatt S. 1313)

| » Bauordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. Juni 1896 (Amtsblatt Nr.23, S. 477) |
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVOQ)

GEWERBEGEBIET

In einem Teilbereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:

« gemal § 8 BauNVO GEWERBEGEBIET

Nach § 1 Abs.4 Satz1 Nr.1 BauNVQ wird das Gewerbegebiet bezlqglich der zuldssigen
Nutzungen wie folgt gegliedert:

Im Gewerbegebiet sind nur zuléssig:

e Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, 6f-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude, Anlagen fir sportli-

che Zwecke.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise nur zulissig:

e ‘Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-

che und Baumasse untergeordnet sind.

Gemalt § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dald im Gewerbegebiet Einzelhandelsbe-
tnebe unzuldssig sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind Verkaufsstatten mit

einer Gréfke von jeweils maximal 150 m? Verkaufsfldche, die einem Handwerks- oder

Gewerbebetrieb zugehorig und diesem baulich und funktional untergeordnet sind.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe unzuldssig, deren (berwiegender Betriebszweck in

Lagerhaltung besteht.

Gemal & 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 Alt.2 BauNVO wird festgesetzt, dalt die Betriebe im Ge-
werbegebiet einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber (8:00 - 22:00
Uhr) 55 dB(A)/m* und nachts (22:00 - 8:00 Uhr) 45 dB(A)/m?* nicht GUberschreiten dir-

fan.

MISCHGEBIET
In einem Teillbereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art

der baulichen Nutzung festgesetzt:
e gemaid § 6 BauNvVO MISCHGEBIET

Nach § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesatzt, dal Vergnligungsstatien im Sinne des § 4a
Abs.3 Nr.2 BauNVQO in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind. nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dal § 6 Abs.3 BauNVQO (ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auerhalb
der uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Teile des Gebietes) nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes wird.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

In einem Teilbereich des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:

« gemal § 4 BauNvVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dall die unter § 4 Abs.3 Nr.5 genannte Aus-
nahme (Tankstellen ) nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Nach § 9 Abs.1 Nr.6 wird festgesetzt, daf? in den Wohngebauden héchstens zwei Woh-
nungen zul&ssig sind.

SONDERGEBIET

In einem Teilbereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:

» gemaR § 11 BauNVO SONSTIGES SONDERGEBIET, hier: SONDERGEBIET FUR
GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL

Im Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von 900 m? die flr den Betrieb dieser Einrichtungen erforderli-
chen Lagerraume und Nebenanlagen sowie die notwendigen Stellplatze und Zufahrten

Zulassig.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

FUr die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gilt eine
Ausnahmeregelung geman § 14 Abs.2 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVQ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

* Grundflachenzahl [GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)] : siehe Plan

Gemal § 19 Abs.4 Satz 4 BauNVO wird festgesetzt, dal die zuldssige Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das

Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, nicht (berschritten werden darf
e (Seschofiflachenzahl [GFZ (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVQ)] siehe Plan

« Baumassenzahl [BMZ (§ 16 Abs.2 Nr.2i.V.m. § 21 BauNVQ)]: siehe Plan

e Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVQ), hier:
maximal zuldssige Gebdudehdhe siehe Plan
Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird im Gewerbegebiet in Metern Gber NN, im
sondergebiet in Metern Gber der vorhandenen Gelandeoberkante, gemessen in der
Mitte der hangaufwarts gelegenen Gebaudewand, festgesetzt.

¢ Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf siehe Plan

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNV0)

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten wird die offene Bauweise
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im r&umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVQ)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem Ausmalf kann gestattet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind aulfer im Sondergebiet in allen Baugebieten auf den pri-
vaten Baugrundstlcken innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, sowie auf der

Flache zwischen Strassenbegrenzungsline und der der Strasse zugewandten Baugrenze

zuléssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung im Nerdosten des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private und dffentliche Grin-

flachen festgesetzt. Die genaue Abgrenzung der Fl&chen ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die Grinflachen sind entsprechend der Zweckbestimmung zu begriinen und zu un-
terhalten.

Auf der privaten Grinflache im Sldwesten des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind Gelandemodellierungen bis zu einer Héhe von 1,5 m (ber der der-
zeit vorhandenen Gelandeoberkante zuldssig.

Innerhalb der Grinflachen ist die Anlage von wassergebunden befestigten Ful-/ Rad-
wegen sowie von Kinderspielplatzen zuldssig.

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zur landschaftlichen Einbindung der neuen Baugebiete sollen natumahe Grinflachen
angelegt werden. Dazu sollen mindestens 60 % der in der Planzeichnung festgesetzten
dffentlichen Grinflachen mit standortgerechten, naturraumtypischen
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2.4

Laubgeholzen bepflanzt werden (vgl. nachstehende Pflanzliste). Das Pflanzraster betragt
1m x 1m, das Verhélinis von Strauchem zu Heistern und Hochstdmmen betragt 9 : 1.
Die Gehdlzpflanzungen sollen nach DIN 18816 ausgefuhrt und nach DIN 118819 drei
Jahre gepflegt werden. Danach scllen die Pflanzungen der Sukzession Gberlassen wer-
den. Riickschnitte an Wegen und Grundstiicksgrenzen sollen nur bei Bedarf vorgenom-

men werden. Unterhaltspflichtig ist der Grundstilickseigentiimer.

Die nicht bepflanzten oder fiir die Anlage von Sickergrdben und Ful3-/Radwegen bend-
tigten Flachen, die gemank § @ Abs.1 Nr.20 als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, sollen mit Land-

schaftsrasen eingesat und extensiv gepflegt oder der Sukzession Uberlassen werden.

Die am sldéstlichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
Wald festgesetzte Flache soll mit heimischen standortgerechten Baumarten aufgeforstet
werden. Die Gehélzpflanzungen sollen nach DIN 18916 ausgefiihrt werden und nach
DIN 18919 drei Jahre gepflegt werden. Danach sollen die Pflanzungen der Sukzession
uberlassen werden.

Auf der privaten Grlinfiache im Sldwesten des Plangebietes sind 40 Hochstamm -
Obstbaume zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander soll mindestens 10 m,
der Abstand der Reihen mindestens 15 m betragen. Die Flache soll mindestens zu 30 %

in Dauergrunland umgewandelt werden.

Hinweise:

« Der bei Bodenarbeiten im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
fallende Qberboden soll zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abge-
schoben werden, gelagert werden und zur Anlage von Vegetationsflachen wiederver-
wendet werden. § 202 BauGB ,Schutz des Oberbodens” soll beachtet werden.

« Die Maknahmen im Bereich der Aufforstungsfliche sind vom Wasserschifffahrtsamt
Zu treffen.

« Zur offenen Ableitung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser sol-
len auf den in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflachen Graben und
Mulden angelegt werden. Das auf den in den Wohn- und Gewerbegebieten neu ent-
stehenden Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll, sofern es nicht auf dem
jeweiligen Grundstick gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird, in die neu
anzulegenden Graben und Mulden bzw., wo dies aus topographischen Griinden nicht
maoglich ist, in Regenwasserkanale eingeleitet werden.

o Lagerflachen sollen, soweit sie nicht zu Lagerung von boden- und wassergefahrden-

den Stoffen dienen, wasserdurchlassig befestigt werden.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON ﬁ_ﬁUMEM, ETRﬁlJEH_EHN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON __EhLlMEI"-.I, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BauGB)

Auf den privaten Baugrundstlicken der Allgemeinen Wohngebiete soll pro Grundstlick
ein grokroniger, standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm ge-
pflanzt werden. Bestehende Baume sollen angerechnet werden.

Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen soll pro 5 eingerichtaten Stellplatzen

ein groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Entlang der HaupterschlieRungsstrale innerhalb des Gewerbegebietes sowie entlang
deren Weiterflhrung nach Sldwesten sollen beiderseits der Stralte 2,0 m breite Griin-
streifen angelegt, mit Landschaftsrasen eingesat und mit hochstammigen Laubb&umen
(val. Pflanzliste) bepflanzt werden. Der Abstand der Laubb&ume scoll 10,0 m betragen.
sofermn es die oGrtlichen Gegebenheiten erfordern, kann der Abstand zwischen den
Baumen im Einzelfall verringert oder bis auf héchstens 15 m vergroRert werden.

Auf den in der Planzeichnung mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehblzbe-

stande dauerhaft zu erhalten.

Auf der in der Planzeichung als bestehende Waldflache festgesetzten Flache im Be-
reich der ehemaligen Schachtanlage ,Barbaraschacht® soll der vorhandene Gehdlzbe-
stand dauerhaft erhalten werden.

Flr Anpflanzungen sollen standortgemaie Gehdlze verwendet werden. Auf den priva-
ten Grundsticken innerhalb der Gewerbe- und Wohngebiete sowie auf der dffentlichen
Grinflache zwischen den neu geplanten Gewerbe- und Wohngebieten kénnen auch
Ziergeholze (bis zu einem Anteil von 30 %) verwendet werden, sofern sie als Bienen-
weide und/oder Vogelnadhrgehdlze geeignet sind.

Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarzerle (Al-

nus glutinosa), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Co-
rylus avellana), Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata), Eingriffiger Weilkdom
(Crataegus monogyna), Besenginster (Cytisus scoparius), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus excelsior), Wald-
geiBblatt (Lonicera peridymenum), Zitterpappel (Populus tremula), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Traubeneiche (Quercus petraea), Stie-
leiche (Quercus robur), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Grau-
weide (Salix cinera), Rétliche Bruchweide (Salix rubens), Purpurweide (salix purpu-
rea), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-
holunder (Sambucus racemosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldulme (Ulmus

minor), Gewdhnlicher Schneeball (Viburmum opulus).

Hinweise: Beeintrachtigungen der Gehdlze wahrend der Bauzeit flr die Herstellung

der angrenzenden ErschlieBungsstraie sollen durch geeignete Gehdlzsi-

cherungsmafnahmen nach DIN 18920 vermieden werden.

Dachbegrinunaen sind zul&ssia.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 93 LBO-Saarland)

GESTALTUNG (§ 93 Abs.1 Nr.1 LBO)

Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiete:
Die Dacher der Gebdude sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° bis
maximal 45° auszufiihren. Untergeordnete Gebéudeteile und Garagen kdnnen mit

geringer geneigten Dachern bzw. Flachdach versehen werden.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2 LBO)

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grin- bzw. Gartenflachen an-
zulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflachen
benbtigt werden. Dabei sind fur Anpflanzungen geeignete standortgerechte Pflanzen
und Geholze zu verwenden (vgl. auch die unter Punkt 1.7 der Texifestsetzungen
aufgefliihrte Pflanzliste).

WERBEANLAGEN (§ 93 Abs.2 Nr.1 LBO)

Mischgebiet, Gewerbegebiet

Unzulassig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder stidndig sich bewe-
gende Werbeanlagen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 85 LBO)

Gemal § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig die-
sen, nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu einer Héhe von DM 100,000 -
geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEISE:

* Die Errichtung von Selaranlagen auf und an den Gebduden oder auf den
Grundstlcken ist in allen Baugebieten zuléssig.

¢ Die ,0kologische Durchfuhrungsverordnung zur Bauordnung fir das Saarland (OVO)
ist nach deren in Kraft treten zu beachten

e Die Zufahrt zum ehemaligen Babaraschacht muR jederzeit gewéhrleistet sein.




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Sitzung am 25.01.2000 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sitters * der Gemeinde Wadgassen im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen (§ 2 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 03.02.2000 durch Veréffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekanntgemacht.

. 09 0
Wadgassen, 2 E B :

Die von der Anderung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.02.2000 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 25.01.2000 die Annahme und o&ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.02.2000 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
ortsublich &ffentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der 1. Andrung des Bebauungsplans ,Sitters* hat mit der Begrindung in der
Zeit vom 11.02.2000 bis einschlielich 10.03.2000 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Blrgermeister

Wadgassen, ............
AV

Die wéhrend der Auslegung eingegangenen Anregungen wurden vom Gemeinderat am
15.06.2000 geprift. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 17.08.2000 mitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat in &ffentlicher Sitzung vom 15.06.2000 diesen Bebauungsplan nach
§ 10 BauGB einschlie2lich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen und den
Inhalt der Begrundung gebilligt.

Der Eﬂrgagnejstar

‘2B & (ali|
L U ud VU
Wadgassen, ............

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Sitters" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Blrgermeister

2 b 03 00
Wadgassen, ............

05 10. 00
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sitters* wurde am ...........cc.ocveeen,

durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsbilatt ortsiiblich bekanntgemacht.

17, 10. 00
Wadgassen, ............

Lage des Plangebiets in der Gemeinde
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Anlage: Landschaftspflegersicher Beitrag zum Bebauungsplan

Vorbemerkungen

In der Begrundung zum Bebauungsplan sind nach § 9 Abs.8 BauGEB die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen,

Mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die ARGE Gesellschaft fur Bauplanung
und internationale Cooperation mI:f:H (incopa), Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken /
Dipl.-Ing. Peter Glaser, Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Saarbriicker Stralle 36,
656424 Homburg beauftragt.

Yom Blre Joachim Schwarz, Planungsbiiro flir Verkehrswesen, Im Mittleren Gottwill 16 -
18, 66117 Saarbrucken wurde ein Verkehrs- und Larmtechnisches Gutachten zum Plan-
gebiet "Sitters” erstellt.

Seitens des BErdbaulaboratoriums Saar, Steigerstrafie 51, 66292 Riegelsberg wurde ein

Baugrundgutachten fir das Plangebiet erarbeitet,

-E- incopa GmibH, Abteillung Stadiebau, Am Homburg 3, 66123 Saarhricken 14.07.1908
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2. ANLASS J ERFORDERNIS DER PLANUNCG

Innerhalb der Gemeinde Wadgassen bestehen sowohl fiir Wohnbaufldchen als such fir

gewerbliche Mutzung starke Machfragen, die die Gemeinde mangels verfligharer Fl&-

chen nicht befriedigen kann.

Die erforderlichen Gebiete bendtigen wegen des hohen Bedarfes einen erheblichen flé-
chenmaizigen Umfang. Weiter ist der Gemeinde wegen des bestehenden Nachfrage-

druckes an einer miglichst schnellen Umsetzung der notwendigen Planungen gelegen.

Eine Untersuchung des Gemeindegebistes hat ergeben, dalk sich das Gelinde “Sittars”
wegen seiner Lage, Grille, Topographie und sonstiger Standortkriterien innerhalb der
Gesamtgemeinde am besten fir die Ausweisung der erforderlichen Bauflachen aignet.
Die Gemeinde méchte ihre Entwicklungsabsichten schnellstmobglich realisieren. Um die-
zes Ziel zu erreichen, ist die Anwendung der besonderen Instrumente des Stadiebauli-
chen Entwicklungsvaerfahrens vorgesehen. Ein grolier Teil des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes “Sifters” wurde als "Stadtebaulicher Entwicklungsbereich”

Uber eine entsprechende Satzung festgelegt (§ 185 BauGB).

Der Bebauungsplan bildet den planungsrechtlichen Rahmen zur Umsetzung der Ent-
wicklungsabsichten. Seine Aufstellung ist erforderlich, da ohne den Bebauungsplan als

Grundlage die vorgesehenen Malnahmen nicht verwirklicht werden kinnen.

3. GELTUNGSBEREICH / ANGABEN ZUM BESTAND

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans “Sitters” umfait ein ca. 23 ha gro-
es Gelande. Er liegt zwischen den bebauten Ortslagen von Wadgassen - Schaffhau-
sen und Vdolklingen - Wehrden und wird im Nordwesten begrenzt durch die bebauta
Ortslage von Wadgassen - Schaffhausen, im Mordosten durch die L 1. O, 271 (Provinzi-
alstrae), bzw. deren Randbebauung sowie im Sidosten durch die behaute Orislage
von Volklingen - YWehrden. Im Stden und Sidwesten schliet sich die freie Landschaft
an das Flangebiet an. |

Die Randbebauung entlang der Provinzialstralie entspricht einem Mischgebiet, die Be-
bauung im Nordwesten weist den Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes, dig im
stdosten (Vilklingen - Wehrden) teilweise den eines reinen Wohngebietes auf,

Das Gelénde fallt mit einer weitgehend gleichbleibenden Neigung von ca. 5 % bis 6 %
von Sdden (237 m GNN) néch Norden (223 m GNN) hin ab. Etwa 30 bis 70 m vom
Wehrdener Orisrand entfernt verlduft eing Geldndemulde, die auf die Einmiindung des

Autobahnzubringers in die Provinzialstrake / Schaffhauser Stralkie zulduft

-@- incopa GmbH, Abteilung Stadtabao, Am Homburg 3, 66123 Saarbrlicken 14.07.1998
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landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich des Hoheberges (im Siden des Plange-
bietes gelegen} bilden das zugehérige Kaltluftentstehungsgebiet. Allerdings ist die
Reichweite dieses Hangabwindes in bebaute Bereiche hinein fraglich, da sich die Kaltluft
hinter der Randbebauung der ProvinzialstraBe bzw. dem StraRendamm staut. Die [HO-

tentielle thermische Ausgleichsleistung des Geldandes sowie die lufthygienische Qualitat
werden als gut beurtailt.

Das Landschaftshild wird im Untersuchungsraum durch die weiten, fast ebenen landwirt-

schaftlich genutzten Flachen gepragt, denen eine Gliederung durch Feldgehélze weit-

gehend fehlt. Eine Ortsrandeingrinung ist in nennenswertem Umfang nur entlang der
Randbebauung der Provinzialstralke vorhanden.

Das GGelande ist durch Wirtschaftswege und Fullpfade erschlossen, die ein Durchagueren
des Areales sowohl| in Nord-50d wie auch in Ost-YWest-Richtung erlauben,

Auf das Landschaftsbild wirken sich die im Siden verlaufende 110 kWV-Leitung, die vier

Hochhauser in Wehrden sowie die fehlende Ortsrandeingriinung negativ aus.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesplanung

Nach § 1 Abs.4 BauGE sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landes-

planung anzupassen. Im Saarland sind diese Ziele in den Landesentwicklungsplanen

dargestellt.

»  Landesentwicklungsplan Umwelt von 1979

Im noch giltigen Landesentwicklungsplan (LEPL} "Umwelt” von 1979 ist das Plangebiet
als landwirtschaftliche Fldche mit besonderer Eignung fir die Agrarproduktion darge-
stellt. Im Suden, auBerhalb des Plangebietes, ist ein wasserwirtschaftliches Vorrangge-
biet, Uberlagert mit kologischem Vorranggebiet dargestalit.

Im LEPL. "Umwelt” ist fiir den Bereich der Saaraue bei Hostenbach ein gewerbliches Vor-
ranggebiet dargestellt. Es handelt sich bei dieser Fldche um eine Industriebrache (Frai-
flachen und Gebdude), die zwar theoretisch sinnvollerweise wieder einer gewerblichen
Nutzung zugeflihrt werden sollte. Die vor Ort gegebenen Verhiltnisse schliefien jedoch

eine kurz- oder mittelfristige Wiedermutzung aus verschiedenen Griinden aus:

Gegen eine gewerbliche Nutzung sprechen vor allem die mittlerweile hohe dkologische
Wertigkeit des Geléndes, die von verschiedenen Tragern dffentlicher Belange (Landrat
in Saarlouis, Gemeinde Bous) sowie Naturschutzverbanden in stellungnahmen deutlich

hervorgehoben wurde, Zudem kommt eine im Auftrag der Gemeinde Wadgassen er-

-Eu incopa GmkH, Abteilung Stidtebau, Am Hombury 3, 58123 Searbriiclen 14.07. 1908
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len Orten aus okologischen oder sonstigen Grinden nicht mehr ausgewiesen wearden

konnen, sind Ausweichflachen im ndheren Umisld der zentralen Orte zu prifen.

Im LEPL "Siedlung” werden in der Gemeinde YWadgassen fir den zentralen Gemeainde-
bezirk Wadgassen 230 _Wﬂhneinheiien (WE) als Minimum und 260 YWE als Maximurn fiir
den WE-Bedarf fur den Zeitraum von 1985- 2005 angegeben. Flr den Nahbereich von
VWadgassen (alle Gemeindebezirke der Gemeinde Zusammengerechnet) wird ein WE-
Bedarf zwischen 500 - 620 WE angegeben.

Die Ahs:u:ht der Gemeinde, im Plangebiet "Sitters” ein Wohngebiet mit ca. 80 Baustellen
sowie ein Gewerbegebiet zu entwickeln, steht im Einklang mit den Zielen der Raumord-

nung und Landesplanung. Dies wurde auch im Rahmen der Genehmigung der Entwick-

lungssatzung bestatigt.

4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind grundsétziich nach § 8 Abs.2 BauGR aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Im derzeit wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wadgas-
sen sind flr das Gelande “Sitters” sowie die unmittelbare Umgebung folgende Darstel-

lungen enthalten:

Entlang der Provinzialstrale zwischen der Einmundung der “Zur Lambertstrae” und
dem ehemaligen Grubengeldnde Saarberg AG ist ein bestehendes Mischgebiet darge-

stellt. In diesem Areal befinden sich Wohngebidude sowie Handwerks- und Dienstlei-

stungshetriebes.

Entlang der “Zur Lambertstrale” sind im Flachennutzunasplan Wohnbauflachen darge-
stellt. Paraliel zur vorhandenen Bebauung ist geméanr wirksamem Flachennutzungsplan
ein Aufforstungsstreifen mit einer Breite von ca. 80 m vorgesehen.

Parallel zum Rand der bebauten Ortslage von Vélklingen-Wehrden befindet sich sine

geplante Grlnflache mit einer Breite zwischen 50 und 100 m, die intensiv mit Gehélzen

bepflanzt werden soll.

Im Flachennutzungsplan ist ein geplantes eingeschranktes Gewerbegebist mit einer
GroBe von ca. 7 ha dargestellt. Dieses “"Gewerbegebiet Sitters” ist gemalk dem Erlauie-
rungsbericht zum Flachennutzungsplan fiir um- und ansiedlungswillige Gewerbebetriehe
innerhalb der Gameinde Wac_igassen vorgesehen. In diesem eingeschrankten Gewerbe-
gebiet sollen nur Betriebe angesiedelt werden, von denen keine Emissionen ausgehen,

die eine unzumutbare Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebiete bedeuten wiir-
den.

-E- Incopa GrmbH, Abtellung Stadiebau, Am Homburg 3, 65123 Saarbricken 14.07.1955
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Betriebe, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke. Aus-
nahmsweise konnen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-

genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden,

von der Zulassigkeit ausgeschlossen wurden Betriebe, deren iberwiegender Betrichs-
zweck in Lagerhaltung besteht. Die Gemeinde ist bestrebt, auf dem geringan Flachen-
angebot moglichst viele Arbeitsplatze zu schaffen. Diesem Ziel wiirde as Ziwiderlaufan,

wenn im Plangebiet groe Flachen nur flr Lagerhaltung genutzt wirden.

Ebenso wurden Einzelhandelsbetriebe von der Zuldssigkeit im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Ausgenommen von diesem Ausschiul® sind solche Verkaufsstitien, die ai-
nem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem baulich und funktional
untergeordnet sind sowie eine bestimmte GréRe der Verkaufsflachen (150 M} nicht
Uberschreiten. Diese Festsetzung ist im Hinblick auf die Anpassung der gemeindlichen
Bauleitplanung an die Zielvorgaben der Landesplanung, die im Landesentwicklungsplan
Siedlung” (LEPI. ,Siedlung”) dargelegt wurden, erforderlich. Im LEPI SSiedlung” sind
Vorgaben bezlglich der Zulassigkeit von grofflachigen Einzelhandelshetriehen formu-
liert, die auch flr Einzelhandelsbetrisbe gelten, die auf Grund ihres Sortimentes keinan
rein ortlich bezogenen Einzugsbereich haben. |
Aulderdem wird mit diesem Nutzungsausschluf erreicht daf das vorhandene knappe
Flachenangebot fur Gewerbe und Handwerk zur Verflgung steht und nicht fiir anders,
unter Umstanden auch sahr flichenintensive Mutzungen verbraucht wird.

Ausgenommen von dem beschriebenen Nutzungsausschiu® sind, wie beschrieben, sol-
che Verkaufsstatten, die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Die-
se Regelung tragt der Tatsache Rechnung, daf bei zahlreichen Handwerks- und Ge-
werbebetrieben unterschiedlichster Branchen Ausstellungs- und kleinere Verkaufsraume
Ublicherweise zum Betrieb dazugehtren; der Uberwiegende Betriebszweck besteht je-

doch in diesen Fallen nicht im Verkauf sondern in der Ausiibung des jeweiligen Hand-

werkas bzw. Gewerbhes,

Als weitere Einschrénkung, die dem Schutz der behachbarten Wohngebiete dient, wur-
de im Bebauungsplan festgesetzt, dal die neu anzusiedelnden Betriebe einen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiber (6:00 bis 22:00
Uhr) 55 dB(A)/m?® und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 dB(4)/m? nicht Uberschreiten dr-
fen. Diese Pegel antsprechén den in der DIN 18005 “Schallschutz im Stadiebau” ge-
nannten Orientierungswerten fur in Allgemeinen Wohngebieten einzuhaltende Larmim-

missionen. Die Festlegung dieser flachenbezogenen Schallleistungspegel bedeutet

-ﬁ- incopa GmbH, Abteilung Stadtebaw, Am Homburg 3, 66123 Saarbricken

14.07.1988
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den entsprechenden Bedarf zu decken. Aus diesermn Grund wurden zum einen die Fr-
schliefbungsflachen auf das fir ihre Funktion notwendige Mindestmal reduziert und
werden zum anderen die neu zu bildenden Baugrundstiicke relatiy knapp bemessen
sein. Daher wird es bei einer Schaffung von zu vielen Wohnungen in einem Gebaude
nicht méglich sein, die erforderlichen Stellplaize auf dem jeweiligen Grundstiick unterzu-
bringen was zur Folge hat, da die Fahrzeuge im Stralenraum abgestellt werden. Dies
wurde jedoch wiederum zu Behinderungen im Sitraenraum flihren (z.B. blockierte Zu-
fahrt fOr grofiere Fahrzeuge), was nicht hingenommen werden kann. Daher ist die Be-

schrénkung der Anzahl der Wohnungen pro Gaebiude erforderlich.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die Randbebauung entlang der Provinzialstrafie
entsprechend dem Bestand nahezu vollstdndig gemal § 6 BauNVQO “Mischgebist”

festgesetzt,

Von den in einem Mischgebiet nach § 6 Abs.2 BauNVQ allgemein zuldssigen Nutzungs-

arten werden nach & 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVQ Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Diese lassen sich stadtebaulich nur schwer in die vorhandene und zuklnftig im Misch-
gebiet angestrebte Bebauungsstruktur integrieren. Zum sinen ist mit dem Betrieb von
Vergniigungsstatten in der Regel eine erhéhte Larmbeldstigung durch an- und abfah-
rende Fahrzeuge, vor allem auch in den Nachtstunden, verbunden. Dies kann im Hin-
blick darauf, dafy die Wohnfunktion entlang der Provinzialstrake noch sehr stark verire-
ten ist, nicht akzeptiert werden. Zum anderen ist mit Vergnugungsstatten in der Regel
eine Beeintrachtigung des Orisbildes durch Werbeanlagen (z.B. blinkende, sich bewe-
gende Leuchtreklame) und einen erhdhten Flachenbedarf fir Stellpldtze gegeben. Auch
dies ist fur die Gemeinde Wadgassen im gegebenen Fall im “Eingangsbereich” der Ge-

meinde nicht akzeptabel.

An der Provinzialstralze wird flr e.ine ca. 0,6 ha grofie Flache gemait § 11 BauNVQ ein
soonstiges Sondergebiet”, hier: ,Sondergebiet fiir grofflichigen Finzelhandel®
festgesetzt. Zulassig sind hier Einzelhandelshetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
insgesamt 900 m?, die hierflr erforderlichen Nebenanlagen bzw. —einrichtungen sowie
die notwendigen Stellplatze. Dieses Sondergebiet wurde festgesetzt, um in unmittelbarer
Mahe zu den neu geplanten Baugebieten die Méglichkeit zu haben, in verkehrsginstiger
Lage zur Versorgung der neuen wie auch der in der Umgebung bereits hestehenden
Baugebiete Einzelhandelsbetriehe unterbringen zu kinnen. In einem Mischgebiet sind
nach gangiger Rechtsprechung nur Betriebe bis zu einer Verkaufsflache von 700 m?2
zuldssig. Heutzutage werden jedoch die Gblichen Einzelhandelsmérkte in einer Gréke

von ¢a. 800 m® bis 800 m? (incl. angelagerter kleiner Laden wie Metzgerei und Backerai)

—E- Ihcopa GmbH, Abteilung StEdtebau, Am Homburg 3, 66122 Saarbricken 14,07 . 1908
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Die Festlegung der maximal méglichen Verkaufsfliche (900 m?) im Sondergebiat ist er-
forderlich, um zu vermeiden, dal hier Einzelhandelseinrichfungen entstehen, die auf
Grund ihrer Grélie von ihren Auswirkungen auf den bereits in der Gemeinde baw den

angrenzenden Kommunen (Volklingen — Wehrden) bestehenden Einzelhandel nicht ak-

zeptiert werden kénnen.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht ibarschritten werden. Auch die-
se Festsetzung dient dazu, den Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes mdg-

lichst gering zu halten.

Dem gleichen Zweck dient die Bestimmung, dal Stellplatze und Garagen auiter im Son-
dergebiet in allen Baugebieten auf den privaten Baugrundsticken rur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der seitlichen Abstandsflachen nach

Landesbauordnung sowie innerhalb der extra fiir Stellplatze festgesetzten Flachen zu-

l&ssig sind.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstilcksfliche, Stellung der baulichen &An-
lagen
Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Baugrenzen festge-

setzf. Fur die Festsetzung von Baulinien besteht im Plangebiet keine Notwendigkeit.

Im Allgemeinen Wohngebiet wurde in Anpassung an die bereits bestshende YWohnbe-
bauung an der "Zur Lambertstralie” die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind hier

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

Far Mischgebiet, Sondergebiet und Gewerbegebiet wurde keine Bauweise festgesetzt,
Im Sondergebiet und Gewerbegebiet kann schlecht vorherbestimmt werden, welche
Bauformen errichtet werden, da es sehr stark vom jeweiligen Einzelbetrieb abhangt,
welche Bauform erforderlich ist. Im Mischgebiet ist bereits eine Vielfalt von Gebaudefor-
men und -gréfien vorhanden, die die FestIEQunQ einer einheitlichen Bauweise stark er-

schwert,

5.4 Verkehr / Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan als Strakenverkehrsflichen ohne Unier-
scheidung von Gehwegen oder Straenverkehrsgriin festgesetzt. Eine solche Unter-

scheidung soll der endgtiltigen Ausbauplanung vorbehalten bleiben. Im einzelnen ist fol-

= P — -

ﬁ incopa GmbH, Abteilung Stadiebau, Am Homburg 3, 86123 Saarbriicken : 14.07.1998
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e Das Plangebiet ist Gber verschiedene reine Full-/Radwege an die bestehende Ortsla-
ge {(Zur Lamberistralie) angeschlossen. Das gesamte Plangebiet verfUgt Ober ein
strallenunabhangig in den Grinzonen geflihrtes Ful-‘Radwegenstz, tber das auch
gine VYerbindung nach Valklingen hergestellt wird. Diese separat gefilthrten Fuls-/
Radwege s’ind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nicht gesondert darge-
stellt, da ihre genaue Lage erst im Zuge der Ausbauplanung festgeleat wird, Aller-

dings wurde in den Textfestsetzungen formuliert, da® die Anlage von Fu- und Rad-

wegen innerhalb der Grinflachen zulassig ist.

e Im Nordosten des Plangebietes wurde eine Flache festgesetzt, die mit einem Geh-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Es handelt sich hierbel um einen
vorhandenen Weg, der von der Provinzialstralle ausgehend zwischen der ehemali-
gen ochachtanlage und einem Blrogebdude in das Plangebiet fihrt. Diese Wege-
verbindung ermoglicht es Fuligangern, auf einer relativ kurzen Strecke von der Pro-
vinzialstralie in das Plangebiet zu gelangen, ohne den Umweg entlang dem geplan-
ten Verkehrskreisel nehmen zu missen. Daher soll diese Wegeverbindung auch zu-

kiinftig als FulBweg erhalten bleiben.

Im Hinblick auf den i}F’NU', hier dié Anbindung des Plangebietes an das vorhandene

Busliniennetz ist folgendes anzumerken:

In Richtung Gemeindezentrum Wadgassen und Kreisstadt Saarlouis bestehen regelma-
Bige und tagliche Busverbindungen von der Haltestele im Kreuzungsbereich der L 2711
mit der Grubenstralle und Zur Lambertstrale. Diese sind vom Mittelpunkt des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes etwa 700 m entfernt. Sofern spéter eine
Buslinie die Zur Lambertstrafie befahr, ist durch die im Plangebiet vorgesehenen Ful-
wegeverbindungen eine deutlich kirzere Fullwegeentfernung zu Bushaltestellen zu
verwirklichen. In Richtung Vélklingen befinden sich die nichstgelegenen Haltestellen auf
der L 271 hinter der Stadtgrenze Wehrden an den Hochhausern. Auch von dieser vom

Mittelpunkt des Plangebietes ca, 550 m entfernten Haltestelle bestehen regelmilige

-~ und tagliche Verbindungen zur Nachbarstadt Valklingen mit Anschlu zum Schienen-

nah- und Regionalverkehr, z.B. in Richtung Saarbricken. Eine Verbesserung der Anbin-
dung an das Busnetz kénnte durch die Anlage von Haliestellen auf der L 271 westlich
des neu geplanten Kreisels oder aber auch durch die Fihrung einer Buslinie ins Plange-
biet erreicht werden. Im jetzigen Planungsstadium kann hiertiber jedoch noch keine ab-
schlieRende Entscheidung gefallt werden. Da innerhalb des raumlichen Geltungsberei-

ches des Bebauuﬂgsplan'es an verschiedenen Stellen die Moglichkeit besteht, neue

-¢= Incopa GmbH, Abteflung Stadtebau, Am Hoemburg 3, 66123 Saarhricken 14.07 . 15098
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