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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

| X
Gewerbegebiet
I Gt (§ 8 BauNVo)
Sonstiges Sondergebiet — Einkaufszentrum
(§ 11 BauNVvO)

VK= I52[}Um2 Verkaufsfldche

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0.6 (§ 19 BauNVv0)

@ Geschopflachenzahl (GFZ)
(8 20 BauNVvO)

. 2 Geschopflache
GF=4500m (§ 20 BouNVvO)

Firsthohe
FH (§ 18 BouNvO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

STELLLUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNV0)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)
L Einfahrtbereich
v ! (8 9 (1) 4 BauGB)

5. HAUPTVERSORGUNGS— UND ABWASSER-
LEITUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

,—4—¢t| bestehende 10 kV Freileitung
[ bestehendes 10 kV Kabel
O bestehende Trafostation

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (privat)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTYZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

-

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Boumen und Strauchemn

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

E 3
3 i
S iiand
FD/GD
_1|_,.- 8.0 4,

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze
(8 9 (1) 4 BauGB)

Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan:
(§ 9 (7) BauGB)

Flachdach, geneigtes Dach

VermaPBung in Metern

9. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Gebietsart | S
Grundflachenzahl | Geschﬂﬂ'ﬂﬁﬂhmzuhlf
| GeschoPfliche/

Verkaufsflache

Firsthohe/Traufhohe | Dachform
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' GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Gesetze und
Rechtsvorschriften zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

» Bauordnung flir das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
Juni 1996 (Amtsbiatt Nr.23, S. 477)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S.
127), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnhaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI.
19911 8. 58)

» Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 21. September 1998 (BGBI. | 5. 2995)

» Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft {Saarléndisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt S. 346, berichtigt S. 482)

FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

1.1
- 1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

1.4

"IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGE und BauNVOQ)
BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO}

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung
fesigesetzt:

- gemaRl § 8 BauNVO. Gewerbegebiet

Gemalt § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird bestimmt, dass im Gewerbegebiet nur
Zulassig sind:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen flur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie  flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

- gemalk § 11 BauNVO: Sonstiges Sondergebiet,

hier: Sondergebiet fiir Einkaufszentrum

Zuldssig sind.

» Einzelhandelsbetriebe und grofliflichige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Gesamigeschossfliche wvon 4.500 m’, davon maximal 3.200 m°
Verkaufsflache.

Von den 3.200 m? Verkaufsfliche dirfen von Einzelhandelsbetrieben aus
dem Bereich Lebensmittel (einschliefilich Getrankehandel) maximal 1.200 m*
Verkaufsflache in Anspruch genommen werden,

- Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit Einkaufen stehen oder deren

Inanspruchnahme mit dem Einkaufen (blicherweise in Verbindung steht;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Raume for freie Berufe,

- Diskotheken;

Nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektnzitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind Im Gewerbegebiet und Im
Sondergebiet auch aulerhalb der Uberbaubaren  Grundstucksflachen
ausnahmsweise zulassig (§ 14 Abs. 2 BauNVQ).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mali der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt durch die Festsetzung:

1. der Grundflachenzahl
(& 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ 1.\ m. § 19 BauNVQO) siehe PLan

2. der Geschossflachenzahl (im GEg ) bzw. der Griélke der Geschossflache (im

S0ekz )

Die maximal zulassige Gesamt-Geschossfliche im  Sondergebiet flr
Einkaufszentrum wird auf 5500 m? festgesetzt. Hiervon sind maximal 4500 m°
Geschossflache flr Einzelhandelsbetriebe und grolkflachige
Einzelhandelsbetriebe zulassig.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVQ) siehe PLan

3. die Zahl der Vollgeschosse fur Teilbereiche des Sondergebietes (§ 16 Abs. 2 Nr.
3 BauNVQ iV.m. § 20 BauNVQ) siehe PLan

4. der maximal zulassigen First- bzw. Trauthdhe
(& 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ iV.m. § 18 BauNVvQ) siehe FPlan
Die maximal zuldssigen First- bzw. Traufhishen werden in Meter Ober Normal
Null festgesetzt..

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Iim Geltungshereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

- Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ).
Ein VYortreten von Gebéaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann gestattet werden.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes fir Einkaufszentrum sind Stellpldtze auf den speziell
daflir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen
Zulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flihrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen sind in der Planzeichnung
eingetragen.

Hinweis: Die erforderlichen Abstande zu den Leitungen und sonstige
Schutzvorkehrungen sind gemalk den einschlagigen Bestimmungen bei zuklnftigen
Bau und Pflanzmafinahmen zu beachten und Planungen mit den
Versorgungstragern frihzeitig abzustimmen.




1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

1.5

Grinfliachen

- {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen sind als private Griinflachen
bestimmi.

Der Grunstreifen entlang der PlanstraBe kann bei Bedart an den in der
Planzeichnung festgelegten Einfahribereichen Zur Schaffung Von
Grundstickszufahrten unterbrochen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Fidchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die der benachbarten Wohnbebauung
zugewandten Seiten der Gebadude nur in dem fiir den jeweiligen Nutzungszweck
unbedingt notwendigen Mindestumfang mit Wandéffnungen zu versehen.

Im eingeschrankien Gewerbegebiet sind die Gebdude so zu konzipieren, dass sie
die in ihrem Inneren entstehenden Emissionen so weit ddammen, dass keine
unzumutbaren Beeintrdchtigungen der benachbarten Wohnbebauung entstehen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den fur die Anlage von Stellpldtzen festgesetzten Flachen ist pro B
eingerichteten Stellplatzen ein groffkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die sich aufgrund der Topographie ergebenden Bdschungen sind voliflichig mit
heimischen standortigerechten Bdumen und Striuchern zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten, artentypisch zu pflegen und weiterzuentwickeln oder alternativ mit einer
einreihigen Strauchpflanzung aus standortgerechten Arten zu bepflanzen und die
Restflaichen mit einer Wiesenmischung einzusden. Diese Fldchen durfen maximal
5x im Jahr gemaht werden.

Auf den als private Grinflachen festgesetzten Flachen ist abgesehen von den
festgesetzten Baumpflanzungen flachendeckend eine Unterpflanzung mit
Strauchern und Stauden vorzunehmen.

In der Grinfliche mit zu erhaltender Baumheckenreihe entlang der Bahnlinie ist der
Bereich, der nur mit Brombeerstrauchern bewachsen ist, mit Laubbdumen
entsprechend der Planzeichnung zu erganzen.

Fiir Anpflanzungen kommen insbesondere die Arten der nachstehend aufgefiihrten
Gehdizliste in Betracht:

Spitzahorn (Acer platancides), Bergahorn (Acer pseudoplanus), Schwarzerle {(Alnus
glutinosa), Weillbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Waldhasel
(Corylus avellana), Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger
Weibdorn  (Crataegus  monogyna), Besenginster (Cytisus  scorparius),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Faulbaum
(Frangula alnus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Efeu (Hedera helix), Walnuls
(Juglans regia), Waldheckenkirche (Lonicera periclymenum), Zitterpappel (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium),

Schlehe (Prunus spinosa), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
robur), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uvacrispa),
Kriechende Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Heckenrose (Rosa
corymbifera), Kratzbeere (Rubus caesius), Wilde Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Silberweide (Salix alba), Ohrchenweide (Salix aurita),
Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix purpurea),
Korbweide (Salix viminalis), Zwergholunder (Sambucus elubus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeine
Eberesche (Sorbus aucuparia), Sommerlinde (Tilia platyphyllus), Bergulme (Ulmus
glabra), Feldulme (Ulmus minor), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LEO-Saarland)

Gestaltung der Diacher
(§ 93 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Gebdude sind als Flachdacher oder als geneigte Décher mit einer
Neigung von maximal 25° auszufiihren.

Gestaltung der Stellplatzflachen
(§ 93 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Stellplitze so anzuordnen, dass von ihnen
keine unzumutbaren Beldstigungen fiir die benachbarte Wohnbebauung ausgehen
kénnen.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 93 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die nicht dberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grin- bzw.
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager-
oder Verkehrsflachen bendtigt werden.

Die Wasserdurchldssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen der
Grundstiicksoberflache sind nur zulassig, soweit dies fir die bestimmungsgemale
Nutzung der Grundstiicke unbedingt notwendig ist und zu erhaltende Béume und
sonhstige Gehblze nicht gefahrdet werden.

Werbeanlagen
(§ 93 Abs.2 Nr.1 LBO)

Anlagen der Aulienwerbung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in
den Erdgeschosszonen der Gebdude und nur an der Statte der Leistung zulassig.

Anlagen der Aullenwerbung sind unzuldssig:

- bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

- bei aufdringlicher Wirkung, wie durch UbermaRige Grolke, grelle Farben, Ort und
Art der Anbringung.

Unzuldssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder standig sich
bewegende Anlagen der Aullenwerbung.




Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat am 11.06.1991 die Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans "Nachtweide” beschlossen (§ 2 Abs.1
BauGB). Dieser Beschluss wurde am 19.09.1991 ortstblich bekannt gemacht.
Die vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde in Form einer Planoffenlegung in der
Zeit vom 23.09.1991 bis einschlieBlich 25.10.1991 durchgefthrt (§ 3 Abs.1
BauGB).

Der Ge}meinderat hat am 04.02.1892 die Annahme und &ffentliche Auslegung
des Entwurfes zur Anderung des Bebauungsplans beschlossen (§ 3 Abs.2
BaulB).

Die Behtrden und Stellen, die Trdger dffentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 03.07.1992 am Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans
beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB) und gleichzeitig Uber die &ffentliche Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGRB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.07.1992 ortsiblich offentlich
bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der
Zeit vom 20.07.1992 bis einschliefdlich 21.08.1992 d&ffentlich ausgelegen (§ 3
l Abs.2 BauGB). - :

Wadgassen, den 7.5 = L

Der Blirgermeister

(Braun)

Der auf Grund der im Rahmen der 1. Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anregungen iiberarbeitete Entwurf der Anderung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 29.02.2000 angenommen und die
nochmalige &ffentliche Auslegung des Entwurfes zur Anderung des
Bebauungsplans unter Anwendung der Vorschriften von § 3 Abs. 3 Satz 1
BauGB beschlossen; die Begriindung wurde gebilligt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.05.2000 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Wadgassen ortstblich bekannt gemacht
(§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB) und darauf hingewiesen, dass Anregungen nur zu den
gednderten oder erganzien Teilen des Entwurfs der Anderung des
Bebauungsplans geltend gemacht werden kdnnen (§ 3 Abs.3 Satz 1 BauGB).

Die Behérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 25.04.2000 am Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans
erneut beteiligt (& 4 Abs.1 BauGB) und gleichzeitig iOber die nochmalige
&ffentliche Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz BauGB).

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der
Zeit vom 11.05.2000 bis einschliellich 26.05.2000 &ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs.2 BauGB).

Wadgassen, den ..7.". L N

Der E[Jrgermeiéter

(Braun)

Die zur 2. Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden vom
Gemeinderat am 12.12.2000 geprift. Das Ergebnis der Prifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3
Abs.2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 12.12.2000 diese Anderung des

Bebauungsplans nach § 10 BauGB als SEETQ beschlossen.

/ﬁinﬂ IrI""*-*r.'-’-l.“""'-.
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Wadgassen, den 28-”" iy = Ii,:]'ra 5 .
L
*?_-;/ Der Burgermeister
(Braun)
Die Anderung des Bebauungsplans "MNachtweide" wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.
Wadgassen, den A0 St 78

Der Blrgermeister

(Braun)

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
| Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist,
wurden am . il leen im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
| Wadgassen ortsiublich bekannt gemacht (§10 Abs. 3 BauGE). Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wadgassen, den .......... -

Der Blirgermeister

(Brauny)
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BEARBEITUNG PLANGROSSE MASZSTAB

BEC/ZIM/ASC 200 x 80 cm?® 1:500
GEMEINDE WADGASSEN
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"NACHTWEIDE"

SATZUNG

GESELLSCHAFT FUR BAUPLANUNG UND
INTERMATIOMNALE COOPERATION MBH
— — B6123 Saarbricken, Am Homburg 3
Tel. 0681 / 38916-0 Fax: 0681 / 38916-50
E-Mail: info@incopa.com http:\www.incopa.com
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