Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 15 BauNVO)

@ i Mischgebiete
iy (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVQ)

0,8 Grundfldchenzahl (GRZ)

11, 111 Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3 Abweichende Bauweise

= Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| Straitenverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie aucn gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkfische

Grinflachen
(& 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB]
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Offentliche Griinflichen

Sonstige Planzeichen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
B __! Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- —- Firstrichtung
Ml 1L Art der Zuléssige Zahl
cr7 Bowea  AUlNIChEN Nutzung _der Vollgeschosse
D.B a

Grundflache Bauweise

Vermessungspunkt {NivP)

‘l.

6706544




Festsetzungen
gem. §_Q_EauGB 1LV.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV(Q)

ZUlAssige Arten von Nutzungen
(§ 6 Abs. 2 BauNVQ)

Micht zul3ssige Arten von Mutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.vV.m. Abs. 8 BauNVQ)

MNicht zulassige Arten von Nutzungen
(§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §% 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl
(8% 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Maximal zuldssig)
(8% 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0Q)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BauNVQ)

Im raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird die Art der Baulichen
Mutzung gemél § 6 Abs. 1 BauNVO als

Mischgebiet (Ml) festgesstzt,

« Wohngebéude,

« (Geschifis- und Burogebaude,

« Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

« sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fOr Verwaltungen sowie flr Kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche  und
sportliche Zwecke

+ [Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

« ‘ergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3
MNr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

« Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr.2 BauNVvQ aulierhalb der in § 6§ Abs.2 Nr.B
bezeichneten Teile des Gehietes,

Das Mall der baulichen Nutzung wird im réaumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt |

durch die Festsetzung von:

siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl innerhalb der als Mischgebiet
festgesetzten Bereiche wird auf den Wert 0,6
festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Gemal & 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen von

« Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrien
« Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO

« bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
cberflidche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird

bis zu einem Gesamtwert von 0,8 zulassig.

siehe Nutzungsschablone

siehe Nutzungsschablone

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Geltungs-
hereich des Bebauungsplanes die

abweichende Bauwelse (a)

festgesetzt.

siehe Planzeichnung

Die (Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt durch die Festsetzung von

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNV()
Ein Vaortreten van untergeordneten Gebaudeteilen

in geringfligigem Ausmalfl (bis maximal 0,5 m) kann
gestattet werden.




5. Stellung der baulichen Anlagen siehe Plan

hier: Firstrichtung

Dia Hauptgebdude sind entsprechend der in der
Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung

auszurichten.
6. Fliachen fir Stellpldtze und Garagen Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ) der {berbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig.

MNicht (berdachte Stellplatze, Zufahrten sowie
Nebenanlagen sind grundsitzlich im gesamten
Baugebiet auch aullerhalb der (berbaubaren
Flachen zulassig. Stellplatze sind zusatzlich auch
im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Gebsdude zul#ssig, wenn e&s die oOrtlichen
Verhiltnisse erlauben,

7. Verkehrsflaichen, Verkehrsflachen siehe Planzeichnung
besonderer Zweckbestimmung, _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Verkehrsflachen innerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplans werdan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 als O&ffentliche
Strallenverkehrsflichen wund als  Offentliche
Straltenverkehrsfliche mit besonderer Zweck-
bestimmung festgeseatzt.

8. Grinflaichen siehe Planzeichnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVQ)
Die in der Planzeichnung als Grinflachen
gekennzeichneten Flachen werden als &ffentliche
Grinflachen festgesetzt.

9. Raumlicher Geltungsbereich Die genauen  Grenzen  des  rdumlichen
(§ 9 Abs.7 BauGB) Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

- Die Vorschriften des saarlndischen Denkmalschutzes, insbesondere die Anzeigepflicht und das
befristete Verdnderungsverbot gemal Denkmalschutzgesetz § 12 DSschG, sind zu beachten und
einzuhalten

-  Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
vorhandene Telekommunikationsanlagen nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den
zustdndigen Versorgungstragern und Einweisung der am Bau bstsiligten Firmen wird empfohlen

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Hhenfestpunkt  6706/544 des
Landesamtes fir Vermessung- Kataster- und Kartenwesen (siehe Planzeichnung). Da keine baulichen
Malnahmen am Gebdudebestand vorgesehean sind lisgr keine Gefahrdung des Hiéhenpunktes var

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht mit Fundmunition zu rechnen. Das Vorhandensein
von Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da die Kampfhandlungen des |l

Weltkrieges nicht abschlieffend dokumentiert sind. Dies gilt insbesondere flr vergrabene Kampfmittel

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich eines ehemaligen Steinkohlefeldes
und eines ehemaligen Eisenerzfeldes sowie im Einwirkungsbereich der bisherigen Abbautatigkeiten der
RAG Deutsche Steinkohle AG. Daher wird empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen won
altem Bergbau zu achten.




Gesetzliche Grundlagen

Bund:
Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22, Dezember
2008 (BGBI. | 5. 2986), zuletzt gedndert durch Art.
' 9 des (Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrachts vom 31, Juli 2009 (BGEBI. | 5. 2585}

| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | 5.
. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGEBI. | 5. 1509)

verardung Ober dieg bauliche Nutzung der
| Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 5. 133), zuletzt gedndert durch
Arikel 3 des Geselzes zur Erleichterung wvon
Investitionen  und  der  Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland {Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) wvom
22. April 1993 (BGEI. | 5. 466)

- Verordnung  Ober die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
' (Planzeichenverardnung 1990 FPlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Arikel 12 des
Gesetzes zur Umsetzung der Dienstleistungs-
richtlinie auf dem Gebiet des Umwaeltrechts scwie
oz Anderung umweltrechtlicher Vorschriften vom
11. August 2010 {(BGBI. | 5. 1163

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
| (Bundesnaturschutzgesetz - BMNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 29, Juli 2009
(BGBI. | 5. 2542)

Gesetz Zum Schutz  vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungsan,
Gerdusche, Erschitterungen und  &ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesstz
BImSch() in der Fassung der Bekanntmachung
vam 26, September 2002 (BGBI. | 5. 3830), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des neunten Gesetzes
zur Anderung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes 26. November 2010 (BGEI. | 5. 1728)
Gesetz Zum schutz vor  schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung wvon
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. | 8. 3214)

Bundesbodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12, Juli 1988 (BGBI. | 5. 1554),
zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz [(SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des
Saarandes 5. 15086), zuletzt gedndert durch Art. S
des Gesetzes Nr. 1721 zur Verlangerung der
Geltungsdauer von Vorschriften des Landesrechts
vom 26. Oktober 2010 (Amtsblatt des Saarandes
5. 1721)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSV3GE) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S, B8Z), zuletzt
geandert durch Art.3 iV.m. Art.4 des Gesetzes
Mr.1673 zur EinfOhrung der elektronischen Form
flr das Amtsblatt des Saarlandes vom 11. Februar
2009 (Amtsblatt des Saarlandes 5.1215)

Gesetz zum Schutz der Matur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches  Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarl&ndischen Naturschutz-
rechts vom 05 April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), geandert durch Art. 3 i.v.m.
Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfilhrung einer
Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung
der SUP-Richtlinie im Saardand vom 28. Oktober
2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 5. 3]

saarlandisches Wassergesetz (SWG), In der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes 5. 1994) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11, Mérz 2002 [Amtsblatt des Saarlandes
S 676)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz {SD5ch(),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtisblatt des Saarlandes §. 148B8), zulstzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 {Amtsblatt des Saarlandes
S. 1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
MNr. 1544 zur Neuordnung des Saarl@ndischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts wvom 18
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarandes 3. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1715 zur Anpassung der Landesbauordnung an
die Richtlinie 2006/M23/EG des europdischen
Farlaments und des Rates vom 12. Dezember
2006 (Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt vom
16. Juni 2010 { Amtsblatt des Saarlandes $5.1312)

Saarldndisches MNachbarrechtsgesetz vom  28.
Februar 1973 {Amtsblatt des Saarlandes, 5. 210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes 5. 822)

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des
Bundes-Bodenschutzgeseizes (SBodSchiG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz
2002 {(Amtsblatt des Saarlandes 3. 990) zuletzt
gedndert durch Art.10 Abs.3 .V.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarldndischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes 5.2393)




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in sainer
offentlichen Sitzung am (07.12.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplans
Merkehrsknotenpunkt  Provinzial- /  Gruben-
strate" beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB 1.V.m.
§ 13a BauGRB).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs.2 BauGB i.V.m.
§ 13 BauGE aufgestelit,

Dieser Beschluss sowig der Umstand, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
chne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs.4 BauGB aufgestellt werden soll und wo
sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die  wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann,
wurde am  23.12.2010 im  Amisblatt der
Gemeinde WVadgassen ortslblich &ffentlich
bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.11.20171
um  Stellungnahme  zum  Entwurf  des
Bebauungsplans und der Begrindung gebeten
(§ 4 Abs.2 BauGB) und von der dffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrindung in der Zeit vom 25.11.2011 bis
einschliel!lich zum 27.12.2011 wahrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGE).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben und
dass ein  Antrag nach & 47  der
Verwaltungsgerichtsordnung  unzuldssig st
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden

kénnen, am 17.11.2011 durch Verdffentlichung
im  Amisblatt der Gemeinde Wadgassen
ortsiblich &ffentlich bekannt gemacht.

Satzungsbeaschluss

Der Rat der Gemeinde YWadgassen hat in seiner
dffentlichen  Sizung am  14.02.2012 die
abgegebenan
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprif.
Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 17.02.2012 mitgeteilt.

Der Bebauungsplan ~erkehrsknotenpunkt
Provinzial- / Grubenstrala" wurde Iin der
dffentlichen Sitzung am 14.02.2012 vom Rat der
Gemeinde Wadgassan gemal § 10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen,

Stellungnahmen aus der

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans

Serkehrsknotenpunkt Provinzial- | Grubenstralie”
wird higrmit ausgefertigt.

Wadgassen, dena4¢) 2¢42
7
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Der Burgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden wvon  jedermann

eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
23.02.2012 ortslblich offentlich bekannt gemacht.
Dar Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wadgassen, den }_‘f’fuz dond

Der BlUrgermeister
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Wadgapaen Bebauungsplan Vorkehrsknotcagankt Provlozlal-fGoker sira be® Entoeuif

1 AMLASS, ZIELE UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Dle Wadgasser Gemeindebezirke Schaffhausen und Hostenbach werden von der LULD.
271 als Hauptdurchgangsstrala durchguert, welcha von Sdosten nach Mordwesten ge-
radlinig durch dan Qrsteil voerlauft. Dadurch entstehan haufig zu hohe Fahrgeschwindig-
keitan, was sich negativ auf die Querungsmaglichkaiten fir Fuligdnger auswirk!, welche
aufgrund der im Kreuzungshereich gelegensn Gastronomia, Gaschifla und Dienstlals-
tung von bescondergr Bedeutung sind. Dartiber hinaus ist die vorfahrigeragelte Varitehrs-
regelung (Linksabbieger im Zuge der Provinzlalstralte jeweils in einer separaten Spur
geregelt) nicht mehr teistungsfihig fir die derzeitige sowie fir die zukiinftine Verkehrs-
helastung. Zudem besteht Verbesserungshedarf flir die |.Inksabbieger, welche aus der
Grubenstralie in Richtung Valklingen in die Provinziaistralte einbiegen. Vor diesem Hin-
fergrund bedarf die Verkebrasituation an dlesar Stelle efner grundiegenden Verbesse-
rurig.

Im Auftrag der Gemealnde wurden vom Planungsteam Jakobs Ganssle GmbH, Saarbri-
cken, verschiedene Maglichkeiten einer Urngestaltung des kritischen Verkehrsknoten-
punktes untersucht. Diese Untersuchungen fihrien unter Beriicksichtigung der Ver-
kehrsstréme zu dem Ergebnis, dass eine Umgestaltung des Knotenpunktes zu ainem
Krelsverkehrsplatz dle sinnvollsta Ldsung zur Bahebung der problematischen Situation
darstellt.

Umgestaltungen der angrenzenden Bebauung im Kreuzungsbereich sind nicht vorgese-
hen. Somit steht {ediglich die Stralanvaerkehrsflaiche zum Aushbau eines Minikreisver-
kehrplatzes zur Verflgung.

Fine Umsstzung dieser stAdtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinds Wadgassen ist auf
der Grundlaga des § 34 BauB Zulassigkeit von Varhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage” nicht moglich. Daher wird die Schaffung eines planungs-
rachtlichen Rahmens notwendig. Aus diesen Grinden ist dio Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Werkehrsknotenpunkt Pravinzial-fGrubenstrafte” erforderlich.

Der Bebatungsplan steht unier dem Ghberziei des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die Bau-
leitplane eine nachthaltige Entwlcklung und elng dem Wohl der Allgamainheit dienanda
sozialparechte Bodennuizung gewadhrieisten sollen. Der Bebauuwngsplan soll dazu beil-
tragen, €ine menschenwirdige Urmwelt zu slchern und die natidichen Lebansgrundla-
gen zu schiitzen und zU enmwicksln.

Mit den bauplanungsrechtichen Festsetzungen des Bebauungsplanss sowis dan Ortli-
chen Bauvorschrlften kann die stidiebauliche Crdnung innerhalh des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Babauungsplanas im Sinne der staddtebaulichen Entwicklungsziele
der Gemeinde gewahrleistet werden. Mit dem Ausbau das Veriehrsknotenpunktes zum
Kraisvarkehr kBinnen zukinitig die viealtigen Abbiegevorginge im Kreuzungsharaich
sicherer und fliissiger abgewickelt wearden. Die Fahrgeschwindigkeitan werdsn deutlich
raduziert, das Quearen der Stralie flr Fulkganger durch die Anlagae von Quaomangshilian
und Zebrastreifer dautlich erleichtert und sicherer gemacht.

Vorrangig sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu dienen, dass die bauli-
chen Strukiuren in ihrer heutigen Form weitestgehend erhatien bleiben.

ARGUSconcept GmbH arm Hommbarg 3 0E123 Soarbricken
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dringend arfordarlichan Umstrukturierungsmaknahmen im Geliungsbereich des Bebau-
ungsplans geschaffen werden konnen.

Als néchste Verfahrensschritte werden die Beh&rden und sonstige Triger Sffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit an der Planung beteiligt.

3 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan Verkehrsknotenpunkt Provinzial-/Grubenstralie” liegt die aktuelle
relevante Bau- und Umweltgesatzgebung zu Grunde. Die verwendeten gesefzlichen
Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik auf der Planzeichnung bzw. dem Textteil
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Lage des Plangebiets, topographische Gegebenheiten

Der rAumliche Gelungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flidche von insge-
samt ca. 0,6 ha und liegt innerhalb der im Zusammenhang babauten Orislage im Wad-
gassar Gemeindebezirk Schaffhausen/Hostenbach.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst den Knotenpunkt Provinzialstra-
Ge/Grubanstralie sinschlieltlich der beiderseitigen Randbabauung der Pravinzialstralie.
Die Grenzen des Geltungsbhereiches arientieren sich im Sidosten an den Anwesen Pro-
vinzialstralbe 134 und 173, im- Nordwesten an den Anwesen Provinzialstraie 120 und
167. Zudem liegt die EinmUndung der Lambertstralie in die Provinzialsiralie im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Dieser Kreuzungspunkt ist jedoch nicht von der Um-
gestaltung des Stralfenverkehrsraumes betroffen, da sich der Minikreisverkehr lediglich
auf die Provinzialstralie und die Grubenstraliae bezieht,
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Die Gemarkungsgrenze dt—:-'.lr belden Gemeindetzile Schafthausen und Hostenbach ver-
lAuft mittig durch den oben genannten Kreuzungsbergich (von der Lambertstralie hin zur
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Die genauen Grenzen des raumtichen Geliungsbaraichas argebean sich aus der zugehd-
rinen Ftanzeichnung im Mabsiab 1. 500.

4.3 Hatur- und NutzungsgGtar

4.3.1 HNaturraum und Relief

Das Plangebist liegt innerhalb des Naturraumes | Volklingaer Saarial® {(197.2), einam sehr
dicht besiedelfen und industtialisierten Abschnift des Searfales. Schaffhausen und
Hastenbach llegen im Berelch der nahezu ebenen Terrassenplatien, die aulerhalb der
Siedlungen meist von Ackerfldchan eingenommen werden,

4.3.2 Geologle und Bbden

Diz anstehenden Gesteing des Mittleran Buntsandstelns werden Im Plangeblet Gherwle-
gend von Ablagerungen aus dem Pleistozin berdeckt. Es handelt slch hler um Loi-
lehm, der als Flielterde oder Schwemmiddh auf den Temassenflachen der Saar abgela-
tgert wurda.

Uber den LifBlehmen antwickalten sich Parabraunerde-Pseudogleve und Pseudogleye,

dle sich durch wasserstauende Schichten auszeichinen. Naiflrliche Béden sind im Pilan-
gebiet aufgrund der Stedlungsiage mit sehr hohemn Versiegellngsgrad jedoch Kaum
mahi anzutraffen.

4.3.3 Klima und | ufthyglens

Das Plangebiet und auch dessen Limfeld sind bereits aktuell durch etnen hohen Yersie-
gelungsgrad {Bebauung, Yerkehrsachsen) gekennzelchnet. Der Antelt an Grilnflichen
ist sehr gering, 5o sind belspielswelse die Hausvorfiichen ausschiiellich versiegelt. In
den rickwartigen Berelchen sind vereinzelt Garen mit z.B. altem Gehdlzbastand vor-
handen, die fir Frischluft sorgen, Dig hohe Versiegelung fiihrit aber durch ine Erhhung
der Temperaturmaxima und durch dia Abiahme der relativen Luftfeuchte zu einer Yer-
anderung der keinklimatischen Faldoren. Das Plangebiet llegt jedoch gemali den Dar-
stallungan der Klimatopkarte des Stadtverbandes Saarbriickan innerhath sinas gsring
belastaten Siedlungsklimatops, Innerhalb dessen noch ain guisr Luftaustausch mit dem
Umland staitfindet. Schwile und Hitzestress treten nur salten aut.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens an der ProvinZialstralia (L M. O, 271) mit
tber 10,000 Kraftfahrzeugen am Tag (Verkehrsmengenkare von 2005 des Saarlandes)
bastehen im Plangebiet lufthyglenischa Belastungen durch Abgasemissionan.

4.3.4 Oharflachengewasser /) Gruncwassar

lnnerhalb des Plangebiets verlaufen. keine Obetfidchengewsdsser. Die ndichstgelegenan
Gewdsser sind die etwa 1,5 ikm westlich verlaufende Bist und die stwa 1,5 km dstlich
verlaufende Saar,
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4.3.7 Landschafisbild / Erholung

Unter tandschaitshild versteht man die aulieren, sinnfich wahrnehmbaren Erschei-
nungsforrnen von Natur und Landschaft. Dabei st &5 generell 50, dass sine Landschaft
als umso wertvoller empfunden wird, |e schéner und abwechslungsreicher sie sich ge-
staltet.

Das Landschaftshild in diesem Bereich ist in erster Linle geprdgt durch dle Bebauung
und die im Geltungsbereich verlaufenden VYerkehrsachsen. Durch dig Griinbereiche wig
Garten oder Varkshragriin wird das Ortsbhild nur geringfigig aufgewertat,

Somit kommt dem Plangebiet keine Bedeutung im Hinblick suf Erholungsnutzung zu. In-
nernalb des eng bebauten und durch Verkehrasachsen zartsilten Raumes hieten sich filr
die Amapohner von Schaffhausan bzw. Hostenbach keine nennenswerten Mdglichkeiten
zuir Erholung, da enisprechende Ruhezonsn weitestgahend fehian.

4.3.8 Landwirischaft/ Farstwirtschafit

Innarhalb das Geltungsbereiches sind keine Tandwirtschaftlich odar forstwirtschaftlich
qenutzlen Flachen vorhanden.

4.4 Besltz- und Eigentumsverhaltnisse

Der Ubenwiegende Teil des raumlichen Geltungsberesiches des Behavungsplans befindat
sich in Privataigentum. Ausgenommen nlervon sind ledighich die StralBenverkehrsflachean
sowia dia kleine Grinflache.

5 FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

5.1 Integrierte Grinordnundg

Gemaih den Regslungen des § 13a BauGEB gelten fur das baschleunigte Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen sinngemals die Yorschriften des § 13 BauGE.

Mach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGE wird Im vereintachten Yerfahren , ... von der Urmwsltprii-
fung nach & 2 Abs.4, von dem Umweltberlcht nach § 2a, van der Angabe nach § 3 Abs.?
Satz 2, welche Arten umwelthezogener [nformationen verflighar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen.”

Darilber hingus bestimmt § 13a Abs 2 Nr.4 BauGB, dass im bescheunigten Verfahren

.. in den Fallen des Absatzos 1 Satz 2 Nr.1 BauGE Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
luhyg des Bebauungsplans zu erwarten sind, als itn Sinne des § 1a Abs. 3 Salz 5 BauGE

vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt salbstverstiandtich auch fir Baulsitplane, dia im baschlaunigten Verfahran
alfgestallt werden, welterhin die Verpilichtung, dass die Belange des Umwelischutzes
ainschliellich des Naiurschuizes und der Landschaitspflege sachgerecht bei det Bau-
leitplanung zu berBicksichtigen sind.
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Ortskarn bofindan und dis der Machverdichtung disnen. Uber die Anrechenbarkeit dieser
Baulticken antscheidet dia Landesplanungsbehdrde im Einzelfzll.

Das vorrangige Ziel des Bebauungsplans  Frovinzial/Grubenstraie” ist es die verkehrif-
che Situzflon [m Bereich der Krauzung zu verbessern und durch dle Festsetzungen die
bauilchen Strukturen zu sichern.

Der rAumliche Gellungsberaich des Bebauungsplans  Verkehrsknotenpunkt Provinzial-
[Grubenstralie” liegt komplatt innarhalk der im Zusarmmeanhang bebauien Orslage von
Wadgassan-Schaffhausen/fHostenbach. Das Plangebigt ist vollstandig von behauien
Argalen umgeben und bildet entlang der L 271 sinen Teil das Imienhaften Versorgungs-
zantrums diases Orisiails.

Damit ist dia Voraussetzung daflr erflllt, dass die mit dem Bebauungsplan net ermég-
lichign Wohnainheitan bei der Wohnungshedansberechnung gemat den Vorgaben des
Landessentwicklungsplanes Siedlung nicht bericksichtigt werden missen. Aus diezem
Grund wird hier auf dle Ersteliung einer Wohnungsbedartsberechnung fir Wadgassen-
Schaffhausaen/Hostenbach verzichiet.

Da der Bebauungsplan nicht zu Zwecken von Nachverdichtungsmalnahmen dient, son-
dam zur Neureqgelung der verkehrlichen Situation, wird an dieser Stelle auf aine Woaohn-
badarfsrechnung fur die Gameinds VWadgassen verzichtst.

6.1.2 Landeserdwlckiungsplan, Teilabschinitt ,, Umwelt®

Nach dem Landesentwickiungsplan Teilabsohnitt LSLmwelt, Vorsorge #r Flachennut-
zung, Umwelischutz und Infrastrulctur” (LEP-Umwalt) vam 13. Jull 2004 liegt das Plan-

gebiet innerhalk eines Siadlungsberaichs, der als ,Siedlungsflache, Gbherwlegend Woh-
nen” gekennzeichnet ist.

Lbar dies hinaus enthilt der LEP-Urmweli keine waitargahaenden, das Plangehist betraf-
fenden Festlegungen.

6.2 Flachennutzungsplan

MNach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dam Flachennutzungsplan zu entwl-

ckain bzw, missen - unter entsprechender Anwandung des § 5 Abs, 2 bis 4 BauGB -
baide Flanungen miteinander in Einklang gebracht werdan.

Wit der zum 01.01.2007 in Kraft getrefenen Novelle des Baugesetzbuches gilf diese Vor-
schrift nicht mehr filr BebauungspiEne, die im beschizunigten Verfahren gemit § 13a
BauGB aufgesteli werden. Im beschlauniglaen Yerfahren ,kann ein Bebauungsptan, der

von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwelcht, auch aufgestelit werden,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist. Dle geoardnete stadtebauliche

Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréchiingt werdan: der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berlchtigung anzupassen.”

Cer derzelt wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadgas=zen aus dem Jdahr
1982 stellt den Gelungskersich des Bebavungsplans als gemischte BauBEche dar (ge-
mafl § & BaulNVO).
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Die Grundvoraussetzung tar gie Anwendung von § 1 Abs. 10 BauNYO ist, dass as sich
um ein berwiagand bebautes Gebiet handelt, Diese Vorausssetzung wird im Geltongs-
beraich das Babauungsplans endllt.

Oa das Plangeblet bereits dan Charalder ameas Mischgebietes aufwveist, befindest sich [m
Geltungsberelch des Bebauungsplanes derzeit kaina Nutzungen, walcha nach der Fest-
setzung als Mischgabiat nicht mehr zuldssig waren.

Erweitzrungen, Anderungen, Mutzungsdndeiungan und Erneuerungen an bestehenden
Gabauden sind zuldssig (gemaild §1 Abs. 10 BauNyO).

7.2.2  Art der baullchen Nuiziing — Nilschgebiot
Festselzund

Im raumlichen Geltungsberaich des Betavungsplans wird die Art der Baulichen Nutzung
gamaf § 8 Abs. 1 BauNVO als Mischgekiat {MI) festgesetzt.

Zulassige Arten von Nutzungen gemat § 4 Abs. 2 BauNvO:
« Yohngebatlde,

s (Gaschafiz- und Burogebaude,

s Einzethandslsbetriebe, Schank- und Speisawirischaften sowia Bairiebe des Be-
harbergungsgewerbes,

¢ snnstine Gewsrbabatriebs,

« Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche
und sporthche Zwecke

MNicht zuigszlge Arten von Nutzungen gem&(i § 1 Abs. 5 BauNWO:

a  Gartenbaubetriehe
» Tankstellan

+ Vergnigungsstitten im Sinne des § da Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Micht zulgssige Artan von Nutzungen gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO:

« Vergndgungssiiitten im Sinna des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVa aulierhalb derin § 6
Abs.2 MNr.5 bazeichneten Teile des Gebietes.

Erklarung/Begirinaung

hit der Fastsetzung-des Mischgebietas als Art der haullchen Nutzung wird der vorhan-
denen Nutzungsmischung im Plangabtet Rechnung getragen, die erhalten werden soll.
Caritber hinaus ist es das Jial der Gemainde, dass sich innerhalb des Plangebletes,
welches einen Teil des Versorgungszentrums der Gemeindefelle Schaffhausen und
Hostenbach blidet, acch weiterhin Einzelhandesls-, Dianstleistungs-, Gewerbe- ader gast-
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Die Grundfiichanzahl innarhalb der als Mischgebiet festgesetzien Berelche wird auf den
Wert 0.6 festgeset=t {vgl. Planzeichnung),

Gemilk § 19 Abs. 4 BauNVQ ist eine Ubherschreitung der fasfgessizten GRZ durch die
Grundilachen von

« - 5garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrien
s - Nebanantagan im Sinna das § 14 BauNvD

¢ - bauliche Anlagen unterhalb der Gelndeoberfiiche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird

his zU enem Gesamibwert van 0,8 zulfssig.

Die maximal zultssige Zahl der Vollgeschosze {§§ 16 und 20 BauNv0O) sleha Flan

Die maximal zuidssige Zant der Vollgeschesse wird im Planungsgebist in Anpassung an
dle bestehende Baustruktur auf maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse fastgesetzi,

Erkigrung/Begrindurt

OQia Grundidchanzahi gibt an, wis viel Quadratimeter dberbaute Grundfldche je Quad-
ratmetar Grundstlicksfliche zulassig sind. Die zuldssiga Grundfldche ist der Anteil des
Baugrundstlcks, der von baulichen Anlagen Gberdecki wearden darf und dient daher der
Einhaltung der Mindestireifldche auf den Baudrundsticken.

Oie in § 17 Abs.1 BauNVQ deflnierte Hochstarenze der GRZ flr Mischgebiete betrdgt
3,6, Diese Hochstgrenze wird In manchen tellien des raumlichen Geltungsbareichs des
Bebauungsplans Gherschritten. Diese Bareiche sind durch eine sehr kleinteilige Parzel-
lierung sowie eine sehr dichte, gewachsena Baustruktur geprigt. Bereits mit der heute
bestehenden Bebauung wird die Obargrenzs des § 17 BauNYO Oberschritften. Diesem
Lmstand wird mit den Festsetzungen des Bobauungsplans Rechnung getragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans armdglichen eine Uberschreitung der im Plan
hesfimmten Werke fr die Grundftichenzahl durch Garagen, Steflplatzen und ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauMNyVvO und bauliche Arnlagen unterhalb der
Gelandecharfifche, durch die das Baugrundstlick fediglich unterbaut wird, Diese Uber-
schreitungsmdglichkeit ist arforderlich, um in der beengten Innarortslage Maglichkeitan
Z.B. fiir dis Untarkringung von ateliplatzen aut den Grundstitcken zu schaffan.

Dig Geschossflachanzahl qibt an, wie viel Quadratmeater Geschassfldche je Quadratme-
ter Grundstiicksflache zulassig sind. Die GzeschossilAcha st hiarbel nach den Aulien-
malien der Gabiude in allen Vollgeschossen zu ermittaln. Bei der Ermitilung der Ge-
schossfiiche bleiben Mebenanlzgen im Sinne des § 14 BauNvO, Balkone, Leggien, Ter-
rassen sowie baullche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldsslg sind oder zugslagsen werden kdnnen, unberlicksichtigt.

Gemilk § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschnsse, dig nach tandes-
rechilichen Yorschriften Yollgeschossa sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

vollgeschosse sind nach § 2 Abs, 4 LBO:

o Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben und im Mitte! mehr als
1,40 m Ober die Gelandeobherfidche hinausragen.
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Im Zusammenhang damit wurde bestimmt, dass untergeordnete Gebdudeteile (z.B ein
Vordach Uber dem Gebidudeeingang) die festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem
Ausmals bis maximal 0,5 m Gberschreiten kann. Mit dieser Festsetzung wird ermdglicht,
den Haupthaukdrper miglichst nahe an die Stralle stellen zu kénnen, um im riclwarti-
gen Bereich des Bauwerkes einen maglichst grolden Freibereich zu erhalten, ochne dabei
auf untergeordnete Bauteile allzu viel Ricksicht nehmen zu miissen.

7.2.5 Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung

Fesiselzunig

Die Hauptgebaude sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirst-
richtung auszurichten.

Erkldrung/ Begrindung

Die Stellung der baulichen Anlagen hat einen erheblichen Einfluss auf die Stadigestalt
bzw. die Raumwirkung. Daher erfolgt eine entsprechende Festgetzung in Anlehnung an

die berelts varhandene Bebauung.

7.2.6 Flchen fur Stellplatze und Garagen

Fesisefzung

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksilachen
zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten sowie Mebenanlagen sind grundsatz-
lich im gesamten Baugebiet auch aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Stell-
platze sind zusatzlich auch im Berelch zwischen Strallenbegrenzungslinie und Gebaude
zuldssig, wenn es die drilichen Verhaltnisse erlauben.,

Frkldrung/Beqgriindung

Innerhalb des in Teilen dicht bebauten Plangebietes ist die Unterbringung von Stellplat-
zen und Garagen for PKW s in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundsticken
teilweisa schwierig.

T.2.7T Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 als offentliche Straltenverkehrsflachen und als Gifentliche
Strafitenverkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung fesigesetzt (siehe Planzeich-

nung).

7.2.8 Grinfldchen

Die gekennzeichneten Grinflachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 als dffantliche Griin-
flachen festgesetzt (siehe Planzeichnung).
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Planzeichnung}. Da derzeit keine baulichen Maltnahmen am Bestand vorgese-
han sind fagt jedoch kelne Gefdhrdung des Hohenfastpunktes vor.

8 ARWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede st@dtebautiche Planung st das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Wadgassen als Planungstrager bei
der Aufstellung des Babauungsplanes die &ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwigen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier satzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzapt um und entscheidet
sich fir die Baricksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
L#suing entgegansienanden Befange.

Dia Durchfithrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweisa, die aus
folgendan vier Arbeitsschritien besteht:

»  Sammlung das Abwigungsmatearials (siohe “Auswirkungen der Planung™)
o« Gewlchiung der Belange {siehe “Gawichtung des Abwigungsmateriats™)
¢ Ausgleich der betrofienen Belange (slehe "Fazit™)

» Abwigungssrgebnis (siahe "Fazit").

Hinsichtlich der stidtebaulichen Ordnung und Entwiclklung bzw. der natildichen Lebens-
grundlagen {im Sinne des § 1 Abs. 5 BaulGB) sind insbesondere folgende mogliche
Auswirkungan beachtet und in den Bebhauungsplan eingastell:

Auswirkungen auf die aligemeinen Anforderungen an gestirde Wohn- urif Ar
heltsverkhilinisse und die Sicherheri dar Wohn- und Arbeitshevdikerung

e Bauleitplanung soll dafur sorgen, dass die Bevalkerung bei der Wahrung hrar
Grundbediifnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbeai ist vor allem van Bedeutung,
dass Baugebiete einandef so zugeordnet werden, dass gegenseaitige Baaintrdchtigun-
gen varmiaden werdaen, Diesem Grundsatz entspricht die vorliegendo Flanung, Dig ga-
gamte Flache liegt wvollstdndig wmnerbalb der bebaulen Crsiage von Wadgassen-

Schaffhausen/Hostenbach, BDas im Bsbauungsplan festgesetzie Mischgehict fligt sich
nahtlos in dle umliegende Geabiatscharaktaristil in.

Gegenseitige Bealntrachiigungen umiiegendar Gabigte slnd demnach nicht zu erwarien.

Auch ist nicht zu erwarten, dass durch den vorgesehenen Umbau des Strallensystems
bzw. Straidenraumes unzumutbare Yerkehrsl3rmbelastunnen finr die Anwohner entsie-
hen. Es kann im GSegenteil davon ausgegangen werden, dass sich die Yerkehrslarmsi-
tuation varbessert, da durch den Umbau der Knotenpunkthereiche zum einen eing Yar-
ringerundg der Fahrgeschwindigkeiten und zum anderen sine Verstetigung des Verkehrs-
flusses errelcht wird.
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Oberdlichengewdsser werden durch die Planung nicht berlthr.

Klima [ | ufthyoiena

Die klimadkologische Bedeutung des Plangebieis ist aufgrund des hohan Versiege-
lungsgrades als gering sinzusturen. OQurch die Realisisrung der Planung ist nichi mit at-
nar wesentlichen Erhdhung des Versiegelingsgrades oder mit dem Verust von Girin-
strilkturan zu rechnen, so dass auch kelhe negativen Auswirwingen aut Klima und Luf-
hygiang zu erwarien sind.

Artan f Biotope

Oie im Plangebiet vorhandenen Griinflachen {private Garen, Yerkehrsgriiny Oberneh-
men keine bedeutende Funktion fiir den Aren- und Bictopschutz und sind von der Pla-
nung nicht direkt betroifen, so dass Auvswirkungen auf Arten und Blotape nicht zuU erwar-
ten sind.

Naturschutzrechilichre Elngriffsragaling

Mach dem Gesetz zur Erleichterung ven Planungsvorhaben fir die innenentwicklung der
Stadte — Novelle 2007" handelt es sich bei dear vorliegenden Planung um einen nicht
ausgleichspfiichtigen Elngriff, da die dberbaubare Grundfiche elne Flache van 20.000
gm nicht Uberschreltet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). FGr den Eingrli in die bestehende
Strukiur im Zentrum der Ortslage Schaffhausen/Hostenbach ist daher kein Ausglsich er-
farderlich. Zudem wird as mfolge dar Planungsumsetzung zu keiner Inanspruchnahme
von Biotop-oder Grilnstrukturen Kommet:,

Auswirkiungen auf die Befange tas Personenverkehirs und der Mobiliidt der Bavil-
korung, einschliefiich des OPNV und des nicht motarislertei Verkehrs, unter Ba-
riicksichilgunyg efner auf Vermoidung und Varringerung von VYerfrelr ausgerichito-
ten stadtehaulichaen Entwickiung

Medqative Auswirkungen auf das Verlehrsnelz, den Verkehrsfluss und die Immissionssi-
tuation werden sich durch dle mit dem Bebauungsplan verbereiteten Umgestaltungs-
malnahmen im Yerkehrssystem mcht ergeben.

In Folge der Baumahbnahmen sich der Verkehrsfluss verstetigen und die Fahrgeschwin-
digkeiten werden sich verringarn. Damit ist insgesamt eine deutliche Verbesserung der
Situation gegentber dem heutigen Bastand zu envarten.

Auswirkungen aof die Belfange der Versorgung und Alwwasserbeseltighing

Belange der Ver- und Entsorgung wearden durch die Flanung nicht besintrichiigt, da an
das Orsnetz angeschiossen werden Kann.
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9 PLANVERWIRKLICHUNG UND DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Durchithrung des Bebauungsplans erfordert keine zusatzlichen Mallnahmen au-

Rerhalb des Plangebietes. Umgestaltungen im Bereich der privaten Grundsticke oblie-
gen dan privaten Bauherren. Die Verwirklichung der Umgestaltung des Verkehrsraumes
obliegt der Gemeinde in vertraglicher Regelung mit dem Landasbetrieb flr Straltenbau.

10 STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ

e . N - %]
5064 | 100 |

3239 54

2365 40

258 | 4

' 103 2

11 KOSTEN

Der Gameinde Wadgassen enistehen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans Kosten fiir die Umgestaltung der Yerkehrsflachen. Die genaus Hohe die-
ser Kosten kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht angegeben werden.

Wadgassen, den :71/1 'ijg'-’zﬁ"‘f{;i
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