PLANZEICHENERLAUTERUNG

GRZ 0,4

oED

max. 457

GELTUNGSBEREICH |
(59 ABS. 7 BAUGE) |

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(5 9 ABS.1 MR, 1 BALGR UND § 4 BAUNYO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NRL 2 BAUGR UND § 23 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(F 9 ABS.1 NA. 11 BAUGE]

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: OFFENTLICHE

PARKPLATZE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BALGE]

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTGRENZEN
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGE UND § 16 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
1§ 9 ABS.T NR. 1 BALGE UMD § 16 BALNVO)

OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG |
{§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

DACHMNEIGUNG, HIER: MAX. 45°
(& 9 ABS.4 BALGE |.VM. § 85 ABS. 4 LBO)

SCHUTZABSTAND GEGENUBER WALD

_—— e o —— e

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHE

N NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGERIET siehe Plan i
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE |.VM § 4 BALUNVOD I. Wohngeb3ude |
1.1 zulassig sing: 2. die der Versorqung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
1.2 ausnahmsweise zulassig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNvO

1.3 nicht zulassig sind:

2.1 GRUNDFLACHENZAHL siehe Plan,
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 fiir das Allgemei-
§ 19 BAUNVO ne Wohngebiet festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grund-

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE siehe Plan,

GEM. § 9 ABS. 1 NR.
§ 20 BAUNVO

3. BAUWEISE

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

gem. § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVQ i.V.m. § 1 Abs, 9 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNvO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVQ
Schank- und Speisewirtschaften

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

flache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Dbauliche Anlagen unterhalb der Gelandeaberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen um
50 % Gberschritten werden.

Werden Doppelhauser errichtet, so darf die GRZ gem § 17
Abs. 2 BauNVD 0,6 betragen. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf
bis zu 0,8 (berschritten werden.

1 BAUGB |.V.M. die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2|
Vollgeschosse begrenzt.

siehe Plan, |

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB [.VM. innerhalb des Geltungsbereiches wird eine offene Bau-




§ 22 BAUNVO

4, UBERBAUBARE UND NICHT
| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE | VM. § 23 BAUNYQ

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

| 7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG, HIER: VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGS

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG, HIER: OFFENTLICHE PARKPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. ABWASSER/ENTWASSERUNG
. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGE

DACHNEIGUNG

einer Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung.

gewlesen,

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Anwendung. Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf die Durchfihrung |

weise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine |
Gebaudelange von 50 m darf nicht berschritten werden,
ein seitlicher Grenzabstand muss eingehalten werden. Als
Hausformen sind Einzel- und Doppelhauser zulassig

siehe Plan,

Die Uberbaubare Grundstucksfiache wird als Baugrenze
festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind alle baulichen
Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.

siche Plan,

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zulassig. Je
Wohneinheit sind mindestens 2 Einstellméglichkeiten zu
arrichten. Zwischen dftentlicher Verkehrsflache und Garage
ist ein Stauraum von mindestens 4.5 m einzuhalten: diese |
Flache kann als Stellplatz genutzt werden.

siehe Plan, |
Die im Plan eingezeichnete StichstraBe in Richtung Mord- |
westen wird als Verkehrstlache mit der besanderen Zweck- |
bestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich”™ festgesetzt, die
Regelbreite der Fahrbahn betragt 4,75 Meter, die Regel-
breite des FuPweges, welcher Teil der Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung ist, betragt 1,5 Meter.

siehe Plan,

entlang der Verkehrstlache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” werden in den
eingezeichneten Bereichen insgesamt 10 dffentliche Park-
platze festgesetzt.

Das Plangebiet wird in einem modifizierten Mischsystem
entwassert, Schmutzwasser wird in den vorhandenen, aus-
reichend dimensionierten Mischwasserkanal in der Glo-
ckenstraBe abgeleitet. Das Niederschlagswasser wird in
Zisternen mit einem Speichervolumen von minimal 6 m* zur
Nutzung gespeichert, (iberschilssiges Niederschlagswasser
wird in den Mischwasserkanal abgeleitet, Je Grundstiick ist
mindestens eine Zisterne zu errichten.

siehe Plan,

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 85 ABS. 4 LBO

Die Dachneigung darf maximal 45 betragen.

HINWEISE

* Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. |
*  Gem. saarldndischem Waldgesetz betragt der Abstand zw. Wald und nachstgelegenem Baukdrper 30 m.
e Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hin-

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils gultigen Fassungen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414),

. zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22, )uli 2011 (BGBL. | S. 1509).

» Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

uber die  Aus-
und die Dar-

* Anlage zur

arpeitung  der  Baulertplane
. stellung des Planinhalts - Planzeichenver-
. ordnung (PlanZVO 90} wvom  18.12.1990
. (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset

- zesvom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert
waorden ist

Verordnung

* Saarlandische Landesbauordnung in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18. Februar 2004, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 16, Juni
2010 (Amtsbl. 1 5. 1312).

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes |

(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 11. Februar
2009 (Amtsbl. 5. 1215). |

e Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz |

- |WaldG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 26. Oktober 1977, zuletzt gedndert durch |
das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 |
S.3). |




'« Der Vorhabentrager, die Lamgo GmbH, hat mit Schrei-

ben vom 31.03.2011 die Einleitung eines Satzungsver-
fahrens nach § 12 BauGE beantragt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat am =
28.06,2011 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen

' Bebauungsplanes ,GlockenstraBe” beschlossen (§ 2

Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, wurde am 21.07.2011 ortslblich be-  »
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* 5 wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster =
ubereinstimmen.

* [Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Ver-
fahren durchgetihrt. Gem. § 133 Abs. 3 und 4 BauGB

- wird eine Umweltprifung nicht durchgetiibrt, der Fl3-

chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an-

gepasst.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat am
08.11.2011 den Entwurf gebilligt und die dffentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LalockenstraBe” beschlossen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs, 2 BauGB).

« Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B} sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 25.11 bis einschlieBlich 27.12 dffentlich aus-
gelegen (§ 13a BauGB iMm § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift varge-
bracht werden kénnen, am 17.11.2011 ortsiblich be-

kannt gemacht (§ 13a BauGE i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

¢ [Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Be
lange wurden mit Schreiben vom 17.11.2012 von der
Auslequng benachrichtigt (§ 13a BauGB iVm § 3 Abs
Z2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 27.12.2012 zur Stellungnahme einge-
raumt.

e Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Birger Anregungen und Stellungnah-
men ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

VERFAHRENSVERMERKE

27.03.2012. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mit-
geteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGEB).

Der Gemeinderat hat am 27.03.2012 den Yorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan |, Glockenstrale™ als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGRB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrundung.

Der Vorhabenbezogene
als Satzung ausgefertighe™

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.04.2012 ortsib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge {gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs 2 Satz |
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan |, GlockenstraBe®, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB),

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“GLOCKENSTRASSE"
IN DER GEMEINDE WADGASSEN
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Bearbeitet im Auftrag der Stand der Planung:

Lamgo GmbH, Schwalbach 30.01.2012, Satzung

An der Erstelfung des Verantwortlicher Projektlerter B-Plan
Bebauungsplanes Dipl.-ing. Hugo Kern,

waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner,

Geschéftsfihrender Geselfschafter

Kernplan GmbH
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VORBEMERKUNGEN

Die Machfrage nach Wohnoauland ist
in der Gemeinde Wadgassen noch in
pinem solchen Umfang worhanden,
dass sie nicht allein durch die vor-
handenen Gebaude und Baultcken
gedeckt werden kann. Im Oristeil
Wadgassen steht das Gelande eines
aufgegebenen  Tierhaltungsbetriebes
zur Verfligung, auf denen sich eine In-
nenentwicklung realisieran lasst.

Die Vorhabentragerin, die Lamgo
GmbH aus Schwalbach beabsichtiot
daher die ErschlieBung dieser Brach-
{lache in integrierter Lage im Ortsteil
Wadgassen. Im der Glockenstrale zu-
gewandten Bereich ist dic Brache des
ehemaligen Tierhaltungsbetriebes vor-
handen, im riickwartigen Bereich be-
findet sich eine Wiese mit partiellem
Geholzbestand.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung
des geplanten Baugebietes , Glocken-
stralie” wird ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 4 BauGh
als Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gem. § 12 BauGB aufgestellt.
Die Anforderungen fir die Durchfiih-
rung des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13 a BauGB sind erfiillt, da die
gemall geplanter GRZ zusatzlich ver
siegelbare Fliche weniger als 20000
m? hetragt. Yon einer Umweltpritung
nach § 2 Abs, 4 BauGE kann deshalb
abgesehen werden.

Da der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde die Flache nur teilweise als
Wohnbaufldche darstellt, wird der
Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst.

Der Vorhabentrager verfigl Gher ein
Optionsrecht zum Erwerb der Flachen
im Geltungsbereich des Yorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes. Dies be-
ginstigt efne bauliche ErschlieBung
des Bereiches.

Mit der Erstellung des Worhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes  wurde
die Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir
Stadtebau und Kommunikation, Kir-
chenstralbe 12, in 686557 lllingen be
auftragt.

Gemeinde Wadgassen - Vorhabenbezagener Bebaaungsplan |, Glorkensralia”
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GRUNDLAGEN

Das ca. 1,1 ha groBe Plangehiet be-

findet sich im Ortsteil Wadgassen der

Gemeinde Wadgassen. Es liegt zwi-
schen L 271 (Lindenstrafe) und Glo-

ckenstraile.

FIGENTUMSVERHALTNISSE

Der Yorhabentrager verflgt Ober ein
Optionsrecht zum Erwerb der Flachen
im Geltungshereich des Vorhabenke-
ragenen Bebauungsplanes.

FINARNZIERUNG

[ie gesamten Planungs- und Erschlie-
Bungskosten werden vom Vorhaben-

trager ibermammen.

ZIEL DER PLANUMNG

Das Plangebiet |, Glockenstrale” be-
steht groGtenteils aus der Brachfldche
eines ehemaligen Tierhaltungsbetrie-
bes, der in integrierter Lage am west-
lichen Ortsrand von Wadgassen liegt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan soll die planungsrechtliche Zulds-
sigkeit dieses Wohngebietes ermagli-
chen und tragt so zur Genehmigung

und Realisierung der Wohnnutzung
bei.

Lage im Raum, a W Quelle: CEVE des Saarlandes, eigene Bearbzituing

BEGREMZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

Crer Geltungshereich des Yarhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wird wie

folgt begrenzt:

o | Sodosten van der Glockenstra-
[3m

e |in Sldwesten von den angren-
zenden Parzellen mit Wohnbe-
bauung und den dazugehdrigen

Garten
o | Westen van Waldflachen

 |m Morden von den angrenzen-
den Parzellen

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind dem Yorhabenbazoge-
nen Bebauungsplan zu entnehmen.

Gemeinde Wadgassen - Vorhabenbesogener Bebauungsplan | Glockerstrade”
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RAHMENBEDINGUNGEN

MUTZUNG DES PLAMGEBIETES
UND UMGEBUMGSNUTZUNG

Das Plangebiet wird im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wadgas-
sen griiBtenteils als Wohnbaufliche
dargestellt. Derzeit liegt ein Grobteil
des Gebietes brach, der rickwartige
Bereich ist als Wiesenstandort mit
partiellem Gehdlzbestand zu charak-
terisieren.

[ie Flichen in der Umgebung werden
groftenteils zum Wohnen genutzt, in
Richtung Morden liegt in ca. 100 m

Entfernung ein Gewerbebetrieb.

Aufgrund der Nahe des Gewerbehe-
triehes, sowie der L 271 wurde ein
schalltechnisches Gutachten ersteallt,

VERKEHRSAMNBINDUNG

Das Plangebiet wird im Sidosten des
Plangehietes (Oher die vorhandene
Sammelstrale | Glockenstralle®  an
das drtliche Verkehrsnetz angeschlos-
S8,

INFRASTRUKTUR

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist bereits in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet vorhanden, wodurch die
bestehende Infrastruktur besser aus-
gelastet wird,

UBERGEORDNETE
PLANUNGSYORGABEN

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die
(bergeordneten Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung bei der
Aufstellung der Bauleitolane zu be-
achten,

Landesentwicklungsplan (LEP)
Umwelt von 2004

Im Landesentwicklungsplan, Teilab
schnitt Urmwelt ist der Geltungsbe-
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Gelturgsbereich des Bebauungsplznes, oM. Guelle: Gemeirde Wadyasser; kerng'an

reich als ,Siedlungsflache (berwie-
gend Wohnen” dargestellt, was dem
Planvorhaben entspricht, Ansonsten
werden innerhalb des Planungsrau-
mes keine Festlequngen getroffen.

Landesentwicklungsplan (LEP)
Teilahschnitt Siedlung von 2006

Wadgassen ist im LEP Siedlung als
Grundzentrum  aufgefihrt.  (Quelle;
LEP Siedlung Saarland, 2006)

Fiir das Plangebiet trifft der LEP Sied-

lung keine konkreten Planungsvarga-
hon, die es zu betiicksichtigen gilt.

Wach Ziffer 33 des Landesentwick-
lungsplans, Teilabschnitt |, Siedlung”
(LEP ,Siedlung”} ist seitens der Ge-
meinden fir die Ermittlung des ortli-
chen Bauflichenbedarfs der Nachweis
iber die in den Gemeinden und Ge-
meindeteilen vorhandenen, ortlichen
Baulticken im Sinne des LEP | Sied-
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lung” sowie Ober die Siedlungsdichte
zu flihren und im Rahmen der Bauleit-
planung der Landesplanungsbehorde
vorzulegen.

Die Entscheidung, ob Bauliicken in
Bebauungsplanen, die sich im Qrts-
kern befinden und der Nachverdich-
tung dienen, angerechnet oder nicht
angerechnet werden, behalt sich die
Landesplanungsbehorde durch Ent
scheidung im Einzelfall {s. Ziffer 35
LEP . Siedlung ™) vor.

Landschaftsprogramm Saarland

Im  Landschaftsprogramm  sind  fir
einen grofen Teil der Flache durchlds-
sige Bdden angegeben. Durchldssige
Bodenbereiche konnen als Hinweis
auf sensible Grundwasserverhaltnisse
gewertet werden, d. h. hier muss auf
eine potenzielle Gefdhrdung des aber-
[lachennahen Grundwassers geachtet
werden, Deshalb wurde ein Untersu-
chungsbericht zur Versickerung von
Oberflachenwassern erstellt, der den
im Landschaftsprogramm  nur  grob
dargestellten  Sachverhalt  konkreti-
sIert.

Die westlich liegende Waldflache, die
nachrichtlich (ibernommen wurde, ist
als historisch alter Waldstandort an-
gegeben und bildet die Siedlungsbe-
grenzung aus Sicht des Naturschutzes,
Dies wurde hei den Planungen be-
rilcksichtigt.

Cer Standort belindet sich weiterhin
it Regionalpark Saar.

In der westlich liegenden Waldflache,
die als ,Stadt- und Parkwalder im Ver-
dichtungsraum” dargestellt wird, sol-
len laut Landschaftsprogramm grof-
flachige Madelbaumwalder Oberfilhrt
werden, gleichzeitig sollen die Fldchen
aus Sicht des Badenschutzes als his-
lorisch alte Waldstandorte gesichert
werden. Fs kommt hier zu keinen Be
eintrachtigungen, da die Waldflachen
hei den Planungen  berlicksichtigt

werden und erhalten bleiben. Bei der
Festlegung der Baufenster wird der
gem. & 14 (3) IWaldG angegebene
Abstand ven 30 m 2wischen Gehdu-
deauBenwand und Waldgrenze be-
achtet,

Die vorgesehene Planung widerspricht
insgesamt nicht den raumordnerisch
vorgegebenen Festlegungen, Entwick-
lungszielen und Grundsétzen.

GELTEMDES PLAMUMGSRECHT

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

Es liegen keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung im Einflussbe-
reich des Planvorhabens.

Sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich innerhalh des Gel-
tungsbereiches keine MNatur-, Land-
schalls-  oder Wasserschuizgebiete,
festgesetzte  Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaltsbe-
standteile, MNaturdenkmaler  MNatur-
narks, Mationalparks oder Biaspha-
renreservate, Das geplante Vorhaben
liegt auch nicht innerhalb eines nach

& & Abs. 1 des Saarlandischen Matur-
schutzgesetzes  geschiltzten unzer-
schnittenen Raumes.

Innerhalb des Gellungshereiches be-
finden sich keine in der Denkmal-
liste nach § & des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes wverzeichnete
Denkmaler oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete, die von der Lan-
desdenkmalbehérde als archaologisch
bedeutande Landschaften eingestuft
worden sind.

Mérdlich an  den  Geltungsbereich
schlieBt ein mit der Verordnung vom
31.3.1977 {letzte Anderung im Amts-
blatt vorm 18.11.2010, 5 1401-1402)
ausgewiesenes Landschattsschutzge-
biet an. Da es nicht unmittelbar durch
das Vorhaben tangiert wird und das
Vorhaben einen sehr kleinen Eingriff
darstellt, der unmittelbar an bestehen-
de Wohnbebauung angrenzt, sind kei-
ne Wirkungen aut das angrenzende
Landschattsschutzgeniel zu endarten.

Allgemeiner Schutz wild leben-
der Pflanzen und Tiere

Von  dem  Planvorhaben singd  Ge-
héilz- und Baumbestande betrotfen,

By e
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hei denen der nach § 39 BNalschis
festgelegte allgemeine Schutz wild
lebender Pflanzen und Tiere neachtet
werden muss. Nach § 39 (5) Punkt 2
BMatSchG ist es verboten, ,Baume,
die auBerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflichen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder aul den Stock zu set-

i

£E0.

Besonderor Artenschutz

Gem. §§ 19 und 44 des BMatSchG
sind bei Planvorhaben streng und be-
sanders geschiltzte Arten (zu denen 2.
B. alle europdische Vogelarten zahlen)
in besonderem MaBe zu beriicksichti-
qen, d.h. es muss gepriift werden, obh
durch das geplante Varhaben beson-
ders geschiitzte Arten oder natlrliche
Lebensraume im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes  erheblich  gestdrt
ader geschadigt werden konnen bzw,
ab ein Verbotstatbestand nach § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
liegt.

Der Geltungsbereich befindetl sich in
Ortsrandlage zwischen bestehenden
Wohnbebauungen, ta. 80 m neben
der | 271, die eine Verbindungsstra-
Be zur ca. 200m nérdlich vorbeiflh-
renden A 620 st Aufgrund der Bio-
top- und Habitatstrukturen und der
bestehenden Yorbelastung sind keine
dkalogisch besonders bedeutsamen
Tier- oder Ptlanzenarten zu erwarten.
Hinweise auf das Vorkommen seltener
Viogelarten oder anderer Artgruppen,
die durch das Vorhaben erheblich be-
eintrachtigt werden konnten, liegen
nicht vor. Innerhalb des Geltungs-
bereiches und in der direkten Umge-
bung sind insbesendere keine Fort-
pflanzungsrdume streng geschutzter
lierarten zu erwarten. Es ist lediglich
mit weit verbreiteten Yogelarten wie
7. B. Amsel, Rotkehlchen, Buchfink,

Kahlmeise, Domgrasmiicke oder Gold-
amrner U rechnen. Cine Beeintrachti-
gung flr diese weit verbreiteten Arten
wird nicht angenommen. Durch das
Vorkommen dieser Arten sowie von
z.B. Bienen und Hummeln kommen
Zwar besonders geschiitzte Tierarlen
im Eimwirkungshereich der geplanten
MalBnahme vor auf Grund der ausrei-
chend groBen Populationen, der Klein-
flachigkeit des Eingriffsortes und des
Yorhandenseins ausreichend grobBer
ahnlicher Lebensraume im ndheren
und weiteren Umfeld, auf die ausge-
wichen werden kann, werden diese je-
doch weder direkt nach indirekt durch
die geplante MaPnahme erheblich be-
eintrachtigr,

Aut Grund der Biotop- und Habital-
ausstattung und der bestehenden
Yarbelastungen durch die benachbar
ten Wohnbebauungen und die Nahe
zur L 271 und A 620 kommt dem Gel-
tungsbereich aktuell keine besonders
Bedeutung im Artenschutzrecht zu.
Bei Beachtung des § 39 {5) Punkt 7
BMat5chG kinnen erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf streng und be-
sonders geschiltzte Arten insgesamt
ausgeschlossen werden. Eine genau-
ere artenschutzrechtliche Prifung ist
nicht erforderlich, Es wird daher eine
Haftungsfreistellung fiir Schaden an
bestimmten Arten und natdrlichen
Lebensraumen nach § 19 des Bundes-
naturschutzgesetzes beantragt.

UNMVWELT- UMD NUTZUNGS-
POTEMZIALE

Topografie des Plangebietes

Pas FPlangebiet st weitestgehend
eben. Es weilt, von der Glockenstraliie
aus gesehen, eine sehr leichte Stei-
qung in Richtung Westen auf,

Geologie und Boden

Die Flache ist im varderen, an der Gla-

ckenstralie gelegenen Bereich bereits
weltestgehend  wversiegelt, Im rick-

wartigen Bereich hat sich ein Wiesen
standart mit punkiuellem Gehilzhe-
stand entwickelt.

Vilasser

Im Einflusshereich des Planungsrau-
mes oxistieren keine Oberflachenge-
wasser. Fine Beeintrachtigung kann
daher ausgeschlossen werden.

Die wasserwirtschaftliche Bedeutung,
insbesondere hinsichtlich der Oherfla-
chengewasser des Planungsgebietes
ist zwar aufgrund der geringen be
troffenen FlachengréBe gering, jedoch
sind  alle  Grundwasservorkommen
aufgrund der weitgehenden Irreversi-
hilital von Beeintrachtigungen schutz-
wiirdig.

Klima und Lutt

Aufgrund  der  Bodenbeschalfenhelt
und der geringen Grofie hat die be-
troffene Flache keine nennenswerte
klimatische Bedeutung Ur die Um-
genung.

Die Luftqualitat am Standort wird
durch die aktuelleivorgesehene Mut-
zung nicht beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen f Biologische
Vielfalt / Artenschutz

Innerhalb und in der naheren Umge-
bung des Geltungsbereiches befinden
sich weder Fléchen noch Arten, die im
Rahmen des ABSP erfasst wurden und
bei den Planungen besonders beruck-
sichfigt werden milssten.

Biotopkartierung

Innerhalb des direkten Linwirkungs-
bereiches des Planvorhabens und in
der unmittelbaren Umgebung liegen
keine im Rahmen der Bivtopkartierung
Il erfassten Flachen, Die Daten der Of-
[enlandbiotopkartierung Il lagen zum
Zeitpunkt der Abprifungen nicht var,
es ist jedoch nicht mit dem Vorkom-
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men van FFH-Lebensraumtypen oder
geschiitzten Biotopen 7u rechnen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Planvorhaben besitzt keine be-
sondere  Bedeutung flir das Land-

schaltshild,

Menschen

Der Planungsstandort liegt nicht in
einem Gebiet mit bereits (iberschrit-
tenen  Umweltqualitalsnormen. Die
durch die PlanmaBnahme verursach-
ten Larm- und Abgasemissionen durch
kfz-Verkehr von Anwohnern werden
aufgrund der nur geringen Belastun-
gen nicht zum Erreichen der Grenz-
werte fuhren.

Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsgebiet sind  we-
der Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete bz
Objekte, die als archdologisch oder
geschichtlich bedeutsam  eingestult
sind, noch andere Kultur- oder sonsti-
ge Sachgiter bekannt,

ERFORDERLICHKEIT VON MEUEM
PLAMUMGSRECHT

Notwendigkeit eines
Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

Das geplante Wohngebiet umfasst
grofitenteils die brach gefallene Be-
triebsflache des ehemaligen Tierhal-
tungsbetriebes und im rickwartigen
Bereich Wiesenstandorte, Nun mochte
die Viorhabentragerin dieser Standort
in integrierter Lage zu einem Wohn-
gebiet umnutzen. Aufgrund der Lage
amn Siedlungsrand und, um eine mat
volle und geordnete Entwicklung zu
gewahrleisten, ist hierflr cin Bebau-
ungsplan notwendig.

GESETZLICHE GRUMDLAGERN

Der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wurde unter Beachtung der ak-
tuellen relevanten Bau- und Umwelt
gesetzgebung erstellt. Die verwende-
len gesetzlichen Grundlagen sind der
entsprechenden Rubrik im Textteil der
Flanzeichnung zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Finen Uberblick tber das Verfahren
zur Aufstellung des Vaorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zeigt die Plan-
zeichnung zum Verhabenbezogenen
Behauungsplanes unter der Rubrik
"Verfahrensvermerke”,
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DAS STADTEBAULICHE
KONZEPT

GRUNDSATZLICHE
ALTERNATIVEM

ie Lamgo GmbH plant die Entwick-
lung einer derzeit brachliegenden FI3-
che, welche an der Glockenstralie in
Wadgassen liegl.

Weder in unmittelbarer Mahe noch in
weiterer Entfernung ist im Gemeinde-
gebiet eine Flache zu finden, die dhn-
liche Eigenschaften (Erschliefiung bis
direkt an das Plangebiet vorhanden,
Lage am Ortsrand und in Waldnahe,
bereits weitestgehend versiegelt) auf-
weist, Grundsatziiche Standortalter-
nativen haben sich also bei der Stand-
pripriifung im Varfeld der Planung
nicht ergeben.

BISHERIGE ERSCHLIESSUNG UND
MUTZUNG

Das Plangebiet wurde in der Vergan-
genheit als Tierhaltungshetrieh ge-
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nutzt und war im Osten an die Glo-
ckenstrale angebunden. Diese bereits
erschlossene Flache soll nun, nach-
dem keine Tierhaltung mehr betrieben
wird, in eine Flache fiir Wohngebaude
umgenutzt werden. Hiermit wird ein
wertvoller Beitrag zur Innenentwick-
lung geleistet, da eine brachgelallene
Flache revitalisiert wird.

STADTEBAULICHE KOMZEPTION
UMD ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet umfasst eine Flache

van ca. 1 ha.

Zur Erschlieffung und Umnutzung der
innerdrtlichen Brachflache ist van der

Glockenstralie aus ein Wohnweg in

Richtung Westen vorgesehen. Dieser

wird nach ca. der Halfte seiner Lénge
durch einen Wendekreis unterbro-
chen. Fbentalls ist am Ende des\Wohn-
weges ein Wendekreis vorgesehen.

Aul beiden Seiten des Wohnweges
sollen Einzel- bew, Doppelhauser er
richtet werden. Entsprechend der in-

nerdirtlichen Lage sind Grundsticks-
grofien von ca. 250 gm bei Doppel-
hausern bis zu ca. 500 gm bel Linzel-
hausarn vargasehen, Einen Sonderfall
stellen die beiden Grundstiicke am
westlichen Ende des Wohnweges dar.
Aufgrund des Schutzabstandes zu den
bestehenden  Waldilachen  ergeben
sich hier hohere Grundsticksgrofen.
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FESTSETZUNGEN

Flr den Geltungshereich des Verha-
benbezogenen Bebauungsolanes gel-
ten die folgenden Festsetzungen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Mm.
§ 4 BauMvO

Fesisetzung

Zuldssig sind:

Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden sowie nicht sto-
rende Handwerkshetriehe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche  und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO

1. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

2. sonstige nicht stéirende Gewerbe-
betriebe

3. Anlagen fiir Verwaliungen

Micht zulassig sind:

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNYO 1.Y.m. &
1 Abs. 9 BauMvO

1. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen

gem. § 1 Abs, 5 BauNVO iMm. § 1
Ahs. 9 BaulyvO

1. Schank- und Speisewirtschaften

Begrundung

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein
Baugehiel, dessen Zweckhestimmung
vorwiegend im Wohnen liegt. Im
Unterschied zum reinen Wahngebiet
sind jedoch auch ergdnzende Bffent-
liche und private Einrichtungen sowie

der Versorgung des Gebietes dienen-

de Mutzungen allgemein zulassig, die
die Wohnruhe nicht wesentlich stéren.

Dies ist im Bereich des Bebauungspla-
nes Glockenstralie” ausdriicklich er-
wiinscht, um kein steriles Wohngebiet
entstehen zu lassen.

Um den Gebietscharakter des Wohn-
gebiets nicht zu gefdhrden und
um potenzielle Belastigungen van
yornherein auszuschlielBen, sind be-
stimmte Modifikationen  notwendig.
Autgrund des potenziell héheren Stdr-
grades sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen
tur Verwaltungen nur ausnahmsweise
zuldssig.

Aus Grinden der Vertraglichkeit kéin-
nen in Allgemeinen Wohngebieten
Mutzungen, die ansonsten allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig sind,
ausgeschlossen werden. Filr den vor-
liegenden  Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan werden Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie Schank- und
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Speisewirtschaften  ausgeschlossen,
da diese aufgrund ihrer mdéglichen
Immissionsbelastung nachteilige Aus-
wirkungen aut die umgebende Wohn-
nutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben konnen. Auch aus op-
tischen Aspekten sind diese Mutzun-

gen an der exponierten Ortsrandlage
gestalterisch nicht zu integrieran.

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

GRUMDFLACHENZAHL

Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.Mm.
§ 19 BauhVo

Festsetzung

Die  Grundilachenzahl {GRZ)  wird
auf 0,4 fiir das gesamte Allgemeine

Wohngebiet festgesetzt. Bei der Er-
mittlung der Grundflache sind die

Grundilachen von

Fanshirl raalderiel-
gruhares |
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1. Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten,

2. MNebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfla-
che darf durch die Grundflachen der
in Salz 1 pezeichneten Anlagen um
50 % Uberschritten werden.

Werden Doppelhduser errichtet, so

darf die GRZ gem & 1/ Ans. 2 Bauvd

0,6 betragen. Die zuldssige Grundfla:

che darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplitzen mit
ihren Zufahrten,

2. Mebenanlagen im Sinne des § 14,

3, bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeaberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

auf bis zu 0,8 dberschritten werden.

Begrundung

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs,
1 BauMWVQ ist gine Verhiltniszahl, die
angibt, wie viel Quadratmeter (iber-
baute Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksilache zulassig ist. Die
zUlassige Grundflache ist der Anteil
des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tberdeckt werden darf
und dient sogleich der Einhaltung der
Mindestfreiflachen auf den Baugrund-
fldchen.

Die Festsetzung einer GRZ wvon 0,4
entspricht gemal § 17 BauNVD der
Bernessungsobergrenze fiir die bauli-
che Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Der Grad der hierdurch entste-
henden Grundstickshebauung ist an
die Umgebung angepasst, sodass eine
optimale Auslastung der Grundstiicke
fir zeitgemale Wohnanspriche ge-
wahrleistet wird,

Die differenzierte  Festsetzung  der
GRZ fiir Doppelhduser ist notwendig,

da die fir Einzelhiuser festgesetzte
GRZ von 0,4 aufgrund der angestreb-
ten verdichteten Bauweise ansonsten

Uberschritten wird.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Gemal § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.Vm.
§ 20 BauNvO

Festsetzung

Die maximal zulassige Zahl der Viallge-

schosse wird auf zwei Vollgeschosse
begrenzt.

Begrindung

Gemal § 20 Abs. 1 BaulVO gelten
als Vollgeschosse die Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre 7ahl
angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert
sich an der vorhandenen Umgebungs
bebauung. Die neu zu errichtenden
Gebaude fiigen sich somit qut in die
umgebende Bebauung ein.

Mit der Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse wird das Ziel verfolgt,
die  Errichtung  uberdimensionierter
Baukorper zu verhindern. Eine Hihen-
entwicklung, die (ber das MaB der
Umgebung hinausgeht, 1sLsamit nicht
moglich.

BAUWEISE

Gemal & 9 Abs. 1 Mr. 2 BauGB i.v.m.
§ 22 BaukVo

Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird
eine offene Bauweise im Sinne von &
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, Fine
Gebdudeldnge von 50 m darl nicht
uberschritten werden, ein seitlicher
Grenzabstand muss eingehalten wer-
den. Als Hausformen sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig.
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Begriindung

Die Bauweise [egl fest, in welcher
Art und Weise die Gebaude auf den
Grundstilcken in Bezug auf die seit-
lichen Machbargrenzen auf den Bau-
grundstiicken angeordnet werden. In
der offenen Bauweise sind die Ge-
paude gemal der LBO mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise
mit Einzel- und Doppelhausern ent-
spricht im Wesentlichen der Baustruk-
tur der angrenzenden Bereiche und
gewahrleistet damit die Anpassung
des Planungsqebietes an das typische
Ortsgefiige. Reihenhauser sind nicht
zulassig, da sie einen hohen Stell-
platzbedart verursachen.

UBERBAUBARE UMD MICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHERM

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.\m.
§ 23 BauNya

Festsetzung

Dic iiberbaubare Grundstickstlache
wird als Baugrenze fesigesetzt, Inner-
halb der Baugrenzen sind alle bauli-
chen Anlagen und Mebenanlagen zu-
lg5siy.

Begrundung

Mit der Festsetzung der Oberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche des
Grundsticks definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstiick geregelt. Die Bau-
grenze gemdl § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die tberbaubare Flache,
wobei die Baugrenze durch das Ge-
baude nicht bzw. allenfalls in gering
fligigem Mal Gberschritten werden

darf.

Die Abmessungen der durch Baugren-
zen beschriebenen Baufenster wurden
s gewahlt, dass den Bauherren fir
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die spatere Realisierung ausreichend
Spielraum verbleibt, gleichzeitig aber
gine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche  Grundsticksausnut-
zung erreicht wird. Die Abgrenzung
der (berbaubaren Grundstiicksflachen
schrankt die Bebaubarkeit bestimmter
Grundstiicksteilbereiche ein. Dadurch
werden die natilrlichen Badenfunktio-
nen durch eine maBvolle Flacheninan-
spruchnahme geschiitzt und Ruhe-
zonen in Form zusammenhangender
Freibergiche geschaffen.

FLACHEM FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR

Festsetzung

Stellpldtze sind auf dem gesamten
Grundstiick zuldssig. Je Wohneinheit
sind mindestens 2 Einstellmdglich-
keiten zu errichten, Zwischen affentli-
cher Verkehrsflache und Garage ist €in
Stauraum von mindestens 4,5 m ein-
2uhalten; diese Flache kann als Stell-
platz genutzt werden.

Begrindung

Die Festsetzung der Zuldssigkeit von
Stellplatzen dient in erster Linie der
Crdnung des ruhenden Verkehrs. Die
Feslselzlng  eines  Stauraums  van
4 5 m zwischen offentlicher Verkehrs:
flache und Garage ermoglicht zudem
die Unterbringung eines Stellplatzes
vor der Garage.

Die Festsetzung der Zuldssigkeit von
Stellplatzen dient auch dem schonen-
den Umgang mit Grund und Beden.
Des Weiteren tragt die Festsetzung
dazu bei, dass der ruhende Werkehr
durch die Schaffung von Garagen und
Stellplétzen auf den angrenzenden
Strafen des Planungsgebietes ent-
lastet und auf der neu zu errichlenden
Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung vermieden wird.
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VERKEHRSFLACHEN BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

Gemall § 9Abs, 1 Nr, 11 BauGE

Festsetzung

Die im Plan eingezeichnete Stichstra-
Be in Richtung Mordwesten wird als
Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung  , Verkehrsberu-
higter Bereich” [Testgesetzt, die Re-
gelbreite der Fahrbahn betrdgt 4,75
Meter, die Regelbreite des FuBweges,
wielcher Tell der Verkehrstlache beson-
derer Zweckbestimmung ist, betragt
| .5 Meter.

Entlang der Verkehrsflache mit der
sesonderen Zweckbestimmung |, Ver-
kehrsberuhigter Bereich” werden in
den eingezeichneten Bereichen ins
gesamt 10 dffentliche Stellplatze fest-
gesetzt.

Begrindung

Die Festsetzung sichert die Erschlie-
Bung <es Plangebietes an das ortliche
und uberdrtliche Verkehrsnetz, Die ge-
plante Stralie soll, neben der Erschlie-
Bungsfunktion,  insbesondere  der
Kommunikation und dem Aufenthalt
der Bewchner dienen. Aus diesem
Grund soll sie in der Breite auf 4,75
Meter beschrankt werden.

Flachen flir den ruhenden Verkehr

werden an 3 Standarten im Plange
biet angebaten, da eine ausreichende
Anzahl an dffentlichen Stellplatzen
angeboten werden soll.

ABWASSER/ENTWASSERUNG
Gemeli § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGE

Festsetzung

Das Plangebiet wird in einem modi-
fizierten  Mischsysiem  entwassert.
Schmutzwasser wird in den varhan-
denen, ausreichend dimensionierten
Mischwasserkanal in der Glocken-
stralfe abgeleitet. Das Niederschlags-

wasser wird in Zisternen mit einem
Speichervolumen von minimal 6 m3
zur Nutzung gespeichert, berschiis-
siges  Misderschlagswasser wird in
den Mischwasserkanal abgeleilel. le
Grundstick ist mindestens eine Zis-
terne zu errichten,

Begrindung

Eine Versickerung des Miederschlags-
wassers ist autgrund der bestehenden |
topagraphischen und  geologischen |
Verhdltnisse nicht mdglich. Deshalb |
muss das Miederschlagswasser in £ls-

ternen gesammelt werden.

Schmutzwasser und  Uberschussiges

Miederschlagswasser kdnnen in den
Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Zur Entwasserung fihrt die zustan-
dige Aufsichts- und Genehmigungs-
behdrde, das Landesamt filr Umwelt-
und Arbeitsschutz in seiner Stellung-
nahme aus:

_Ein Teil der Grundstiicka war Doraits

bebaut, Fiir die anderen Grundsticke
ware § 49z SWG anzuwenden. Aller-

dings st der Ausnahmetatbostand oes
§ 49a Abs.4 SWG erfiillt, denn:

Fs wigde ain Kostenvergloich vorge-
fegt fir aie Emtwdsserung im Misch-
system bzw im frennsystem.

Der vorgelegte  Kostenvergleich  ist
nachivolizienbar:

Dear vorgelegte Kostepvergieich logt
dfe Unwirtschattiichkeit einer gatrenn-
ten Ableftung des Miederschiagswas-
5015 dar

Es wurde nachgewlesen, dass eine
Varsickerung ummaghich fst

In der Vergangenhait galy es bai stdr
keren Rogenereignissen beraits hauli-
ger Uhorstaueraignisse in den unter-
liegenden Strafenbereichen,

Da die Gemeinde don Bau eines zwei-
fen Kanals plant, der die Abflusssitua-
tion entspannen soff wurde gefordart,

Lt |
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gass durch die Frschiiefung des Bau-
gebietes richt mehy Wasser der Kana-
lsation zugeftifrt werden dart afs vor
der Erschifeliung.

Der uns vorgelegte Nachwels hat go-
zeigt dass nach der ErschlieBung pe-
ringligig weniger Wasser abgeleitet
wird als vor der ErschiieBung.

Um dic Abflusssituation weiter 2u ent-
spannan ware auch oer Einbau von
Zisternen mit einem Rilckhaltevolu-
men weiterhin sinnvoll.

FESTSETZUNGEN GEN. § 9 ABS,
4 BAUGE L.MVNM. § 85 ABS. 4 LBO

Festsetzung

Die Dachneigung dart maximal 45°
betragen.

Begriindung

Fiir Bebauungsplane kinnen gemal §
9 Abs, 4 BauGB i.Vm. § 85 Abs. 4 der
Saarlandischen  Landesbauordnung
(LBO) gestalterische Festsetzungen
getroffen werden. Diese bezichen sich
belspielsweise aul die Dachneigung.

Die getroffene Festsetzung wurde zur
Gewahrleistung  einer  einheitlichen
und typischen Gestaltung des Orts-
bildes und Wohnumfeldes definiert.
Die Machbarbebauung weist keine
pinheitliche Gestaltsprache auf Die
getroffene  minimale  Einschrankung
soll Auswiichse (also sehr steile Dach-
neigungen = 45 ° verhindern.

HINWEISE

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt, Die Vorschriften des
§ 13 BauGB finden entsprechend An-
wendung, Damit wird auf die Erstel-
lung eines Umweltberichles verzich-
tet, ebenso auf die Durchtilhrung einer
Eingriffs-fAusqgleichsbilanzierung.

Der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung angepasst.

Gem. saarldndischem Waldgesetz

betragt der Abstand sw. Wald und
nachstgelegenem Baukorper 30 m.

Autf die Anzeigepflicht und das befris-
tete Veranderungsverbot bei Boden-

funden gem. § 12 SDSchG wird hin-
(JEWIesen.

Comeinds Wadgassen - Vorhobenbezogener Bebauungsplan |, Glerkerstrada®

ABWAGUNG DER

AUSWIRKUNGEN DES
VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLANES

Fiir jede stddtebauliche Planung
ist das Abwiagungsgebol  gemal
§ 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Gemeinde
Wadgassen als Planungstragerin bei
der Aufstellung eines Yorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes die offentli-
chen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht ab-
wagen. Die Abwagung ist die eigentli-
che Planungsentscheidung. Hier setzt
die Kommune ihr stddtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fir
die Beriicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der
dieser Lasung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung im-

plizierl eine mehrstufige Vorgehens-
weise, die aus den folgenden wvier

Arbeitsschritten besteht:

* Sammlung des Abwagungsmate-
rials {siehe ,Auswirkungen der
Planung”)

* Gewichtung der Belange {siehe
Loewichtung des Abwigungs-
materials”)

e Ausgleich der betroffenen Belan-
ge (siehe ,Fazit”)

«  Abwaqungsergebnis (siehe ,Fa-
7it" ).

AUSWIRKUNGEN DER PLAMUNG
AUF DIE STADTEBAULICHE ORD-
NMUMNG UND ENTWICKLUNG 50-
WIE DIE NATURLICHEN LEBENS-

GRUNDLAGEN

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung bzw. der natlir-
lichen Lebensgrundlagen {im Sinne
des & 1 Abs. 6 BauGRB) sind inshesan-
dere folgende méglichen Auswirkun-
gen beachtet und in die Abwagung
aingestellt:

wea b nplzn e 14




Auswirkungen auf offentliche
Belange sowie den Yerkehr

Durch die Planung werden iberortli-
che Belange nicht negativ beeintrach-
tigt.

Die  verkehrliche ErschlieBung  des
Standortes erfolgt (iber die @stlich
angrenzende und ausreichend dimen-
sionierte  Erschliefungsstralle |, Glo-
ckenstralle”, Somit ist die verkehrliche
ErschlieBung gesichert.

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn-
und Arheitshevolkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert
die  wesentlichen  Grundbereiche
menschlichen Daseins. Er enthalt die
aus den allgemeinen Planungsgrund-
satzen entwickelte Forderung fiir Bau-
leitplane, dass die Bevdlkerung bei der
Wahrung der Grundbediirinisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arpeits-
bedingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass das Wohn- und
Arbeitsumteld so entwickelt werden
soll, dass Beeintrachligungen vam
Flangebiet auf die Umgebung und
von der Umgebung auf das Plangebiet
vermieden werden. Dies kann erreicht
werden, indem unvereinbare Mutzun
¢en voneinander getrennt werden.

Auberderm schlicBen die stadtebauli-
chen Festsetzungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im direk-
ten Umield zu Stérungen und damit
zU Beeintrachtigungen der Wohnruhe
fiihren kinnen,

Im ‘ergleich zu dem ehemals ansds-
sigen Tierhaltungshetrieb wird durch
die Wohnnutzung eine maBgebliche
Verbesserung der Wohnqualitat in der
Umgebung erreicht. Immissionskon-
flikte durch die Planung kdnnen auf-

grund der Talsache, dass auch in der
Umgebung Wohnnutzung vorhanden
ist, ausgeschlossen werden,

Der zusatzlich entstehende Verkehr
bleibt bei den geplanten maximal
17 neuen Baugrundsticken auf den
gebietsinternen  Anliegerverkehr  be-
schriinkt.

Aufgrund der raumlichen Mahe eines
Gewerbebelriebes und der L 271 wur-
de parallel zur Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ein
schalltechnisches Gutachten erstellt,
Dieses fiihrt zu den méglichen Ge-
rauschimmissionen auf das geplante
Wohngehiet aus:;

. Die Beurtellungspegel der Gerditsch-
immisstonen durch die bestehende
Kiz-Werkstaft  unferschraiten  nach
den durchgellifirten Untersuchungen
an atfen belrachteten Immissionsor
ten den immissionsrichiwert von 55
dBid) um mindestens 3 aBfA). Auch
der fmmissionsgrenzwert der 6
BimSchl wird an alfen betrachlelen
fmmissionsorten daber unierschritien.
fm Beurteilungszoitraum nachfs wird
der Crienticrungswert des Beiliattes
1 der DIN 18005 van 45 dBf4) ein-
gehalten bzw. um T bis 5 dBfA) unter-
schritten. Der  lmimissionsgrenzwert
der 16, BimSchl von 49 dBid) wird
daher ebenfalls an allen immissions-
gricn unterschriiten.

Aus der Berechnung der larmpeogel-
bereiche ergeben sich in dem geplai-
ten Neubaugabiet Ldrmpegelberaiche
bis maximal i Daraus ergeben sich
keine besonderen Anforderungen an
den Schallschutz der Wohnhauser im
geplanten Wolngebiet, *

Auswirkungen auf die Belange
der Wohnbedirfnisse der Bevol-
kerung, die Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohner-
strukturen, die Eigentumshil-
dung weiter Kreise der Beviilke-
rung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie
die Bevilkerungsentwicklung

Eine der wichligsten stadtebaulichen
Aufgaben der Gemeinde ist die Schaf-
[ung der Varaussetzungen 7ur Versar-
qunyg der Bevdlkerung mit Grundstil-
cken fiir den Wohnungshau. Das An-
gebot solite dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und
Bedirfnissen aller Bevolkerungskreise
Rechnung tragen.

Der wvarliegende Vaorhabenbezogene
Bebauungsplan  kemmt  dieser Far-
derung des Baugesetzbuches nach.
Er schalft die Voraussetzung zur Fr-
schlieBung von max. 1/ Wohngrund-
stilcken. Die bislang brachliegende
Flache bzw. als Wisse genutzte Flache
wird fiir den Bau von Linfamilien- und
Doppelhdusern bereitgestellt. Die im
Vorhaben-  und  Frschliebungsplan
vorgesehenen  Grundstilcke  besitzen
dabei eine  Grundstiicksgrole  van
ca. 250-1600 m? und damit GriiBen,
dic von den Bauwilligen bevorzugt
werden, Aufgrund unterschiedlicher
GrundstilcksgroBen und Bauformen
haben Personen aus unterschiedlichen
sozialen  Bevdlkerungsgruppen  die
Maglichkeit, Bauland zu erwerben.

Auswirkungen auf die Erhaliung,
Gestaltung und Erneverung des
Orts- und Landschattshildes

Bei der Flache ,ClockenstraBe® han
delt es sich um eine Brache und zu
geringen Teilen um eine Wiese mit
wenigen Geholzen, welche sich in in-
tegrierter Lage befindet, Die vargese-
henen Einfamilienhauser weisen ma-
ximal 2wei Geschosse aut und fligen
sich gut in die Umgebung ein. Auch
die Ancrdnung der Gebaude orientiert

Gameainte Wadnassen - Vorhabenhozogoner Brbauungsplan |, Glockenslialie”
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sich weitestgehend an der Umgebung
bzw. dem Bestand.

Line (ber die Brachflachenrevitali-
sierung  hinausgehende Entwicklung
wirdl nicht ermaglicht.

Auswirkungen auf die Belange
des Umywveltschutzes, einschlici3-
lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Durch das beschriebens  Vorhaben
werden zwar in geringfligigem Male
neue Flachen versiegelt,

Fs werden jedoch keine Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung, Matur-
oder Landschaftsschutzgebiete, fest-
gesetzte  Uberschwemmungsgebiete
geschiitzte  Landschaftshestandteile,
Maturdenkmdler, MNaturparks, Matio-
nalparks oder Biosphirenroservate
beeintrachtigt.

Die Maturgiiter Relief, Boden, Grund-

wasser und Wasser  Gelandeklima
sowie die Ertholungsfunktion und das
Landschaftshild des betroffenen Ge-

bietes werden durch die geplante
MaBnahme nicht erheblich beein-
trachtigt.

Auch fur das Schutzqul Mensch sowie
Kultiur- und Sachgliter sind keine er-

heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das geplante Vorhaben hat insgesamt
gesehen keine erheblichen negativen,
nicht ausgleichbaren Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes zur Folge.

Gemall § 13a Abs, 2 N 4 BauGB
qelten Fingrifte, , die auf Grund der

Aufstellung des Vorhabenbezogenan
Bebauingsplanes zu erwarten sind

afs im Sinne des § 1a Abs. 3 5 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt
odor Zudssig. "

Eine Versickerung des anlallenden

Miederschlagswassers ist  aufgrund
der Baugrundverhalinisse nicht még-

Gemeinde Wadyassar - Yorhabernerogenes Sohauungsplan , Gloceenstrafic™

lich. Der in diesem Zusammenhani
erstellte  Untersuchungsbericht  zur
Versickerung ven Oberflachenwassern
kommt zu folgendem Ergebnis:

LDie  Baugrundverhidltnisse  werden
vor Hangsandan, sandig-kiesigen ler-
rassenablagertingen sowie des ent-
fastioren bis Verwitterten Gesteines

des Mittleren Buntsandsteins und des
Karbons gaprdg,

Einzelne  Zwischenschichten  (san-
digkiesige  Terrassenablagerungen)
besitzen  Elgenschatten, dre fir die
Konzeplion von Versickerungsaniagen
qut geeignet sind. nsofein wdre eine
drtliche  Versickerung  grundsatziich
mogiah,

Aufgrund der Hanglage bestefit aber
das Aistko, dass die eingeleiteten
Oberfldchenwdssar als  Sicker- und
Schichtenwdsser an Gebsuden unter-
halb der Versickerungsstolien zi Was-
serproblemen fihren kéinhen.

Dies gilt bereits fir Gabdude die tal
seitig der geplanten LrschifeBungs-
sirafe fiegen. Diese Gebaude mijssten
gegebenenialls mit einem wassordich-
ten Kellar ausgestaliet werden, da die
Ableitung dieser Wasser mittels Drai-
nagen im Konthkt mit Versickerungs-
anfagen stofit.”

Das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz hat als zustandige Aul-
sichts- und  Genehmigungsbehdrde
das auf Grundlage des hydraulischen
Gutachiens gewahlte Entwdsserungs-
system in seiner Stellungnahme posi-
tiv Deurteilt.

Auvswirkungen auf die
Versorgung, inshesondere mit
Energie und Wasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich
urm einen integrierten Standort. Da in
unmittelbarer Nahe ausreichende Ka-
pazitaten worhanden sind, sind keine
Auswirkungen aufl Belange der Ver-
SOrgUNGg ZU erwarten.

Auswirkungen auf die Belange
der Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen sind van
der Planung nicht betroffen. Den Be-
langen der Fortstwirtschaft wird durch
die Einhaltung des 30 m Schutzab-
standes zur Waldgrenze Rechnung
getragen.

Auswirkungen auf die Belange
des Personenverkehrs

Durch das iberdurchschnittlich hohe
Angebot von offentlichen Stellplatzen
im Plangebiet wird einer Entstehung
van Verkehrsproblemen vorgegriffen.
Eine Behinderung des flieBenden Yer-
kehrs kann aufgrund des guten Ange-
botes ausgeschlossen werden.

Auswirkungen
auf alle sonstigen Belange

Alle  sonstigen  bei  der  Aufstel-
lung  won  Bauleitplanen  gem.
§ 1 Abs. 6 BauGE zu berlicksichtigen-
den Belange werden nach |etzigem
Kenntnisstand  durch die  Planung
nicht beriihre,

FAZIT

GEWICHTUNG DES
ABWAGUMNGSMATERIALS

Gemal dem im Baugesetzbuch ver-
ankerten Abwdgungsgebot (§ 1 Abs. 7
BauGR) wurden die bei der Abwagung
zu  berlcksichtigenden  tifentlichen
und privaten Belange, wie sie im Rah-
men der Ermittiung der Auswirkungen
erfassl wurden, gegeneinander und
untereinander gerecht abgewagt und
entsprechend ihrer Bedeutung in die
Abwagung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingestelll. Folgende
Argumente sprechen fUr eine Entwick-
lung im Geltungsbereich des Yorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und
sind damit wesentliche Grundlage bei
der Entscheidungsfindung im Rahmen
des Abwagungsvorgangs.
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Revitalisierung einer Brachfla-
che

Die fur Wohnbebauung vorgesehene
Flache ist bereits griiBtenteils versie-
gelt. Mach Aufgabe des Tierhaltungs-
hetriebes wurde auf der Fliche keine
Folgenutzung  betrieben. Durch  die
varliegende Planung wird nun eine
neue Nutzung auf der Flache ermog-
licht.

Geringer ErschlieBungsaufwand

Der ErschlieBungsaufwand fir das
geolante Worhaben kann als gering
eingestuft werden. Alle erlorderlichen
Versorgungseinrichtungen  (Strem,
Wasser Abwasser) kénnen an die an-
grenzend vorhandenen Metze ange-
schlossen werden,

Darstellung des Flichennut-
Elll‘lnglHl‘lEE

Das Plangebiet wird im Flachennut-
zungsplan gribtenteils als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Darstellungen
im Flachennutzungsplan wurden in
Beteiligung mit der dberdrtlichen Pla-
nung und Fachplanung erarbeitet.

Geringe Belastung von Matur
und Umwelt

Durch die Realisierung des Vorhabens
kammt es zu keinen erheblich negati-
ven und nicht ausgleichbaren Fingrif-
fen in Natur und Landschatt,

ABWAGUNGSERGEBNIS

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
hat die Gemeinde Wadgassen die bei
der Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit
gegeneinander und untereinander
abgewagt. Da die Argumeante tir die
Realisierung des Vorhabenbezogenan
Bebauungsplanes eindeutig dberwie-
gen, kommt die Gemeinde zu dem
Ergebnis, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan |, Glockenstrale® an

demn dallr vorgesehenen Standort zu
realisieren.

Gernetwle Wadgassen - Yorraberbezegener Bebzuungsplan | Gackensiraliz"
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