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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
| Mischgebiete (& & BauNVQ)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNvV(O)
2. Malb der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR7 maximale Grundflachenzahl
CEZ maximale Geschossfiachenzan
-1t Anzahl der Geschosse als Mindest- und Hochstgrenze
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVvQO)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV(Q)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| | Stralienverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

; sStrallenbegrenzungslinie auch gegendber Verkehrsflachen besonderer
Sweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ﬁ Offentliche Parkflache

. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Verkehrsbhegleitgrin

Private Grunflache {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
| bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
1 1
o 1 'E |10 kV-Stromkabel A | Abwasserkanal
| G Gasleitung | F | Fernwarmeleitung
7. Vorgaben und Nutzungsregelungen zu Baumen und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGH)

®©

Baume erhalten (£ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

]
|
|
| (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a} und Abs. 6 BauGB)
|

8.

sonstige Planzeichen

Grenze des raumhichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE)

----------

Bestehende Gebhaude

3.

Parzelle und ParFellennummer

Nachrichtliche Ubernahme

Bahnanlagen

Verfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in semner Sitzung am 20.03.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans

Jarl-Koch-Sralie” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGE).

Dieser Beschluss wurde am 25.04 2002 durch Verdffentlichung im Amthchen Bekanntmachungsbiatt nﬂsum%
s

bekannt gemacht e,
|J|—._.—-:"' & '-,I

Wadgassen. den - o T/

Beteiligungsverfahren = "?_:__J,a"'

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde in Form einer Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom 29.04 2002
bis 14.05.2002 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGE)

Die von der Planung berthrten Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.12.2002 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 BauGE)

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in sener Sitzung am 19.11.2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 06.12 2002 bis einschiieflich
06.01.2003 wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB). Die &ffentliche Auslegung
wurde mit Hinweis dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden konnen, am 27 11 2002 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Wadgassen ornsublich bekannt gemacht

Die von der Planung beriihrten Trager offenthicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.12.2002 von der Aus-
lequng benachnchiigt (§ 2 Abs 2 BauGE)

o
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Wadgassen, den

Satzungbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Sitzung am 23.09.2003 die vorgebrachten Anregungen aus
der Betelhgung der E!urger und der Trager offenticher Belange geprift. Das Ergebnis der Profung ist mit
Schreibenvom o ~denjenmigen. die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

o R g™ ™

Der Bebauungsplan Kar-Koch-5Stralie” bestehend aus Tell A (Planzeichnung) und Teil B (Text) wurde in der
Sitzung am 23.09.2003 vom Rat der Gemeinde Wadgassen als Satzung beschlossen. Die Begrandung zum
Bebauungsplan wurde gebiliigt {(§ 10 Abs.1 BaulGB).

23 Jan, 2008
Wadgassen, den i ek
Ausfertigung
Der Bebauungspian _Karl-Koch-Stralle” wird mermit als Satzung ausgefertigt

Wadgassen, den

Bekanntmachung
Der Beschiuss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

<3/ ACCE im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Wadgassen ﬂl‘tsubilﬂ?, bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten E/
A e mRRE D Blr ister
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Wadgassen, den W

Rechtsgrundfagen

Bund

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs

und zur Neuregelung des Rechis der Raumorgnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998— BauROG) vom
18. August 1997 (BGEBI 1 5. 2081, 2102) zuletzt geandert am 15. Dezember 1937 (BGEL. 1 5. 2902}
Baugesetzbuch (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. | 5. 2141), be-
richtigt am 16. Januar 1998 (BGEBI 1 5.137) zuletzt geandert durch Art 12 des Gesetzes vom 23, Juli 2002
(BGBIL 1 S, 2850) mW.v. 0108 2002

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlucke {Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGB! | 5§ 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweaisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Waohnbaulandgesetz) vom 22 Apnl 1923 (BGBI. | 5. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeiiung der Bauleiplane und die Darstellung des Planinhalis (Flanzeichenverord-
nung 1990 — PlanzV 90! vom 18. Dezember 1930 (BGBI | S 58)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSch(G) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25 Marz 2002 (BGEI 1 5. 1193

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-lmmissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14 Mai 1990 (BGBI | S 880) zuletzt geéndert am 26 September 2002 (BGBI. | 5. 3830)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) Gesetz Nr 1502 vom 12, Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlan-
des Nr. 37 vom 01.08 2002, 5. 1506)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Juni 1997 (Amis-
blatt des Saarlandes 5 BGz) zuletzt geandert durch Gesetz Nr. 1484 vom 07, November 2007 (Amisbiatt des

Saarlandes 5 2158)
Gesetz uber den Schutz der Natur und die Pfiege cer Landschaft (Saardndisches Naturschutzgesetz, SNG)

vorm 19 Marz 1993 (Amtshlatt des Saarlandes 5 348) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Jum 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S 1508)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.03.1993
{Amtsbiatt des Saarlandes S 306) zuletzt geandert durch Gesetz 12, Juni 2002 (Amitsblatt des Saarlandes 3.
1506)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege des Kulturdenkmaler im Saarland {Saarlandisches Denkmalschutzgesetz -
SDschG) vom 12. Oktober 1997 (Amtsbiatt des Saarlandes, 5 993), zuletzt gednden durch das Gesetz 12.
Juni 2002 {Amtsblatt des Saarlandes 5. 1508)

Bauordnung fir das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juni1996 (Amtsblatt Nr. 23,
S. 477) zuletzt gedndernt durch Gesetz Nr. 1484 vom 07. November 2001 (Amtisblatt des Saarlandes 5. 2158)
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Textfestsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

o e TR L T Ty i Tl T LT O e T el T L T L e

Als At der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt
¢ gemafl § 6 BauNVO Mischgebiet

Gemall § 1 Abs .5 BauNV O wird festgesetzt. dass die in § 6 Abs. 2 Nm. 6, 7 und
& BauNVO bezeichneten Nutzungen (Vergnugungsstatten im sinne des § 43
Abs .2 Nr.2 BauNVvO) nicht zulassig sind.

Gemalk § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs.2 BauNvO
bezeichnete  Ausnahme  (ausnahmsweise  mdogiiche  Julassung  von
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 2 Nr 2 BauNVO auflterhalb derin §
6 Abs.2 Nr.& BauNVO bezeichneten Telle des Gebiets) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans ist.

* gemal: § 8 BauNVvO Gewerbegebiet
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1.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mali der baulichen Nutzung wird im raumiichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:

* Grundflachenzahl (§8 16, 19 BauNVO): siehe FPlanzeichnung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
1. Garagen und Steliplatzen mit thren Zufahrten.
Nebenanfagen im Sinne des § 14 BauNV O,

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird,

his zu einer Grundflachenzahl von 0.8 Oberschrtten werden.
¢ Geschossflachenzahl (§§ 160, 20 BauNVO siefre Flanzeichnung

L3

* Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO): siefie Planzeichnung

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

| Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich
| des Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von: Baugrenzen.

Ein Vor- bzw. Zuricktreten von Teilen der baulichen Anlagen in geringfligigem
Ausmall (bis 3,2 m) kann gestattet werden.

B . e R e i o

1.3 FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellptatze sind innerhalb der umgrenzten Flache mit der Zweckbestimmung
Stellplatze zulassig. Garagen sind unzulassig.

1.4 ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN
{§ 2 Abs.1 Nr.25a und b BauGRB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen.
Hinweis: VYor Baubeginn sind die Baume durch Mafnahmen der RAS-LG 4 zu schitzen.

Innerhalk der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flachen
filr das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
festge setzten Flachen sind mindestens pro funf Stelipldtze 2in Baum zu pflanzen,
| garthensch zu pflegen, dauerhaft zu ernailten und el Abgandg nachzupflanzen,

B e e e —————————————————— L —————————— it | e S I

Die Pflanzscheiben und -streifen solien eine ordlle von mindestens 4 m* pro
Baum aufweisen. Far Anpflanzungen von Baumen sind standortgerechte
heimische Gehdlze als Hochstamm mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang
zu verwvenden.
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1.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

|m raumlichen Gelkungshereich des Bebauungsplanes sind
Grundstickszufahrten, Steliplatze und Fullwege so zu befestigen, dass das auf
diesen Flachen anfallende MNiederschiagswasser zumindest teilweise versickern
kann. Eine vollstandige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt

HINWEIS:

Der Oberboden soll vor dem Beginn von BaumaBnahmen gemat DIN 18915 abgetragen und
abseits vom Baubetieb in Mieten gelagert werden. Die Mieten sollen nicht Oberfahren werden und
eine maximale Héhe von 2.5 m nicht (iberschreiten. Der Boden soll nach der Eeendigung der

Baumafnahmen zur Anlage von Vegetationsflichen wiederverwendet werden.

1.6 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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A ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
| (§ @ Abs.4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)

21 UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
{§ 93 Abs.1 Nr.2 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grin- bzw.
Gartenlachen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendtigt werden.

Dabei sind far Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehdize zu
verwenden.

2.2 ANLAGEN DER AURENWERBUNG (§ 93 Abs.2 LBO)

Anlagen der Aulenwerbung sind im  raumlichen Geltungsbhereich des
Bebauungsplans nur an der Stitte der Leistung zulassig. Unzulassig sind
blinkende Leuchtreklamen sowile zeitweise oder standig sich bewegends
VWerbeanlagen.

23 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 95 LBO)

zemals § 35 Abs 1 LEBO handelt ordnungswidng, wer vorsatzlich oder fahriassig
diesen, nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandetlt.
e Ordnungswidngkeit kann mit einer Geldbulie bis zu einer Hohe von 30,000 €

geahndet werden (§ 95 Abs. 3 LBQ).

Hinweise

Im Geltungsbersich des Bebauungsplans sind Munmtionsgefahren nicht auszuschlielzen.

Ein vorsorgliches Uberprifen durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen

Lage des Plangebiets

]

Ty
1 1
I

I':

| . MASZSTAB PLAN-NR.: | PROJ.-NR:
| 1:500 18187/1103 2031

[ —
a PLANGROSSE DATUM BEARBEITUNG
B\ 10temx77cm | 23.09.2003 ZI/AS

- T "

GEMEINDE WADGASSEN
| BEBAUUNGSPLAN

| "KARL-KOCH-STRASSE"
| Satzung

w8 GESELLSCHAFT FUR BAUPLANUNG UND
A9 INTERNATIONALE COOPERATION MBH
ég A\% 66123 Saarbrucken, Am Homburg 3
. Tel. 0681/38916-0  Fax: 0681/ 38916-50
E-Mail: info@incopa.com www.incopa.com




Gemeinde Wadgassen

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan
2Rarl-Koch-StraBe*

- satzung-




:; Bebauungsplan
s ,,Karl Koch StralRe‘

Bearbeitet im Auftrag der

| Gemeinde Wadgassen

Projekthearbeitung
Dipl. — Ing. Matthias Zimmer

= Projekifettung
j:"sl Dipl. — Ing. Woligang Becker

i 2 Fachgutachten

- Landschaftsplanerischer Fachbeifrag
. Buro flr Landschaftsgestaltung

. Margit Sanger

lﬁ Rhonweg 5

66113 Saarbriicken

| incopa GmbH
Am Homburg 3
66125 Saarbricken

I
. Tel.:0681-32916-0
- Fax 0681 — 38 916 -

| E-Mail: info@incopa.com
- Internet: incopa.com

=P AT 1 -

- 23.09.2003




INHALTSVERZ

RECHTSGRUNDLAGEN 4

VERFAHRENSVERLAUF <

ANLASS / ERFORDERNIS DER PLANUNG 5

EINFUGEN IN DIE UBERORTLICHE GESAMTPLANUNG/

INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 7
ANGABEN ZUM BESTAND 9
PLANINHALT / PLANUNGSGRUNDSATZE 13
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 16
FLACHENBILANZIERUNG 23




o |
@j WADGASSEN, BEBAUUNGSPLAN KARL-KOCH-5TRASSE" BEGBUMNDUMG 4

1T RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,Karl-Koch-5StraBe" in der Gemeinde Wadgassen, Gemeindebezirk

Wadgassen liegen die Yorschriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Bund;

= Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Geseizes zur Anderung
des Baugesetzbuchs und zur Meuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1898— BauROG) vom 18, August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102)
zuletzt gedndert am 15. Dezember 1897 (BGBI. 1 8. 2902)

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997
(BGBL | 5, 2141), berichtigt am 16. Januar 1298 (BGBI. | 5.137) zuletzt gedndert durch
Art 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | 8. 2850) m.\W.v. 01.08.2002

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1930 (BGEI. | 5. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Weohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S, 58)

= Verwaliungsverfahrensgesetz (VwViG} in der Fassung der Bekannimachung wvom
21. September 1998 (BGEI. | 5. 3050), zuletzt geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom
21. Juni 2002 (BGBI. | S. 2167)

= Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, zuletzt gedndart
durch Art. 1 des Gesetzes vom 19. August 2002 (BGBIL. | 3. 3245)

= Gesetz 0Ober Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BnatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBL. | 8. 1193)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gierausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-lmmissionsschuizgesetz
— BIm&ch(G) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Mai 1990 (BGEL. | S, 880)
zuletzt gedndert am 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)

4 (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveré&nderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5.502), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 9. September 2001 (BGBI. | 5. 2331)

= Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UYPG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 5. September 2001 (BGBI. | 8.2350), geéndert durch Art. 2 des Geset-
Zzes vom 18, Juni 2002 (BGBL. 1 5. 1914)

Land.

= Gaarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506)

*  Kommunalselbsiverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1987 (Amtsblatt des Saarlandes S. 662) zuleizt gedndert durch Gesetz Nr. 1434
vorn 07. November 2001 {Amisblait des Saarlandes $. 2158)

R Y .
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WADGASSEN, BEBAUUNGSPLAN KARL-KOCH-STRASSE” BEGRUNDUNG 3

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarlandisches Na-

turschutzgesetz, SNG) vom 19. Marz 1293 (Amtsblatt des Saarlandes S. 346), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12, Juni 2002 (Amisblatt des Saarlandes S. 1506)
Saarlandisches Wassergeseiz (SWGE), in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-
fassung vomn 03.03.1998 (Amisblatt des Saarlandes 5. 306) zuletzt gedndert durch Ge-
setz 12. Juni 2002 {(Amisblatt des Saarlandes 3. 1506)

Gesetz zum Schutz und zur Pilege des Kulturdenkméler im Saarland {Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz - SDschis) vom 12. Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes,
5. 993), zuletzt geandert durch das Gesetz 12. Juni 2002 (Amisblatt des Saarlandes
S. 1506)

Bauordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Ju-
ni1296 (Amtsblatt Nr. 23, 5. 477) zuletzt geéndert durch Gesetz Nr. 1484 vom 07. No-
vember 2001 {Amtsblatt des Saarlandes S. 2158)

Landesentwicklungsplan ,Siedlung” des Saarlandes in der Fassung vom 11. September
1997, bekannt gemacht am 9. Oktober 1997 (Amitsblatt des Saarlandes Nr. 57 vom
29. Dezember 1997, S 1316)

Landesentwicklungsplan ,Umwelt* des Saarlandes in der Fassung der 6. Anderung vom
3. Marz 1999, beschlossen am 23. Marz 1999 (Amtsblait des Saarlandes Nr. 21 vom 20.
Mai 1999, 5. 697)

2 VERFAHRENSVERLAUF

Der Rat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 20.03.1997 in
Verbindung mit dem Beschluss vom 19.03.2002 geman § 2 Abs. 1 BauGB die Auistel-
lung eines Bebauungsplans flr den ersten Bauabschnitt ,LindenstraBe bis Bahnhof* be-
schlossen. Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan wird im Parallelverfahren geman § 8
Abs, 3 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplans ein Aufstellungsverfahren fiir eine
Flachennutzungsplanteilanderung durchgefihrt. Dieser Beschluss wurde am 25.04.2002
durch Verdffentlichung im Amilichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde ortsiiblich of-
fentlich bekannt gemacht. Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung wurde in Form einer Ausle-
gung der Planunterlagen in der Zeit vom 28.04.2002 his 14.05.2002 durchgefihrt (§ 3
Abs.1 BauGB). Die von der Planung berthrien Trager dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 06.12.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 BauGB).
Der Hat der Gemeinde Wadgassen hat in seiner Sitzung am 19.11.2002 den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der
Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 06.12.2002
bis einschlieflich 06.01.2003 wéhrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen (§3
Abs.2 BauGB). Die éifentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden
konnen, am £7.11.2002 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Wadgassen ortsiblich bekannt gemachi.

1
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Eine Anderung des Bebauungsplans aufgrund der Prifung der Anregungen aus der
Blurgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde nichit not-
wendig. Die Planzeichnung sowie die Begrindung wurden erganzt.

3 ANLASS fERFORDERNIS DER PLANUNG

In Wadgassen stellt die Kreuzung von L 168 und L 271 (SaarstraBe/Lindenstrafe) einen
Haupiverkehrsknotenpunkt fir den Uberdrilichen und értlichen Verkehr dar. Uber die L
271 ist Wadgassen an die A 620 (Saarbricken — Trier/Luxemburg) angeschlossen (Au-
tobahnaurfahri/- abfahrt Wadgassen}.

Die L 168 verbindet im Verlauf der WendelstraBe den Ortsteil Werbeln mit Wadgassen.
Die WendelstraBe fihrt als Hauptdurchgangsstraf3e aus Richtung Differien durch Wad-
gassen zur Lindenstral3e, in welche sie in unmittelbarer Nahe des Kreisverkehrsplatzes
Saarstrale einmindet. Die WendelsiraBe flhrt somit den gesamten zur Autobahn bzw.
zur B 51 Bous orientierten Verkehr, im Verlauf der SaarstraBe wird eine Verbindung (-
ber die Saar mit Bous geschaffen.

Der Kreuzungsbereich der LandesstraBien bildet am Ortseingang von Wadgassen einen
FProblemschwerpunkt flr den flieBenden Yerkehr. Der Einmindungsbereich Lindenstra-
[3e / Saarstral3e ist bereits in Form eines Kreisverkehrsplatzes ausgebaut an den mittel-
bar auch die GlockenstraBe, die Buchholzstrafle und die WendelstraBe (L. 168) ange-
schlossen sind. Dabei werden die Siedlungsgebiete dstlich und westlich (,Bierenfeld /
Glockenberg®) der L 168 und stdlich der L 271 stark von dem Durchgangsverkehr in
Richtung Wehrden (Volklingen) in Anspruch genommen, welcher versucht den Knoten-
punkt L168/L.271 zu umgehen.

Als Grundlage zur Ermittlung von Losungen fir diese Verkehrsproblematik wurde 1996
ein Verkehrsgutachten in Aufirag gegeben. Der Verkehrsuntersuchung von 1996 lagen
vier Planfallvarianten zu Grunde, fir die eine auf das Jahr 2010 prognostizierte Ver-
kehrsbelastung ausgewiesen wurde. Hierbei zielten drei dieser Varianten auf eine Wei-
terfihrung der Entlastungsstraf3e in Richtung Norden, mit dem Ziel einer kurzfristigen
Anbindung an die A 620, so dass die LindensiraBe als Hauptdurchgangs- und Ge-
schaftsstrafle entlastet wird. Diese Weiteﬁ[]hrung zur A 620 ist allerdings aus der derzei-
tigen Planungssicht nicht realistisch. Insofern wird die damalige Variante A zwischen der
Lindenstrai3e und der sudlichén Anbindung "Am Butterborn" als Entlastungsstrafe pla-

nerisch weiterverfolgt.

] fll
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Die Trasse orientiert sich im Wesentlichen an der in diesem Bereich vorhandenen Bahn-

linie. Ziel ist es, die Orisdurchfahrt im Zuge der WendelstraBe vom Durchgangsverkehr
in Richtung A 620 bzw. B 51 zu entlasten |

Im Rahmen einer ersten Ausbaustufe soll diese Entlastungsstraie zwischen der Linden-
straffe mit der Verknipfung als Kreisverkehrsplatz {KVP) und dem alten Bahnhofsge-
baude ausgebaut werden. Um den notwendigen Ausbaustandard zu erreichen ist eine
teilweise Verlegung der Karl-Koch-Stralle vorgesehen, Zur planungsrechilichen Vorbe-

reitung der MalBnahme ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der raumliche Gellungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1.54
ha. Er beinhaltet alle flir die Herstellung der neuen StraBe und eines Kreisverkehrsplat-
zes am Einmindungsbereich LindenstraBe/Karl-Koch-StraBe notwendigen Flachen.

Lie in Planung befindliche Strafe soll nun zum einen den Knotenpunkt L 168 und L 271
entlasten, den Kreuzungspunkt LindenstraBe/Karl-Kochstral3e entscharfen und langfris-
tig im Endausbau der Entlastungsstrale den hisher ungeordneten Durchgangsverkehr
am Siedlungsgehiet vorbeilenken und somit die zur Zeit bestehenden Belastungen in-

nerhalb des Gebietes reduzieren.

Durch den Umbau der Einmindung Karl-Koch-StraBe / Lindenstrale zum Kreisver-
kehrsplatz wird zusitzlich zur Verbesserung des flieBenden Verkehrs ein Gewinn an
stadtebaulicher Qualitat erreicht. Durch individuelle Gestaltung kann eine Aufwertung im
Erscheinungsbild des Knotenpunktbereichs und seiner Umgebung erfolgen. Die Bindung

der Blrger an ihr Wohnungsumfeld kann so verbessert werden.

4 EINFUGEN IN DIE UBERORTLICHE GESAMTPLANUNG / INHALT
DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Grundséizlich zu beachten sind die Zielvorgaben der Landesplanung. Der zur Zeit wirk-
same Landesentwicklungsplan ,Umwelt" i.d.F. der 8. Anderung vom 5. Méarz 1999 und
der Landesentwicklungsplan {(LEPI) ,Siedlung® vom 11. Septermber 19397 treffen fir die
gemeindlichen Planungsabsichten keine einschrankenden landesplanerischen Festle-

gungen.

Bei der Lindenstral3e handelt es sich um eine LandesstraBe. Damit ist bei allen Planun-
gen, die in diese Stralle eingreifen {z. B. Verringerung der Fahrbahnbreiten, Umgestal-
tung von Knotenpunkten) die Zustimmung des Landesamies fiir Stralenwesen als zu-
standige Fachbehorde erorderlich. Die vorliegende Projektplanung ist mit dem Lan-

desamt fur StraBenwesen abgestimmi.

?:.. incopa GmbH, Abtellung Stadteizau, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken 23.09.2003
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Nach § 8 Abs.2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. missen unter entsprechender Anwendung des & 8 Abs.2 bis 4 BauGE beide

Planungen in Einklang miteinander gebracht werden.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadgassen sind die Fldchen
im Planbereich des Bebauungsplans zum gréiten Teil noch als Bahnanlagen darge-

siellt.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan
entwickeln lasst, erfolgt gemanl § 8 Abs. 3 BauGB eine ﬁmderung des Flachennutzungs-

plans im Parallelverfahren.

incopa GmbH, Abtellung Stadtebau, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken 23.09.2003
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2 ANGABEN ZUM BESTAND

2.1 Lage in Wadgassen

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Osten der bebauten Oris-

lage von Wadgassen. Der Geltungsbereich umfasst gine Flédche von ca. 1,54 ha und be-

inhaltet die aktuellen Trassen der Karl-Koch-Strafe und der StraBBe ,,Am Bahnhof* gin-
schlieBlich der ostlich angrenzenden Freiflachen bis zu den Bahngleisen, den ehemali-
gen Bahnhot und die Flachen der LindenstraBe (L 271), die fir die Anbindung durch ei-
nen Kreisverkehr in Anspruch genommen werden. Im Westen reicht der Geltungsbe-

reich bis an die bestehende Bebauung heran.

Abbildung: Lage des Plangebiats

—I'I'-I'II ———
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Mutzung

Die Karl-Koch-GtraBe und die StraBe “Am Bahnhof® sind zur Zeit als Anliegerstrafen
ausgelegt. Derzeit wird die Stral3e sowohl
vom Durchgangsverkehr zwischen der L
168 (Am Butterborn) aus Richtung
Werbeln/ Differten und der L 271 mit
Crientierung  Hostenbach/Schaffhausen
als auch vom Zielverkehr der dort
ansassigen Firma Koch und der
Recycling-Sammelstelle  am  Bahnhof
genutzt. Die an die Karl-Koch-Stralie bzw.
an die Bahnhofsstralle westlich
angrenzende Bebauung ist gewerblich
genutzt und weist unterschiedliche Hhen
auf. Dabei handelt es sich vor allem um
Werkshallen und Werwaltungshauten. Der
ehemalige Bahnhof, der am sidlichen
Rand des Plangebiets teilweise in den Be-

bauungsplan einbezogen wird, wird derzeit

als zentrale Sammel- und Sortierstelle flir Verpackungen und sonstige Wertstoffe {,Um-

weltbahnhot”) genutzt. Die Flache tir die zuklinftige Trasse der Entlastungsstraie ist zur

Zeit Brachland und dient teilweise zum Parken .

23.08.2003
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9.9 Grunordnerische Bestandsaufnahme

Es wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebiets vorgenommen, um die mit der durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Meuplanung verbundenan (okelogischen, kleinklimatischen sowie gestalterischen) Aus-
wirkungen abschatzen zu kénnen.

Mach der naturrGumlichen Gliederung gehoért das Planungsgebiet zum Mittleren Saartal
(Haupteinheit 197), zum sudlichsten Auslaufer der Untereinheit Saarlouis-Dillinger Saar-
tal {(197.300). Westlich vom Planungsraum beginnt der Warndt. Bei dem Saarlouis-
Dillinger Saartal handelt es sich um einen zwischen dem Vélklinger Saartal und dem
Fremersdorier Engtal gelegenen, klimatisch beglnstigten und stark ausgeweiteten Ab-
schnitt des Saartales. Der Planungsraum liegt geologisch im Beregich der Talilllungen
der Fllisse (Kanozoikum). Er ist eingebettet in einen Bereich der Unteren Goéttelborner
Schichten aus dem karbon. Bezlglich der Bodentypen liegt das Plangebiet Uberwiegend
im Bereich der allochthonen braunen Aueboden und Gley-Vega aus holozdnen Flussge-
dimenten (Auesande und —lehme} der jUngeren Auensiufe. Bei den im Planungsraum
tatsachlich vorkommenden BGden handelt es sich jedoch nicht um naturnahe gewach-
sene Boden, im Bereich des Stral3enkdrpers, der Einfahrten, der Parkstdnde und der
Bahngleise finden sich vielmehr aufgeschiiiteie und verdichtete Substrate. Das Gelande

ist weitgehend eben.

Circa 100 m astlich, parallel zur geplanten Straf3e verlauft die Bist. Sie entwéssert etwa
500 m weiter nordlich in die Saar. Mach der Gewdssergltekarte des Saarlandes von

1995 weist die Bist in Wadgassen die Giteklasse Il (stark verschmutzt) auf.

Mutzungs- und Biotoptypen

Die Yegetation des Planungsraums wird sowohl von seiner abiotischen Ausstattung als
auch von der Nutzung des Gelandes bestimmt. Pragend fir den gesamten Planungs-
raum sind die méachtigen stralBenbegleitenden Rosskastanienbdume. Hierbei handelt es
sich durchweg um alten Baumbestand, mit Stammdurchmessern (ber 2 m. Noérdlich der
L 271 stehen fast ausschlieBlich Linden, zum gréBten Teil im StraB3enraum relativ neu
angepflanzte Exemplare. Daneben wachsen vor allem in der N3he der Bahngleise soli-
tare Birken. Auf der Markiplatzildche stehen zwei grof3gewachsenen alte Rosskastanien.
In den Schotterflachen im Bereich der Bahngleise wachsen charakteristische artenreiche
Ruderalgesellschaften, die den Boden nur sparlich bedecken. Vereinzelt stellt sich Ge-
holzautwuchs aus Birken, Ginster und Brombeeren ein. Im Gehdlzsaum entlang der
Gleise Ist Betula pendula- bestandsbildend. Daneben wachsen Prunus avium, Salix
caprea, Rosa canina, Grataegus spec., u.a. Die Hecke entlang der L 271 besteht aus

Weillldorn, Esche, Liguster u.a.

e o mmE
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Ahbildung: Biotoptypen und Grinstrukturen im Bestand
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PLANINHALT/PLANUNGSGRUNDSATZE

Art der baulichen Nutzung

im nordlichen Teil des raumlichen Geltungsbhereichs des Bebauungsplans wird als Ari

der baulichen Nutzung geman § 8 BauNVYC Mischgebiet festgesetzt.

Der Bereich ist noch zur Lindenstrafie, der Haupt- und Geschéafisstral3e in der Gemein-
de Wadgassen orientiert. Im Bereich der Mischgebietsflache befindet sich in Weiterflh-
rung der bestehenden Bebauung und Nutzung ein neuas dreigeschossiges Bankgeb&u-
de. Das Gebaude ordnet sich auf Grund seiner Kubatur und der in einem Mischgebiet

allgemein zuldssige Nutzung in die besiehende Situation ein.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Vergnlgungsstatten im Mischgebiet nicht zulas-
sig sind. Vergnugungsstatten, wie z.B. Spiel- und Automatenhallen, Discotheken, Bar-
und Sexbetriebe wlrden in diesem Bereich, insbesondere im unmittelbaren Umfeld der
Kirche zu negativen Strukturveranderungen mit negativen stidtebaulichen Auswirkun-
gen fuhren. Dieg betrifft zum Beispiel das Orisbild, das durch berdimensionierte Wer-
beanlagen, haufig in Form von Lichtwerbung, negativ beeintriachtigt wird. Je nach Art der
Vergnlgungsstatten ist mit einem erheblichen Stellplatzbedarf zu rechnen, der im Plan-

gebiet nicht gedeckt werden kdnnie. Dies wilrde zu erheblichen Problemen durch unge-
ordneten ruhenden Verkehr flihren.

Im Umfeld des Flangebietes soll die Wohnnuizung in der bestehenden hohen Qualitat
erhalten und gestarkt; wesentliche Beeintrachtigungen vermieden werden. Im Umfeld
von Vergnlgungsstatten kommt es erfahrungsgemdal zu erhdhten Larmbeldstigungen,
insbesondere in den Abend- und Nachistunden, wenn das Ruhebediirinis der Bevilke-

rung am grofliten ist.

Insgesamt ist bei einer Zulassung von Vergnlgungsstétien eine Minderung der stadte-
baulichen Qualitat des Gebiets zu beflrchten, insbesondere im Hinblick auf die Vorsorge
ilr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die in diesem Bereich auf eine Aufwer-
tung der Wohn- und Geschafislage und eine Hebung des Miveaus des Umields abzielt.

Im Gemeindegebiet sind an anderer Sielle Bereiche vorhanden, in denen auch Vergnil-

gungsstatten zugelassen werden kinnen.

[ra es sich auch bei Ausschluss von Yergnigungsstatten im Plangebiet immer noch um
eine Mischung von Waohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen und nicht wesentlich std-
rendem Gewerbe handelt, bleibt die allgemeine Zweckbestimmung Mischgebiet ge-
wahrt.

e
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Des Weiteren wird westlich der Karl-Koch-Straie das vorhandene Gewerbegebiet bis an
die neue Trasse der Karl-Koch-Stralie (Innerdriliche UmgehungsstraBe) herangezogen
und nach § 8 BauNVO Gewerbegebiet festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der
durch die Verlagerung der Stralientrasse frei werdende Bereich der westlich anschlie-
[Fenden bestehenden MNutzung zugeschlagen. Da keine {berbaubaren Flachen fesige-
setzt sind, sind nur die nach BauNVYO in den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassigen Anlagen moglich. Entsprechend der Uberlagernden Festsetzung sind hier

vorwiegend Stellplaize vorgesehen.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungshereich des Bebauungs-
plans im Mischgebiet bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), und der Zahl der Vollgeschosse. Die Zahl der Vollgeschos-
se wird als Hochsigrenze fesigesetizt, um eine stédtebaulich sinnvolle Angliederung an

den Gebaudebestand zu gewahrleisten.

Die Uberbaubare Flache wurde mittels Baugrenze bestimmt. Fir die Festsetzung von
Baulinien besteht keine Notwendigkeit.

Als Mafl3 der baulichen Mutzung 1lir das Gewerbegebiet wurde nur die Grundfldchenzahl

festgesetzt, da hier keing Baugrenzen ausgewiesen sind.

Es sind jedoch Flachen fir Stellplaize festgesetzt, welche auch als bauliche Anlagen

gelten, die die Flache bis zu einem bestimmten Grad versiegeln.

6.3 Verkehrsanlagen

Bei der Planung der Verkehrsflachen muss unterschiedlichen Verkehrsarten Rechnung
getragen werden. Dies sind im Plangebiet: der flieBende und ruhende Individualverkehr,

der Anlieferungsverkehr sowie der FuBgangerverkehr.

Zur Befriedigung dieser Belange wurde festgesetzt:

2 als StraBenverkehrsildche die neue Trasse der Karl-Koch-StraBe, sowie deren
Anschluss an die Lindensiraie in Form einen Kreisverkehrs.

i ein Ful3- und Radweg als Verbindung zu dem nirdlich gelegenen Teilen der be-
bauten Ortslage in Verbindung mit einem &ifentlicher Parkplatz vor der Kirche

2 Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken

Mit dem neuen Kreisverkehrsplatz wird sich die Kreuzungssituation verbessern, da im
starlc dominierenden Durchgangsstrom auf der L 271 die Linksein- und -abbieger eine
bessere Verkehrsqualitat vorfinden werden. Als Ldsungsmoglichkeit fiir verkehrliche

Froblemschwerpunkte haben sich Kreisverkehrsplatze bewahrt. Sie weisen im allgemei-

¥
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nen eine hohere Leistungsfahigkeit auf als Kreuzungen oder Einmiindungen mit VYor-
fahrtsregelungen (ohne Lichtsignalanlagen), sie vermindern die Fahrgeschwindigkeit
und fithren zu einer Erhdhung der Verkehrssicherheit. Zudem zeichnet sich der Kreis-
verkehrsplaiz durch geringere Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer und dadurch
durch einen stetigeren Yerkehrsfluss aus. Fir die Gemeinde Wadgassen liegen mit dem
Kreisel Saar-fLindenstraBe bereits grundsaizlich gute Erfahrungen mit dieser Knoten-

punkiform wvor.

Der mit dem vorgesehen Ausbau der Karl-Koch-StraBe verfolgte verbesserte Fahrkom-
fort wird sich erst langfristig im Endausbau der Entlastungsstraie auswirken, wenn der
Verkehr aus Richtung Slden sich aus der WendelstraBe dorthin verlagert.

Lie erforderlichen Stellplatze konnen innerhalb des Plangebietes auf den dafiir festge-

setzten Flachen untergebracht werden.

Die Andienung des Gewerbes bleibt weiterhin (ber die Trasse der Karl-Koch-Stral3e

maglich.

Da der éffentliche Parkplatz vor der Kirche unmittelbar an die neue Kreisverkehrsanlage
grenzt, muss die Zu- und Abfahrt so geregelt sein, dass es zu keinen Stdrungen des

flieBenden Verkehrs kommt.

Aut den speziell daflir festgesetzten Flachean ist nur die Anlage von Stellplatzen, nicht
Jedoch die Errichtung von Garagen oder ahnlichen baulichen Anlagen zulassig da diese

das Ortshild im (berplanten Bereich stéren wirden.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt Uber bestehende gemeindliche Kanéle,

die in Teilbereichen ergéanzt werden.

6.4 Grinflichen/Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

-| .'
[
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Boden, Natur und Landschaft! Anpflanzen und Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu
gestalten und zu unterhalten. Die Anlage weiterer FuBwege innerhalb der Grunflachen

Ist zulassig. Diese FuBwege sind mit wassergebundenen Decken zu befestigen.

Dort, wo sich bereits ein prachtvoller Baumbestand entwickelt hat, ist die Erhaltung und

Pflege dieser Bdume festgesetzt.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist pro 5 Stellplatze
gin standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bestehende standortgerechte heimische BAume werden auf diese Festsetzung ange-
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rechnet. Damit soll eine stadiebaulich und kleinklimatisch wirksame Eingrinung sicher-

gestellt werdan.

6.5 MNachrichtliche Ubernahme

Um den Anschluss der neuen Trasse an das Bahngelande sicherzustellen, wurde dieses
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans als nachrichtliche Ubernahme mit einbe-

zogen.

f AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

£.1  Emngriff in Natur und Landschaft

Ll
e R
[ - |

Mit Verwirklichung der durch den Bebauungsplan vorbereitenden Planung ist auch in
diesem innerditlichen Bereich ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Dieser
besteht zum einen in der Baseitigung vorhandener Vegetationsstrukiuren und damit ver-
bunden einem Verlust an Lebensraum fir die Tierwelt. Zum anderen wird mit dem Be-
bauungsplan die Versiegelung eines Teiles des Gberplanten Gelindes durch die Anlage
von Verkehrswegen, Stellplatzen und die Errichtung von Gebduden vorbereitet, was
Auswirkungen inshesondere flr den Boden, den Wasserhaushalt und das Kleinklima
hat. Mit der Versiegelung bisher unversiegelter Flachen verliert der Boden seine Filter-
und Puiferfunktionen fur die Grundwassererneuerung aus Oberflaichenwasser und als
Schadstoffreinigungssystem; flr die Grundwasserneubildung stehen die versiegelten
Flachen nicht mehr zur Verfligung; es kommt zu erhéhtem Oberflachenabfluss: Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen geht in diesen Bereichen verloren: die bebauten und befes-
tigten Flachen weisen eine erhdhte Warmespeicherung und durch die fehlende Wasser-
verdunstung eine geringere Luftieuchtigkeit auf und stehen flir Kaltiuftbildung nicht mehr

Zur Verflugung.

Jeder Zustand eines Okosystems oder einer Lebensgemeinschaft resultiert aus der
Summe aller WirkgréBen, die das Okosystem bzw. die Lebensgemeinschaften beein-
flussen. Das bedeutet, dass zur Bewertung einer Flache immer mehrere Bewertungskri-
terien einflieen. Folgende Einzelkriterien sind zur Beurteilung der aktuellen Bedeutung

der Biotoptypen fur den Arten- und Biotopschutz mafRgebend:

Tak.1: Kriterien und Indikatoren zur Bictopbewertiung

ST — T e — - =

i es L et SO VIIRTORE: it o Indikatoren !
Seltonheit dor Arken o Fote Liste-Arten -
| Begenaraticnsfahighkeit baw. Wiederherstellbarkeit Entwickiungsdauar -
| Vielfalt dor Arten __| Artenzahl B

| Vielfalt der Struktur

LRI Anzahl der Schichlen
| Matirlichkeitsgrad

Matum&he von Lobonsgemeinschafton, Ab-
Weichung von der hpn'

z.B. Licht-, Temperatur-, Feuchligkaitsver-
halinisse, Stickstolfangebot alc.

——— o — e

Eirfluss dar Umweltfaktoren

L o

n
-
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Demzufolge lassen sich die Biotoptypen in verschiedene &kologische Wertstufen eintei-
len. Als Grundlage fir eine Eingrifis-Ausgleichs-Bilanzierung werden den Kategorien

Punktezahlen nach dem Bewertungsmabstab von Mussler zugeordnet.

Wertstufe §: Flichen mit sehr hoher Bedoutung (16-20 Punkte)
Vom Menschen unbeeinflussie, ungestorte Bestande auf nicht veranderten Standorten mit repri-

sentativen Lebensgemeinschaiten und optimaler Artienzusammensetzung; hoher Anteil seltensar
und schutzwiirdiger Arten, in der Regel nicht oder nur sehr schwer wieder herstellbar; dkologisch
optimaler Zustand ohne erkennbare Stérungen; Naturhaushalt voll funktionsfahig.

Wertstufe 1l: Flachen mit hoher Bedeutung (11-15 Punkte)

Maturgegebena Elamente harrschen vor, aber das natirliche Gleichgewicht ist verschoban; dko-
logisch wertvoll mit nur geringen, unerheblichen Stérungen; Naturhaushalt funktionsfahig; schit-
zenswert in der jetzigen Auspragung; in der Regel sind seltens und schutzwiirdige Arten vorhan-
den; Flachen nur schwer und lber lange Zeitraume wiederherstallbar.

Weristufe lll: Flachen mit mittlerer Bedeutung (6-10 Punkte)

Vom Manschen beeintrachtigte Flachen mit Resten natlrlicher Lebensgemeinschaften; dkologi-
sche Funktionen tellweise vorhanden; nur vereinzelt seltene und schutzwiirdige Arten, in der Re-
gel mittelfristig wiederherstellbar,

Wertstufe IV: Flichen mit geringer Bedsutung (1-5 Punkte)

stark (berformie Flachen mit geringen Funktionen im Naturhaushalt; reduzierter Artenbestand,
bestehend aus Spezlalisten und Meophyten; keine seltenen und schutzwirdigen Arten; gute Wie-
derherstellbarkesit.

Wertstufe V: Flichen mit negativen Auswirkungen auf die Umwelt (0 Punkte)

Sahr stark Uberformte Flachen mit negativer Funktion auf den Maturhaushalt, ékologischa Funkti-
onen fehlen nahezu vollstandig; stark reduzierter oder ganzlich fehlender Artenbestand ohne sel-
tene und schutzwirdige Arten.

Um die Schwere des Eingriifs in Natur und Landschaft durch die Planung ermitteln zu
konnen, werden Bestand und Planung unter Verwendung der genannten Wertstufen bi-
lanzierend gegentibergestelll. Die Bestandsbewertung bezieht sich dabei auf die in Kap.
5.2 dargestellte Bestandsaufnanhme der Grinstrukiuren. Bereiche, die zwar im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans liegen, aber durch die Planung keine Verénderung
erfahren, wurden von der Bewertung ausgenommen.

Tabells: Bawertung Bestand

_Eiutﬂpt},rpmutzungsstruktur Nﬂrl:un-;j {GE") | Fliche {m?) Gesamtwertung (6E*) |
"u"ersiég_e-lte Flachen (StrafBen, Gehwege, u.a.) |0 | 5444 -l |
Schotterflachen {Elah'hglei:ae und Parkstand e}, |1 3030 3030 o
Gplitthelag
Baustellenfliche ] G40 G40
Hecken, Gehdlzsukzession 11 | 421 4631
Schotterrasen mit rudaralen Hachstauden und | 6 11280 7680
beginnendem Gehdlzaulwuchs -

| Ruderalflur ahne Gehdlze (StraRenbegleitgring | 6 | 233 1398 o

E_ | [

| Pflanzstreifen |5 | 86 | 430
Slral3enbeqleitgrin: Pflanzstreifen mit meist al- | 8 | 850 G300

tem Baumbesland J'
Private Freiflache, talls mit Gehdlzbestand (- |6 1187 7122
berwlegend Ziergehdlze)

Gabaude 0 350 0

Summe ) 13621 31731

T m—— —

el
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Auf der Grundlage der Bestandserhebung verfolgt die Grinordnung vorrangig als Ziele:
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe in ihrer Starke und
Flachenausdehnung auf ein Minimum zu beschranken

die vorhandenen hochwertigen Lebensgemeinschaften in r:ierrr-"-‘fanung zu berlcksichti-
gen und zu erhalten, insbesondere die Gehdizbestande im Planungsraum zu schonen
das vorhandene biotische Potential {in der Hauptsache den Mutterboden) zu sichern und
im Zuge der Landschaftsbauarbeiten wiederzuverwenden

einen funktionalen Ausgleich im Planungsraum oder im Bereich von Ausgleichsflachen
auBierhalb zu erreichen, d.h. flachengleiche Wiederherstellung gleicher oder ahnlicher
Lebensgemeinschaften

Aufwertung von Flachen durch Entwicklung héherwertiger Lebensgemeinschafien
Entwicklung naturraumtypischer Lebensgemeinschaften mit standortgerechten, einhei-
mischen Arten

Um diese Ziele zu erreichen, sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen und
Empfehlungen aufgenommen worden, Zur Minimierung des Eingriffs ist der vorhandene
Gehdlzbestand soweit wie mdglich zu erhalten. Dies betrifft vor allem die alten Kasta-
nienbaurme am StraBenrand, die in spaiere Gestaltung der geplanten Gewerbeaflache in-
tegriert werden. Die Vegetation angrenzender Flachen ist wahrend der BaumaBnahme
vor Beschadigungen zu schiitzen, Dabei sind die in der DIN 18 920 formulierten Siche-
rungsvorkehrungen zu treffen. Fir die Stellplatzflache ist eine Begrinung mit Baumen
lestgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléche sind neben den Gehwegen auch
Yerkehrsgriinflachen miteinbezogen soweit sie von der eigentlichen Gehweg und Stra-
Benflache eingeschlossen sind. Da sich bei der konkreten Ausgestaltung dieser Flachen
noch kleinere Verschiebungen ergeben kénnen wurde auf gine eigene, stadtebaulich
nicht notwendige Festsetzung verzichtet. Dennoch ist deren Realisierung vorgesehen
und entsprechend in der Bilanzierung berlcksichtigt.

Ly
! E—d‘i =
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Tahelle: Beweriung Planung

| Blotoptyp/Nutzungsstruktuy Wertung | Fliche (m®) | Gesamiwer-
~ (GE*) fung (G6E")
StraBenfléche gesamt 6690 m?, davon | -
varsiegelie Flache 0 6263 0
Strafienbegleitgrin mit geplan-| 5 ) 427 2135
ten BAumen }
Gewarbegebiet gesamt 3200 m2, davan i' i N
Flache, versiegell é 0 2560 0
Flache (incl. worhandene aﬂel 7 640 4480 |
KastanisnbAumes) r
Mischgebiet gesamt 3270 me, davan E - |
Flache, versiegelt | 0 1962 0 E
unversiegsite Fliche, Freifliche | 6 1308 7848 |
(teils vorhandener Geholzbestand) '_
Varkehrsfliche besonderer Zweckbe- | 1 136 136
stimmung, gepllasterte Flache [
'Etraﬂenhegleitenﬂe Granflache mit vor- | - 2 225 1575
handenem Baumbestand
Summe B B 13521 16174

Die Gegenlberstellung von Bestand und Planu ng ergibt ein Defizit von ca. 15.557 dko-
logischen Werteinheiten (31.731 = 16.174). Um eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs zu erlangen, sind somit AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans notwendig.

7.2 Ausgleichsmallinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Das verbleibende Defizit an &kologischen Werteinheiten soll (ber MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellien Flichen nach § 1a Abs.3 Saiz 3
BauGB kompensiert werden. Dazu stehen drei Parzellen in der Gemarkung Hostenbach,

Flur 6 zur Yerfligung, die im Eigentum der Gemeinde Wadgassen stehen,

Bel der Parzelle 597/398 handelt es sich um eine ca. 250 m lange und 2wischen 4 bis 6
m breite Feldparzelle {1.222 m?), die bis dato noch ackerbaulich genutzt wurde. Hier sal-
len im Abstand von 12 bis 15 m Hochstamm-Obstbaume angepflanzt werde. Uber natiir-
liche Sukzession soll die Flache zur Wiese umgewandelt werden. Eine Wiesenmahd soll
gin- bis maximal zweimal jahrlich erfolgen. Durch diese MaRnahmen kann der Biotoptyp
Acker, der mit 5 Punkten/m? bewertet wird um 7 Punkte/m? als Obstbaumwiese aufge-
wertet werden. Bel 1.222 m? ergibt sich hier ein Plus von 8.554 tkologischen Wertein-

heiten.

- incapa GmbH, Abteilung Stadtebau, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken 23.09.2003
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Bel den beiden Parzellen 390 und 391 kann eine Feldhecke dauerhaft weiterentwickelt
werden sowle um einen Graser/Krautersaum verbreitert werden. Dazu wird auf einem
ca. 160 m langen Teilstick der Parzelle 391 eine vor ca. 10 Jahren mit heimischen,
standortgerechten Gehodlzen einreihig angepflanzte Feldhecke Uber natlirliche Sukzes-
sion weiterentwickelt und aui Dauer in ihrem Bestand erhalten und gesichert (ca. 960
m2), Unmittelbar dstlich angrenzend wird auf der Parzelle 390 (iber natlirliche Sukzessi-
on ein der Hecke vorgelagerter Graser-Krdutersaum entwickelt {ca. 160m x 4m). Dieser
aus der bis dato noch als Wiese genutzten Parzelle entstehende Graser-Krautersaum

wird zuklnftig nicht mehr geméaht, d.h. der Sukzession Oberlassen und als Einheit mit
der Feldhecke auf Dauer erhalten.

Bei der Feldhecke ist eine Aufwertung um 4 &kologische Werteinheiten zu erreichen
(von & OF auf 12 GE) sowie bei dem Graser-Krdutersaum um 5 6E (von 7 8E fiir Wiese
auf 12 oE). Dies ergibt insgesamt eine Aufwertung um 7.095 6E (960 m® Feldhecke x 4
OF = 3.840 oF; 651 m? Graser-Krautersaum x 5 6E = 3.255 6E)

Mit den Ausgleichsmal3nahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
kann insgesamt eine dkologische Aufweriung von 15.649 6E (8.554 8E aus Parzelle
597/398 + 7.095 oE aus Parzellen 320 und 3981) erreicht werden. Damit kann das Defizit
von 15.557 OE, das mit der \.i_’erwirkﬁ-:hung des Bebauungsplans innerhalb seines Gel-

tungsbereichs verbleibt, volistandig in Bezug auf die vorgenommene Punktbewertung

kKompensiert werden.

- “552 incopa GmbH, Ablaellung Stadiebau, Am Homburg 3, 66122 Saarbriicken =3.09.2003
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.3 Sonstige Auswirkungen

Immissionen

Mach § 1 Abs, 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung insbesondere die allgemeainen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse zu beriicksichtigen. Geman
§ 41 BImSchG bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung einer Stral3e sicherzustel-
len, dass durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche

hervorgerufen werden kénnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Wie in einer vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung zum ersten Teilabschniti
der EntlastungsstraBe dargelegt wird, bleibt auch nach dem Ausbau zwischen Bahnhof
und Lindenstral3e die verkehrstechnische Situation in der Lindenstrai3e und in der Wen-
delstraBe unverandert, d.h. es findet auch zunichst keine Verkehrsverlagerung statt. Die
derzeitige und damit die nach Ausbau verbleibends Belastung auf der Karl-Koch-Stralle
ist gering und liegt bei rd. 100 Fahrzeugen in der Stunde,

Im Osten liegt an die Bahngleise und StraBe angrenzend eine Flache mit naturnah ent-
wickelter Dauer-Wiesenbrache im Auebereich der Bist. Weiter dstlich, in einem Abstand
von ca. 80 m zur geplanten Trasse, befindet sich entlang der L 271 ein Mischgebiet.
Sudlich des Mischgebiets und ca. 150 m von der EntlastungsstraBe entfernt, stellt der
Flachennutzungsplan ein Wohngebiet, eine Kinderheilstétte und einen Kindergarten dar.
Auf der Hohe des ehemaligen Bahnhofes, d. h. am sidlichen Ende des Geltungsberei-
ches der Teilanderung befindet sich ein Mischgebiet mit Uberwiegender Wohnnutzung in
ca. 50 m Entfernung zur neugeplanten Trasse. In unmitielbarer Nahe befindet sich somit
nur stérungstunempfindlichere gewerbliche Nutzung. Aufgrund der Abstandsflachen ist
flr diesen Bereich davon auszugehen, dass die Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Verbessern wird sich die Situation am neuen Kreisverkehrsplatz, da im stark dominie-
renden Durchgangsstrom auf der L 271 die Linksein- und -abbieger eine bessere Ver-

kehrsqualitéat vorfinden werden.

Eine Verlagerung von der Wendelstralie zum neuen Ausbauabschnitt ist nicht allein auf
Grund des besseren Ausbaustandards und der verdnderten Knotenpunktform erreich-
bar, sondern bedarf auch einer schliissigen Anbindung beiderseits an das Ubergeordne-
te Netz. So ist erst langfristig ist davon auszugehen, dass durch den Endausbau der
Entlastungsstrai3e mit einer Anbindung ,,Am Butterborn® - etwa mittig zwischen den Orts-

lagen Wadgassen und Differten- der Schleich- und Durchgangsverkehr innerhalb der
schutzwlrdigen Gebiete reduziert wird.

incopa GmbH, Abteilung Stadtetau, Am Homburg 3, 66123 Saarbrilcken 23.08,2003
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Die DB Metz AG weist in inrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange auf die Einhaltung bestimmier Bedingungen bezgl. eines sifrungs-
freien Betriebs der benachbarten Bahntrasse hin. Dazu gehdren:

- notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind ausschlieBlich auf Fremdgut zu
Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind enischadi-
gungslos zu dulden; SchutzmaBnahmen missen auf Kosten des Bauherrn erfolgen

- keine Aufschillitungen oder Abgrabungen entlang des Granzbereichs

- Gewdéhrleistung der Standsicherheit der Bahnanlagen

- Ausschluss jeglicher Signalverwechslung und Blendwirkungen bei Anlagen entlang
des Bahngelandes

- Einhaliung der Abstandsflachen nach LBO bzw. Nachbarrecht

- keine Beeintrachtigung der Sicht auf Eisenbahnsignale
Bau und laufende Unterhaltung von Schutzplanken entlang der FahrstraBen zur
Bahnseite hin auf Kosten des Bauherrn

- Einhaltung des Machbarschaitsgesetzes und keine Beeintrachtigung der Sicht auf
Eisenbahnsighale bei Bepflanzungen

Immissionsprobleme aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind nicht zu

erwarten. Die Emissionen der Bahn werden in diesem Bereich (berlagert von den Ver-

kehrsemissionen der neuen Stral3e, die wiederum aufgrund der angrenzenden Nutzun-

gen und der zukinftigen Belastung nicht zu erheblichen Immissionen flihren werden.

Abgrabungen oder Aufschittungen sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen; die Lage
der Strali3e bietet dazu auch keinen Raum.

Die Gewahrleistung der Standsicherheit der Bahnanlagen, die Errichtung von Schutz-
planken und ahnliches ist Uber den Bebauungsplan nicht regelbar. Diesbeziiglich miiss-

ten gesonderte Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Bahn getroffen werden.

Auch der Ausschluss von Signalverwechslung oder Blendwirkung ist im Bebauungsplan

nicht regelbar bzw. wird bereits nach anderen gesetzlichen Grundlagen geregelt.

Mit dem Bebauungsplan bleiben die Yorschriften des Bauordnungsrechts und andere &f-
fentlich-rechtliche Vorschriften unberthrt (§ 29 Abs.2 BauGB). Diese Verordnungen und

Vorschriften sind neben dem Bebauungsplan bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans liegt nach Angaben des Entsorgungsver-
pands saar (EVS) ein Hauptsammler, Im Auftrag des EVS plant und baut die Gemein-
de Wadgassen die WeiterfUhrung des Hauptsammlers in Richiung Differten —Werbeln.

Ingenieurblro Walter Keller GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zur Entlastunnsstralic OD Wadgassen awischen
Lindenstrafe und Am Guttsrbamn®, Saartdcken Januar 2002
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Es wird um technische und terminliche Abstimmung der MaBnahmen des Bebauungs-

plans mit der Weiterflhrung des Hauptsammlers gebeten.

Mach Angaben des Fernwirmeverbunds Saar GrbH sind im Gebiet des Bebauungs-
plans unierirdische HRohrleitungen zur Fernwarmeversorgung verlegi. Es wird um

Beachtung des Merkblatts ,zum Schutze unterirdisch verlegter Fernheizungen” gebeten.

Die Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH weisen darauf hin, dass sich
Im Bereich des geplanten Kreisverkehrsplatzes eine Gasversorgungsleitung befindet,
die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans umgelegt werden miisste. Eine
weitere Gasleitung befindet sich im Gehweg der Karl-Kochstrafe, die gem. DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 bei Baumpflanzungen zu schilizen sei.

Im Planbereich befinden sich weiterhin Telekommunikationsanlagen von Kakel
Deutschland, Es wird um Berlcksichtigung der einschlagigen Normen und Richtlinien
bel der Einplanung von Baumen im Bereich der &ifentlichen Flachen gebeten. Die Bau-

unternehmungen sollten auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsor-

gungsleitungen hingewlesen werden.

Die bestehenden Hauptversorgungsleitungen sind in die Planzeichnung zur Information

aufgenommen worden.

Mach Informationen des Ministeriums des Innern sind im Plangebiet Munitionsgefah-

ren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelrdum-

dienst wird empiochlen.

8 FLACHENBILANZIERUNG

Der raumliche Geltiungspereich des Bebauungsplans Karl-Koch-Stral3e” Wadgassen

umfasst eine Flache von insgesamt ca.15.400 m2, die sich wie folgt auf die einzelnen

Mutzungsarten aufieilt:

Bezaichnung E _ _

_Mischgebict - 4270 | m®
Gewerbegebiet 0000000 1 3200 | m# E
SlraBenvarkehrsilachan 3 G680 | m® |
| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 510 | m®
Offentliche Grinfléchen o 280 [ m#

| Frivate Grilnfiache - _J0|m*E
ILEEn'm.a-n.'age (nachrichifiche Ubermakrre) i 1830 | mé
_Gesamter Geltungshereich - 15850 | m?

o,
T N,

i
-
-

'3, Fen, 7080
Wadgassen, dEH?aiEFJ
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LANDESPFLEGERISCHER FACHBEITRAG

nach § 9 SNG zum Bebauungsplan

JRarl-Koch-Strafie”

Gemeinde Wadgassen




Gemeinde Wadgassen: Bebauungsplan ,Karl-Koch-Stralle”, landschaflspflegerischer Fachbeitrag
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1.  Einleitung

1.1  Anlass der Planung

Anlass zur Ausarbeitung des Landespilegerischen Fachbeitrags ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Karl-Koch-Stra3e” durch die Gemeinde Wadgassen.

Ertorderlich wird die Aufstellung des Bebauungsplans wegen eines geplanten Yerkehrskreisels
im Kreuzungsbereich der L 271 und der geplanten Trassenverlegung im Bereich Karl-Koch-

Stral3e/ BahnhofsstraBe im Zuge der Teilverwirklichung der Ortsumaehung.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan soll ,dazu beitragen, eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die na-
tlrlichen Lebensgrundlagen zu schiltzen und zu entwickeln” (§ 1 Abs.5 BauGB). Deshalb sind
bei der Aufstellung von Bauleitplédnen auch ,die Gestaltung des Oris- und Landschaftsbilds”
sowie ,die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nuizung erneuerbarer Energien, des
Maturschutzes und der Landschaftspilege® zu berlcksichtigen (§ 1 Abs.5 Nr.4 u. 7 BauGB).
Mach § 1a Abs.2 Nr.2 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs.6 BauGB ,die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Matur und Landschaft” zu beriicksichtigen.
oind gemaf § 8a Abs.1 des BNaiSchG infolge von Bauleitplanen ,Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten”, so ist der Verursacher im Sinne des § 8 Abs.2 BNatSchG dazu verpflichtet,
wermeidibare Beeintrachtigungen von Matur und Landschaft zu unterassen, sowie unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen (...} auszugleichen.”

Eingriffe sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich oder hachhaltig beeintrachtigen
kdnnen (§ 8 Abs.1 BNatSchG).

yJAusgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist” (§ 11 Abs.1 SNG),

1.3 Aufgabenstellung
Nach § 9 Abs.1 SNG sind die Inhalte der Grlnordnung mit ihren detaillierten Erfordernissen

und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
Bestandteil des Bebauungsplans festzusetzen. Die Granordnung soll insbesondere Festset-
zungen Uber Zustand, Funktion, Ausstattung und Entwickiung der Frei- und Grinflachen sowie
die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Verlust solcher Flachen infolge
baulicher oder sonstiger Nutzung enthalten” (§ 9 Abs.2 SNG).

Grundlage flr die Erstellung des vorliegenden Fachbeitrags ist die Bestandserhebung im Ge-

lande. Daraus abgeleitet werden verschiedene Einheiten, die sich hinsichtlich ihrer Standort-

ol R i T R ' —
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verhalinisse und einer gewissen Mutzungsart bzw. -intensitdt zu typischen Pflanzengemein-
schaften entwickelt haben, bestimmten Biotopiypen zugeordnet, Uber eine Zustandsheschrei-
bung der von den Planungsmainanhmen betroffenen Bictopiypen erfolgt eine Bewsriung des
Ausgangszustandes. Dabei wird anhand verschiedener Bewertungskriterien zunéchst eine ver-
bale Bewertung des akiuellen Zustandes vorgenommen. Zusatzlich erfolgt fir den festgelegten
Bilanzierungsraum eine quantitative Bewertung in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
In Anlehnung an den im Saarland praktizierten Bewertungsrahmen des Landesamtes fiir Um-
weltschuiz (Mussler 1985) wird dafilr der Zustand der einzelnen Biotoptypen vor und nach der
BaumafBnahme in ein 20-Punkie-System eingeordnet. Durch Multiplikation mit der Flache ergibt
sich eine Gesamipunktzahl, die als MaBzahl flir die Ausgleichbarkeit des Eingriffs verwendet
werden kann.

Gelingt es nach Bewerten des Eingriffes, die BaumaBnahme so zu planen und auszufilhren,

dass der Eingnft weitestgehend vermieden wird bzw. unvermeidbare Beeintrachiigungen in ih-

rer Starke gemindert und durch entsprechende MaBnahmen des Naturschutzes und der Lan-

despilege soweit wie moglich ausgeglichen werden, so ist der Gesetzesrahmen im Sinne des
Naturschutzes erflllt.

2. Zustand von Natur und Landschaft

21 Lage des Untersuchungsraumes

Abb.1: Ubersichtslageplan (Ausschnitt aus Varklginerung der TK 25).

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Wadgassen, innerhalb der geschiossenen Be-
bauung. Die geplante Trasse der Karl-Koch-StrafBe verlduft teils auf der alten Strasse ,Am

Bahnhoi® und der Karl-Koch-StraBe, teils parallel dazu. Das Plangebiet wird im Norden durch
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die L 271, im Westen durch Bebauung, im Siden durch den Bahnhof und im QOsten durch
Bahngleise begrenzi. Weiter osilich schlief3t sich die Bistaue an.

Das Gelande st weitgehend eben. Der Planungsraum umfasst eine GrdBe von ca. 1,6 ha.

2.2 Naturriumliche Gliederung

Mach der naturraumlichen Gliederung gehort das Planungsgebiet zum Mitleren Saartal
(Haupteinheit 197), zum sudlichsten Auslufer der Untereinheit Saarlouis-Dillinger Saartal

(197.300). Westlich vom Planungsraum beginnt der Warndt.

Bei dem Saarlouis-Dillinger Saartal handelt es sich um einen zwischen dem Vélklinger Saartal
und dem Fremersdorfer Engtal gelegenen, klimatisch begiinstigten und stark ausgeweiteten
Abschnitt des Saartales.

2.3 Geologie

Der Planungsraum liegt geologisch im Bereich der Talflllungen der Fliisse (Kanozoikum). Er ist

eingebeitet in einen Bereich der Unteren Géttelbormer Schichten aus dem Karbon.

2.4 Boden

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Bereich der allochthonen braunen Aueboden und
Gley-Vega aus holozénen Flusssedimenten (Auesande und —lehme) der jiingeren Au-
enstute. Bei den im Planungsraum tatsachlich vorkommenden Béden handelt es sich
jedoch nicht um naturmahe gewachsene Bdden. Im Bereich des StraBenkérpers, der
Einfahrten, der Parkst&nde und der Bahngleise finden sich vielmehr aufgeschUttete und
verdichtete Substrate.

2.5 [Klima

Der Planungsraum gehort zur gemafigten, subatlantisch gepragten Klimazone. Das bedeutet
Miederschlage zu allen Jahreszeiten, milde Winter und méaBig warme Sommer. Die mittleren

Jahrestemperaturen liegen um 9,5° C, die mittleren Jahresniederschldge betragen circa 700
mim.

2.6 Wasserhaushalt

Circa 100 m ostlich, parallel zur geplanten Straf3e verlauft die Bist. Sie entwéssert etwa 500 m
weiter ndrdlich in die Saar. Nach der Gewdsserglickarie des Saarlandes von 1995 weist die

Bist in Wadgassen die Giieklasse Il (stark verschmutzt) auf.

2.7  Die reale Vegetation (Nutzungs- und Biotoptypen)

Die Vegetation des Planungsraumes wird sowohl von seiner abiotischen Ausstattung als auch
von der Nutzung des Gelandes gepragi. Bestimmend sind die alien StraBenbdume und die

bahnbegleitenden Ruderalfluren.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen anzutreffen:

T s e TR N i Wl . T
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Einzelbéume, Alleebiume

Pragend flr den gesamien Planungsraum sind die méchtigen siraBenbegleitenden Kastanien-
naume. Hierbel handelt s sich durchweg um alte Exemplare, mit Stammdurchmessern Uber 2
m. Mardlich der L. 271 stehen fast ausschliefilich Linden, teils groBe Baume, teils relativ neu

angepflanzte Exemplare. Daneben wachsen vor allem in der Nahe der Bahngleise solitéare Bir-

ken.

Bahnbegleifende ruderale Hochstaudentffuren auf Schotter mit beginnendem Gehdlzaufwuchs,

ruderale Hochstaudentiuren

In den Schotterfiachen im Bereich der Bahngleise wachsen charakieristische artenreiche Rude-
ralgesellschaften, die den Boden nur spérlich bedecken. VYereinzelt stellt sich Gehdlzauiwuchs
aus Birken, Ginster und Brombeeran ein.

In den ruderalen Hochstaudenfluren sind mehr Graser vertreten.

Artenfiste:

| Arthenatherum elatius Glallhafer

1 Arlemisia vulgaris Beiful

i Betula pendula Birke -

f Calamagrostis eplgslos | Whaldroiigras

| Dachylus glomerata | Wissen-Knduslgras

| Daucus carola | Wilde Méhre D

| Echium vilgare MNatternkopf -
Epilobium angustifolium Weidenrdschen ) )
Erigeron annuus Borufskraut
Galium maollugo o Winson-Labkraut _ |
Geranium robenlanum | Stinkender Storchschnabel _:r
Linaria vulgaris B Frauenflachs =
Melilotus alba | Steinkles

| Cenothera biennis Machikerze

Plantago lanceolata Spitzwegarich
Foa pratensis R Hispangras - T

Reseda lutea | Gelbe Reseda

Rubus fruticosus N Brombeare
=aliy caprea Salwelde

[ Sarothamnus SCOPArnLS Besanglnsier _
Solidago canadensis j Goldrute R
Trifelium pratonse i Rot-klee B
Trifelium ropens Woilk-Kloo 5

Kinigskarza

Warbascumn th AQSLS

Gehdfzsukzession, Hecke

Im Geholzsaum entlang der Gleise 1si Betula pendula (Birke) bestandshildend. Daneben wach-

sen Prunus avium (Kirsche), Salix caprea (Salweide), Rosa canina (Hundsrose), Crataegus

N . c— oo
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spec, (Weilkdorn), u.a..

Zwischen Bahngleis und StraBe: wachsen Betula pendula {Birken), Rubus fruticosus (Brombee-
re), Salix caprea (Salweide), Rosa canina (Hundsrose), Pinus sylvestris (Kiefer), Solidago ca-
nadensis (Goldrute), Acer spec. (Ahom), Cornus sanguinea (Hartriegel), u.a..

Uie Hecke entlang der . 271 besteht aus Crataegus spec. (Wei3dorn), Fraxinus excelsior (E-

sche), Ligustrum vulgare {Liguster}, u.a..

Grasffdchen

Die Grasflachen im Strallenbegleitgrin weisen Uberwiegend Allerwelisarten auf. In Nahe der
Bahngleise stehen vereinzelte Ruderalarten wie der Natternkopf (Echium vulgare) und Kanadi-

sche Goldrute (Solidago canadensis).

Arferliste:

Arrhanatherum elatius Glatthafer

Ballis perennis Ganseblimchen
Centaurea jacea Wiesenliockenblume I
Daucus carota Wilde Mishre
Echium vulgars Malternkopf
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Flantago lanceolata Spitzwegerich
Sanecio Jacobaea Jackobskraut
_E'midagc} canadensis Qoldiute

| Taraxacum officinalis L.iwanzahn

[ Trifalium pratense Rot-Kles

jTﬂ[“m repens Weil-Kles _

2.8 Fauna

Eigene faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgeflhrt. Die ruderalen Hochstaudenflu-
ren bieten einen idealen Lebensraum flir viele Insekienarten. Mit seltenen und gefihrdeten Ar-

ten ist aufgrund der Vegetationsausstattung und der Siedlungsnahe nicht zu rechnen.

29 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich. Fir das Landschaftshild bedeutsam sind die alten

Straflenbaume. Hierbel handelt es sich um wertvolle, das Orsbild prdgende Landschaftsele-
mente.

3. Vorliegende Planungen und Gutachten
3.1 Ubergeordnete Planungen

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Umwelt (Entwurf vom Februar 1998) liegt

die ostlich des Planungsraumes verlaufende Bist in einem Vorranggebiet fiir Hochwasser-
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scnuiz,

Der Planungsraum liegt in einem Belastungsgebiet gemal § 44 BimSchG.

2.2 Schutzwiirdige Gebiete/Biotope

Schutzgebiete oder geschiitzte Einzelobjekle nach dem Saarlandischen Maturschutzgesetz
sind im Plangebiet derzeit nicht ausgewiesen. Der Planungsraum ist auch nicht in der aktuellen
Biotopkartierung des Saarlandes erfasst. Nach den ,Daten zum Arten- und Biotopschutz im

Saarland (ABSP)" sind im Planungsraum keine Funde naturschutzrelevanter Arten nachgewie-
sen.

In der Maf3nahmenkarte werden flr den Planungsraum keine Angaben gemacht.

4. Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen bewirkt nachhaltige Landschaftsveranderun-

gen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und stellt somit einen Eingriff in Natur und
Landschaft gemal § 10 SNG dar.

Im Einzelnen ist mit folgenden negativen Auswirkungen zu rechnen:

Sodenfunktionen, Meuversiegelund

Bel der geplanten Trassenverlegung werden circa 800 m? Flache neu versiegelt. Allerdings
weist der Planungsraum anthropogen stark vorbelastete Siedlungsbéden auf. Alte, gewachsenes
Boden sind von der Planung nicht betroffen. Trotzdem gehen in den neuversiegelien Flachen
wichtige Bodentunktionen verloren. Hierzu zahlen u.a. die Fahigkeit zur Abflussregulation und
ZUur Hetention von Niederschlagen.

Filanzen- und Tiernwelf

Es kommt zum Verlust von Huderalgesellschaften; Die betroffenen Lebensgemeinschaften
kannen auf annlichen Standaorten in relativ kurzer Zeit neu entstehen.

Irn Bereich des geplanten Verkehrskreisels muss eine Birke gefallt werdan.

Mikrokdima

Die neuversiegelten Trassenbereiche werden starker aufgeheizt als die derzeit vorhandenen

Ruderalfluren. Dhes fdhrt zu einer geringfligigen Temperaturerhéhung und Verringerung der

Luftfeuchtigkeit wegen wegfallender Verdunstungsflachen.
{ andschafisbild

Die ortsbildpragenden StraBenbaume bleiben in ihrer Gesamtheit erhalten. Hierdurch kénnen

negative Auswirkungen auf das Landschafisbild verhindert werden.

LZusammertfassende Werung

Der negativste Faktor ist die Neuversiegelung einer gréBeren Flache durch die geplante Tras-
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senverlegunag.

Mit Ausnahme der Birke kbénnen die verlorengehenden Lebensgemeinschaften auf ahnlichen
Standorten in kurzer Zeit neu entstehen.

Unter der Voraussetzung fachlich qualifizierter Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen be-
stehen aus der Sicht der Landespflege keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplantan

MalBnahmen.

3. Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

5.1 Bewertungskriterien

Jeder Zustand eines Okosystems oder einer Lebensgemeinschaft resultiert aus der Summe al-
ler Wirkgrofien, die das fflknsys’rﬂm pbzw. die Lebensgemeinschaften beeinflussen. Das bedeu-
tet, dass zur Bewertung einer Fl&che immer mahrare Bewertungskriterien einflieBen.

Folgende Einzelkriterien sind zur Beurteilung der aktuellen Bedeutung der Biotoptypen maBge-
bend:

Tab.1: Kriterien und Indikatoren zur Biotopbewertung

. Kriterlen "I'_——Tﬁ'diﬁﬁtt;ééh"' IR

Seltenheit der Arten Rote Liste-Arten
'Regenerationsfahigkeit bzw. Wiederherstell- | Entwicklungsdauer
barkeit
Vielfalt der Arten Artenzahl
| Vielfalt der Struktur [ Anzahl der Schichten
| Natiirlichkeitsgrad "~ [Natumahe von Lebensgemeinschaften, Ab-
Weichung von der hpnV
Einfluss der Umweltfaktoren z.B. Licht-, Temperatur-, Feuchtigkeitsver-
| hélinisse, Stickstoffangebot etc.

Demzufolge lassen sich die Biotoptypen in verschiedene kologische Wertstufen einteilen. Als
Grundlage fur eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden den Kategorien Punktezahlen

nach dem Bewertungsmalistab von Mussler zugeordnet.

Wertstufe I: Flichen mit sehr hoher Bedeutung (16-20 Punkie)
Vom Menschen unbeeinflusste, ungestérte Bestande auf nicht veranderten Standorten mit re-
prasentativen Lebensgemeinschaften und optimaler Artenzusammensetzung; hoher Anteil sel-

tener und schutzwlrdiger Arten, in der Regel nicht oder nur sehr schwer wieder herstellbar; &-
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kologisch optimaler Zustand ohne erkennbare Storungen; Maturhaushalt voll funktionsiéhig.
Wertstufe Il: Flachen mit hoher Bedeutung (11-15 Punkits)

Maturgegehene Elemente herrschen vor, aber das natlrliche Gleichgewicht ist verschoben: 6-
kologisch wertvoll mit nur geringen, unerheblichen Stérungen; Naturhaushali funktionsfahig:
schutzenswert in der jetzigen Auspragung; in der Regel sind seliene und schutzwirdige Arten
vorhanden; Flachen nur schwer und Uber lange Zeitraume wiederherstellbar.

Wertstufe Ill: Fiichen mit mittlerer Bedeutung (6-10 Punkis)

Yom Menschen beeintrachtigte Flachen mit Resten natiirlicher Lebensgemeinschaften: dkolo-
gische Funktionen teilweise vorhanden; nur vereinzelt seltene und schutzwiirdige Arten, in der

Regel mitteliristig wiederherstellbar.

Wertstufe 1V: Flachen mit geringer Bedeutung {1-5 Punkte)
stark Uberformte Flachen mit geringen Funktionen im Maturhaushalt; reduzierter Artenbestand,

bestehend aus Spezialisten und Neophyten; Keine seltenen und schutzwirdigen Arten; gute
Wiederhersiellbarkeit.

Wertstufe V: Flichen mit negativen Auswirkungen auf die Umwelt (0 Punktea)

sehr stark Uberformte Flachen mit negativer Funktion auf den Naturhaushalt, ékologische
Funktionan fehlen nahezu vollstandig; stark reduzierter oder génzlich fehlender Artenbestand

ohne seltene und schutzwlrdige Arten.

5.2 Eingriffshilanzierung

Tab.2: Beawertung des Bestandes

Bictoptyp/Nutzungsstrukiur Wertung | Fliche {m?) Gasmﬁmrew
B o (GE*) tung {6E*)

Versiegelte Flachen {StraBen, Gehwege, u.a.) 0 G444 0

| Schotterfiichen (Bahngleise und Parksténde), Split-| 1 3030 3030

' balag
Baustellenflache 1 540 G40
Hecken, Gehélzsukzession 9 421 3789
Schotterrasen mit rude_ralen Hochstauden und h_egin- (5] _ 1280 ?E-BEJ E
nendem Gehdlzaufwuchs
Huderalflur ohne Gehdlze (Stralfenbegleligrin) G | 253 13498
Etral?ani_:egleitgrﬂﬂ: P%I;r%z-at}e]fm mit meiét_altﬁlm E. E _ 830 l G800
Baumbestand | S
Private Freifliche, tells mit Gehélzbestand ((berwie- & 1187 7122
gend Ziergeholze) |
Gebaude 0 350 0 "
summe ) 13435 3:]3.59

) 6F = tkologische Werteinheit

—
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G, Griinordnerische Zielsetzungen

Auf der Grundlage der Bestandserhebung verfolgt die Grinordnung vorrangig als Ziele:
¥ vermeidbare Eingriffe zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe in ihrer Stérke und Fl&-
chaenausdehnung auf ein Minimum zu beschranken
B die vornandenen hochwertigen Lebensgemeinschaften in der Planung zu beriicksichiigen
und zu erhalien, insbesondere die Geholzbestande im Planungsraum zu schonen
B das vorhandene biotische Potential (in der Hauptsache den Mutierboden) zu sichern und im
Zuge der Landschaltsbauarbeiten wiederzuverwenden
« ginen funktionalen Ausgleich im Planungsraum oder im Bereich von Ersatzflachen zu
erreichen, d.h. flachengleiche Wiederherstellung gleicher oder ahnlicher Lebensge-

meinschafien
e Aufwertung von Flachen durch Entwicklung hoherwertiger Lebensgemeinschaften

« Entwicklung naturraumtypischer Lebensgemeinschaften mit standortgerechten, ein-

heimischen Arten

T. Landschaftspflegerische MaBnahmen

7.1 Malnahmen zum Schutz vorhandener Umweltqualititen

S1  Schutz der vorhandenen Gehdlzstrukturen

Zur Minimierung des Eingriffs ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Dies betrifft vor
allem die alten Kastanienbdume am StraBenrand, die in die spétere Gestaltung der geplanten
Gewerbefliche integriert werden.

Die zu erhaltenden Baume und Gehdlzflachen sind im Plan gekennzeichnet.

52  Schutz angrenzender Vegetationsflichen
Die Vegetation angrenzender Flachen ist wahrend der BaumaBnahme vor Beschadigungen zu

schutzen. Dabei sind die in der DIN 18 920 formulierten Sicherungsvorkehrungen zu treffen.

S3  Schutz vor Verunreinigungen

Die in DIN 18 920 formulierten Yorschriften zum Schutz vor chemischen Yerunreinigungen sind
einzuhalten. Dazu gehdren z.B. das Yorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle,
der sachgeméaBe Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losemitieln etc. sowie stén-

dige Kontrolle von Baumaschinen und - fahrzeugen.

34 Bodenschutz
Der bei den zu erwarienden BaumaBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachge-

recht zu lagern und hei der Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Das urspriingli-
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che Relief ist so weit wie moglich wieder herzustellen. Wahrend der Bauausflihrung ist nach
DIM 18 215 vorzugehen.

7.2 Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen

Baumpilanzungen im Bereich dor Stellplitze

Die im Plan festgesetzien Hdchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE werden mit Laubbiaumen bepflanzt. Pro 5
Stellplatzen ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen. Eine Auswahl an geeigneten Baumar-

ten ist der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen:

Pflanziiste Laubbdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsoir Esche

Tilia cordata Winterlinde
Platanus acerifolia Platane

7.3  Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Ausgleichs basiert auf der Gegenlberstellung der Bewertung des Bestan-
des (s. Tab.2) und der okologischen Bewertung der Planung innerhalb der gleichen Abgren-
zung des Plangebiets.

Tab.3: Bewertung der Planung

Biotoptyp/Nutzungsstrukiur Wertung | Fliche (m?) | Gesamtwer-

| - | {GE") _ tung (6E*)
StraBenfliche gesamt 6690 m2, davon
o versiegelte Flache 0 G263 | 0
= Straflenbegleitgrin mit geplanten Baumen _. 5 407 | 9135
Gewerbegebiet gesamt 3200 mZ, davon N -
e LUlberbaubare Flache, versiegelt 0 2660 0
¢ Micht iiberbaubare Flache (incl. vorhandena al- 7 640 4480
te Kastanienbiumea) |
| Mischgebiet gesamt 3270 m#, daven B |
¢ (berbaubare Fachle, versiegelt 0 1962 | 0 |
e Nicht (berbaubare Fliche, Freifidche (teils - 1308 7848
vorhandener Gehdlzbestand) o - _
Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung, ge- 1 | 50 B0
pllasterie Flache |
atralenbegleitende  Grinflache mit  vorhandenem 7 | 205 | 1575
Baumbestand
sSumme B 13435 16088

TJok = dkologische YWerteinheit
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8. Zusammenfassende Wertung

Die Gegeniberstellung von Planung und Bestand ergibt ein Defizit von 14 371 8kologischen
Werteinheiten, das innerhalb des Planungsraums nicht auszugleichen ist. Um den Eingriff voll-
standig kompensieren zu konnen sind somit Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans erforderlich. Grundsétzlich sollten sie in der ndheren Umgebung
des Eingriffes durchgefithrt werden.

W™ L — — — Ly
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