1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ~ FESTSETZUNGEN

(§ 9 BouGB i¥m. § 12 BouGB und BauNv0)
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Oer rgumliche Geltungsbereich des Bebouungsplans umfasst die Flurstiicke 1/8 und 176, Flur 1, Gemarkung Wadgassen
Die genauen Grenzen des roumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zugehirigen Planzeichnung im Mafistah 1500.

Art der baulichen Nufzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNv0)

Innerhalh des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nufzung
AMlgemeines Wohngebiet gemdf § & BauNVO festgesetzt

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 bau NVO sind:
- Sthank-und Speisewirtschaften und Liden

- Anlogen fiir sportliche Zwecke

- lonkstellen

- bartenboubetriebe

- Befriebe des Beherbergungsoewerbe

Mo der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 M. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNV0)

Dos MaR der baulichen Mutzung wird innerhaolb des Bebauungsplons bestimmt
durch die Festsetzung

der moximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (8§ 16, 20 BauNVO)

der Geschossfliichenzahl (8§ 17, 20 BauNvo)
der Grundfldchenzabl (§§ 16, 19 BouNvO)

Hohe boulicher Anlogen

(§ 16, 18 BauNVO)

Siehe Plan, Trouf-und Firsthishe

Dos Wohnhous wird mit_einer maximolen Traufhdhe von 6,00 mtr. und einer
maximalen Firsthohe von 9,00 mir. errichief

Fur olle boulichen Anlogen gilt als unterer Bezugspunkt fir die Angabe der Hdhe
der baulichen Anloge die Oberkante des ferfigen Erdgeschossfussbodens.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BawGB iV. m § 22 BauNv0)

Siehe Plan hier: Qffene Bouweise

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiickstliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i¥. m. §§ 16 Abs. S und 23 BauNV0)

Siehe Plan hier: Bougrenzen

lDie uberbavbaren Grundstucksilachen werden im vorliegenden vorhobeNbezagenen Bebauungsplan durch die Festsefzung von
Baugrenzen bestimmt.

tin Vortreten von unfergeordneten Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB (bis max. 0.5 mir.) kann gestattet werden.

Nebenanlogen

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB ivm. § 14 BauNv0)

Bauliche Nebenanlogen im Sinme des § 14 BauNVO sind, mit Ausnchme von Nebenanlogen zur Mutzung regeneraliver Energien,
nur innerhalh der iiberbaubaren Grundshiicksflichen zu ldssig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB iVm. § 12 BauNv0]

Gboragen, Carports und Stellpldtze sind innerholb der in der Plonzeichnung fest gesefzten iberbaubaren Grundstiicksflichen, auf
denen Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden diirfen, zuldissig.

Stellpliitze sind auch in dem Bereich zwischen iberbaubarer Fldche und StraBenbegrenzungslinie zuldssio.

{usiifzlich wird festgesetzt, doss bei den Zu-und Abfahrten der Gaoragen und Carports in Gorogen-bzw. Carportbreite ein
mind. 500m fiefer Stourcum vom Goragenfor bis zur dffentlichen Verkehrsfliche einzuhalfen ist.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilen des rdumlichen Gellungshereiches des Behauungsplans wird
moxmal zuldssige Anzahl von Wohnungen auf maximal 2 fesfgesefzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsanbindung erfolgt iiber den Saorloviser Weg. Dieser wird als Verkehrsfliche festgesetzt.
Ein dffentlicher Wendehommer wird ouf den Flurstiicken 1/6 und 1/8 neu angelegt.

Flachen zum Anpflonzen von Boumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Alle nicht iiberbouboren Grundstiicksflichen, die nicht fiir Gorogen, Stellplitze, ufohrten und Nebenanlogen bendtigt werden, sind als

brun- bzw. bartenfldche anzulegen.
Fir alle Anpflonzungen sind nur einheimische, standortgerechte Geholze 1u verwenden (vorzugsweise aus der beigefigten Pflanzliste)

Flachen fur Mafinahmen sowie Mafinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Motur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BuuGB)
im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstiickszufahrten, Stellplitze und Fulwege so zu befestigen, dass das auf

diesen Hachen anfollende Niederschlogswosser zumindest fteillweise versickern kann. Eine vollstdndige Versiegelung dieser Flochen ist untersont.
Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommenen Regenwasser ist in diesen zuriickzufiihren

(Regenwasserriickfihrung).

2. HINWEISE

Die Vorschriften des Saarldndischen Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhalten.
Oranwasser durfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Hausdrainagen durfen nicht im Grundwaosser liegen.

Bei anstehendem Grundwasser wird die Ausbildung der Keller ols oweile Wonned empfohlen.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Yerunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dozu gehoren 2.B. das

Vorhalten von Entsorgungseinrichfungen ouf der Boustelle, der sochgerechfe Umgang mit Treb-und Schmierstoffen, Farben, Losemitteln efc
sowie die stdndige Kontrolle von Boumoschinen und Ofohrzeugen.

Der bei dea zu erwartenden Boumafinahmen onfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei der Gestoltung der
Griinflichen wieder 2u verwenden, Wihrend der Bauawusfihrung soll nach DIN 18915 vorgegungen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplones kidanen Munitionsgefahren nicht ousgeschlossen werden.

Eine vorsorqliche Uberprufung durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des Kompfmittelrdumdienstes sollte friih-
zeitig vor Beginn der Erdorbeiten erfolgen.

Bei Erd-und Bauvarbeiten ist doraut 2u achten, dass vorhondene Ver- und Entsorgungsanlogen nicht beeintriichbigt werden.
Fine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstrigern und Einweisung der am Bau beteiligfen Firmen wird empfohlen

Einsatz von Heizil nicht zuliissig; Verkehrsflichen, lufahrten wasserundurchlissiy befestigen; onfollendes Niederschlogswosser entweder
der drflichen Kanolisalion zufihren oder flichenhaft dber die natirlich gewachsene oder iiber eine mind 30 cm mdchtige bewachsene
Bodenzone zur Versickerung zu bringen; vor Mafnohmenbeginn zustdndiges Wasserversorgungunternehmen informieren und evil. Mafinahmen
abstimmen:; Forderung nach einer gutachterlichen Betrewung durch einen Hydrogeologen wird vorbehalten.

Vorhaben liegt im Bereich des ehemoligen Eisenerzfeldes “Sandhotf”, Empfehlung: Bei Ausschachtungsaorbeiten soll ouf Anzeichen von altem
Bergbou geachtet und dies gqf. mifgeteilt werden

3. Pflanzliste

1

siehe Anloge Pflonzliste



b GESETZESGRUNDLAGEN

Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Seplember 2004

(BGBI. | S. 2&1%) zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesefzes vom Z4.0ezember 2008 (BGEI 1 5. 30158)

Verordnung Gber die bauliche Mutzung der Grumdstiicke (Bounutzungsverordnung) in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBI. 1 S. 133), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

Bereitstellung von Wohnbaulund (lnvesfitionserleichferungs- und Wohnboulondgesetz) vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466

Yerordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 O Planz¥ 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI | S. 58)

besefz zur Ordnung des Waosserhausholis (Waosserhausholtsgesetz WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.August

2002 (BGBL 1 S. 3245), zuletzt gedindert durch Arfikel 2 des Gesetzes zur Umsefzung der Richtlinie des Europdischen Parlament
und des Rates iber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden vom 10Mai 2007 (BGBL | S. 666]

Bundesnaturschutzqesetz (BnatSchb) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.Mdrz 2002

(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22Dezember 2008 {BGBIIS. 2986]

besefz zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Yorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26September 2007 (BGBI. | S. 3830),

tuletzt gendert durch Artikel 1 des Gesatzes zur Reduzierung und Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Gemehmiqungsverfahren |
yom 23.0ktober 2007 (BGBL | 5. 2470) |

besefz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz O BBodSchG)
yom 17Mdrz 1998, zuletzt geiindert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 09.0ezember 2004 (BGBI | §. 3214)

Bundeshodenschutz-und AlHastenverordnung (BBodSch¥) vom 12.Juli 1999 (BGBL | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der
Verordnung vom 23.Dezember 200& (BGBI. | S. 3758)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22 Dezemder.2008 (BGBI IS. 2986), zuletzt getindert durch Artikel & des Dritten Gesetzes
zur Knderung des Energieeinsporungsqesefzes vom 28.Mirz.2009 (BGBL | S. 643

L and:

Sagrlindisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesefz Nr. 1502 vom 12.Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1506) (zuletzt gedndert durch |
Art. 10 Abs. 3 des Gesetzes vom 21. November 2007 {Amisblatt des Saarlandes S. 2393) und anderer Rechtvarschriften vom 16.Mai 2007,

(Amtshlaft des Soarlandes 5. 1390)
Kommunolselbstverwoltungsgesetz (KSVG) in der Fossung der Bekonntmachung vom 27.Juni 1997 (Amisblatt des Searlandes S. 662),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1647 vom 14Mai 2008 (Amfsblatt des Soarlandes S. 1346)

Gesetz zum Schutz der Nohir und Heimat im Socarlond (Soorldndisches Maturschutzgesefz (SNG), Arfikel 1 des Gesetzes Ne. 1592 wwr
Nevordnung des Soorldndischen Moturschutzrechts vom 0S.April 2006 (Amtsblatt des Seorlondes, S. 726),

zuletzt gedndert durch dos Gesetz wom 28.0kteber.2008 (Amfsblatt des Soarlandes 2009 5.3)

Soarliindisches Wassergesefz (SWG) vom 28.06.06 (Amtsblatt des Soarlondes S. 511), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2004

(Amisblatt des Soorlandes 5. 1994), zuletzt getindert durch Artikel 1iV. m. Art. 2 des Gesetzes Nr.1678 zu sechsten Anderung des
Saorldndischen Wossergesetzes wym 11Mirz.2009 (Amisblaft des Soarlandes S. 676)

Soarldndisches Denkmaolschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1 de Gesetzes zur Newordnung des

saarldndischen Denkmalrechts vom 19Mai 2004 (Amisblatt des Soorlandes S. 1498) , zuletzt gedndert durch Art &5 & zur
Anpassung des saarldndischen Londesrechts an das Lebenspartnerschaftsh des Bundes

vom 19November.2008 (Amtshlatt des Soarlondes S.1930)

landesbauordnung (LBO), Arfikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldndischen
Bauordnungs-und Bauberufsrechts vom 18.Februor 2004 (Amtsblatt des Soorlandes S. 872),

uletzt gedndert durch Arlikel & des Gesefzes Nr. 1639 vom 21Movember 2007 (Amisblatt des

saarlandes 2008, 5. 278)
Soarlindisches Mochbarschaftsgesetz vom 28Februar 1973 (Amisblott des Saorlondes, S. 210),

tulefzt geandert durch dos Gesetz vom 18.Juli 2004 [Amtsblatt des Saorlandes, 5. 822)

Saarliindisches Gesetz zur Ausfihrung des Bunmdes-Bodenschutzgesetzes (SBodScha)-
Soorlindisches Bodenschutzgesetz vom 20.Mdarz 2002 (Ambsblatt des Soorlondes, S. 990)




9. VERVIELFALTIGUNGS VERMERK: el

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Wodgassen hat in seiner Sitzung am 09.12.2008 die Cinleifung des 1. Entwurfes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Wohnen gm Saorlouiser Weg™ beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluf ist durch

Veroffentlichung in der Hudgussa‘ Rundschoy’ vom 19.03.2009 ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs 1)

ﬁmﬂ_;j

2. Den Biirgern und den Triigern offentlicher Belange wurde im Zuge- der. friihzeitigen Biirgebeteiliqung gem. Poragraph 3 Abs.1 BauGB

Gelegenheit gegeben Bedenken und Anrequnged’ vorzubringen.
Wadgossen, den - ‘i- reéo. (Uil

Begrundung zugestimmt und die offenfliche Auslegung gemid Parograph 3 Abs.2 BouGB beschlossen. Ort und Dauver der
offentlichen Auslequng wurden am 23.07.09 ortsiiblich bekanntgemacht.

Jer Entwurf des vorhabenbezogenen BebauungSplanes und die Begriindung haben vom 310709 bis 31.08.2009 gemi Paragraph 2 BouGB
offentlich ausgelegen.

Wodgassen, den _'hj‘_‘:"_ adie I L Siegel |~

Die Triiger der dffenHichen Belange erhielten gemdR Poragraph & Abs.1-3 BouGB am 30.07.2009 mit einer onschliefen-
den Frist bis 3108.2009 Gelegenheil ﬁnreuuﬁn und Bedenken zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Begrundung vorzubringen.

Die eingebarchten Bedenken und Anregungen Awurden gepriift und in den Enfwurf des vorhabenbezogenen ﬂeynuunusnlﬂnes und der

Begrundung eingearbeitet. !": 4 | -
- . i | e
Wodgassen, den i“ WL, JWI« Su!qnl
meister

-=,/

t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Hegrundung nach Priifung der Bedenken und
in seiner Sitzung om 06.10.2009 abschlieflend beschlossen.

5. Der Gemeindernf der Gemeinde Waodgassen

Anregungen gemdl Paragraph 10 Abs.1

Wadgossen, den — » €0 LU0 ! A NP - fﬁﬂml

;.
&

=

6. Der vorhabenbezogene Bebouungsplan bestehf aus der Planzeichaung ( Teil A ) und dem Textfeil { Teil E'.l sowie
der Begrundung und der zusummanfnssaﬂj!‘n Er/tl.arung noch § 10 Abs & BouGB.
Wadgossen, den =% [ T A ' Siegel |
b L 'd;ﬂﬂ‘.@@m . e ;"J
\ ./ b o N T A
1. Die Satzung ist am . ~4 f J:h <(Emdd Poragraph 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannfgemacht worden

und kann im Technischen Rathaus der Gemeinde Wodgassen eingesehen werden.
Mit der Bekanntmachung wird der vorhobenbsZogene Bebauungsplan “Wohnen am

Saarloviser Weg" rerg:hwrhsnm A //’ oe—
=& Foy 2000 /4 ) -
Wodgussen, den v (€D 8D L S oA Sieget .\
b 1y
8. BEGLAUBIGUNGSVERMERK:

Hiernil wird amtich begloubigt, daf diesaﬁuﬂuhschnfr [ Lichtpausé ] des vorhabenbezogenen E'-EI]I][EH‘!EIS&EIIHES
“ Wohnen om Soorlouiser Weg " mit [?D Urschritt ubereinstimmt

Wadgassen, den =% Feo 00 AL L) * Siogel %)
!;lhl‘fﬂl;ﬁ"gE ister ~ = > | j
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Der Gemeinderat der Gmeinde Wodgussen hat in semer Sitzung am 12052009 dem Enfwurf des vurtﬁ]feﬁﬁéiuqenen Bebauungsplanes und der
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Vorhabenbezogenar Bebauungsplan
SWohnen am Saarlouiser Weg® Gemeinde Wadgassen

Begrindung

1 Erfordernis der Planaufstellung
Planungsziel

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-planes ist die Ausweisung gines
Wohngehietes zur Abrundung der vorhandenen Bebauung am Ende einer Sackgasse
sowie die Verbesserung der Verkehrssituation durch erstmalige Herstellung eines
sffentlichen Wendehammers.

Inshesondere soll die Rechtsgrundlage geschaffen werden, um eine geordneate
Bebauung fur die Grundstiicke zu gewahrleisten.

Der vorhabenbezohene B-plan wirkt sich fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung giinstig aus.

2 Bastehende Rechtsverhaltnisse

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes (FMP) der Gemeinde Wadgassen
wird das Plangebiet als Gartenlandflache und teils Schiefistand dargestellt, aber so
nicht genutzt. Die tatsdchliche Nutzung als Ausflugslokal ist bereits aufgegeben. Das
Lokal soll abgerissen werden und eine geordnete Bauflucht als Abrundung durch die
Meuarrichtung eines Wohnhauses geschaffen werden.

Der FMP wird im Parallelverfahren gedndert, mit dem Inhalt, die zur Bebauung
vorgesehenen Bereiche als Wohnbauflache darzustellen

Das Verfahren wurde eingeleitet durch Beschluss des Gemeinderats vom

09,12 2008. Die frihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte im Zusammenhang mit der
Birgerinformation zum vorhabenbezogenan Bebauungsplan im Zeltraum vom
27.03.2009 — 05.04_2008.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Wadgassen, Gemarkung

Wadgassen, die Flurstiicke 1/8 und 1/6, Flur 1.

Die Abgrenzung verlauft:

- im Norden entlang eines Waldgrundstiickes

-~ im Slden bilden die bebauten Grundsticke des Saarlouiser Weges eine
Abgrenzung

- im Westen bildet ein bereits bebautes Grundstiick die Grenze

- im Osten entlang an einem Waldgrundstuck

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches ergeben sich aus den
Planzeichnungen M 1/500.

2 Erschliefung

Verkehrserschlielfung

Das Baugebiet ist durch den Saarlouiser Weg bereits erschlossen,

Ein affentlicher Wendehammer wird auf dem Flurstiick 1/8 neu angelegt.
Eine Anderung der VerkehrserschlieRung ist nicht notwendig.

1




Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung durch Yer- und Entsorgungsanlagen ist innerhalb des Saarlouiser
\Veges vorhanden.

Medienleitungen -Wasser, Strom und Telekommunikationsanlagen-

verlaufen zum Teil innerhalb angrenzender Flurstlicke.

- Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet. Die Grundleitung liegl innerhalb des
Saarlouiser Weges

- Léschwasser

Die Lbschwasserversorgung ist gewahrleistet. Die Hydranten liegen innerhalb des
Saarlouiser Weges

- Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitt ist mit einer Leitung innerhalb des Saarlouiser Weges
gewdhrleistet.

- Telekommunikationsanlagen

Dem Planbereich angrenzend liegen Telekommunikationsanlagen der Telekom AG.
Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.

- Abwasserkanal
Der éffentlichen Abwasserkanal, Mischkanalisation, liegt innerhalb des Saarlouiser

\Weges. Ein schadloser Abfluss Uber die vorhandene Kanalisation ist gewahrleistet.
Die Entwésserungssatzung der Gemeinde Wadgassen ist zu beachten.

Sthdtebauliche Planungs-/[Entwurfskonzept

Es sollen die Vorraussetzungen fur die Ansiedlung fir Wohnbebauung geschaffen
werden.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulNVO)

innarhalb des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird als Art der
baulichen Nutzung

Allgemeines YWohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgeseizi

Nicht zul#ssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 BaulNVO gind:
- Schank-und Speisewirtschaften und Laden

- Anlagen fUr sporiliche Zwecke

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbe

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 Baulyv(O)

Das Mal der baulichen Nutzung wird innerhalb des Bebauungsplans bestimmt
durch die Festsetzung

der maximal zul&ssigen Zah! der Vollgeschosse (8§ 16, 20 BauNVO)
der Geschossflachenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNvO)
der Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulissigen Grundfldche sind die Grundflachen von:

2




1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Mebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeobkerflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut sind.

mitzurechnen,

Die Festsetzungen sind dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablonen zu
entnehmen.

Htthe baulicher Anlagen
(§ 16, 18 BauNVQ)

Siehe Plan, Trauf-und Firsthihe

Das Wohnhaus wird mit einer maximalen Traufhéihe von 8,00 mfr. und einer
maximalen Firsthéihe von 9,00 mtr. errichtat,

Fiir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt fir die Angabe der
Hohe der baulichen Anlage die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfussbodens.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE 1.V, m § 22 BauNVQ)

Siehe Plan hier: Offene Bauweise

Ulberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V. m. §§ 18 Abs. 5 und 23 BauNvO)

Siehe Plan hier: Baugrenzen

Die (iberbaubaren Grundstiicksfl&chen werden im vorliegenden vorhaben-
bazogenen Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringflgigem Ausmal}
(bis max. 0,5 mtr.) kann gestatiet werden.

MNebaenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV m. § 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von
Nebenanlagen zur Nutzung regenerativer Energien, nur innerhalb der Oberbau
baren Grundstiicksflachen zu lassig.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 BauNVQ)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen, auf denen Gebaude mit
maximal zwel Vollgeschossen errichtet werden dirfen, zuldssig.

Stellplatze sind auch in dem Bereich zwischen Oiberbaubarer Fléche und
Stralkenbegrenzungslinie zulassig.




Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und
Carports in Garagen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 mir. tiefer
Stauraum vom Garagentor bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird die

maximal zulassige Anzahl von Wohnungen auf max, 2 festgesetzt.

Varkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Saarlouiser Weg. Dieser wird als

Verkehrsfliche festgesetzt. Ein Sffentlicher Wendehammer wird auf dem
Flurstiick 1/2 als &ffentliche Verkehrsflache neu angelegt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(% 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht flir Garagen,

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bendtigt werden, sind als Grin- bzw.

Gartenflache anzulegen,

Fir alle Anpflanzungen sind nur einheimische, standortgerechte Gehilze zu
verwenden (vorzugsweise aus der beigefliaten Pflanzliste)

Flachen fir Malinahmen sowie Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
(& B Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind

Grundstilckszufahrien, Stellplatze und Fullwege sind wasserundurchléssig 2u
befestigen.

Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist entweder der
drtlichen Kanalisation zuzuflhren oder flachenhafi iiber die natlrlich

gewachsene oder Uber eine mind. 30cm machtige bewachsene Bodenzone
zur Yersickerung zu bringen.

Umweltvertraglichkeit

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bereits zum
heutigen Zeitpunkt faktisch zu rund 60% baulich genutzt und versiegelt.
Besonders hochwerlige oder durch Landschaftspflege geschlizte Biotope
oder Flachen sind nicht varhanden.

Es wird durch die Anderung keine Beeintrdchtigung wvon Natur und Landschaft
erfolgen. *




7 Auswirkungen der Planung

Mit der Umwandlung einer Gartenlandflache und teils Schiefistand in eine Flache fur
Wohnen werden die Vorraussetzungen geschaffen, die derzeit ungenutzten
aber bereits versiegelten Flachen in diesem Beregich einer sinnvollen Nutzung

zuzufiihren. Den Belangen eines sparsamen Umaangs mit Grund und Boden
wird hierdurch Rechnung getragen.

Der Standort ist verkehrstechnisch voll erschlossen. Er liegt an einer
Wohnstralle. Diese ist ausreichend dimensioniert, um das durch die

Entstehuna der Wohnbebauung zu erwatende Verkehrsaufkommen
aufzunehmen.

=4, Feb. 2010

Wadgassen) den

ﬁ:‘ ||'I ff/j
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