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GELTUNGSRBEREICH
(§ 7 ABS, 7 BALIGE)

REINES WOHMNGEBIET

(G % ABS. 1 MNE. 1 BAUGE UND § 3 BALINVOY

GRUNDFLACHENZAHL
(§ & ABS,1 MR 1 BAUGE UND § 19 BAUNYVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: WANDHOHE
(§ 9 ABS.1 MNR. | BAUGE UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOGS5E

(§ 9 ABE. 1 ME. 1 BAUGE UMD § 20 ABS, 1 BALIMNVTY

BAUGRENZE
1§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE L. § 23 ABS.3 BAUNVD)

QFFENE BAUWEISE
(§ 7 4B5.1 NR. 2 BAUGE L. § 22 ABS. 2 BAUNYOC)

STELILUNG DER BAULICHEN ANLAGE
HIER: FIRSTRICHTUNG

(§ ¥ ABS 1 MR, 4 BAUGE)

FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS, 1 MR, 4 UMD 22 BALIGH)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 7 ABS. 1 MR, & BALKGE)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ % ABS. T MR, 11 BALKGE)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSS UND RADWEGE

PRIVATE GRUNFLACHEN
[§ ¢ AB3. 1 ME. 13 UND ABRS. & BALIGE)

MASSNAHMEN

MIT GEH- UND FAHRRECHTEMN ZU BELASTENDE FLACHEN
[§ % AB5. 1 MR, 21 BALKSE]

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE|

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ % ABS. 1 ME. 25 B BAUGE)

ERHALTUNG VON EINZELGEHOLZEN
(§ 9 ABS. | NR. 25 B BALGE)

FLURSTUCKSGRENZEN (BESTAND / VORSCHLAG)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § % ABS. 1 NR. 1 BAUGE

1.1 Eﬂugshim WR siehe Plan,
Reines Wohngebiet, gem. § 3 BauNVO

1.1.1 zulassige Arten von MNutzungen gem. § 3 Abs. 2 BauNVO sind "Wohngebdude” all-

gemein zulassig.

1.1.2 nicht zuldssige Arten von Mutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.¥.m. § 1 Abs. @ BauNVO
werden

| 1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarls fir die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine
Betriabe des Beherbergungsgewerbes sowie

2. Anlagen tir soziale Zwecke sowie den Bedirf-
nissen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs

planes.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
GEM. § P ABS. 1 MR, T BALKGE i
2.1 GrundHachenzahl siehe Plan,

gem. §§ 14, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,

Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundfléchen
der in § 19 Abs. 4 BauNYQO genannten Anlagen um |
bis zu 50 % ist nicht zul&ssig

2.2 Zahl der Vollgaschosse siche Plan,
gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO und gem. LBO

2.3 Héhe der baulichen Anlagen siehe Plan,

gem. §§ 14 und 18 BauNVO

hier: maximale Wandhche 4,10 m, gemessen zwi-
schen der Oberkante des fertigen StraBenbelages der
dem Gebdude zugeordneten ErschlieBungsstraBe und
dem Schnittpunkt zwischen den AulBenfldchen des auf-
gehenden Mauverwerks und der Dachhaut. Die Wand-
hihe wird an der straflenseitigen Gebéiudemitte ermit:
telt.

<. BAUWEISE sigha Flan
GEM. § ¥ ABS. 1 NR. 2 BALUGE hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO




GEM. § % ABS, 1 MR, 4 BAUGH

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 7 ABS, 1 MR, 2 BAUGE

GEM, B ¥ ABS. | NR. 4 BAUGH

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
EM, § 9 ABS. 1 MR, & BALGE

8. VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZEM. § 7 ABS. 1 MR, 11 BaALIGE

UND -LEITUNGENMN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE

10. PRIVATE GRUNFLACHEN
SEM. B 2 ABS. 1 MR, 15 BALKSE

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGH
IN ANWENDUNG DES § 2 BMATSCHG

12. GEH- UND FAHRRECHT
GEM. § § ABS. 1 NR. 21 BAUGE

13. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. B ? ABS. 1 MR, 25 A BALIGRE
I AMWERNDUMNG DES § B BMATSCHG

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN

hier: HaupHirstrichtung

Ausnahmen von der festgesetzten Firstrichtung sind im
Einzeltall zuldssig, wenn durch den Einbau solarer oder
verwandter Energiegewinnungsanlagen eine abwei-
chende Firstrichtung zum Erreichen des gréfitmaglichen
Wirkungsgrades technisch erforderlich ist.

siche Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs, 3 BauNVO,
Entsprechend § 22 Abs. 2 und 3 BauNYQO kénnen die
festgesetzten Baugrenzen, die die sidlich, sidwestlich
und westlich liegenden, nicht Oberboubaren Grund-
stickslidchen definieren, ausnahmsweisa mit Gebéude-
teilen, deren Oberflache zu mehr als 50 % verglast ist
[(Wintergdrten), um bis zu 2 m Uberschritten werden.
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNYO iV.m. § 14 Bau-
NYO sind Garagen und iberdachte Stellpléitze [Car-
ports] nur innerhalb der iberboubaren Fliéchen und auf
der dafir fesigesetzten Flache fiir Stellpléitze und Gara-
gen, nicht lberdachte Stellplatze, Zufchrten und
Mebenanlagen auch aullerhalb der ikerbaubaren
Flachen zultssig.

gem. § 12 Abs. 6 BauNVYO sind Garagen und liber-
dachte Stellplétze nur innerhalb der iberbaubaren
Fléchen und aul der dafir festgesetzien Flache, nicht
Uberdachte Stellpldtze und Zutahrten auch auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zwi-
schen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein
Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum einzuhalten.
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem jeweiligen
privaten Grundstiick nachzuweisen. Die Breiten der fir
Carports, nicht iberdachta Stellpléitze und Zutahrten zu
den Garagen befestigten Flachen diden 3,00 m fir
eine Einzelgarage und 6,00 m lir eine Doppelgarage
nicht iberschraiten.

Im Planungsgebiet wird die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf max. zwei Einhei-
ten pro Haus, bei Doppelhdusern pro Doppelhaushdlfte
tesigesatzt,

siche Plan,

Die interne Erschlieffungsstrafie wird als VerkehrsHéche
besonderer Zweckbestimmung [verkehrsberuhigter
Bereich gem. SIVO - Zeichen 325 und 326, Zone 7)
testgesetzt. Der Ausbau erfelgt als niveaugleiche Misch-
flache. Die Breite der ErschlieBungsstralie A wird mit
6,0 m vermalit, Die Fahrbahnbreite Rir die untergeord:
naten Erschlieflungsstrafien B, C und D wird auf 4,5 m
testgesetzt. Der Full und Radweg wird mit einer Breite
von 3,0 m vermaft. Im &ffentlichen StraBenraum der |
Erschlisfiungsstrafie sind Flachen Fir den ruhenden Ver-
kehr zulGissig.

Die im Gebiet anfallenden Abwiisser sind entsprechend |
ihrer potentiellen Schadstoltkontamination zu entflech-
ten, d.h. Schmutzwasser [hdausliches Abwasser und das
von den VerkehrsRéchen abflieBende Niederschlags- |
wasser] sowie unbelastetes Niederschlagswasser (das
von den Dachflachen abflieBende MNiederschlagswas-
ser und Drainagewasser) sind in zwei getrennten Syste-
men zu erfussen und abzuleiten (Trennsystem).
Schmutzwasser wird in einem Rohrsystem direkt dem
Mischwasserkanal im Bereich der Strafle "Zur Kapel-
lerheck” zugsleitet. Unbelastetes Niederschlagswasser |
wird separat erfaf3t und dezentral auf den privaten |
Grundstiicken versickert,

siehe Plan:

AnpHanzungen haben nach den Festsetzungen gem.
§ @ Abs. 1 Nr. 25 a BavGB zu erfolgen. Die Gehélze
im siidwestlichen Teil des Planungsgebietes sind ent-
sprechend den Festsetzungen gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 |
b BauGB daverhatt zu erhalten und zu pflegen.

¢ Alle Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige Wege
und Zugdnge aul den privaten GrundsticksAachen
sind aus Grinden der Grundwassererneuverung in
wasserdurchlassiger Bauweise [Schottarrasen,
Rasengittersteine, unverfugtes PHaster im Sandbett
ader breitfugiges Maturstein- oder Betonpflaster)
auszufithren.

e Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB und § ¢ Abs. 4
BauGB i.¥.m. § 21 LBO ist das auf dem Grundshick

von versiegelten oder Uberdachten Grundfldchen
anfallende Niederschlagswasser auf dem privaten
Grundstuck zur Versickerung zu bringen. Die Spei-
cherung des Niederschlagswassers in Zisternen und
Entnahme zu Mutzzwecken aut dem Grundstick ist
zulassig.

Zur Gewdbhrleistung der Erreichbarkeit der an das Pla-
nungsgebiel angrenzenden Waldféachen zum Zwecke
von PHegemabBnahmen wird die dargestellte Flche |
zugunsten der Gemeinde Wadgassen mit einem Geh-
und Fahrrecht belastet. Die Flédche wird mit einer Breile
von 3,0 m vermafit,

¢« Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen, die
nicht Hir Zufahrten, Umfahrien, Stellplatze oder
Mebenanlagen bendtigt werden, sind als Vegetati-
onsfdchen anzulegen und aut Daver gértnerisch zu
unterhalten. Pro Grundstiick ist mindestens ein stand-
ortgerechler Obstbaumhochstamm sowie ein wei-
terer standortgerechter laubbauvmhochstamm [SHU
12 - 14 ¢m) zu pHanzen. Zudem sind die privaten
Grundsticke mindestens entlang einer Grundsticks-
grenze mit einem 2 m breiten PHanzstreifen aus
Feldgehdlze im Raster von 1,50 m x 1,50 m aus der
Pflanzliste anzulegen.

¢ Die privaten Grinflachen entlang des &stlich gelege-
nen Full-/ Radweges sind komplett mit Feldgeholzen
im Raster von 1,50 m x 1,50 m aus der PHanzliste
anzulegen und daverhaft gdrinerisch zu pllegen.

+ Alle geschlossenen Fassadenflochen mit einer
Flache von mehr als 30 gm sind mit KletterpHanzen
zu begrunen. Dabei ist alle 20 gm Wandflache min-
destens | Kletterpflanze zv pflanzen. Die dufleren,
vertikalen Bauteile der offenen Garagen [Carports)
auf den privaten Grundsticksflachen sind mit Rank-
gerUsten einzufassen und zu iiberdecken. Die Rank-




Bdume aus dem Artenspektrum des Hainsimsen-
Buchenwaldes {Luzulo-Fagetum) sowie einheimische
Obstbaumsorten verwendet wardan,

Planzliste Baume und Strducher [Beispiels):

Shieleiche Traubeneiche
Rotbuche Hainbuche
Faldahom Bergahorn
Spitzahorn Bergulme
Sommerlinde Winterlinde
Hangebirke Salweide
RoBkastanie Walnol
Kirsche Eberesche
Schiehe Schwarzer Holunder
Himbeere Traubenkirsche
Hasel Yogelkirsche
Hundsrose Weilldorn

einh. Obstbaumsoren

PAlanzqualitdt:  verpflanzte Strducher: 60-100 cm
H., 2xv., Stammumfang 10-12 em

14, FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR * Erclgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Damit wird ihr
ERHALTUNG VON BAUMEN, douerhafter Bestand gesichert, Gem, § 178 BauGB
STRAUCHERN UND SONSTIGEN kann der zukinftige Eigentimer verpflichtet wer-
BEPFLANIUNGEN den, dia festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von

GEM. § § ABS.1 MR, 25 B BAUGE
IN ANWENDUNG DES § B BNATSCHG

Baumen, Strauchern und sonstigen BepHanzungen
innerhalb einer beastimmten Frist entsprachend den
getraffenen Festsatzungen zu bepflanzen.

* Die vorhandenen Gehdlzbesténde innerhalb der
gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Flachen im sidlichen Planungsgebiet sind auf
Daver zu erhalten und zu pflegen.

¢+ Die am sidosllichen Gebietsrand entlang des
Fullweges/ Pflanzstreifens festgesetzten Einzel-
gehdlze {Ebereschen/ Sorbus aucuparia) sind
daverhaft zu pflegen und zu erhalten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. § LBO

i e =

* Doppelhauser und Housgruppen miissen in ihrer
dufderen Erscheinung sine Einheit bilden. Die Fassa-
dengestaltung - d.h. die Fenster- und Tirformate so-
wie Fassadengliederung, -oberfliche und farbge-

bung - ist aufeinander abzustimmen.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

s Zulassig sind nur geneigte Dacher mit siner Dach-
neigung von 20° - 45° sowie Pulidécher mit einer
Dachneigung von 10° - 20°, Bei Garagen und
Uberdachten Stellplatzen sind auch Flachdacher
zulassig.

* Photovoltaikanlagen

und  Solarkollektoren  zur EINFRIEDUNGEN
Brauchwassererwdrmung sind aul den Déchern
zulassig.

* Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
sind im Einzelfall zulassig, wenn durch den Einbau
solarer oder verwandter Energiegewinnungsanla- |
gen eine abweichende Dachneigung zum Erreichen |
des grofitmoglichen Wirkungsgrades technisch er-
torderlich ist. Die Abweichung von der Festsetzung
der Dachneigung richtet sich im einzelnen nach
den technischen Erfordernissen.

* Aus stadigestalterischen Grinden und zur Anglei-
chung des Erscheinungsbild der Gebdude mijssen
Doppelhauser und Hausgruppen in ihrer duBeren
Erscheinung sine Einheit bilden: Material und Farbe
der Dacheindeckung sowie die Dachneigung sind
einheitlich zu wahlen. Die jeweiligen Hausgruppen |
missen eine durchlovfende Trauk und Firsthéhe

Die private Grundsticksfiache zwischen StraBBe und
Gebdude ist als Vorgarten anzulegen. Der Hofraum
bzw. dar Vorgarten darf nicht héher als 80 cm einge-
friedet werden.

besitzen.

FASSADE

o Zur Gestaltung der Fassaden dirfen nur ortstypi-

sche Materialien und Farben verwendet werden.
Fassadenfléichen  mit  mehr  als
30 gm sind enfsprechend den griinordnerischen

Geschloszene

Festsetzungen zu begrinen.

FESTSETZUNGEN GEM. $ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des réumlichen Gellungsbereichs siche Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Plege
der Landschalt (Saarddndisches Maturschutzgesetz -
SMNG) vom 19. Marz 1993 {Amtsblatt des Saarlon-
des 1993, S. 348), zuletzt erganzt durch Berichti-

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
tolgende Gesetze und Yerordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB] in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
[BGBI. I, 5. 2147, ber. 1998 5. 137);

die Bounutzungsverordnung [BauNV(O) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vem 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedindert durch Arfi-

kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitic- |

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbavland vom 22, April 1993 [BGBI | &.
466);

die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom 18. De-

zember 1990 (BGBI. | S. 58);

die Bauordnung [IBO)} fir das Secarland vom 27
Marz 1996 (Amisblott des Soarlandes 23/19%94,
S. 477), zuletzt geandert durch Gesetz Nr, 1413
zur Anderung der Bauverdnung fir das Saarland
vom 8. Juli 1998 [Amitsblat d. Scarlandes 1998,
5. 721);

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeseizes |

IKSVG) in der Bekanntmachung der Neulassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Atikels & des

Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Ver-
schriften vom 23. April 1997 (Amisbl. 5. 538);

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch(G) in der Fas-
sung vom 21.09.1998 [BGBI. | 5. 2994);

gung vom | 2. Mai 1993 [Amtsblatt des Scarlandes
1993, 5. 482);

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalies
(Wasserhaushaltsgesstz - WHG] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12, November 1994 (BGBI.
| 5. 1695},

das Soarlondische Wassergesetz {SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
03. Marz 1998 |Amtsblatt des Soarlandes 1998,
5. 304);

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungan durch Lufiverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiiterungen und Ghnliche Vorgiinge [Bundes-

Immissionsschutzgesetz - BlmSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI. |

5. 880}, zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Ge-

setzes zur Beschleunigung und Versinfachung im-
missionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren

vom 09. Okiober 1996 [BGBI. |, 5. 1498);

das Saarldndische MNachbarrechtsgesetz vom 28. |
Februar 1973 [Amtsblalt des Soarlandes, S. 210), |
zuletzt gedindert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. |
1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermes-
sungs- und Kalasterverwaltung vem 16. Oktober |
1997 [Amtsblatt des Soarlandes, |
$. 1130,




BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische

Yer- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell- |

schak tir StraBen- und VYerkehrswesen ist bei den

Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung
der Erdarbeiten oder Baumalinahmen missen die

Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Béumen,

Pllanzbestanden und Vegetationsfidchen bei Bau-
maBinahmen® beachtet werden. Das DVGW-Regel-

werk GW 125 “"Baumpflanzungen im Bereich unter-
| irdischer Yersorgungsanlagen” ist bei der Planung
- zu beachten.

UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

| Zur Férderung der Solarenergienutzung wird die
| Errichtung von Photovoliaikanlogen und  Solar-
kollektoren zur Brauchwassererwiarmung empfohlen.

BODENDENKMALER

Aufgrund von Bodendenkmalfunden (Siedlungsreste)
aus romischer Zeit ca. 250 m norddstlich des Plo-

nungsgebietes mull angenommen werden, daf} sich |

auch im Planungsgehiet Bodendenkmaler befinden.

Bauherren und ausfihrende Firmen sind hierauf hin- |

zuweisen. Das Soarlandische Denkmalschutzgesstz
ist zu beachten,

— e o o

REEEHWASSEREHTFLEEHTU“G B

Zur EnMastung des Entwasserungssystems wird die

Anloge dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisternen, |
Becken) emptohlen. Fir alle Grundsticks wird die |
Nutzung von Niederschlagswasser, das von den |

Dachflachen abfliefit, als Brauchwasser fiir Toilette,
Waschmaschine und Gartenbewdisserung empfohlen.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs wird die
Installation von Wasserspareinrichiungen emplohlen.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE
[GEMASS SAARLAMDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.00.1973)

Bei der Anpflanzung von Baumen und Stréuchern
enflang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stinds gemdl dem Saarlandischen MNachbarrechts-

| gesetz zu beachten,

DRAINAGEWASSERABLEITUNG

Bei der Draoinogewasserableitung ist darauf zv ach-
ten, dald Hausdrainagen nicht im Grundwasser lie-
gen. Falls die Hausdroinagen im Grundwasser lie-
gen scliten, wird der Bau einer “weillen Wanne"
vorgeschrieban, Anfallendes Drainwasser sollte nicht
der Schmutzkanalisation zugeleitet werden.

VERFAHRENS VERMERKE

e Der Yorhabentréiger, Firma Extra-Haus GmbH, hat |
mit Schreiben vom 30,10, 1998 die Einlgitung des
Satzungsverfahrens iber den Vorhabenbezagenen
Bebauungsplan “Kappellerheck” mit Vorhaben- |
und Erschlieflungsplan beantragt.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat
am 12.01.1999 beschlossen, das Satzungsverfah-
ren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bavungsplanes “Kappellerheck” mit Yorhaben-
und ErschlieBiungsplan einzuleiten (§ 12 Abs. 2
BauGB).

Der Beschluf? Gber die Einleitung des Satzungsver
fahrens wurde am 25.03.1999 orsiiblich bekannk

gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Wadgassen, den . Der Blrgermeister
* Die lrihzeitige Beteiligung der Burger an dem Yor-
habenbezogenen Bebouungsplan mit Verhaben-

und Erschlieflungsplan wurde vom 31.05.19%9
bis einschliefilich 04.06.1999 durchgetihrt (§ 3
Abs. 1 BouGB). Sie wurde am 27.05.1999
ortsiblich bekannt gemacht.

* Der Gemeinderat hat am 04.05.1999 den Entwurf
gebilligt und die &Htentliche Auslegung des Vorhao-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und Erschlieflungsplan [§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie

die parallele Beteiligung der Trager éffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs 1 und 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurt des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textteil (Teil B] sowie der Begrindung (= Yeorho-
ben- und Erschlieflungsplan) und der dazugehdri-

gen Satzung, hat in der Zeit vom 22 07,1999 bis
einschliefilich 23.08.1999 &Henllich ausgelegen |
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Crt und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifflich eder zur Nie
derschrift  vorgebracht werden kénnen, am
15.07.1999 onsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauvGB).

* Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange so- |

wie der Machbargemeinden wurde parallel zur &k
fentlichen Auslegung durchgefihrt (§ 4 Abs. 1 und
2 BauGB). Hierzu wurden die Trager dHentlicher
Belange und die Nachbargemeinden mit Schrei-
ben vom 28.05.199% um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
die vom Gemeinderat am 28.09.1999 gepriift
wurden, Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

30.09.1999 mitgeteilt {§ 3 Abs. 2 Satz 4 |

BauGB).

* Der Gemeinderat hat am 28.09.1999 den Vorho-
benberogenen Bebauungsplan “"Kappellerheck”
mit Yorhaben- und Erschlieflungsplan, als Satzung
beschlossen {§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Yorhaben
bezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan
zeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil B} sowie
der Begrindung (= Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) sowie der dazugehdrigen Satzung.

Wadgassen, den

Der Borgermeister

* Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor
haben- und ErschlieBungsplan wird hisrmit als Sat
zung qusgetertigt.

Wadgassen, den ... - Der Birgermeister

* Der Satzungsbeschlufl wurde gem. § 10 Abs. 3
BauGB am ____. artsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Kappellerheck”, beste-
hend aus Planzeichnung (Teil A} und Textteil (Teil
B) sowie der Begrindung (= Vorhaben- und Er
schlieBungsplan) in Kralt [§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wadgassen, den . Der Burgermeister
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VORBEMERKUNGEN

Die Firma Extra-Haus GmbH, Rehlingen-Siersburg,
baabsichtigt die Realisierung von ca. 14 Wahnga-
bauden im Anschlull an die besiehende Bebauung
*Zur Kapsllerheck” im Bereich des ehemaligen
Sport bzw. Ballspielplatzes im Wadgasser Oristail
Werbeln,

Die Zulassigkeit des Vorhabens soll durch einen Vor-
habenbezogenen Babavungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan geregelt werden, der im Gegen-
safz zum “normalen” Bebauwungsplan auf ein konkre-
tes Yorhaben einas privaten YorhabenirGgers abge-
stimmt werden konn. Dieser wird aus felgenden
stédtebaurachtlichen Griinden Rir die stddiebauliche
Ordnung und Entwicklung erforderlich:

¢ das Yorhaben liegt bisher nicht im Geltungsbe-
reich eines Bebouwungsplones und kann daher
nicht gem, § 30 BauGB zugelassen werden,

o das Vorhaben lisgt aufgrund der Siedlungsrand-
lage des Planungsgehietes und der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes im Aulienbereich und
kann damit nicht nach § 34 BauvGBE genehmigt

wearden,

¢ das Vorhaben llt auch nicht unter den Katalog

der im AuBenbersich gem. § 35 BauGB privile-
gierten Yaorhaben,

Mit der Erarbeitung des Yorhabenbezogenen Behau-
ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde die ARGUS PLAN - Ingenieurgesellschaft Fiir
angewandte Roum-, Grin-, Umwelt- und Stadipla-

nung, Rothousstrafle 12, 66557 lllingen - beauk
fragt.

DECKUNG DES BEDARFS AN
WOHNBAUFLACHEN

Die Gemeinde Wadgassen baabsichtigt mit der Rea-
lisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan im  Ortsteil

Werbeln

¢ die Beraitstellung von Wahnbautachen fir die Ei-
gananiwicklung des Oristails sowie

o die Schalfung von Wohnraum zur teilweisen
Deckung des im Gemeindegebiet bestehenden all-
gemeinan Wohnraumbedarks.

‘I GEMEIMDE WADGASSEN - YORHABEM- UMD
ERSCHLUESSUNGSPLAN “KAFPELLERHECK”

BEGRUNDUNG DES PLANUNGSBEEDARES

Der Landesentwicklungsplan  Siedlung des  Mini-
steriums fir Umwelt, Energie und Yerkshr {in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 9. Oktober 1997,
Amtsbl. 5. 1318)] prognostiziert fir dos Gemainde-
gebiet Wadgassen einen Wohnungsbsdarf von 500
bis 620 Wohneinhaiten [WE) bis zum Jahr 2005.
Diase Wohneinheitenzielwerte wearden entsprachend
dem “System der Zentralen Orte” auf das Gemein-
degebist Wadgassen wverteilt, Demnach entfallen
230 bis 260 Wohneinheiten aut den als Untarzan-
frum ousgewiesenen zentrolen Oristail Wadgassen
selbst, withrand ca. 270 bis 360 Wohneinheiten Fir
den Nohbereich, zu dem auch dar Ortsteil Werbeln

zahlt, armittelt wurden,

Entsprechend der zum Stand Mérz 1998 aktualisier-
ten Baulickenkartierung sind in der Gemeinde Wad-
gassan gerundet 188 anrechenbare Baulicken fest
gestellt, die ebenso wie die Zahl der
Baulertigstellungen von 165 Wahneinhsiten [01. Ja-
nuar 19935 bis 31. Dezember 19%7) vam genannten
Wohneinheitenbedar! fir dia gesamte Gemeinde

- abzuziehen sind. Bis zum Jahr 2005 ergibt sich so-

mit fir die gesamte Gemeinde Wadgassen ein Be-
darf von maox. 267 Wohneinheiten. Fiir die im MNah-
bereich gelegenen Oristeile, zu denen auch
Wearbeln z&hlt, errechnat sich bei 150 anrechanbao-
ran Bauliicken und 118 Baufertigstellungan im glei-

chen Zaitraum sin maximaler Bedarf von 92 Wahn-
einheiten bis zum Jahr 2005

Durch die geplante Realisierung von etwa 14 Wohn.
baugrundstiicken im Planungsgebiet "Kappsllerheck”
im Ortsteil Werbeln kann die dem Yerdichtungsraum
zugeordnets Gemainde Wadgassen die Deckung
zumindast eines Tails des Wohnrauvmbedarls arrei-
chen. Dadurch kénnen die Bevélkerungszahlen lang:
fristig stabilisiert und die Bevélkerungsstruktur diversi-
fiziert werden. Uberdies égt die Realisisrung zur
Verbasserung der &rilichen Wohnungssituation bei
und stellt die Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
fur sicher.

GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

Folgende Grinde sprachen fiir die Realisierung der
Planung am vorgesshenen Standort:
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SINFYOLLE ORTSABRUNDUNG

Das am westlichen Rand der babouten Ortslage ge-
legens Planungsgebiet Gberplant den bisher als Ball-
spielplatz genutzten Bereich im Sinne einer Revitali-
siarung bereitls anthropogen Gkerformier Flachen
und ergénzt den vorhandenen Siedlungshereich an
der StraPa “Zur Kopellerheck” und “St-Oranna.
Skralie”. Damit verdichtet die Neuplanung die Sied-
lungsstruktur im Bereich der benachkart vorhande-
nen Gemeinbedarfseinrichtungen uvnd erganzt so
den Siedlungskérper im Sinne des Prinzips "Sied-
lungsstruktur der kurzen Wege”, Einer weiteren Inan-
spruchnahme bislang unbebauter Flachen aullerhalb
des bereits Uberplanten Siedlungskérpars wird da-
durch entgegengewirkt. Insafern handslt es sich bei
dem Planungsgebiet auch aufgrund der Vornutzung
um eine nach Fléchenqualitat, stadtebaulichen und
dkologischen Kriterien gut fir eine Bebouung geeig-
nate Flache mit hoher Realisiarungsprioritét.

GERINGE ENTFERNUNG ZUM ZENTRALEMN
ORT WADGASSEN

Das Planungsgebiet “Kappsllerheck” liegt etwa 4 km
vom Crtszentrum Wadgassen mit den wichtigsten
Yersorgungs- und Verwaltungseinrichtungen entlernt
und ist damit als “Wohnllachenergdnzungsstandort”
in relativer Néhe zum Hauptlort angesiedelt, auf den
sich das Planungsgebiet orientiert. Insofern stellt das
Planungsgebiet einen aus stidrebaulich-funktionalar
Sicht vergleichsweise giinstigen Alternafivsiandort fiir
gine Wohnbebaouung im Gemeindegebist Wadgas-
sen dar. Dariiber hinaus stehan im Oristeil Werbeln
selbst in kurzer Entfernung geeignete Yersorgungs-
einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
(z.B. Biickersi in der St-Oranna-Stralls) sowie Ge-
meainbedarfseinrichtungen  {z.B.  5t-Oranna-Schule)
zur Verkigung.

GERINGER ERSCHLUESSUNGSAUFNWAND

Die dubere Verkehrserschliefung des Planungsgebie-
tes erfolgt Uber die Gemeaindestralle “Zur Kapeller-
heck”. Der Anschlul} an das inneréitliche Verkshrs-
netz ist somit bersits wverhanden, Daher mufd
ladiglich die interne ErschlieBung des Flanungsge-
bietes neu geplant und hergestellt werden.

Auch der technizche ErschlisBungsavhwand an Ver

und Entsorgungseinrichiungen ist im Bereich "Kap-
pellertheck” vergleichsweise gering, do dos Pla-

2 GEMEIMNEE WADGASSEM - VORHABEN. UMD
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nungsgebist im Osten von bestehender Bebouung
bagrenzt wird, Anschluf3punkte Fir die Wasser- und
Elekirizitdtsversorgung sowie Hir die Abwasserentsor-
gung sind im Bareich der Strafle "Zur Kapellerheck”
bereits vorhanden. Aulgrund der geplanten Regen-
wasserentilechtung ist allerdings zundchst mit sinar
autwendigersn Abwassarentsorgung zu rechren, die
sich allerdings mittelfristig amorfisiert.

HOHE WOHNGQUALITAT

An dos Planungsgebiet grenzen keine stdrenden
Mutzungen an, do die Umgebung im wesentichen
von reinen Wohnnutzungen sowie walddhnlichan
GehdlzHachen geprégt ist. Samit kann in attraktiver
Orisrandlage eine hohe Wohnruhe sichergestellt
wardan, die einen wichtigen Aspekt fir die Wohn-
qualitit des Gebietes darstellt,

KEINE INANSPRUCHNAHME OKOLOGISCH
WERTVOLLER STRUKTUREM

. Aufgrund der ehemaligen und derzeitigen Nutzung

als teilversiegelter Ballspiglplatz weist das Planungs-
gebist keine Skologisch wertvollen Strukturen auf
und nimmt daher auch keine besonderen ékalagi-
schen Funktionen wahr. Die Geholzbestande liegen
innerhalb der als Griinbersich geplanten Teilflidchen
und werdan insofern in die Griinordnungsplanung
integriert. Insofern erfolgt durch die Planung keine In-
anspruchnahme Skologisch wertvaller Strukturen.,

GRUNDSATZE DER PLANUNG

Der Yorhabenbezogene Bebauungsplan mit Yorho-
ben- und ErschlisBungsplan “Kappellerhack” ist an
dig in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten Grundséitze

gebunden. Dementsprechend wird fir das Planungs-
gabiat angeastrebt:

e die Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhdlinisse uvnd der Si-
cherheit der Wahnbevdlkerung durch Bericksichti-
gung des Immissionsschutzes;

¢ die Bertcksichtigung der Wohnbedirfnisse der

- Bevilkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélke-
rungsstrukturen;

¢ die Beriicksichtigung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevélkerung durch die Bereitstellung
von  Grundstiicken unterschiedlicher Gréfenord-
nungen;
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= die Fortentwicklung des Oristeilas Werbeln durch
Realisierung sines umweligerechten Wohnskand:
orts in dérflichem Ambiente als sinnvolle Ortsab-
rundung;

¢ die Gestoltung des Oris- und landschafishildes
durch die Planung und Redlisierung einer hoch-
werligen Stadrgestalt und eines landschaftshild-
sansiblen Griinordnungskonzaptes;

¢ die Berlicksichtigung der Belonge des Umwelk

und Maturschutzes sowie der Landschaftspflage
durch Riicksichinahme auf die Standertgegeben-

heiten und Umsetzung einer &kologisch wirksa-

men Grinordnungskonzaption.

INTEGRIERTE UMWELTSCHUTZENDE
BELANGE UND GRUNDSATZE

Entsprechend § Ta BauGB in der Bakanntmachung
der Meufassung vom 27. August 1997 (BGEI, |, 5.
2141, ber. 1998 5. 137) ist der Vorhabenbezo-
gene Bebouungsplon “Koppellerheck” an  die
Barlcksichligung  dar umweltschiltzenden Belange
und Grundsatze gebunden. Dementsprachand sind
die Belangs

« sparsamer Umgang mit Grund und Bodan,
¢ Integration der Griinardnung sowie
o Fastsetzungen von Flachen und Malinahmen zum

Ausgleich der Eingriffe in Natur- und Landschaft

als Entwurfsbestandteile in die Bebavungsplanung in-
regriert und in der Abwdgung nach § 1 Abs. &
BauGR beriicksichtigk.

FLACHENMUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE WADGASSEN

Der Yorhabenbezogene Bebauwungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlisBungsplan "Kappellerhack” wurde
gem, § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
gleichnamigen Flachennutzungsplanteiléinderung der
rechiswirksamen  Fléchennutzungsplanteilinderung
der Gemeinde Wadgassen vom 22, Mai 1990 auf-
gestellt. Die Fléichennutzungsplanteilénderung “Kap-
pellerheck” skellt fir das Planungsgebist sine ge-
plante Wohnbautldche gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauvGB iV.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVC dar.

In der Begrindung werden gem. § % Abs. 8 BauGB
die Ziele, Zwecke und wesantlichen Auswirkungen
des Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlisBungsplan “Kappellerheck” dar-

gelegt.

3 GEMEIMDE WADRGASSEN - VORHABEMN- LIMD
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die VYerfahrensdurchfihrung und die Fest
setzungen des Yorhabenbezogenen Bebouungsplo-
nes mit Yorhaben- und ErschlieBungsplan gelten v.a,
lolgende Gesetze und Yerordnungen:

* das Baugeselzbuch (BouvGB)

® das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelk
sinwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgéinge
{Bundlesimmissicnsschutzgesetz - BlmSchG)

® das Geseiz liber Malurschutz und Landschalts-
pllege [Bundesnaturschutzgessiz - BNatSchG

e die Baunutzungsverordnung |BouNVO)

e die Anlage zur Yerordnung iber die Ausarbei-
rung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung {FlanzV 90)

¢ die Bavordnung {{BO) fir das Soarland

¢ das Geselz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschalt (Soarlandisches Naturschutzgesetz
- SNGJ

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalres

| WHG

- ® das Saarléndische Wassergesetz [SWG)

® der § 12 des Kammunalsalbsiverwaltungsgesetzes
KSVG)

® das Saarlandische Naochbarrechtsgasatz,

Eine ausfihrliche Darstellung der gesetzlichen Grund-
lagen erfolgt im VYorhabenbezagenen Bebauungs
plan mit Vorhoken- und ErschlieBungsplan  (Plan-
zeichnung mit Texiteil/ Teil B].

VERFAHRENSVERMERKE

Dia Aufstellung des Varhabenbazogenan Bebau-
ungsplanes mit Yorhaben- und Erschlielfungsplan er-
folgte gemél dan folgenden Verfahrensschritten:

¢ Antrag auf Einleitung des
Satzungsverfahrens: .

e Aufstellungsheschluf3: 19.01.1999
e ortsibliche Bakanntmachung

des Aubstellungsbeschlusses: 25.03.199%
o ortsibliche Bekanntmachung der

frihzeiligen Burgerbeteiligung: 27.05.,1999

e frijhzeifigen Burgerbeteiligung:
vom 31.05,1999 bis einschliellich 04.06.1999
¢ Billigung cles Entwurls, Beschluf}
Ober die étfantliche Auslegung
mit paralleler Bateiligung dar TOBR

sowie der Machbargemeinden 04.05.1999

ARGUS PLAN




¢ ortsiibliche Bekanntmachung der
ffentlichen Auslegung:
» Offanliche Auslegung:
vom 22.07.1999 bis sinschliefllich 23.08.1999
e Anschreiben TOB und

L] 1
U T I B—

MNachbargemeinden 28.05.1999
o Frist bis ainschlieBlich: 22.07.1999
* Prifung der Anregungen: 28.09. 1999
o Miteilung Abwagungsergebnis: -
* Satzungsbeschlul: 28.09.1999

¢ ortsiibliche Bekanntmachung

das Salzungsheschlusses: e
Eine oushihrliche Darstellung der Varfahrensver
merke erfalgt im Textteil/ Teil B der Planzeichnung
zum Yorhabenbezogenan Bebauungsplan mit Vorho-
ben- und Erschliefungsplan.

LAGE IM RAUM

Das ca. 0,85 ha grofie Planungsgebiet schlial3t sich
wasllich an die Bebauung "Zur Kapsllarheck”/ “St -
COranna-Stral3e” an und lisgt im Bereich des ehemali-
gen Spork- bzw. Ballspielplatzes. Die genauven Gren-
zen des Geltungsbereichs des Varhabenbezogenen
Bebauvungsplanes mit Yorhaben- und Erschliefungs-
plan sind nebenstehendem Ubersichtsplan zu entneh-
men.

VERKEHRSANBINDUNG

EINBINDUMG IN DAS STRASSENMNETZ

Das Planungsgebiet ist Ober die Gemeindestrafls
“Zur Kapellerheck” sowie Uber den "Hardtweg” und
den "Kohlenbavsrweg” an die Landstrala 280 ["lud-
weiler Stralle”] angebunden. Die LILO. 280 stellt die
Haouptverbindung zu den Landstralen L1.O. 165 und
168 dar, die ihrerseits die Verbindung des Planungs.
gebietes mit dem Unterzentrum Wadgassen, den Mit
talzantren Yolklingsn und Saarlouis sowie dem Ober-
zentrum  Soarbricken  gewdhrleisten. In siner
Entfernung bis ca, & km kénnen die Autchahn-
anschlisse Wadgassen und Vélklingen-Geislautern
(A 620/ Saarbriicken - Luxemburg) erreicht werden.
Damit ist das Planungsgehiet gut in das értliche und
Uberértliche Strallennetz eingsbunden.-
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OPNY-ANSCHLUSS

Die nachste Bushaltestelle befindet sich an der “Lud-
weiler Strofie”)/ LI1.O. 280 im Bereich der Kirche
und liegt mit ca. 400 m in noch zumutharer Ful-
géngerantfernung. Van hiar aus verkehran mit den Li-
nian 6315 und 5 des Gemeainschaftsverkehrs Bisttal, ei-
nem Zusammenschlull der Regionalbus Saar-Westplalz
GmbH [RSW), der KreisVerkehrsbetrishe Soorlouis
AG (KVS) und der Stadiwerke Vélklingen - Verkehrs-
betriebe [SWV), Busse zu den Unterzeniren Wad-
gassen und Uberherm sowie zu den Mittelzentran
Valklingen und  Saarlovis sowie lber Umsteige-

méglichksiten .in Wehrden [Linien 6316 und 6317)
zum Oberzentrum Saarbriickean.

NUTZUNG DES
PLANUNGSGEBIETES UND
DER RANDBEREICHE

- NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet wird gegenwdrtig als Ballspiel-
platz genutzt. Am  asflichen Gebietsrand  varléuft
eine asphaltierte Strale, die im Bereich des nérdlich
angrenzenden Kinderspielplatzes in einen Fuflweg
Ubergeht. Das Planungsgebiet wird Gberwiegend
von Tritigesellschalten und in Randbereichen mehr-
ichrigen Ruderalfluren eingenommen. Die sidlichen
Teilfléchen warden wvon natirlich  gewachsenen
Gehdlzstrukturen berdeckt. Entlang der Stralie ver-
[auft eine schmaler Streifen einer ungemfihten Wis-
senbracha, dis von einzelnan, linear angeordneten
Gehélzpllanzungen |Ebereschen) durchsatzt ist.

UMGEBUNGSMUTZUNG

Im Osten wird das Planungsgebiet van der bastehen-
den Wohnbsbauung der Strabe "Zur Kapellerheck”
und der "5t-Oranna-StralBe” (reine Wohngehiste)
begrenzt, die durch eine bis zu zweigeschossige
Bauweise charakterisiert ist. Nach Siiden und 'We-
sten schlisBen sich Gehélzsdume und waldahnliche
Bewuchsllachen an. Im MNarden balindet sich ein Kin-
derspielplatz sowie weiter entfernt der Werbelner
Friedhof. Bequem zu Ful erreichbar sind die
Gemeinbedartssinrichiungen der St-Oronna-Schule
1200-m-Radius) sowie der Post [500-m-Radius).
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TOPOGRAPHIE /
NATURRAUM / GEOLOGIE

TOPOGRAPHIE

Aufgrund seiner ehemaligen Nutzung als Bollspiel
platz bildet das Planungsgebist eine weitgshend
ebene Aufschuttungsllache aul ehwa 230 m ibar NN,
die nach MNordwesten und Siidwesten durch leichte
Baschungen etwa zwei bis drei Meter von dem umge-
banden Geldndeniveou abgesetzt ist. Noch MNord-
osten und Sidosten geht das Gelonde nohezu ohne
Meigung in das Hohenniveau der angrenzenden
Flachen iber. Insofern ist bei der Erschliefung des
Planungsgebietes grundsétzlich nicht mit topographis-
badingten Schwisrigksiten zu rechnen.

MATURRAUM
WARNDTHUGELLAND

Das Planungsgebiet liegt im Morden des Haupimatur-
raums “Warndt” {198) innerhalb des Maturraums
“Warndthiigellund” {198.0]. Das Warndthiigelland
ist das Kernstick des Warndts, ein bawaldetes, wel-
liges Sandsteinhigelland. Im Norden grenzi der Ne-
turraum an den Hauptmaturraum “Mitleres Saartal”
(197). Typisch fir den Naturraum ,Warndthigel-
land” sind zusammenhdngende Walder, die aber
durch anthropogene Einflisse in ihrer Zusammensat-
zung meist nicht mehr natirlich sind.

GEOLOGIE / UNTERGRUND

MITTLERER BUNTSAMNDSTEIN

Dar Untergrund im Planungsgebiet wird von Gestei-
nen des “Mitleren Bunisandsteins” [sm) gebildet,
welche dar Trias angehéren, Der Mitilere Buntsand-
stein setzt sich lberwiegend aus mehr ader weniger
gerollifihrenden Sandsteinen unterschiedlichen Festig-
keitsgrades zusammen,

Der Mitllere Buntsandstein gilt aufgrund seines Auk-
baus als tragfahiger Untergrund, so dal} bei der Er-
schlieBung nicht mit untergrundbedingten Schwierig-
keiten zu rachnen ist.
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NATURGUTER

- NATURGUT BODEN

ERAUNERDEN / PARABRAUNERDEN

Die meist locker gebundenen Sandsteine des Mitile:
ran Bunfsandsteins sind in der Regel fisfgriindig ver-
wittert. Dadurch entwickeln sich ndhrstoffarme Sand-
béiden, in der Regsl saure Braunerden, die sich bei
relativ hohem Tonanteil durch Tonverlagerung zu Po-
rabraunerden weiterentwickeln, Die Sandbdden im
Bersich des Planungsgebistes sind aber durch das
Anlegen und die Nutzung des Ballspialplatzes stark
vardichtet, Durch diese anthropogenen Eingriffe
wurde die nalirliche Funkfion und Strukiur dieser Bo-
den weitgehend zerstért, Insofern sind keine natirli-
chen Baden mehr im Planungsgebiet zu finden.

NATURGUT WASSER
KEINE OBERFLACHENGEWASSER

Im Planungsgebiet sind keine Oberlléchengewiisser
vorhanden.

~ARCGUS PLAN




GRUNDWASSER

Die Gesteine des Mitleren Buntsandskeins haban
gine relativ hohe effektive Porositat, eine deutliche
Klafung und eine grolle Méchtiglkeit. Aufgrund die-
ser Eigenschalten ist der Mittlere Buntsandstein be-
sonders gut zur Speicherung des Grundwassers ge-
eignet. Er gilt als Houptgrundwasserleiter.

Da etwa 75 m westlich des Planungsgebietes in
Grundwasserflielrichtung  ein  Wassarschutzgebiet
Zone |l liegt, ist bei der Bebauungsplanung aut die
Minimierung potentieller Beeintrchligungen des
Grundwassers durch dis Planung zu achten,

- NATURGUT KLIMA/S LUFTHY GIEMNE

Aufgrund seiner Gralle, Struktur und Vegetationszu-
sammensetzung besitzt das Planungsgebiet keinerlei

klimaskolagische Bedeutung als Kalllult bzw, Frisch-
uftentstehungsgebiet ader KallufrabluBbahn,

NATURGUT PFLANZEN UND TIERE
POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Als potentiall natirliche Vegetation wird die Vegeto-
tion bezeichnet, die sich chne die Einwirkung des
Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf ei-
nem Standort einstellt, und die sich im Gleichgewicht
mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer lebensum-

welt befindet,

Cie potentiell natirliche Yegstation ist Avsdruck des
biotischen Potentials einer Landschakt. Im Planungs-
gebiet ist ein badensourer Hainsimsen-Buchenwald
[Luzulo-Fagetum) als potentielle natiirliche Yegetation
ZU enwdrten,

BIOTOPTYPEN

Die Karfierung der Biotoptypen erfclgte im Januar
1999 im Rahmen von Bestandscufnahmen im Plo-
nurgsgebist. Die lestgestelllen PHanzenarten sind in
Artenlisten, getrennt nach Biotoptypen, im Anhang

aulgefohrt.
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Trittyssasllschafren

An stark anthropagen gesidrten Standarten, wo hau-
fig Badenverdichiung und mechanische Verletzung
der Pflanzen cllgemein selekiierend wirken, kénnen
sich nur noch widerstandige Arten, dis einer derarti-
gen Beanspruchung gewachsen sind, halten. Meist
handelt a5 sich um kleinwiichsige Therophyten und
Kleinmoose. Dies gilt auch hir groBe Bersiche das
Ballspislplatzes, der im Planungsgehiet die gréfite
Fléiche einnimmt. Bei dessen Anlage und MNutzung
wurde die natirliche Sirukiur und Funkfion des Ober-
bodens stark beeintrachligt. Dald der Stondort cuch
haute nach héufigen Stdrungen ausgesstzt ist, zeigt
eine teilweise geringe Vegetationsbedeckung, die
fliellend in einen weitgehend vegetationsfreian Bra-
schanbelag [teilversiegelte Flachen) libergsht.

Typische Arten, die ault der Fléiche Pionierfunktion
Ubernehmen, sind zum Beispiel das Einjahrige Ris
pangras {Poa annua), der Spitz-Wegerich [Flantago
lanceclota) und das kleine Habichrskraut [Hieracium
pilosella). Die letztgenannte Art zeigh zusammen mit
dem Hohen Fingerkrout [Potentilla recta) auch die

- Magerkeit der Fltiche an, die sowohl durch den ba-

sanarmen sandigen Untergrund als auch durch den
Braschenbelag varursacht wird.

Vor allem in den weniger stropazierten Rondberei-
chen der Flache treten mehrighrige Arten wie Schal
goarbe [Achillea millefolium) aut. Dies gilt auch fir
den Ubergangshereich der Trittrasengesellschaften
zu den mehridhrigen Ruderalfluran.

Mehrijghrige Budseralfluran

Im Randbereich des Ballspielplatzes konnten sich we-
gen einer geringeren Beanspruchung dar Flachen
mehridhrige Arten durchsetzen. Dis Arlenzusommen-
setzung weist aber auch hiar noch deutlich auf einen
gestarten Standart hin. Im Randbereich gehen die
mehrighrigen Ruderalfluren flieBend in die Trittrasen-
gesellschalten dber.

Charakteristische Arten sind Artamisia vulgaris (Ge-
wohnlicher Beiful}), Rotes Stroulgras [Agrostis
tenuis) und Lolium perenne [Englisches Raygras). Zu-
sditzlich treten auch typische Wiesenarten wie Tara-
xacum officinale [Wiesen-Lléwenzahn) und Wiesen.

Knéuelgras [Dactylis glomerata) aut,

ARCGUS PLAN




E

s W
T LN

ool

HRIAHRIGE RU

DERALFLURE

WIESENBRACHE MIT GEHOLZANPFLANZUNGEN

8

GEMEIMNDE WADGASSEN - VORHABEM. UND
ERSCHUESSUMGSFLAM "KAPPELIERHECK”

';|'_II'I. |_ i -.._l.._ ¥

Wissenbrache mit Gehélzanpflanzungen

Die Flache zwischen dem Ballspialplatz und der
Stralle wird von einem ungeméhlen Wissenstreifen
eingenommen, Charakteristische Arten sind  der
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Zaunwicke (Vicia
sepium) und daos Wiesenrispengras {Poa pratensis).

Neben dissen Arfen frischerer Standorte kommen
aber auch Arten wie TiplelJohanniskraut {Hyperi-
cum perforatum) und Hohes Fingerkraut [Potentilla
recta) vor, die eher magere, trackene Standorte be-
yorzugen.

Angeptlanzte Ebereschen {Sorbus aucuparia) stehen
ehwa im Abstand von 5 m in einer Reihe parallel zur
Strafie. In einem kleinen Bereich der Flache ist zu-
satzlich eine beginnende Gehélzsukzession festzu-
stellen.

Geholzstrulcturen

Die Randsiukiuren im Westen und Sidwesten des
Planungsgebistes sind reich an Gehdlzen. Es handelt

- sich gréfMentails um Bdschungen, die iberwiegend

natirlich gewachsene Gehélze auhweisen. Beispiele
hierfir sind die Stieleiche [Guercus robur), Rotbuche
\Fagus sylvatica) und Schlehe (Prunus spinasa).

War allem im siidwestlichen Planungsbereich nehmen
die Gehélze graBle Fléchen ein. Hier findet man
auch eine ausgepragte Krautschicht, die teilweise
von Arten gebildet wird, die eindeutig einer Garten-
nutzung entstammen. Weiterhin trefen viele stickstoff-
liehende Arten wie Kletfen-labkraut (Galivm apa-
ring), Yogelmiere (Stellaric media) und Grolle
Brennessel {Urlica disica) hinzu,

Teilversiegelie Flachen (Braschen)

Auf dem Ballspielplatz konnte sich im Bersich der
stiirksten  Beanspruchung keine Vegefation ansie-
deln. Llediglich vereinzelt - iberwiegend im Randbe-
reich - gelang es einzelnen Pllanzan dar Tritrasenge-
sallschaften Fuld fassen, Der Bewuchs ist aber sehr
sparlich und wird daher nicht gesondert in der Ar
tenliste im Anhang aufgefiihrt.
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Vollversiagelte Fléchen

Im Planungsgehiet beschrankan sich die vollversie-
gelten Flachen auf die Strafle und den angrenzen-
den Birgersteig entlang der sidastlichen Grenze des
Planungsgebietes.

ANGRENZENDE BIOTOPTYPEN

Das Planungsgebiset grenzt sowehl im Sidwesten als
auch im MNordwesten an recht steil abfallends Bo-
schungen, die mit Gehélzan, Ubarwiegend Eichen,
bewachsen sind. Disse Gehdlzstrukiuren stellen aller-
=Rk T e e, e R S e dings keinen Wald im Sinne des Bundeswaldgeset
zes dar. Im Sidosten schliefien sich Reine Wohnge-
W R v P e s DI P ] | e Ml biete und im Nordosten ein Spielplatzgelénds an
daos Planungsgehist an.

- LANDWIRTSCHAFT/ FORSTWIRTSCHAFT

Im PFlanungsgebiet findet weder eine landwirtschaft
| liche noch forstwirtschafiliche MNutzung statt,

GEHOLZSTRUKTUREN

NATURGUT LANDSCHAFTSBILD,/ ERHOLUNG

LANDSCHAFTSBILD

Neben landschahisdkologischen Zielen spielen auch
landschaftsésthetische  Gesichtspunkie eine  Rolla,
Das Landschaftsbild umtalt die sinnlich wahrehm-
baren Auspréigungen von Natur und Landschaft und
ist umso werhvoller, j& mehr es der naturrqumtypi-
schen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht.
; .-.5:.'.5:'-, ; R Obwohl die Bewertung des Landschafisbildes subjek-
RO e G IR R T tiv und nicht quantifizierbar ist, lassen sich doch si-
nige grundsétzliche Kriterien heranziehan. So wirkt
sich MNaoturndhe, Wechsal von Wald, Offenland,
Talern und Higeln, das Fehlen von anthropegenen
Stérelementen und Strukturvielfalt durch Gehdlzsiruk-
turen u. a. positiv auf das Landschaftsbild aus.

Das Planungsgebiet sellbst liegt auf einer Hochflache
una ist daher recht exponiert. Trotzdem ist das Pla-
nungsgebist aufgrund der umlisgendan Gehdlze
nicht einsehbar und damit bareits haute gut in das
landsehaftsbild integriert. Insofern entstehen nach
auBen zur Landschaft hin {Fernwirkung) durch dis
Planung keine Negativwirkungen.

BEREICH TEILVERSIEGELTER FLACHE
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ERHOLUMNGSRUTZUNG

Der gréfite Teil des Planungsgebietes wird zur Zeit
als Ballspielplatz genutzt. Insofern besitzt die Flache
insbesondere tir Kinder und Jugendliche der angren-
zenden Weohnguartiers sine gewisse Freizeitfunktion
im MNaohbersich. Eine darlber hingusgehends Erho-
lungstunktionen ist nicht festzustellen.

VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

REAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB sind die Baulsitplane bei
ihrar Aufstellung den Zielen der Raumordnung anzu-
prissen.

LEP SIEDLUMNEC

(IM DER FASSUMNG DER BEKAMMTMACHUMNG YOM 9, OKTCBER 19297,
AMTSBL. 5. 1314)

Gem. den VYargaben des LEP Siedlung ist der Oristeil
Werbeln der Gemeinde YWadgassen der Kernzons
des Verdichtungsraumes zuzuordnen, Im System der
Zentralen Orte nimmi die Gemeinde Wadgassen die
Funkfion eines Unierzentrums ein und ist entsprechand
ihrer Lage in der Kernzane des Verdichtungsraumes
der Siedlungsachse 2. Ordnung Walklingen - Wad-
gassen - Uberherrn zugeordnet. Fiir den Oristeil Wer-
beln, der im Verflechtungshersich {Nahbereich) Wad-
gassen liegt, gelten demnach insbesondere folgende
wesentliche sisdlungsstrukturslle Zielsstzungen:

¢ Konzentration der Wohnsiedlungstitigkeit auf dis
Siedlungsachsen zur Verbesserung der Erreichbar-
keit von Arbeitsskéitten und zentralen Einrichiungen
sowie zur Vermeidung von Zersiedelungserschei-
nungen;

¢ Freihalten von Achsenzwischenrdumen zugunsten
der Siedlungsanordnung, des landschaftshildes
und der Umwelt:

¢ Gewdhrleistung der Versorgung der zentralen
Orte und ihrer Verflechtungsbereiche mit Giitern
und Dienstleistungen, sozialen, kulturellen, wirt-
schaflichen und  administrativen  Einrichtungen,
wabei Art und Umfang dieser Einrichtungan an
den Bevélkerungsentwicklungszahlen des LEP aus-
zurichten sind. |

@ Finhaltung der Mindestsiedlungsdichte von 20
Wohneinhaiten/ha.
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lage und Planungsziele des Vorhabenbezogenen
Babauungsplanas figen sich demnach in die Yorga:-
ben des LEP Siedlung ein [VGL HERZU AUCH KA. “BEDARF
MACH LEF SIECLUMG".

LEF LFRAWFELT
[FHTWURF WOM 31, MARZ 1998

Das Planungsgebiet liegt gem. LEF Umwelt [in der
Entwurtsfassung vom 31. Mérz 1928) vollstandig in-
nerhalb der Wohnsiedlungsflache der bebauten
Orislage Werbeln, Insofern steht das YVorhaben den
Vorgaben des LEP Umwelt nicht enigegen.

STADTEBAULICHE
KONZEPTION

Grundlegendes Ziel der siidtebaulichen Planung im
Bereich “Koppellerheck” ist es, ein Wohngebiet zu

~ schatten, dos den Erfordarnissen zeitgemdBen Wah-

nens im Beraich der Karnzane des Verdichiungsrau-
mes genugt. Die stidtebauliche Konzeption zielt da-
her im wasentlichen auch auf die Redlisierung eines
Wohngebietes mit rand- bzw, vorstadfischem Cha-
rakter ab. Bei der Entwurfslindung und Entwicklung
der Bebaouungsplankonzeption wurde demnach be-
sonderes Augenmerk auf die Aspekte der Realisier
barkeit, der stédtebaulich-8kolagischan  Qualitér
\Bau- und Siedlungsstruktur, Grinstrukiur) sowie der
optimalen Einpassung in das Orts- und Landschafts:
bild geachtat.

Die Planungskonzeption verfolgt die Umsetzung ei-
nes Reinen Wohngebietes, das sich nach seinem
Gebietscharakter an die Nutzungssiruktur der Nach-
barnutzungen anpaBt. Im Plonungsgebiat selbst ist
bai siner durchschnitilichen Grundstiicksgréfie von
340 - 600 gm eine Einfamilienhausbebauung mit
ca. 14 freisiehenden Eintamilienhéusern in offener
Bauweise vorgesehen |Stadthduser). Die offens Bau-
weise enfspricht dobei der ortsiblichen Siedlungsty-
palogie und den Spezifika der angrenzenden Bau-
strukiur. Die geplante Bsbauung, die tiber die Siralle
"Zur Kopellerheck” erschlossen wird, mit threr zum
StraBen- und Landschaftsraum traufstéindigen Bavksr-
perancrdnung gewdhrleistet zusammen mit Art und
MabB der baulichen Mulzung sowie einer Reihe von
gestalterischan  Festsetzungen die Einbindung des
Planungsgebietes in das Orts- und Landschafishild.
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Dabei wird durch introvertierte, ruhige Innanberai-
che eine hohe Wohnqualitat erreicht. Aufgrund der
multitunktionalen Nutzbarkeit bietet der Wohnhof
am Ende dar ErschlieBungssirafis gleichzeitig Raum
zum Spielen und zum Yerwsilen sowie Fir nachbar-
schaftliche Kommunikation.

Um sowchl den Belangen des Umwelt und Natur-
schuizes sowie einer umweliverirdglichen Siedlungs-
entwicklung gerecht zu werden als auch um die Ge-
staltqualitat des  Wohngebiefes zu  verbessaern,
werden verschiedens Einzelmalinahmen vorgese
hen, die im Zusammenspisl synergstische Effekte ent
falten. So werden weilreichende griinordnerische
Mabinahmen vorgesehen, die auf einen Héchenspa-
renden und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, auf eine dkologische und gestalterisch Aufwer-
tung gebietsinterner Grinflachen sowie vor allem auf
eine umweligerechte wasserwirtschafiliche Konzep-
tion abzielen. Demnach werden anfallendes Regen-
wasser sowie unbelastetes Dranwasser separat er-
fal3t, in einem wvom Schmutzwasser gefrennten
System abgeleitet und in dezenfralen Yersickerungs-
anlagen auf den privaten Grundskicken wversickert.
Das Miederschlagswasser steht somit dem natlrli-
chen Wasserkreislauf direkt wieder zur Verfiigung.
[ - o
bestahenﬁer,f
i{mdarsplalp
/"

Versickerungsteich OHNE MASZSTAB|  rioRoen

STADTEBAULICHE KONZEPTION
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Durch entsprechende Grinmalinahmen wie Fasso-
denbegrinung, Straflenraumbegrinung und insbe-
sondere die Eingriinung dieses siidlichen Gebietsran-

des wird eine guie Einpassung des Ortsrandes ins
Landschaftshild erzielr,

BAUFLACHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VORBEMERKUNGEM

Gem. § 9 Abs. 1 Mr. 1 BouGB iV.m. § 1 Abs, 2
BauNVO werden im Yorhabenbezogenen Behau-

ungsplan mit Yorhaben- und ErschlieBungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Mutzung als Baugehiste lesigesetzt.

Die allgemeine Zweckbestimmung des jewsiligen
Baugebietes ergibt sich ous den Absétzan 1 der 8§
2 - 9@ BauNYO. Wahrend die Absdtze 2 die zulassi-

- gen Arten von Mutzungen regeln, treffen die Ab-

sditze 3 der 88 2 - ¥ BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Mutzungen,

Mach 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden die ange-

sprochenen Nutzungsregelungen Inhalt des Vorho
benbezagenen Bebauungsplanes mit Yorhaben- und
Erschliefungsplan, soweit nicht Gber die Absaize 4 -
10 des § 1 BauNYO konkrat etwas andares fir den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans bestimmt wird.

FESTSETZUNG

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplon weist das
Planungsgebiet entsprechend § 3 BauNVO aus als

REINES WOHMNGEBIET {WR).

FZULASSIGE ARTEN VON NUTZUNGEN

Gemdall § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wahnge-

biete dem Wohnen,

Zuldssige Arten von Nutzungen gemdfl § 3 Abs. 2
BauNYO sind " Wohngebdude”.
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AUSSCHLUSS VON NUTEZUNGEN

Gem. § 1 Abs, 8 Nr. 1 BauNYO iNV.m. § 1 Abs, 9
BauMNYO wird fastgesetzt, dald

[. Ldden vnd nicht stdrende Handwerksbeirieba, die
zur Dackung des figlichen Bedarfs fir die Be
wohner des Gebisles dienen, sowie kleine Be-
friebe des Beherbungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirinis-
san der Bewohner des Gebiefes dienende Anla-
gen fiir kirchliche, kulturefle, gesundheitliche und
sportfliche Zwecke,

dig gem. § 3 Abs. 3 BauNVOD im Rainen YWohnge-
biet ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Bestandteil
des Yorhabenhezogenen Bebavungsplanes werden.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Der Ausschlull dieser MNutzungen srfolgt mit dem
Ziel, Beeintrachtigungan der Wohnqualitat und -ruhe
in diesem ausschlieBlich der Wohnnutzung vorbehal-
tenen Gebietes von vornhersin ouszuschliefien. Zu-
dem basteht autgrund der geringen Grilbe das Pla-
nungsgehietes kein zusdtzlicher Badarf an Laden
oder sonstigan Versorgungs- und infrastrukturellen
Einrichtungen, zumal diese dia Auslastung der beste-
henden Infrastruktur in Werbeln noch wsiter reduzie-
ren wiirde. Uberdies kénnten zuséizliche Nutzungen
einen Anstieg des Verkehrsautkommens in den an-
grenzenden Reinen YWohngebieten implizieren, wis
eine nicht wiinschenswerta Beeintriichtigung der rei-
nen Wohnlunktion dieser Areale nachsichziehen
wilrde,

MASS DER BAULICHEMN NUTZUNG
VYORBEMERKUNGEM

Das Malh der baulichen Mutzung und die daraus re-
sultierende stédtebauliche Dichte ist ein die stiidte-
bauliche Entwicklung entscheidend prdgendes Ele-
ment. Wie hoch, wie dicht und in welcher At
gebaut werden kann, bestimmt nicht nur das rédumli-
che Erschainungshild, sondern hat auch Auswirkun-
gen auf die Machhaltigkeit stédiebaulicher Entwick-
lungen sowie auf Belange des Bodenschutzes und
Flachenverbrauchs. Folgende Fesiselzungen =zum
Mal3 der baulichen Nutzung, die in den Yorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mittels einer Nutzungs-
schablone Ubernommen werden, werden unier
Bardcksichligung der Eigenart des festgesatzten Bou-
gebietes getroffen.
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MUTZUNGSSCHABLOINE

Diese MNutzungsschablane gilt fir die zusammenhdin-
gend dargestellten (berbaubaren Flachen des festge-
setzten Reinen Wohngebistes,

Zum Mall der baulichen Nutzung werden unfer Be-
riicksichtigung der Eigenart des festgesetzien Gebis-
tes folgende Festsetzungen getroffen:

GRUNDFLACHENZAHL
k¢ ABS. 1 ME. 1 BAUGE 1LY.M. § 14 ABS. 2 LMD 3 BAUNNVG,

- 517 ARS. 1 BAUNYD UMD § 19 BALINYCG

Festsetzung

Die GrundHachenzahl {GRZ) im Reinen Wohngebist
wird gemél § @ Abs. 1 Nr, 1 BauGB iV.m. § 19
Abs. 1 BauNYO auf 0,4 fesigesetzt. Dieser Hachst
wert wird unter Beriicksichtigung der Grundstiicks-
fléche [gem. § 23 Abs. 1 BauNVO)] im Flanungsge-
biet [lestgesetzt.  Fine  Uberschreiluing  der
festgeseizten Grundfléichenzahl durch die Grund-

flichen der in § 19 Abs. 4 BauNVYO genannten An-
lagen um bis zu 50 vom Hundart ist nicht zulassig.

Erkléirung / Begriindung

Nach § 19 Abs. 1 BouNVO spiegelt die Grund-
fléchenzahl (GRZ) den Uberbauungsgrad der Grund:
sticke wider. Sie bestimmt, wie grof} der Teil des
Grundstiicks ist, der von baulichen Anlagen iber
deckt werden darf. Dia Verhaliniszahl berechnet sich
aus der Ubserbauten Grundflache dividiert durch die
Fléchs des anrechenbaren Grundstiicks. Dabei sind,
im Sinne der Beriicksichtigung des Umweltschutzes
in der Bauleitplanung, nicht nur die Grundfléchen
von Houplgebéuden, sondern auch von Garagen
und Stellplatzen einschliefilich ihren Zulahrten, van
Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von
den baulichen Anlogen unterhallb der Geléndeober-
flache, durch die das Grundstiick ladiglich unterbaut
wird, mitzurechnen.
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Mit der Fastsatzung einer GRZ von max. 0,4, die
der Bemessungsobergrenze Hir die bouliche Nut-
zung in Reinen Wohngebielen entspricht, und mit
der Unzuléissigkeitstestsetzung einer bis zu 50%-igen
GRZ-Uberschreitung durch Nebenanlagen wird auf
eine fléchensparende Bauweise abgezielt und gem.
§ 1 Abs. 4 Nr. 7 BauGB und § 1o BauGB die Be-
lange des Bodenschutzes als Optimierungsgebot
[“Bedenschutzklausel”) besanders hervorgshoben.
Gleichzeitig wird aber einen ausreichender Gesial-
tungsspielraum fiir die Bebouung der Grundsticke
offzn gelassan.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

§ 9 ABS, | MR, 1 BAUGE |V.M.5 14 ABS. 2 MR, 3 UMD ABS, 3 NE, 2
BAUNYC LMD § 20 ABS. 1 BAUMYO, § 2 ABS, 4 (B

Feshsetzung

Die Zahl der Yollgeschosse wird im Reinen Waohnge-
biet auf hichstens zwei fesigesetzt.

Erklarung / Begrundung

Gemald § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Gaeschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vallgeschosse sind oder aub ihre Zahl
angerechnet werden.

Vollgeschosse nach der Bauordnung fir das Saar-
land sind demnach:

"o (Geschosse, die eine Hohe von mindesfens 2,30
m haben und im Mittel mehr als 1,40 m vber die
Geldindeoberfldche hinousragen.

¢ Fin Gescholfl im Dachroum und ein gegeniiber
mindesfens ainer Aufenwand des Gebdudes
zuriickgesetzfes oberstes Gascholl  [Staffelge-
schof3), wenn es diese Hohe iber mindestens drei
Viertel der Grundfldche des dorunferliegenden
Geschasses hat.

* Garagengeschossa, wenn sie im Mittel mehr ols
2 m iiber die Geldndeoberfliche hinausragen.”

Durch die Festselzung van maximal zwei Vollge
schossen wird ein einheitliches Erscheinungsbild im
Planungsgebiet selbst und in Bezug auf die angren-
zencle ortstypische Bou- und Siedlungssirukiur sicher-
gastallt, ohne dal die Baufreiheit und der Spielraum
zur individuellen Grundriigestaltung zu sehr einge-
schriinkt wird. Durch diese Festssizung wird darlber
hinaus vermieden, dald vnmalistibliche und orts-
untypische Baukérper im Bereich der Orisrandlage
das Llandschafisbild besintréchtigen.

‘] 3 GEMEIMDE WADGASSER - YORHABEM- UND
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HOHE BAULICHER ANLAGEN
HIER: WANDHGHE
§ 9 ABS. 1 MR, 1 BAUGE V.M. § 18 BALINVD

Festsetzung

Fir das Reine Wohngabiet wird die Wandhéhe bau-
licher Anlagen auf max. 6,10 m, gemessen zwi-
schen der Oberkante des fertigen Straflenbelages
der dem Gebéude zugeordneten ErschlieBungs-
stralfe und dem Schnitipunkt zwischen den Auflen
Hachen des aufgehenden Maverwerks und der
Dachhaut, festgesetzt. Die Wandhdhe wird an der
straBanseiigen Gebaudemitte srmitielt,

Erklarung / Begrindung

Die lestgesetzie maximale Wandhdhe gewidhrleister
die Entwicklung artstypischer Baulormen auch in der
dritten Dimension und minimiert durch die Beschran-
kung der Hahenentwicklung die Gefahr, dal3 iberdi-
mensionierta Boukdrper das Orts- und Landschafis-
bild gerade in diesam Randbersich der Ortslage
beaintrichtigan. Somit kann innerhalb eines vorge
gebenen gasialterischen Rahmens ein relativ sinhait

* liches Erscheinungshild im Planungsgebiet selbst und

in Bezug auf die Ubrige Ortslage sichergestallt wer-
den, ohne die individuelle Bautreiheit zu sehr zu be-
schneiden.

Dariiber hinaus werden durch die Héhenfestsetzung
im Sinne einer energiesparenden Siedlungsstruktur
Verschattungseffekte weitgehend vermieden, so dafd
selbst in Wintermonaten bei sehr lochem Sonnenein-
strahlungswinkel noch sin Optimum an possivam So-
larenergiegewinn erzielt werden kann. Auch kann
die Begrenzung der Wandhche den Warmevarlust
der Baukdrper durch Windeinflisse (Transmissions-

warmeverlust) vermindern.

BALIWEISE
5§ 0 ABS. 1 MR 2 BAUGE LY.M. § 27 BAUNYO

FESTSETZUNG

Fir das Reine Wohngebiet wird eine offene Bou-
waisa gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fesigesalzt,

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Bauweise ist die Art und Weise, in der die Ge-
baude in Bezug ouf die seiflichen Machbargrenzen
auf den Baugrundsticken angeordnet werden. In der
offenen Bouweise sind die Gebaude (Einzelhdusar,
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Doppelhduser, Hausgruppen} mit seiflichem Grenz
abstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht im
wesenflichen der Baustruktur der dsilich angrenzen-
den Wohnhereiche und gewdhrlsistet damit dis An-
passung des Planungsgebistes an das typische Orts-
gefige  sowie eine  landschafisbildgerechts

Einbindung der geplanten Bebouung "Kappeller-
hecl”.

Positiver “Nebeneffekt” der Festsetzung der Bau-
weise ist eing Minderung des Wérme- und Energie-
bedarfs im Neubaugebiet “Kappellerheck”. Neben
den WérmedémmaBnahmen und konstrultiven Bau-
ausfihrungan sowie der Yersargungs- und Anlagen-
technik im Bereich der Einzelgebdude, die iiber Be-
bauungsplanfestsetzungen nur sehr schwer plan- und
umsetzbar sind, stellen energiesparende Bauweisen
und  Baukérperanordnungen  einen  wichtigan
sisdlungsdkologischen Ansatzpunkt dar. Die offens
Bauweise vermeidet energetisch unginstige Ver
schattungsettekre der Wohnbaukérper untereinander
und zialt in Yerbindung mit einer optimierten Baukér-
perstellung darauf ab, solare Warmegewinne opti-
mal auszunutzen und gleichzeitig die Waérmeverlusts
maglichst gering zu haltan. Durch diese passive Son-
nanenergienutzung und Verlustminderung kann ein
nicht unerheblicher Beitrag zur Minderung des Haiz-
energiebedarfs geleistet werden. Die Senkung des
Energiebedarts durch verlustorme Gebdudekubetu-
ren und solare Wérmegewinne ragt zudem zum ért-
lichen Immissions- und Klimaschutz bei.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEM

= FIRSTRICHTUN G
§ 9 ABS. 1 NR. 2 LUND ABS. 4 BAUGE V.M. § 23 ABS. 4 LBO

FESTSETZUNG

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durch die Festset-
zung der Firstrichtung des Hauvptbaukérpers defi-
niert. Im Bareich der Wendeanlagen wird die
Firstrichtung so festgelagt, dal} sich eine hofartige
Baustruktur ergibt.

Auvsnohmen von der festgesstzten Firsirichtung sind
im Einzelfall zultissig, wenn durch den Einbou sole-
rer oder varwandler Energisgewinnungsanlagen
eine abwsichende Firstrichtung zum Errsichen das
groBitmoglichen Wirkungsgrades technisch erforder-
lich ist.
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ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch die Orientierung der Gebdudes wird - entspre-
chend der zugrundeliegendan stddisbaulichen Kon-
zeption - die bestmdgliche Raumwirkung und Raum-
gliederung innerhalb  des  Baugebistes erraicht.
Durch die Bildung =iner Hofgruppe im Bereich der
Wandeanlage wird eine kleine homogene Einheit
geschatten, die sich als Uberschavbarer Wohnhof
von der sonst stralenbegleitendan Bebauung ab-
satzt,

Uberdiss sorgt die an den hisherigen Ortsrand an-
gepalite und zur landschalt hin lberwiagend trauk
seitige Anordnung der Baukérper datir, dal} ein sin-
deutig ablesbarer Crisrand geschaffen wird, der
den Siedlungskérper klar vam Landschaftsraum ab-

hekbt,

Curch die Ausnahmeregelung werden die Maglich-
keiten der Sonnananergianutzung optimiert.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 AR5 1 MR, 2 BAUGE V.M. § 23 BALNYD

. FESTSETZUNG

Gemdlh 8§ 23 BauNVO werden die iiberboubaren
Grundstickstlachen im vorliegenden Babauungsplan-
entwurf durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNYO kénnen die fest
gesetzten Bougrenzen, die die sidlich, sidwestlich
und westlich liegenden nicht iberbaubaren Grund-
stiicksfléichen definieren, ausnahmsweise mit Gebdu-
deteilen, deren Oberfliche zv mehr als 50% ver-
glast ist (Wintergérten], um bis zu 2 m Gberschritten
werden.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 14
BauNVO sind Garogen und dberdachte Stellplatze
|Carports) nur innerhalb der Oberbaubaren Fléchen

und innerhalb der festgesetzten Fléachen fir Stell
pléize und Garagen, nicht Gberdachte Stellplétze,

Zufahrten und MNebenanlagen auch auberhalb der
uberbaubaren Flachen zuldssig.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Mit der Festselzung der Uberbavbaren Grundstiicks-
flache durch Baugrenzen werden die bebaubaren
Bereiche des Grundskiicks definiert und damir die
Yerteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stick geregelt.
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Die Baugrsnze umschreibt gem. § 23 Abs. 3
BouNVO dis Ubarbavbare Fléiche, wobei die Bau-
grenze durch das Gebaude nicht hzw. nur in gering-
fiigigem Male ikerschritten werden darf. Ein Zuriicl-
irsten hinter die Baugrenze ist hingsgen zulassig.

Entsprechend der zugrundeliegenden stadiebau-
lichen Konzeptian werdan durch die Anordnung von
Baugrenzen gestalterische und raumwirksame Ak-
zante gesetzl. Die Festsetzungen tragen zur Raumbil-
dung und réiumlichen Fassung der ErschlieBungs-
strabe und insbesondere der hofartigen Aubwsitung
bei. Gleichzsitig scheéinkt die Abgrenzung der Gber-
baubaren Grundsticksflachen die Bebaubarkeit be-
stimmber Grundstiicksteilberaiche ein. Dadurch wird
giner "Zersiedelung” der Grundstiicke enigegenge-
wirkt, die natirliche Bodentunktion geschiitzt und
letztendlich eine malivalle Flacheninanspruchnahme
erreicht. Die Abmessungen dar durch die Baugren-
zan beschriebenen Boufenster sind dabei so ge-
wahlt, dal} den Bouherren Hir die spatere Realisie-
rung ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzeilig
aber eine umweltgerechts, sparsame und wirtschaft-
liche Grundsticksausnutzung erreicht wird.

Die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der
ibarbaubaren Grundstiicksflachen durch verglaste
Gebdudeteile soll den Bauherren die Maglichkeit
der passiven Solarenergienutzung durch die sonnen-
optimale Anardnung von Wintergérten erdfinen, da
gerade Wintergdrten klimaregulierande Funktionen
und damit Energiesparaffekte in den Wahngebéu-
den ibernahmen.

Im Sinne einer sparsamen und umweltgerechten
Grundsticksausnutzung wird auch die Zuldssigksit
von MNebenanlagan wie Garagen, Stellplatzen oder
Carparts aut den Grundstiicken reglementiert, Dies
wird nachfolgand nach genauer begriindat.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 ARS, 1 MR A BAUGE LV.M. B 12 BAUNYVOD

FESTSETZUMNG

Gem, § 12 Abs. & BauNVO wird festgesetzt, dald
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports] nur
innerhalb der iberbaubaren Fldchen und auf den
dafir festgesetzten Flachen zulassig sind. Nicht
iberdachte Stellpléitze, Zufohrien und Nebenanla-
gen sind auch avlerhalb der tberbaubaren Flachen
zuldssig.

Zwischen offentlicher Verkehrstache und Garage ist
ein Abstand von mindestens 5,50 m als Stouraum

‘I 5 GEMEIMDE WADGASSEN - YORHABEM. UMD
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einzuhallen, Pro Woahneinheit sind mindesiens 2
Stellplatze aut dem jewsiligen privaten Grundstick
nachzuwaisen.

Die Breiten der Rir Carports, nicht iiberdachte Stell-
platze und Zulahrten zu den Garagen befestigtan
Flachen dirten 3,00 m kir eine Einzelgarage und
6,00 m fiir eine Doppelgarage nicht Gbarschreiten.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch diese Festselzung kann eine  “nachbar-
storande” Plazierung von Garagen und Carports auf
dem Baugrundstick vermieden werden. Zusammen
mit der Breitenbegrenzung der Garagenzufahrien
wird der Versiegelungsgrad auf sinem verglaichs-
weise niedrigen Miveau fixiert und damit sin grofit-
méglicher sparsamer Umgang mit Grund und Boden
erreicht,

Dariber hinaus kann durch eine iibarlegte Anord-
nung von Garage und Hauptgebdude der Warme-
bedart der Wohnrdume gesankt werden, wenn die
Rédume mit hahem Warmebedarf nach aullen von

- den "kilhlen” Réumen der Garagen als thermische

Pulferzanen abgeschirmt sind - soweit dies die Be-
lichtung und Beliiftung zulaft,

Aufgrund der Zul@ssigkeit von Stellpléitzen auBerhalb
der iiberbaubaren Fléchen steht zusammen mit der
Festsetzung der Anzahl der Stellplatze, die auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen sind, zwischen
Garage und Yerkehrsilachen ein ousreichender Stau-
raum zur Verfigung, der aus Griinden dar Yerkshrs-
sicherheit und zur Gewdhrleistung eines reibungslo-
sen verkehrstechnischen Ablaufs wiinschenswert und
notwendig ist. Dadurch kann ain Abstellen von Fahr-
zeugen im offentlichen StraBenraum vermisden wer-
den, dar hierfiir zu gering dimensioniert ist.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Neachwais
der erforderlichen Stellplatzanzah! zu fikren.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

B9 ARS, | MR, & BALGE

FESTSETZUNG

Es wird festgesetzt, dald gem. § @ Abs. 1 Nr. 6
BauGh die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebtiuden aul moximal zwei Einheiten pro
Haus, bei Doppelhdusern pro Doppelhaushalfte be-
schréankt ist.
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ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch diese Festsetzung wird lenkend in die stadre-
bauliche Dichfe eingegriffen sowie ein einhsitliches
Erschainungsbild im Planungsgebiet selbst und in Be-
zug auf die ortstypische Bawstruldur sichergestellt,

Eine unerwiinschfe Entwicklung bzw. Umstrukturie-
rung der stiidtebaulichen Eigenart des Gehbieles
durch eine grofiers Anzahl von Wohnungen in Ge-
bauden und die damit verbundenen, nagativen Fol-
gewirkungen (Verkehrsaufkommen, Stellplatzbedarf,
Beeintriichtigung der stddtebaulichen Funktion des
Gebistes) kann dadurch verhindert werden.

Entsprachend der stadtabaulichen Konzeption bleibt
mit dieser Festsefzung dariber hinaus - analag der
in der Umgebung iberwiegend vorhandenen Bebau-
ung - ddas Einzel und Doppelhaus in seiner charakte-
ristischen Baukérperdimension und eigentiimerspezi-
lischen Wohnform als wesentliches Gestaltelament
erhalten. Mehrfamilienwohnhdusar mit ihren oftmals
mittel- und kleinformatigen bzw. appartementartigen
Waohnungen, die innerhalb der groliziigig bemesse-
nen Baufenster erhebliche Abmassungen erreichen
kénnan und daodurch greBvolumia und unmabstéb-
lich wirken, kénnen durch dig Festsetzung vermisden
werden. Nachreilige Auvswirkungen der geplanten
Bebouung auf das Landschafishild insbesanders auf-
grund der arts- und landschaftsbildsensiblen Lage an
der Ortsperipherie werden so minimiert,

VERKEHRSANLAGEN

. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

TWECKBESTIMMUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

FESTSETZUNG

Die Erschlieflungsstralien im Planungsgebist warden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als “Verkshrsflache

besonderer Zweckbestimmung” {verkehrsberuhigter
Bereich gem. SIVO - Zeichen 325 und 326, Zone 7]
fastgesatzt, Der Ausbau dieser Erschliefiungsstralien
hat als niveaugleiche Mischlldche zu erfolgen. Die
Breite der Yerkehrsflache der ErschlieBungsstralle A
wird mit 6,00 m vermafit. Die Fabhrbahnbreite fir die
untergeordneten ErschlieBungssiralben B, C und D
wird aut 4,50 m festgesstzt. Der am stddstlichen
Gebistsrand verlavfende Fufd-/ Radweg wird mit ei-
ner Breile von 3,00 m vermalt. Im &ffertflichen
StraBfenraum der Erschlieffungssiral’s sind Flachen
fiir den rubenden Verkehr zulassig.
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BEISPIEL FUR EINE NIVEAUGLEICHE MISCHFLACHE

ERKLARUNG / REGRUNDUNG

Cie ErschlieBungsstrukiur bestimmt maBgeblich die
stidtebauliche Struktur des neuen Wohngebietes,
Curch die Festsetzung der neu herzustellenden
stralen als verkehrsberuhigte niveaugleiche Misch.
fliche wird dem StraBenraum seine urspriingliche
Bedeutung als bevorzugter Kommunikations: und
Aufenthaltsraum fir das nachbarschafliche leban
zurickgegaben und dis reine Verkshrsfunktion des
StraBenraums  zugunsten der  Aufenthaltsfunktion
zuriickgedréingt, Die Position des Rod- und Fuliver-
kehrs wird gegeniber dem motorisierten Verkehr so-
weil gestarkl, dall die verschiedensn Yerkehrsteil-
nehmer wiedser glsichberachtigt nebeneinander
stehen. Der Yerzicht auf die Trennung zwischen Ful3
ganger- und Fahrverkehr bewirkt dberdies eine Yer-
ringerung des ErschlieBbungsavhwondes und leistet
domit  einen Beitrag zur fléchensparenden  Er
schligBung des Planungsgebietes. Im Sinne der Be-
achtung der “Empfehlungen fir dis Anlage von Er
schlieBungsstralien (EAE)” wird die Stralenbreite
dabei aul 6,00 m lestgesatzt.

Die leskgesetzten Full- und Radwege sichern weiter
hin die Durchgéngigkeit des Beraiches fir Fuflganger




und Radfahrer, die z.B. zur StOranna-Schuls/ zum
Kinderspielplatz wollen, bewirkt aber gleichzeitig ei-
nen Riickbau der bisherigen Erschliebungsstralle, dis
gine DoppelerschlisBung der angrenzenden Bebay-
ung darstellr.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plonungsgebistes mit Wasser
und Energie ist sicherzustellen und mit den entspre-
chenden Yersorgungsirégern abzuklédren. Ebanso ist
gine schadloss und umweltschonende Beseitigung
der anfallenden Abwisser zu gewidhrlaisten,

Nebenanlagen, die der Versorgung der Wohnge-
béiude mit Wosser, Elektrizitdt und Warme sowis
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind Gibarall im
Planungsgebiat zuldssig.

WASSERVERSORGUNG

Tréiger der Wasserversorgung in Wadgassen ist das
Wasserwerk der Gemeinde Wadgassen. Da das
Planungsgebiet im Osten an bestehende Bebauung
angrenzt, stehan in unmittelbarer Néhe der geplan-
ten Bauflache im Bersich der Stralle "Zur Kapeller-
hack"/ “St.-Oranna-Strafle”  bereils geeignate An-
schluBpunkte zur Verfigung. Die Versorgung mit
Trink- und L&schwasser kann daher aus dem varhan-

denen Ortsnetz erfolgen.

ELEKTRIZITATSVERSORGUNG

Dia Versargung das geplantan Wohngehbiets mit
elektrischar Energie kann in Werbeln durch die Ver-
einigte  SoarElektrizitals-Aktiengesellschaft  {VSE)
Soarbricken erfolgen. Die Skramvarsorgung ist nach
derzeitiger Abschétzung des leistungsbedarfs iiber
direkten Anschlul} an die Sirafle “Zur Kapellerheck”
méglich.

GAS-/ NAHWARMEVERSORGUNG

Fir die Yersorgung der Gemeinde YWadgassen mit
Gas sind die Gas- und Wassarwerke Bous-Schwal-
bach GmbH zustdndig. Die Erdgasversorgung ist
Uber die im Bereich der “lothringer StraBe”/ L.1.O.

1568 verlegten Gasleitungen grundsétzlich maglich,
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1/

ist abar mit dem Invastor und dem Eigentimer der
Flachen (Villeroy'sches Rentami), iibar die die Gas-
versorgungsleitung gefiihet werden soll, noch detail-
liert zu klaren,

ABWASSER / ENTWASSERUNG
FESTSETZUNG

Fihrung ven Versergungsanlagen wmed
-leitungen
g7 ABS. T NR. 13 BALKB

Die im Gebiet anfallenden Abwisser sind entspre-
chend ihrer potentiellen Schadstoftkontamination zu
entflechten, d.h. Schmutzwasser [hdusliches Abwas-
ser und das von den Verkehrsfldchen abilief3ende
Niederschlogswasser] sowie unbelastetes Nieder-
schlagswasser [das von den Dachflachen ab-
fliellende Niederschlagswasser und Drainagewas-
ser] sind in zwel getrennten Systemen zu erfassen
und abzulsiten (Trennsystam). Schmutzwosser wird
in einem Rohrsystam direkt dem Mischwassarkanal
im Bersich der Sirafe “Zur Kapellerheck” zugeleitat.
Unbelastetes MNisderschlagswasser wird separat er-
faBdt und dezentral auf den privaten Grundstiicken
varsickert,

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Hausliches Abwasser, Schmutzwasser sowie das von
den Yerkehrsfitichen abflieRende Miederschlagswas-
ser wird in einem Rohrsysten direkt dem Kanal im
Bereich der Stralie “Zur Kapellarheck” zugelsitet. Un-
belastetes Dachablauk und Drainwasser wird separat
erfallt und dezentral auf den privatan Grundstiicken
versickert, Technische Organisation und Ausfihrung
sowie Dimensionierung der dezentralen Versicke-
rungsanlagen auf den privaten Grundstiicken sind in
weitertOhrenden  Fachplanungen  abschlisBend zu
klaren. Die jewsiligan topographischen, technischen
sowie Boden- und Baugrundverhdlinisse sind hierbei
zu beachten.

Die Festsetzung bewirkt, dafd Niederschlagswasser
direkt wieder dem nalirlichen Wasserkreislauf zuge-
tuhrt wird und so der Grundwasserneubildung zur
Verfigung steht. Dies hat grundsatzlich positive Aus-
wirkungen fir den Boden, den Wasserhaushalt, die
lokalen klimatischen Verhdlinisse sowie die Flara und
Fauna, Durch die Erhdhung der Grundwasserneubil-
dungsrate und durch natiirlliche Versickerungs- vnd
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Filtervorgainge werden die Grundwasservorrate an-
gereichert. Die Versickerung frdert den Bodenwas-
serhaushalt und damit auch die Lebansraumfunktion,

Mit der Festsetzung wird zudem erreicht, dald der
Wassarhaushalt stabilisiert wird: Die Wassarriickhal-
tung bewirkt eine Pufferung der Miederschlagsmen-
gen, die mit zeillicher Werzégerung on Kanalisation
bzw. Vortluter abgsgeben werden. Somit wird dis
angeschlossene Klaranlage von AbfuBspitzen anfla-
stet und die Hochvrasserrisiken in den Talgemeinden
gerade bei starken Regenfdllen gemindert, Gleich-
zeilig wird durch die Grundwasseranreicherung die
Niedrigwasserfihrung der Bist verbessert.

Micht zulatzt kdnnan die Kommunen durch die Maf-
nohman der Regenwassereniflachtung Kosten beim
Meubou von Konalnetzen einsparen, da die Rohrlei-
tungen geringer dimensioniert werden kénnen.

GRUN- UND LANDSCHAFTS-
PLANUNG, OKOLOGIE

tMabgebliches Ziel des vorliegenden Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplones ist die Bereitstellung won
Wohnbaufléichen zur Deckung des allgemeinen
Wohnraumbedarts in der Gemeinde Wadgassen.
Gleichzeitig ist as aber auch die wesentliche Auk
gabe jeder Bauleitplanung, gem. § 1 Abs. 7
BauGB, die Belange von Umwelt: und Naturschutz,
Okelogie und landschafispflege zu beriicksichtigen.

ZIELSETZUNGEN UND GRUNDSATZE DER
GRUNORDNUNG

Die Ziele des Naturschulzes und der Londschafis-
pflege, dig im Rahmen der Grilnordnung zu beach-
ten sind, sind in § 1 Abs. 1 BMNatschG geregelt. Do-
nach sind Nalr und londschaft im besiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu ent
wickeln, daf3

o die Leistungstahigkeit des Nalurhaushalts,

ie MNutzungsfahigkeit der Naturgiter,

ie PHanzen- und Tierwalt sowie

ia Vielfalt, Eigenart und Schonheit von MNatur

und Landschaf

s
C
]
8

als Lebensgrundlage des Menschen [...] nachhaliig
gasichert sind.
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Die Umwidmung der bisher iberwiegend Fiir Sport
und Freizeitaktivitdten genutzten Flachen {Sport- und
Ballspielplatz) und die Inanspruchnahme des Geléin-
des als Bauflache hat allerdings nur geringe Beein-
richtigung des dkologischen Potentials im Planungs-
gebist zur Folge. Zu nennen sind hier u.a. die
waitare Versiegelung von Boden, die Verringerung
der Grundwasserneubildung, die Reduzierung ven
Altionsrdumen [Nahrungsrdumen), die Veranderung
der landschafts- und Bodenstrukiur sowie erhiéhte
Schadstoftbelastungen fiir Mensch, Tier, Baden und
Vegetation durch Verkehr, so dafl MaBnahmen zum
Ausgleich der geplantan Eingritte in Natur und Land-
schaft unerléaBlich sind.

Aulgabe von grinordnerischen und landschaftspfle:
gerischen Mallnahmen mufd es dariiber hinaus auch
sein, bestehende schutzwiirdige @kalogische und
Grinstrukturen in ihrem Bestand zu sichern und die
natirlichen Llebensgrundlagen in ihrer Funktions
fahigkeit zu erhalten. Hierzu sind folgende Mafinah-

men vorgesehen:

. PRIVATE GRUNFLACHEN

g9 ABS. T MR. 15 BALGRE

FESTSETZUNG

Anpflanzungen haben nach den Festsetzungen gem.
&8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu erfolgen. Die
Gehalze im sidlichen Teil des Planungsgebietes sind

entsprechend den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
MNr. 25 b BauGB zu erhalten und daverhaft zu pfle-

gen.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Durch die Bindung on die Festsetzungen des § ¢
Abs. 1 Nr. 25 a BauGR soll eine umfangreiche Ein-
grinung und damit sowohl eine gestalterische als
auch &kaologische Aufweriung des Planungsgebietes
gewahrleistet warden, Gleiches gilt Fir die dkolo-
gisch hochwertigen Gehdlzstrukiuren im  siidlichen
Bereich des Planungsgebietes, die durch die Bin-
dung an die Festsefzungen des § ? Abs. 1 Nr, 25 b
BauGB einer dauerhalten Erhaltung und Pllege unter
liegen.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
HMATUR UMD LANDSCHAFT

§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGE IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

WASSERDURCHLASSIGE BEFESTIGUNG DER
STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN

SOWIE SONSTIGEN WEGE UND ZUGANGE
Fastselzung

Alle Stellpléitze und Zufahrten sowie sonstige Wegs
und Zugdings auf den privaten Grundsticksflachen
sind aus Grinden der Grundwassererneverung in
wasserdurchléssiger Bauweise |Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, unverfugtas Pllaster im Sandbett oder
breitfugiges MNaoturstein- oder BetonpHaster) auszu-
fihren.

Evklérung / Begrindung

Die Versiegelung von Boden filhrt zu graviersndan
Stérungen des Mahrstofl- und Wasserhaushaltes so-
wie des Badenklimas. Daher sind aus Griinden der
Grundwasserernsuerung die Stellplatze, Zulahrten
sowie sonstige Wage auf den privaten Grundstiicken
wossercurchlassig zu befestigen,

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER AUF DEN GRUNDSTUCKEN

Fastsetzung

Gam. § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB iV.m. § 21 LBO ist das aut dem Grundstisck
von versiagelten oder Uberdachten Grundfléchen an-
follende  Miederschlagswasser auf dem  privaten
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Die Spei-
cherung des Niederschlagswassars in Zisternen und
Entnahme zu MNutzzwecken auf dem Grundstiick st
zul&ssig.

Erklérung / Begrimdung

Die Bedeutung der Wersickerung von anfallendsm
Oberlléchenwasser ist in aller erster Linie darin be-
griindet, daB hisrmit ein nicht unwesentlicher Beifrag
zur Grundwasserneubildung geleistet wird., Daswei-
feren dient die Versickerung von Wasser auch der
Entlastung von Kléranlagen sowie der Vorfluter bei

sehr starken Niederschlagsereignissen el HiERZU
AUCH KAPITEL “ABWASSER, ENTWASSERUNG".
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FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLAMNZUNGERM
§ % ABS. 1 MR. 25 A BAUGE IN ANWENDUNG CES § B A BNATSCHS

GEHOLZPFLANZUNGEN

Festsetzungen

Alls nicht tUberbaubaren Grundsticksflachen, die
nicht Fir Zutahrten, Umfahrten, Stellplaize oder
Nebenanlagen benétigh werden, sind als Vegetati-
onsfldchen anzulegen und auf Daver gartnerisch zu
unterhalten. Pra Grundstiick ist mindestans ein stand-
origerechter Obslbaumhachstamm sowie ain wei
rerer standorigerechter Laubbaumhochstamm  (SiU
12 - 14 em) zu pllanzen. Zudem sind die privaten
Grundstiicke mindestens entlang einer Grundstiicks-
grenze mit einem 2 m breiten PHanzstreifen aus Feld-
gahdlze im Raster von 1,50 m x 1,50 m aus der
Pllanzliste anzulegen.

Die privaten GrinHéichen enflang des éstlich gelege-
nen Fuld/ Radweges sind komplett mit Feldgehalzan

im Raster von 1,50 m »x 1,50 m aus der PHanzliste

anzulegen und daverhaft gérinerisch zu pllegen.
Erldlérung/ Begriindung

Die Festsetzung umfangreicher Eingriinungen tréigt
zu einer Durchgrinung des Planungsgebistes bei.
Meben gestalterischen Aspekien iibernehmen diese
Pllanzungen auch eine Vislzahl &kologischer Funk-
fionen. So bietan sie zahlreichen Tier- und PHanzen-
arten Schutz vor Hitze, Kalte, Wind und Frelfein-
den. Sie stellen einen idealen Nahrungsraum Fir
zahlreiche Insskten- und Vegslarten sowia Wob-
nungsraum fir visle Tierarten dar.

Woaitera positive Elffekte der Gehslzanpflanzungan
bastehen in der Verbesserung der kleinklimatischen
Situation durch Abmilderung von Temperaturspitzen,
die Erhéhung der lubtteuchtigkeit, den Schutz vor di-
rekter  Sonneneinsirahlung, Windberuhigung  efe.
Auch als Filter und zur Bindung von staublérmigen
Immissionen stellan Gehdlza sin wirkungsvolles In-
strument dar,

Durch die Anlage der Feldgehélze im Bereich der
dsllich gelegenen privaten Grinflache werden die
privaten Grundstiicke von der offentlichen Varkehrs-
flache des Fub- und Radweges abgeschirmt und so-
mit die Privatsphdre der privaten Aufenthaltsbereiche
vor Einsehbarkeit geschiitzt,
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FASSADENBEGRUNUNG

Festsetzurng

Alle geschlossenan Fassadenflachan mit einer Flache
van mehr als 30 gm sind mit Kletterpllanzen zu be-
grinen. Dabei ist dlle 20 gm WandHéche minde-
stans 1 Kleterpflanze zu pllanzen. Die duBeraen, ver-
fikalen Bauteile der offenen Garagen [Carports) auf
den privaten Grundstiicksfléichen sind mit Rankgeri-
sten sinzufassen und zu Uberdecken. Die Rankgeri-
sta sind daverhaflt mit Rank-, Schling- oder Klettergs-
wachsen zu begriinen.

Erlclarung / Begrindung

Die Fassadanbegrinung van baulichen Anlagen bie-
tet eine Fille von VYortsilen aus &kologischer, bau-
tachnischer und gestalterischer Sicht:

* Varbesserung des Kleinklimas durch temperatur-
ausgleichende  Wirkung, Sauverstolfproduktion
vnd Schadstolfilterung

® lebensraum bir zahlreiche Klainlebewsasen, inshe-
sondere Insekten

o |ntegration der baoulichen Anlagen ins Land-
schaftsbild durch Aubwertung des optischen Er-
schainungshildes

® Tharmische Fufferzone, d.h. Schutz var Wind,
Kalte und Hitze -> Energiesinsparung

& |armschutz durch Dammung von Gerduschan

PFLANZENAUSWAHL UND
PFLANZQUALITAT

Festsetzung

Fir alle PHoanzungen dirfen nur Stréucher und
Bume aus dem Artenspaktrum des Buchen-Eichen-
Mischwaldes sowie einheimische Obstbaumsorten

verwandet werdean,

Beispiglhafte, nicht abschlieBende Planzliste Fir
Béiume und Stréuchear:

Stisleiche Traubeneichs
Rotbuche Hainbuche
Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Bargulme
Sommerlinde Winterlinde
Héngehbirke Salweide
Rolikastanie Walnul3
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Kirsche Ebaresche

Schlehe Schwarzer Halunder
Himbaere Traubenkirsche
Hasel Vagelkirsche
Hundsrose Wailidorn

=inh. Ohstoboumsorfen

Pllanzqualitat: verpHanzie Straucher: 60-100 em
H., 2xv., Stammumbang 10-12 em

Evlcléivung / Bogrindung

Mit dem Artenspekirum des BuchenEichen-Mischwal-
des werden einheimische, standortgerachte Gehdlze
abgedeckt. Einheimische Gehélze sind in der Regel
eine natwendige Voraussetzung fir dis Vitalitat, Wi-
derstandsfahigkeit und langlebigkeit der Bepflan-
zung. Sie haben den Yorteil, daf} sie an die im No-
turraum  herrschenden Bedingungen angepalit sind.
Sie sind weniger anféllig gegeniibar Schadlingan
und Frost als fremdlandische Arten und benétigen
dariber hinaus keine Diingemittal. Auch unsere hei-
mische Tierwelt, insbesondere Vogel, Kleinséuger

- und Wirbellose, steht in enger Wechselbeziehung

zu den hier natirlich vorkommeanden Arten.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

9 AB5 1 MR 25 B BAUGE IN AMWENDUNG DES § 8 BMATSCHS

FESTSETZUNG

Erfolgte Anpllanzungen unterliegen der Bindung fir
die Erhaltung gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25 b BauvGE. Do-
mit wird ihr dauerhafter Bestand gesichert.

Gam, § 178 BauGB kann der Eigentimer verpflich-
tat warden, die festgesetzten Fléchen zum Anpflan-
zen van Bdumen, Stréuchern und sonstigen Beptlan-
zungen  innerhalb  einer  bestimmten  Frist
entsprechend den getroffenen Festsetzungen zu be-
pllanzen.

Die wvorhandenan Gehdlzbesttinde innerhalb der
gem, § @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB feslgeseizten
Flachen im siidlichen Planungsgebiat sind auf Daver
zu erhalten und zu pflegen.
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Die am siddstlichen Gebietsrand entlang des Ful-
wagas/ Pllanzsireifens fesigesetzten Einzelgshdlze
[Ebsraschen/ Saorbus aucuparia) sind daverhaoft zu
phegen und zu erhalten.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Mit diesan Festsetzungen sollen die bestehenden so-
wie neuangelegten &kologischen Strukiuren auf
Daver in ihrem Bestand gesichert und var anthropo-
genen Beeintré&chligungen geschitzt werden. Damit
sollen insbesonders auch die bestehenden Eber.
aschan-Pllanzungen am  siiddstlichen  Planungsge-
bigtsrand sowie die Gehélze im sidlichen Planungs-
gebiet daverhaft erhalten werden,

GEH- UND FAHRRECHT

§ 9 ABS, 1 MR, 21 BAUGE

- FESTSETZUNG

Zur Gewdhrleistung der Erreichbarksit der an das
Plonungsgebiet angrenzenden Waldfléchen zum
Zwecke von Pllegemafinahmen wird die dargestellte
Flache zugunsten der Gemeinde Wadgassen mit ei-
nem Geh- und Fahrracht belastet. Die Flédche wird
mit siner Breite von 3,0 m vermalt,

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Festseizung des Geh- und Fahrrechres zugunsten
der Gemeinde Wadgassen wird zur Sicherung der
Zuganglichkeit der WaldAéachen siidwestlich des Pla-
nungsgebiates zum Zwacke von Waldpflegemali-
nahmen (z.B. Rickschnitt) notwendig. Dariiber hinaus
sollte die Zugangssicherung aus Grinden einer even-
ellen Waldbrandbekamplung erfalgen.

GESTALTUNG

§ 2 ABS, 4 BALUGE LY. M. B 93 ARS. 5 LBO

Gemdéld § 9 Abs. 4 BauGB i.W.m. § 93 Abs. 5 der
Saarléndischen landesbauordnung (LBO) werdean fiir
das Planungsgebist gestalterische Festsetzungesn ge-
troffen, um eine hochwertige Gestaltung des Wohn-
gebietes als Reoktion auf die Ortsrondlage des Bau-
gebigles zu erreichen. Desweiteren kann hierdurch
zur Gewdahrleistung siner einheillichen und ortstypi-
schen Gestaltung des Orisbildes eine Anpassung an
dia ortsiibliche Bebauung sichergestellt werdan.
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FESTSETZUNGEMN
DACHFORM, BACHNEIGUNG

Zuldssig sind nur geneigte Décher {ousgenommen
Pultdéicher und Tonnanddchar) mit einer Dachnei-
gung von 20° bis 45° sowie Pultdécher mit einer
Dachneigung von 10° - 20°, Bei Garagen und iber-
dachten Stellpléizen sind auch Flachdécher zuléssig.

Photovoltaikanlagen und Sclarkollektoren zur Brauch-
wasserarwarmung sind auf den Déchern zuléssig.

Ausnohmen von den festgessizten Dachneigungen
sind im Einzelfall zuldssig, wenn durch den Einbou
solarer oder verwandter Energiegewinnungsanlagen
eine abwaichende Dachneigung zum Errsichen das
grafitmoglichen Wirkungsgrades technisch erfordar-
lich ist. Die Abweichung von der Festsstzung der
Dachneigung richtet sich im einzelnen nach den
technischen Erfordernissen.

Aus stadtgestalierischen Griinden und zur Anglei-
chung des Erscheinungsbild der Gebdude in der ex-

- ponierten Ortsrandlage missen die Doppelhduser

und Hausgruppen in ihrer duberen Erscheinung eine
Finheit bilden: Material und Farbe der Dachein-
deckung sowie die Dachneigung sind einhsitlich zu
wdhlen. Die jeweiligen Hausgruppen missen aine
durchlaufende Traut und Firsthdhe basitzan.

FASSADEM

Zur Gestaltung der Fassaden diirfen nur ortstypische
Materialien und Farben verwendet werden. Ge-
schlossenen Fossadenflachen mit mehr als 30 gm
sind entsprechend den griinardnerischen Festsetzun-
gen zu bagrinen,

Doppelhduser und Hausgruppen missen in ihrer
auBeren Erscheinung eine Einheit bilden, Die Fasse-
dengestaliung - d.h. die Fenster und Tirformate so-
wie Fassadengliederung, -oberfléiche und -Farbge-
bung - ist aufeinander abzustimmen:.

EINFRIEDUMNGEMN

Dia private Grundstiickstidche zwischen Straffe und
Gebdude ist als Vorgarten anzulegen. Der Hofroum
bzw. der Vorgarten darf nicht héher als 80 em ein-
gefriecet warden,
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ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Dachform - hier inshesondere dia Dachneigung -
sowie die Fassode der Gebdude sind die wichiig-
stan Gastalimerkmale von Gebéuden. Daher werden
im Planungsgebiet driliche Bauvorschriften zur Ge-
staltung der Dacher erlassen, dis sich berwiagend
an der umliegenden Bebavung crientieren und auf
ortshildypische  Formen  zurbckgreifen, Daneben
wird den Bavharren dis Maglichkeit erélinet, in si-
nem bastimmien Gestaltungsrahmen aul zaitgemasse
Dachformen (z.B. Pultdécher oder Dacher mit sola-
ren oder verwandten Energiegewinnungsanlagen)
zuriickzugreifen. Durch die Festsetzungen zu Dach.
form und -neigung sowis Fassoden, Garogen und
Einfriedungen wird zudem ein Gestaliungsspiglraum
vorgegeben, der eine harmonische Angleichung des
Erscheinungsbildes der Gebdude untersinander und
im Bazug aut die Ortsrandlage sichersiellt, gleichzei-
tig aber sinen ausreichenden individuellen Gestal-
tungsspielraum fir die Bauherren &fit.

HINWEISE

SCHUTZ DES MUTTEREDDENS
§ 202 BAUGE

Mutterbaden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesenllichen anderen
Yaranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird,
ist in nutzbarerm Zustand zv erhalten und vor Ver-
nichtung oder Yergeudung zu schitzen. Hierbei sind
die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

BALUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir Strafden- und Vaerkehrswesan ist bai den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Auvstihrung von Erdarbeiten oder Baumaf-
naghmen milssan die Richlinien der DIN 18920

"Schutz von Baumen, PHanzbestinden und Vegefa-
Honsflachen bei Baumalinahmen® baachist warden.

Bei der Durchfthrung von PHanzarbeiten sind die Be-
stimmungen das DVGW-Arbaitsblattes GW 125

"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen” vom Marz 1289 zu beachten.
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UMVWELTFREUNDLICHE EMERGIETRAGER

Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird
die Errichtung von Photovoltaile-Anlagen und Solar
kallekioren zur Bravchwassererwarmung empfohlen.

. REGENWASSERENTFLECHTUNG /

WASSEREINSPARUNG

Zur Entlastung des Entwasserungssystems wird den
privaten  Haushalten dis Anlage dezentraler Klein-
speicher wie Zisternen und Becken empfohlen. Fir
alle Grundsticke wird die MNutzung won Nieder
schlagswasser, das von den DachHéichen abilielt, als
Bravchwasser fiir Toilette, Waschmaschine und Gor-
tanbewasserung  empfohlen  {Gravwassernutzung).
Weiterhin wird die Installaion van VWassersparein-

richtungen emptohlen, die den Trinkwasserverbrauch
reduzieran.

DRAINAGEWASSERABLEITUNG

Bai der Drainagewasserableitung ist darauf zu ach-
ten, dald Houvsdrainagen nicht im Grundwasser lie-
gen. Folls die Hausdroinagen im Grundwasser lie-
gen scllten, wird der Bou einer “weillen Wanne"
bzw, der Verzicht auf Kellergeschosse vorgeschrie-
ben. Anfallendes Drainwasser  sollte  nicht  der
Schmutzkanalisation zugeleitet werden,

BODENDENIKMALER

Aufgrund won Bodendenkmalfunden [Siedlungsreste]
aus rémischer Zeit ca, 250 m nordéstlich des Plo
nungsgebietes muld angenommen werden, dal} sich
auch im Planungsgebiet Bodendenkmaler bsfinden.
Bauharren und ausfihrende Firmen sind hierauf hin-
zuweisen. Das Saorlandische Denkmalschutzgesetz
ist zu beachten.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE

IGEM, SAARLANL, NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973

Bai der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
entlang von Grundsticksgrenzen sind dis Grenzab-
sténde gemald dem Saarlandischen Machbarrechts-
gesetz zu beachien.
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BODENORDNUNG
UND GRUNDBESITZ

Die Flursiicke im Geltungsbereich des Yorhabenbe-
zogenen Bebauungsplones feilen sich aut falgende
Eigentimer auf:

¢ Katholische Kirchengemeinde;
« VYilleroy'sches Rentamt;
o Gemeainde Wadgassen.

Der Vorhabentriger/ Investor tauscht Grundstiicke
[Villeroy'sches Rentamt/ Gemeinde ‘Waodgassen]
bzw, bestellt ein Erbbaurecht {Katholische Kirchenge-
meinde] und sichert so die Realisierbarkeit des Var-
habens. Die Bereitschaft zur Mitwirkung der Betsilig-
ten wurde in Yorgesprachen bereits geprilt, so dal3
mit einer zigigen Umsetzung der Planung gerechnet
werden kann,

KOSTEN UNID»
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Planungs- und Erschlieflungskosten werden vom
Yorhabentrager tbsrnommen.

ABWAGUNG

Fir jade Bauleitplanung ist das sog. Abwigungsge-
bot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von zentraler Bedeu-
tung. Danach mull die Gemeinde Wadgassen als
Planungstréiger bei der Aufstellung eines Varhaben-
bezogenen Bebauvungsplanss die élentlichen und
privaten Balange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen.

Die Abwdéagung gem. § 1 Abs, 6 BauGB stellt als be-
deutsamstes Element zur Steusrung der kommunalen
Planungs- und Gastaltungsfreiheit die eigentliche Plo-
nungsentscheidung dar. Hier setzt die Gemeinde als
Planungstriiger ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmier
Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lasung

entgegensiehenden Belange,
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Die Abwéagung selbst besteht im wesontlichen cus
zwel Teilelamenten, dem Abwagungsvorgang und
dem Abwdgungsergebnis. Der Abwégungsvorgang
umfalit die Ermitlung des Abwagungsmaterials, die
Zusammaenstellung der abwiagungsheachtlichen Be-
lange sowie die Gewichtung der in die Abwégung
einzuskellenden Belange. Das Resultat der Gewich-
tung der in die Planung sinzustellenden Belange ist
das Abwagungsergebnis, welches im Zuge der Plo-
nung umgesetzt wird, An den Abwigungsprozal
wearden dabei folgende wesentlichen Grundanfor
derungen gestellt:

® Es mul} eine sachgerechte Abwégung staifinden.

» Es milssen alle erforderliche Sachverhalte und Be-
linge in die Abwagung eingestsllt werden, dis
nach Lage der Dinge in die Planung einzustellen
sind.

¢ Die Bedeutung und Gewichtung der bslroffenan
Belange mull richtig erkannt sein.

¢ Der Ausglaich zwischen den von der PFlanung

barihrten Belange mul? zu ihrer objektiven Bedeu-
tung im Verhéltnis skehen.

Vor dem Hintergrund der o.g. Ausfihrungan wurdan
folgende Belange entsprechend ihrer Bedsutung in
den vorliegenden Yorhabanbezogenen Bebauungs
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingastellt
und beachtet.

AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE.-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURILICHEN
LEBENSGRUNDIAGEN

Hinsichtlich der stadrebaulichen Ordnung und Ent
wicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen m
SINME DES § 1 ARS, 5 L) sind inshesondere folgende
méglichen Auswirkungen beachtet und in den Vorhao-
benbezoganen Bebauungsplan singestellt;
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CAUF DIE ALLGERMEINEN ANFORDERUNGEN
AN GESUNDE WOHNVERHALTMISSE UND

BIE SICHERHEIT DER WOHNBEVOLKERUNG

Dieser Belung enthdlt dis aus den allgemeinen Pla-
nungsgrundsdizen entwickelte Forderung, dof die
Bouleifpléne dem Weohl der Allgemeinheit zu dienen
haben und prdzisiert diese Fir din wasentlichen
Grundberesiche menschlichen Daseins, namlich Waoh.
nen und Arbeiten.

Fir die Bavleitplanung bedsutet dies in erster Linie,
daf} Baugebiels sinander so zugeordnet werdan sol-
lan, daf} gegenseitige Beeintrachligungen vermisden
werden, Das Wohnumfeld ist demnach so zu gestal-
ten, dal} sine grélimagliche Vertraglichksit mit den
an das Gabiet angranzenden Nutzungen gewihrlei-
stat ist. Dieser Planungsgrundsatz wurde bai dem Be-
bauungsplan “Kappellerheck” beachtet, Die zugrun-
deliegende stidebauliche Konzeption sowie die
Festsetzung als Reines Wohngebiet sieht gine nach
Anordnung und Ausgestaltung optimale Funktions-
und Nutzungszuordnung vor, die eine Beeintrichti-
gung der Wohnruhe durch mégliche innergebietli-
che Stértaktoren wan vornherein ausschliefit, Auch
im direkten Umfeld des Planungsgebietas, das nach
zwel Seiten an Gehdlze bzw. zur freien Landschak
sowie im MNorden an den Friedhof und im Osten an
ebanfalls Reine Wohngebiete angrenzt, befinden
sich keinarlei emissionstrachtige Mutzungen, die sich
storend auf das Gebist auswirken kénnfen.

Im umgekshrten Fall gehen van dem geplanten Rei-
nen YWohngebist auch keina negativen Auswirkun-
gen auf die angrenzenden Mulzungen aus, dao po-
tentiell emissionstriichtige Nutzungen - entsprechend
der Stérgradsystematik der Baunutzungsverordnung -
von vornherain ausgeschlassen werden, Dariiber hin-
aus werden im Vorhabenbezogenan Bebauungsplan
"Rappellerheck” durch den AusschluB von Léaden
und nicht stéranden Hondwerksbetrieben, Betriche
des Beherbergungsgewerbes sowie Anlogen tir so-
rigle, kirchliche, kulturelle, gesundheilliche wund
sporfliche Zwecke auch solche Mutzungen ausge-
schlossan, die nach Art, Betriel und Verkehrsindu-
zierung potfentiell zu einar Basintréchtigung der ge-
sunden  Wohnverhdlnisse  und  damit  einer
Beeintréichtigung der reinen Wohnfunktion im Pla-
nungsgebiet und dessen Umbeld fohren kénnten.

Die Fesiseizung der ErschlieBungsstralen als ver-
kehrsbervhigte Bereiche bietet darilber hinaus ein
hdchstmagliches Mall an Wohnqualitét und Sicher-
heit fir dis Anwohner. Die dorllich gestaltete Anlie-

2 GEMEIMDE WADGASSEM - YORHABEN- UMD
ERSCHLESSUMGEFLAN "KAPFELLERHECE”

gerstrafie mit der platzartigen Auhveilung und Aus-
gestaltung der ‘Wendeanlage erméglicht vielféltige
Mutzungsmoglichkeiten des Stral3enraumes zur Kom-
munikalion und Begegnung der Bewaohner.

Aufgrund der geringen Zahl von 14 angeschlosse-
nen Wohngrundsticken und durch die Festsetzung
der ErschlieBungssirallen als verkehrsheruhigte Be-
reiche werden auch dis mit der geringfiigigen Ver
kehrszusatzbelastung  verbundenen  zusdtzlichen
Emissionen im Planungsgebiet und den angrenzen-
den Bereichen aut jeden Fall aut einem gut vertragli-
ches Niveau bleiben.

AUF DIE BELANGE DER WOHNBEDURENISSE

DER BEVOLKERUNG BEl VERMEIDUNG
EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUKTUREN,
DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE
DER BEVOLKERUNG UND DIE
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Eina der wichtigsten stidtebaulichen Aufgaben der
Stadte und Gemeinden ist die Schaffung van Wahn-
bautldchen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Grundstiicken fir den Wohnungshau. Das Angebot
sollte dabei visllaltig sein und den unterschiedlichen
Wiinschan und Bedirfnissen aller Bevélkerungskreise
Rechnung trogen.

Die vorliegende Bebavungsplanung verfolgt mit der
ErschlieBung von 14 Wohngrundsiicken doher dos
Ziel einer zumindest teilweisen Deckung des allge-
meinen Bedarts an Wohnbauland im Unterzentrum
Wadgassen sowie die Schaffung von Bauland zur
Ergénzung des Wohnraumbedarfs im Rahmen der
Werbelner Eigenentwicklung.

Bereitgastellt wird in erster Linie Bauland fir Einzel-
und Doppelhéuser, Fir die der bei weitem grolite Be-
darf im Gemeindegebiet Wadgassen und Werbaln
besteht und die den Wohnwiinschen der Bevélkerung
entsprechen. Die GrundsticksgroBe weist eina Band-
breite von 340 gm his 600 gm auf und damit eine
Gréfle, die von den Bauwilligen bevorzugt wird, Do-
durch werden Personen aus allen sozialan Bevilke
rungsgruppen in die Lage versetzt, Wohnbaugrund-
sticke bzw, Wohnungssigentum zu erwerban. Durch
die =zeilgemdle und attraktive Ausrichtung des
Wohngehistes sollen gerade auch junge Familien an-
gesprochen warden, Einseitige Bevdlkerungsstrukiu-
ren kdnnen so im Ansatz vermieden werden.
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ALE DIE ERHALTUNG, ERNEUERUMNG LIND
FORTENTWICKLUNG VORHAMNDEMNER
CHRTSTEILE SOWIE DIE GESTALTUMNG DES
CRTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Die Erhaltung, Erneverung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile umfalt das gesamie Spektrum der
Stadi- und Dorfernaverung und der Orisabrundung.
Gerade ous der Lage des Planungsgebietes am Rand
der bebauten Ortslage Werbeln bei zugleich giinsti-
ger MNéhe zu verschiedenen Gemeinbedarfsainrich.
tungen ergibt sich fir den Cristeil die Notwendigkaeit,
die Entwicklung und Mutzung dieser Flachen plane-
risch zu Oberdenken. Dabai ist es eine waseniliche
Aufgake der Bebauungsplanung, die  baulichen
MabBnoghmen im Ortsrand in das Orts- und Land-
schaftshild sinzufiigan.

Das am westlichen Rand der bebavtan Ortslage ge-
lagene Planungsgebiet Gberplant den bisher als Ball-
spielplatz genutzten Bereich im Sinne einer Revitali-
sisrung bereits anthropagen Gberformter Fléchen
und ergdnzt den vorhandenen Siedlungsberaich an
der Strafe “Zur Kapellerheck” und “St-Oronno-
Stralle”. Damit verdichiet die MNeuplanung die Sied-
lungsstruktur im Bereich der benachbart verhande-
nan Gemeinbedarfseinrichtungen und ergénzt so
den Siedlungskérper im Sinne des Prinzips “Sied-
lungsstruktur der kurzen Wege". Einer weiteren Inan-
spruchnahme bislang unbebauter Fléchen aufierhalb
des beraits Uberplanten Siedlungskérpers wird dao-
durch entgegengewirkk.

Die Einbindung der geplanten Wohnbebauung in
die umgsbande Bebauung und damit in das Orisbild
wird durch dis Faestsetzung won Art und Mald der
baulichen Nutzung {Zahl der Vallgeschosse, GRZ
etc,], einer zur Erschliebungsstralie und Landschakt
iberwiegend traufseitigen Baukorperstellung sowie
durch gestalterische  Festsetzungen  {Dachform,
Dachneigung etc.) erreicht, die an der angrenzen-
den Bebauung arientiert sind, Dadurch wird eine
artshildvertragliche Einpassung des Meubougabietes
"Kappellerheck” in die umgebsnde Bebauvung und
die Ausbildung eines deutlich ablesbaren, geschlos-
senen Ortsrandes gewdhrleistet, Insofern tragen die
stadiplanarischen und gestalterischen Festsetzungen
des Babauungsplonas zu einer sinnvallen Weiterent-
wicklung des vorhandenen Stadtteils und einer at
traktiven Ortsrandgestaltung bei.

Auch sind keine nachhaltig negativen Auswirkungen
des Planungsgebietes auf dos Landschaftsbild zu er-
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wartan, da die wichtigsten, orts- und landschafishild-
pragenden Gehdlze sowie die Waldrandkulisse er-
halten blaiben. Zudem werden in Verbindung mit
der naoturnah gestalteten Yersickerungsliacha am
sidlichen Gebietsrand zusétzliche Gehdlzptlanzun-
gen durchgefihrt, die den Ortsrand deutlich marlkie-
ren und gleichzeitig eine Yerzahnung mit der umge-
benden Landschaft darstellen.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUMG
|GEM. § 1A BAUGE)

LAMDSCHAFTS PLANUMNEG
IGEM. § 1A ABS. 2 MR, 1 BALIGE)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wadgassen trifft

fiir das Planungsgebiat keine keine einschréankenden

Aussagen, 50 dald auf diese Fachplanung nicht
zuriickgegriffen werden kann.

AUSWIRKUMNGEN DER PLANUMNG

- AUF DIE UPMWELT

[GEM. § 1A ABS. 2 MR 1 UND 3 BALKGE]

Flachenbilanz

Das Planungsgebist stellt einen anthropogen ber-
formten Bereich dar [Ballspielplaiz), der zum gegen-
wartigen Zeitpunkt bereits liberwiegend teilversiegelt
ist, Mach der Realisierung der Planung mit den fest
gesetzten Ausnutzungszitfern, kéinnen e, 43 % der
Fléiche versiegelt [Gebdude und Strallen) werdan
und die restlichen 57 % der Flache bleiben unversie-
gelt {Eingruinung der nicht Gberbaubaren Flache,
Gehélzanptlanzungen auk den privaien Grinlachen
atc ).

Maturgut Boden

Der Boden erfillt im Maturhaushalt wichtige Funktic-
nen, Er sorgt fir ein longsames Versickern das Nie-
derschlagwassers und damit fir die Erneverung des
Grundwassers, Mit dem Niederschlag eindringende
Schadstolfe werden mechanisch, chemisch oder bhio-
logisch gebunden ader durch biclogische Prozesse
unschadlich gemacht. Dadurch wird die Yerschmut-
zung des Grundwassers erheblich verringert. Des-
weiteren stellt der Boden PHanzen Wurzelraum,
Méhrstofte und Bodenwasser zur Verligung und ist
Lebensgrundlage fir viele pHanzliche und herische
Organismen. Allerdings stellt das Plonungsgebist ei-
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nen bereits durch anthropogene Einflisse (Bodanver-
dichtung, mechanische Yerletzungen, Unterboden-
aufbau, Braschenbelag ete.) gestérien Bereich dar,
der seine natirlichen Bodenfunktionen bereits weit-
gehend verloren hat. Durch die mit der Baoutitigkeit
verbundene Versiegelung, Verdichtungen des Ober-
bodens sowie Zerstdrungen des Bodenautbaus wer-
den digse Bodenfunkfionen im 0,85 ha grofien Fla-
nungsgebiat daher nur noch marginal zusétzlich
beeintrachiigt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen bzw. durch
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,
die ouch von Mebenanlagen nicht Uberschritten war-
den darf, wird ein méglichst sparsamer Umgang mit
Grund und Boden erreichi und die Beeintréchtigung
des Bodens mdglichst gering gehalten. Allerdings
wird, dies hat die Erfahrung auch gezeigt, durch die
Grundflache der Gebdude bzw. dar zugehdrigen
Garagen und Stellplatze sowie zulGssigen Mebanan-
lagen die GRZ von 0,4 im Beraich der Baufenster in
der Regel nicht erreicht, Daher ist von einer geringe-
ren fatséichlichen Versiegelung von Boden im Bereich

der Baufenster auszugehen, als die rein rechnerische
Bilanzierung nach MUSSLER angibt.

Im Sinne der Erhaltung und des Schutzes des natiir-
lich anstehenden Bodens wird Uberdies empfohlen,
den Mutterbaden - wo noch vorhanden - als belebte
und durchwurzelte obere Schicht des Bodens, der
bei der Errichiung und Anderung baulicher Anlagen
abgetragen wird, vor Yernichtung und Vergeudung
zu schitzen und bei Bedarf wiedar auf die Flache
aufzubringen. Hierdurch werden die obersten Bo-
denschichten und ihre nach Machtigkeit und Boden-
typ variierende leistungsfdhigkeit insbesondere als
Mahrstotfguelle, PHanzstandert, Schadstoffilter und
Wasserspeicher bewahrt. Auch erhdlt der Baden
nach den BaumaBnahmen dadurch wieder schneller
seinen natirlichen Avfbau und Leistungsfahigkeit,

Meturgut Wasser

Meben den bersits erwdhnten Auvswirkungen auf das
Maturgut Boden fihrt die Planung aber auch zu Be-
aintrachtigungen des Naturgutes Wasser. Hier sind
insbesandere dos Abfluflverhalten nach Niederschls-
gen und die Beeinflussung des Grundwassers zu
nennan.

Durch die Versiegelung des Badens kommt es zu =i-
nem erhahien Cberflachenabflub und damit zu einer
geringeren Infilirationsrate des Miederschlagwassers
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in den Boden mit der Folge, dald es zu einer Reduk-
tion dar Grundwasserneubildung und Senkung des
Grundwasserspiegels kommen kann. Schadstolfe im
ablielenden Wasser werden nicht mehr im erfor-
derlichen MaBle gefiltert bzw. zurickgehalten. Zu-
dem werden Vorlluter und Kanalisation durch er
hishte Obarllachenablisse belastat.

Bareits withrend der Baumalinahmen konnen Awvs
wirkungen auf den Grundwasserkérper (Schadstoft
eintrag durch Boufahrzeuge) nicht ganz ausgeschlos-
sen werden.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt sall in erster linie die Reduktion der
Versiagelung auf das absolut notwendige Mald bai-
tragen. So ist u.a. eine wasserdurchldssige Befesti-
gung von Stellplaizen und Garagenzufahrtan vorge-
sehen. Zur Minimierung des Schadstoffeintrags ins
Grundwasser und insbesaondere auch hinsichilich der
Schutzanforderungan das benachbarten Wasser
schulzgebietes Zone Il werden grundwassergaldhr
dande Mutzungen ﬂufgrund der Festsetzung des Pl
nungsgebietes als  Reines Wohngebiet genersll

- ausgeschlossen,

Zudem bewirken die Regenwasserentflechtungsmal®-
nahmen und die separate Ableitung des unbelaste-
tan, von dan Dachflachen abflielenden MNieder-
schlagswassers, dald  Niederschlogswasser  dirgkt
wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefihr
wird und so der Grundwasssrneubildung zur Yerfi-
gung steht. Durch die Erhchung der Grundwasser
neubildungsrate und durch natirliche Versickerungs-
und Filtervorgéinge werden die Grundwasservorréite
angersichart. Die Versickerung férdert den Boden-
wasserhaushalt und damit auch die lebensraumbunk-
fion des Bodens. MNicht zuletzt bewirken die
RegenwassereniflechtungsmalBnobhmen eine  Stabili
sierung des Wasserhaushaltes und eine Pufferung
der Niederschlagsmengen. Gleichzeilig wird durch
die Grundwasseranreicherung die Miedrigwasser-
fihrung des FlieBgewtissers der Bist varbessert,

Maturgut Klima und Lufthygiens

Durch die geplante Bebauung gehen Freifldchen fir
die Kaltlufiproduktion verloren, weshalb cuch Aus-
wirkungen aut das lokale Klima zu erwarten sind. So
ist mit einer Erniedrigung der Luftfeuchts, Verrings-
rung der durchschniitlichen Windgeschwindigkeit
und Erhahung der Temperaturmaxima in den baden-
nahen Lufischichten zu rechnen,
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Die vorgesehene Eingrinung der nicht Uberbauba-
ren Grundsticksflachen, die anzupllonzenden Béu-
me und Stréucher auf den privaten Grinflachen, so-
wie die geplante Fassadenbegriinung sorgen fiir die
Minimierung der oben genannten Auswirkungen.
Pllanzen, v.a. Bédume und Straucher, sorgen durch
die Verdunstung von Wasser und die damit verbun-
dene Freisetzung von Verdunstungskalte Hir einen
ausgeglichenen Temperaturhaushalt und eine er
hohte Luftfeuchtigkeit. Desweiteren filtern sie Stdube
und Schadstoffe aus der Luft und verbessern dadurch
die lufthygienischen Verhdlinisse. Auch die empfoh-
lenen  Versickerungs-/ Yerdunstungsmulden fir Re-
genwasser fragen zur Erhdhung der Lufifeuchtigksit

bai.

Bei dem im Zuge der Planung enstehenden Yerkshr
handelt es sich um zielorienfierten Verkahr, dar in
das Planungsgebiet fihrt. Daher ist hinsichilich der
Emissionskelastung - auch aufgrund der geringen
Zahl von 14 geplanten Baustellen - nicht mit giner
wesenfichan Verschlechterung der lokalklimatizchen
und lufthygienischan Verhdlinisse zu rechnan,

MNaturgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet wird zum Oberwiegenden Teil
von feilversiegelten Fléchen und Trittgesellschaften
eingenommen. Durch die ehemalige Nutzung dieser
Flachen als Spork bzw. Ballspislplatz und aufgrund
des weitgehenden Fehlens von Gehdlzen ist das Ge-
biet eher von untergeordneter Bedeutung als labens-
raum fUr Tiers und Pllanzen. Ladiglich im Sidwaestan
befindet sich aine dichiare Gehdlzstruktur mit vorwie-
gend einheimischen Baumen und Strauchern, die
den Strukturreichtum und damit die Lebensbedingun-
gen verbessern. Diese wurde daher auch erhalten.

Aubgrund der Yornutzung gehen daher insgesamt
durch die Bebauung keine Bictope Kir Tiers und
Fllanzen wverloren. Allerdings ist nicht  ouszu-
schliefen, dald durch die Bebauung angrenzends
Biotape gestért werden, Als Kompensation bazw. Er-
salz fir die gestérten lebensraume werden aul den
privaten  Grin- und Grundstickslléichen mehrare
MabBnahmen vorgasshen. 5o sind aut den privaten
Grinflachen standartgerechie Feldgshdlze zu pHan-
zan bzw. die beastehenden daverhalt zu erhalten.
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sollen
intensiv bagrint werden, d.h. daf} auf jedem Grund-
stiick entlang einer Grundsiiicksseite ein Pflanzsirei-
ten anzulegen ist, der mit einhaimischen Gehdlzen
ainzugriinen ist. Ferner sind pro Grundstiick ein stan-
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dortgerechter Obsthavmhochstamm und ein standort
gerachtar Laubbaumhochstamm zu pflanzen.

Pauschal gem. § 25 SNG geschiitzte Biotope sowie
PHanzen- und Tierarten ous der Roten Liste der be-
drohten Tier- und Pllanzenarten im Saarland wurden
im Rahmen der Bastandsaufnahmen nicht lestgastellt,

MNATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG
[GEM. § 1 A ABS, 2 MR, 2 BAUIGB |V M. § 8 A BMATSCHG)

Bei der Bilanzierung Bestand - MNeuplanung ergibt
sich ain rechnerisches Defizit von ca. 15 %.

Do in der rein rechnerischen Bilanzierung nach
MUSSLER Malinahmen der Regenwasserentflechiung
und -versickerung nicht beriicksichtigt werden kén-
nen, geht die Gemeinde Wadgassen aufgrund des
geringen verblaibenden Defizits von einem vollstéin.
digen Ausgleich im Planungsgebiet selbst aus.

AUF DIE BELANGE DER FORSTWIRTSCHAFT

Eine erwerbsmalige land- bzw. forstwirtschaftliche
MNutzung innerhalbk des Planungsgebiates findet nicht
stat. Zu dan angrenzenden WaldHachen, die sich in
Privatbesitz befinden, sind entsprechend dem Schrei-
ben des Ministeriums fiir Umwslt, Energie und Ver
kehr Abteilung G (Forsten) keine Schutzabsttinde ein-
zuhalten, Insofern stellt der Vorhobenbezogene
Bebauungsplon auch keine Beeiniréichtigung der Be-
lange der Farstwirtschaft in den benachbarten Berei-
chen dar. Fragen zur Freistellung von Entschadi
gungsanspriichen des Waldbesitzers, zur Haftung
des Investors bei durch die Nutzung der Grund-
stiicke verursachten Waldschéden sowie eine Aus
gleichsregelung fir Bewirtschaftungserschwernisse
sind Uber privatrechtliche, notarielle Versinbarungen
zwischen den Erbauberechtigten der Grundsticke
[Invastor, Bauherren) und dem Woaldbesitzer ab-
schliefend veriraglich zu regeln.

AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS
EINSCHLIESSLICH DES OFFENTUCHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Die Belange des Verkehrs werden im Rahmen des

Varhabenbezogenen Bebauungsplanes ausreichand
beriicksichtigt,
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Die Anbindung des Planungsgebietes an das arfliche
und Uberdriliche Verkehrsnatz erfolgt Uiber die Strafe
“Zur Kappellerheck”. Negativa Auswirkungen auf
daos Verkehrsnetz, den Verkehrsfluld und die Immis-
sionssiuation  sind  durch  die  geplonte  Wohn-
bauflache nicht zu befiirchten, da der zustizlich enk
stehende Verkehr aufgrund der Nutzungsart des
Flanungsgebistes und dessen Fléchengrélle relativ
garing bleiben wird. Dies wird durch eine vom Pla-
nungsbiire  fir Verkehrswesen Joachim Schwarz,
Saarbriicken, erarbeitete verkshrsgutachterliche Stel-
lungnahme bestétigt, Danach werden aufgrund des
sehr geringen Yerkehrsautkommens “im bastehenden
Umfeld keinerlei nagalive Auswirkungen verursacht”,
wonach die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes
damit chne Beeintrachtigung sichergestellt werden
kann. Auch tir den Verkehrsablaut in der ndchsigele-
genen Hauptstrale (L 280/ "Ludweilerstraf3e” ist das
zusatzlich zu erwartende Verkehrsautkommen an der
Einmiindung “Hardtweg” gefahrlos und chne nen-
nenswerte Einschréinkungen aulnehmbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personsnnahver-
kehr ist iiber Holtestellen im Bereich der “Ludweiler

Stralde”/ L1.O. 280 in einer mit ca, 600 m noch zu-
mutbaren FuBgéngerentternung gewdhrleistet.

Im Planungsgebiet selbst entsprechen die Er
schlieBungssiralien hinsichtlich des Ausbous und Di-
mensionierung den Yorgoben der EAE (Emplehlun-
gen fir die Anlage von ErschlisBungssiralien), so
daf} auch hiar die Belange des Verkehrs ausreichend
bariicksichtigt sind und negative Auswirkungen auf
das Varkahrsnatz und dan Verkshrsfluf} vermiaden
wearden,

CAUF DIE BELANGE DER VERSORGUNG,
INSBESOMDERE MIT ENERGIE UMD WASSER

Belonge der Versorgung werden durch die Er
schlieflung des Planungsgebistes nicht besintrachtigt,
da im Ortsnetz ausreichende Kapaozitaten zur Was-
ser-, Elekirizittits- und Gasversorgung zur Yerfigung
stehen,

ALIF DIE BELANGE DER
ABFALLENTSORGUNG UND DER
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE VON
ROHSTOFFYORKOMMEN

Belange der Abwasserbeseitigung werden durch die

ErschlieBung des Planungsgebietes nicht besintrach-
figh, da eine schadlose Beseitigung des anfallenden
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Abwassers sichargestallt ist. Entsprechend ainer oko-
lagischen Wasserwirtschaft kénnen die anfallendan
Abwiisser nach potentieller Schadstoftkantamination
getrennt abgsleitet werden. Dabei wird das anfal-
lende  Schmutzwasser und das von den Verkehrs-
flachen abflieflends Niederschlagswasser in den im
Bereich der Stralle "Zur Kapellerheck” verhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet, Dieses Kanalsystem
besitzt hierfiir qusreichende Kapazititen. Unbelaste-
tes Duchablauk sowie Drainwasser kann  vom
schmutzwasser getrennt in einem zusammenhdngen-
den System erfaf3t und auf den privaten Grundstiicks-
fléichen versickert werden, Neben wichtigen skologi-
schen Funktionen werden dodurch Entlastungen des
vorhandenen Kanalsystems sowie der angaschlossa-
nen Kléranlage (Pufferung der Misderschlagswasser]
arzialt

Belange der Abfallentsergung sowie der Sicherung
von Rohstothvarkammen werden durch die Planung
nicht berihri.

CAUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonsfigen bai der Aufstellung van Baulsitplanen
laut § 1 Abs. 5 BouGB zu beriicksichtigenden Be-
lange werden nach jetzigem Kennmisstand durch
die Planung nicht bariihrt.

FAZIT

Im Rahmen des Baulsilplanverfahrens hat die Ge-
meinde Wadgasssn die Auswirkungen des Vorho-
benbezogenen Bebaouungsplanes “Kappellerheck”
mit Yorhaben- und Erschliefiungsplan umtassend er
mittelt und dargestellt. Auf dieser Grundlage wurden
geméily dem im Baugesetzbuch verankertan Abwi-
gungsgebot (§ 1 Abs. 6 BouGB) dis bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigenden &ffentlichen und priva-
ten Balange in ihrer Gesamtheit gegensinander und
untereinander gerecht abgewdgt und entsprechend
ihrer Bedsutung in den Yorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eingestellt, Dabei wurden in diesem Ver-
fahren insbesondere folgends Aspekie beachtat;
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ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENEEZOGENEN BERALILMNGS-
PLANES

Folgende Argumente, die aul Seite 2 schon austihr-
lich beschriehen wurden, sprachen Hir eine baulichs
Entwicklung im Galtungsbersich des Vorhobenbezo-
genen Bebauungsplanes:

® Schaffung von Bauland zur Ergénzung des Wahn-
raumbadarfs im Rahmen der Werbelner Eiganent-
wicklung sowie Beraitstellung von Waohnbauland
zur zumindest feilweisen Deckung des allgemei-
nen Bedarfs an Wehnbauland im Unterzentrum
Wadgassan,

¢ Sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers in ai-
nam bisher als Ballspielplatz genutzten Bereich im
Sinne einer Revitalisierung bereits anthropogen
iberformter Flachen sowie Abrundung des Sied-
lungskérpers im Bereich vorhandensr Gemeinbe-
darfseinrichtungen im Sinne das Prinzips "Sied-
lungsstrukiur der kurzen Wege”.

e Aus sitidtebaulicher und &kologischer Sicht fiir
eine Bebouung gut geeignete Fléiche mit hoher
Fléichenqualital, die als bauplanungsrechilich ver-
fighare Weohnbaulldche mit hoher Realisierungs-
prioritat zu charokterisiaren ist.

¢ (Geringe Entfernung des "Wohnbaufldchenergdin-
zungsstandorts Kappellerheck” zum Ortszentrum
Wadgassen mit den wichfigsten Versorgungs-,
Verwaliungs- und Infrastrukiureinrichiungen.

* Ginstige Yerkehrsanbindung und geringer Er-
schliefungsavkwand aulgrund der MNéhe der An-
schluflpunkte an das drtliche Verkehrs, Ver- und
Entsargungsnetz sowia keine topographisch be-
dingten ErschlieBungsschwierigkeiten,

¢ Hohe Waohngualitdt aufgrund attraktiver und ruhi-
ger Wohnlage am Ortsrand.

® Keine Inanspruchnahme okologiseh  wertvoller
Strukturen durch die Bebauung des Planungsge-
bistas,

ARGUMENTE, DIE DIE VERWIRKLICHUNG
DES BEBAULNGSPLAMNES EINSCHRAMEERN

Derzeit sind ksine Argumente bekannt, die sich ein-
schréinkend auf die Realisierung des Vorhabenbezo-
genen Babauungsplanes auswirkan.
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ABWAGUNGSERGEBNIS

Mach sachgerechter Abwagung aller Belange und
aufgrund o.g. Argumente kommt die Gemeinde
Wodgassen zu dem Ergebnis, den VYorhabenbezo-
genen Bebauungsplan “Kappellerheck” mit Worha-
ban- und ErschlieBungsplan zu realisiaren.

Wichligstes Argument Rir die Realisierung ist die
Schaltung van Bauland zur Befriedigung des Wohn-
raumbedarfs im Rahmen der Werbelner Eigenent-
wicklung sowie die Bereitstellung von Wohnbauland
zur zumindest teilweisen Deckung des allgemeinen
Bedarts an Wohnbauland im Untarzentrum Wadgas-
SN,

Im Rahmen dar rechnerischen Gegeniiberstallung
von Eingrift und Ausgleich wurde ein verbleibendes
Defizit von 15 % ermitelt. Aufgrund der im Vorha-
nenbezaganen Bebauungsplan festgesetzien griin-
ardnerischen und landschaoftspllegerischen Malinah-
men und Festsetzungen sowie  insbesonders
aufgrund dar Festsetzungen der Regenwasserant-

- flechtung und -versickerung geht die Gemeinde

Wadgassen jedoch davon aus, dald die erfolgten
Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden kénnen.
Insofarn sind keine externen Ausgleichsmalnahmen
arforderlich.

Einer Inanspruchnahme von Fléchen im Planungsge-
bist “Kappellerheck”™ zur Schaffung von Wohnraum
zur Deckung des dllgemeinan Wohnbedarfs der Be-
vidlkerung stehen unter der Zielsetzung einer umwelt-
schonenden orts- und landschaftshildvertréglichen
Planung und Realisierung daher keine Bedenken ent

gegern.
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ANLAGEN

GESAMTARTEMLISTE DER FESTGESTELLTEMN
PFLANZEMNARTEMN

. BESTANDSPLAN BIOTOPTYPEN

BILANZIERUNG BESTAND / NEUPLANUMNG

SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBALUUNGSPLAN MIT YORHABEN- UND
ERSCHUESSUMNGSPLAM

BEBAUUNGSKOMNZEPTION “KAPPELLERHECK"
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BESTANDSAUENAHME BIOTOPTYPEN - ARTENLISTEN

(STAND: JANUAR 1999)

TRITFGESELLSCHAFTER

Achillea millefolium -
Agrostis fenuis
Geranium molle
Hieracium pilosella
Lelium perenne
Pluntago lanceolata
Faa annug

Foa protensis -
Potentilla recta
Trifelium prafense
Tritelium rapens

MEHRJAHRIGE RUDERALFLUREN

Agrostis tenuis
Artemisia vulgaris
Capsella bursa-pastoris
Dactylis glomerata
Daucus carota
Hieraceum spec.
Lolium perenne
Plantage lanceolata
Poa pratensis
Retnunculus bulbosus
Rumex acetosa
Senecio jaocoboeg -
Taraxacum officinale

WIESENBRACHE MIT GEHOLZANPFLANZUNGEN

Dactylis gloamerato
Davcus carola
Hypericum perforatum
Flantago lancealata
Poa annua

Poa pratensis
Potentilla recta
Quercus robur
Ranunculus bulbosus
Rubus idosus

Sedum acre

Sarbus aucuparia
Taraxacum officinale
Vicia sepium

A ‘I GEMEIMDE 'WADGASSEN - YORHABEN- UMD
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Schafgarbe

Rotes Strauligras
Weicher Storchschnabel
Kleines Habichtskraut
Englisches Raygras
Spitz-Wegerich
Jahriges Rispengras
Wiesen-Rispengres
Hohes Fingerkraut
Wiesenklse
Wailikles

Rotes Strauligras
Gewdhnlicher Beiluf}
Hirtentdschel
WiesenKnduelgras
Wilde Mohre
Habichtskraut
Englisches Raygras
spitz-Wegerich
Wissen-Rispengras
Knolliger Hahnenfuf
Wiesen-Sauerampter
Jakabs-Greiskraut
Wiasen-Lowenzahn

Wiesan-Knduslgras
Wilde Mahre
Tipfel-Johanniskraut
Spitz-Wegerich
Einjdhriges Rispengras
Wiesen-Rispengras
Hohes Fingerkraut
Stialeiche

Knolliger Hahnenful3
Himbeere

Scharfer Maverpleffer
Gewbhnliche Eberesche
Wiesan-Léwenzahn
Zaunwicke




GEHOLZ STRUKTURERN

Alchemilla spec,
Alliaria petiolata
Daetylis glomerata
Fagus sylvatica
Galium aparine
Geranium robertianum
Geum urbanum
Hedsra helix

lex agquitelium
Lamium galschdelon
Llamium purpuraum
Picea abies

Prunus spinosa
Gluercus robur
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigro
Skellaria media
Urticor dioica

Vinca minor

A ‘I GEMEIMDE WADGASSEM - VORHABEM- UMD
ERSCHLIESSUNGSPLAM "RAPPELLERHECK”

Fravenmanis|
Knoblauchsrauke
Wiesen-Knéuelgras
Rotbuche

Kleblraut

Stinkender Storchschnabel
Echte Nelkenwurz

Efeu

Stechpalme

Goldnessel

Rote Taubnessel
Fichte

Schlahs

Stielsiche
Brombears
Himbeere
Schwarzer Holunder
Vogslmisrs

Grofle Brennessel
Kleines Immergriin
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FILACHENBILANZIERUNG
BESTAND/ NEUPLANUNG

Dis  in nachfolgenden Tabellen outgefihren
Flachenbilanzierungen basisren auf dem Okolo-
gisch orientierten Bewertungsrahmen zur Auswer-
tung von Flachenbilanztabellen nach B. MUSSLER,

Er dient zur “liberschldgigen Ermitlung der Woertig-
keit verschiedener Flachen und Flachennutzungen
aus der Sicht des Naturschuizes und bildet esinen
enfsprechendan Rahmen zum Yergleich von Land-
schaftsbereichan unterschiedlicher Ausstatiung™.

Hierbai erfolgt die Beurtailung des Eingriffs in Natur
und Landschaft in Folge der Bebauungsplanrealisie-
rung nach sinem Bewerlungsverfahren, bei dem die
Flachen ja nach Mutzung, Belastung, Aussiaifung
des landschaftsraumas, des Arteninventaras vnd Zu-
stand der Fléchen in einen Bewertungsrahman van
O [= versiegelte Flichen) bis 20 (= naturschutzge-
bietswirdig) singeardnst werden.

Um die Strukturen des Bestandes mit den geplanten
MaBnahmen wvergleichen zu kénnen, wird die

Grofe der unterschiedlich strukturierten Fléichen er-
mittelt.

Durch Muliiplikation der Fléchengréfen mit der
“Wertzahl" {0 - 20) der Flache und siner anschlies-
sencden Addition der Wertigkeiten der einzelnen
Raumstrukturen ergibt sich ein Gesamtwert fir das
Planungsgebiet, der zur Erzielung des Ausglsichs
bei der MNeuplanung durch griinordnerische und
landschaftspllegerischa MaBnahmen erraicht bazw.
lberbotan werden mul3.

BIOTOPTYPEN - BILANZIERUNG BESTAND

1 | | VOLLVERSIEGELTE FLACHEN

asphaltierte Flachen

2 | | TEILVERSIEGELTE FLACHEN

 Braschenbelag, weitgehend vegetationsfrei

GRIMNELACHEN

3 | | Trittgesellschaften

4 | | Mehrighrige Ruderalfluren

3 | | Wiesenbrache mit GehélzpHanzungen

6 | | GEHOLZSTRUKTUREN

SUMME

ﬁ 3 GEMEIMNDE WADGASSEM - YORHABEM- UMD
ERSCHLIESSUMNGSFLAM "KAPFELLERHECK”

FLACHE / am || PUNKTE / oM || BEWERTUNG
540 0 0
890 1 890
4130 3 | 12390
1230 4 |l 7380
470 & 2820
1180 10 11800

- i
8440 | 35280
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BIOTOPTYPEN - BILANZIERUNG NEUPLANUNG| FLACHE / oM PUNKIE / GAM EEWEEIUHE_
VERSIEGELTE FLACHEN . - N
Uberbaubare Grundsticksflcchen 2420 0 0
[Wohngebéude, Garagen, Nebenanlagen efc)
Straferwerkehrsliéchen 860 Q 0
linterne Erschlieffungssiralen)
Ful3- und Radwegs 340 0 0
|
GRUNFLACHEN
|

Nicht iiberbaubare Grundstiickstéchen 3630 2 | 18150
(AnpHanzung von Cbsthaum- und Llaubbaumhach-
stdmmen, Anlage eines Feldgehslzstreifens etc,|
¢ Anpflanzung von Feldgehslzen entlang des |

ostlichen Fulwegs 230 | [0 2300
* Erhaltung der Gehélzstrukturan im siidlichen |

Planungsgebiet Q460 | 10 2600
| SUMMIE B ] 8440 30050
Hinweis: zultissigen GrundHéche um bis zu 50 % im vorlie:

Die rachnarische Bilanzierung von Bestand und Neu-
planung ergibt einen Ausglsich von 85 % durch die
im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen
und landschaftspllegerischen Mabnahmen. Das ver-
bleibande Defizit von 15 % kann durch die dezen-
trale  Versickerung wvon  unverschmutztem Dach-
ablaufwasser auf den privaten Grundsticken, die in
der rechnerischen Bilanzierung nicht mit erfal3t ist,
gewdihrleistet werden. Die Versickerung Iréigt v.a.
auch dazu bei, die Auswirkungen der Planung auf
das Maturgut Wasser sowie Klima/ Lufthygiene 2y
minimisren.

Auch wird die festgeselzie GRZ von 0,4 auf den
Grundstiicken durch Uberbauung erfahrungsgemél
nicht voll ausgeschaplt. Demzufolge ist teilweiss
auch von einer geringeren Versiegelung im Ple-
nungsgebiet durch bauliche Anlogen im Bereich der
Baugrundsticke auszugehen. Zudem - ist sine nach
8 9 Abs 1 Nr. 2 BouGB i.¥.m. § 19 Abs, 4
BauNYO grundsétzlich magliche Uberschraitung der

GEMEIMDE ‘WADGASSEN - YORHABEN- UME
ERSCHLESSUNGSPLAMN "KAPPELLERHECR”
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genden Vorhabenbezogenen Bsbauungsplan nicht
zuldssig. Dadurch ist die Besiniréichtigung des No-
lurgutes Baden geringer sinzustufen, als dies in der

rachnarischen Bewertung der Neuplanung nach
MUSSLER zum Ausdruck kommt.

Uberdias sind bei der Berechnung weitergehende,
im Vorhabenbezagesnen Bebauungsplan nicht fesk
satzbare ckologische Malnahmen wie z.B. die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen und Solarkellekto-
ren zur Brouchwassererwérmung sowie die Anlage
dezentraler Kleinspeicher zur Nutzung des von den
Dachfléichen abflieBenden, unbelasteten MNiedar-
schlagswassers nicht beriicksichtigt, dig sich je nach
raalisierfer okologischer EinzelmalBnohme auf die
Naturgiter Baden, Wasser, Klima/ Lufthygiene so
wige PHanzen und Tiere posifiv auswirken kénnen.
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SATZUNG DER GEMEINDE
WADGASSEN UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN
“KAPPELLERHECK"

MIT VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

5§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Gellungsbereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanas umfaldt den ehemaligen Spark bzw.
Ballspislplalz sowie eine klsine, sidlich davon gele
gene Flache in der Gemarkung Warbaln.

Die genaven Grenzen gehen aus dem Vorhaban-
und Erschlieflungsplan herver,

. § 2 IWECK UND ZIEL

Ziel der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan *Kappellerheck” mit Varhaben- und Er-
schlieflungsplan ist die Bersitstellung ven Waohnbau-
fachen zur Eigenenbwicklung des Ortstails Werbeln
sowie zur leilweisen Deckung des im Gemeinde-
gabiet Wadgassen bestehandan allgemeinen Wohn-
raumbedarfs,

. § 3 BESTANDTEILE DER SATZUNG

Bastandteil der Sotzung ist der Yorhaben- und Er-
schlieBungsplan "Kappellerheck”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Texteil (Teil B) so-
wie der Begrindung und der Abwagung iber den
Yorhaben- und Erschlieflungsplan.

" § 4 VERFAHREN

Folgende Yerfahrensschritte wurden durchgefihet:

¢ Der Vorhabantriger, die Fa, Exira-Hous GmbH,
hat mit Schreiben voma0 {0 1998 die Einleitung
des Satzungsverfahrens lber den Yorhabenbezo-
genen Bebauvungsplan “Kappallerheck” mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan beantragt,

GEMEINDE WALGASSEM - VORHABREM- LIMND
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¢ Der Gemeinderat der Gemeinde Wadgassen hat
am 12.01.1999 beschlossen, das Satzungsver
fahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebouungsplanes “Kappellerhack” mit Yorhaben-
und ErschlieBungsplan einzuleiten [§ 12 Abs. 2
BauGR).

Der Beschluf} Uber die Einleitung des Satzungsver-
fahrans wurde am 25.03.1999 ortsiblich he-
kanntgemagcht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

@ Die frihzeitige Bateiligung der Birger an dem
Yorhabenbezogenen Bebauvungsplan mit Vorha-
ben-  und  ErschlieBungsplan  wurde  vom
31.05.1999 his einschlieblich zum 04.04.1999
durchgafihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am
27.05.1999 ortsiblich bekannt gemacht,

o Der Gemeinderat hat am 34.05.1999 den Ent
wurf gehilligt und die SHantliche Auslegung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Yarha-
ben- und ErschlieBungsplan inklusive der dazu-

gehdrigen Satzung beschlossen [§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurt des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Textteil [Teil B] sowie der Begrindung (=
Vorhaben- und ErschlieBungsplon) und der dozu-

gehdrigen Satzung, hat in der Zeit wvom

22.07.1992 his einschliellich 23.08.199% ok
fentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB].

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dal} Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich ader zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 44/, &2

1299 artsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange so-
wie der MNochbargemeinden wurde parallel zur
otfentlichen Auslegung durchgefihrt {8 4 Abs. 1
und 2 BauGB}. Hierzu wurden die Trager &ffentli-
cher Balange und die MNochbargemeinden mit
Schreiben vom 2B8.05.1999 um Stellungnahme
asbeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
die vom Gemeinderat am 28.09.1999 geprift
wurden. Das Ergsbnis wurde denjenigan, dis An-
regungen vorgebrocht haben mitgeteilt [§ 3 Abs.
2 Satz 4 BauGha),
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o Der Gemeinderat hat am 28.09.1999 den Vorho-

benbazogenen Bebauungsplan “Kappellerheck”
mit Yorhoban- und Erschliellungsplan, als Salzung
baschlossen {8 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplon besteht ous der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Texftail {Teil B} sowie
der Begriindung (= Vorhaben- und Erschlieliungs-
plan) sowie der dozugehdrigen Satzung.

Der Yorhabenbezegene Bebouungsplan mit Var-
haben- und ErschlieBungsplan wird hiermit als Sat-

zung ausgelertigt.

OO
Dar SatzungsbaeschluB wurde am £4 L) 5999
ortsiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit diesar Bekannimachung tritt der Vaorhabenbe-
zogene Bebawungsplan “Koppellerheck” mit Var-
haben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dem TexHeil [Teil B} so-
wie der Begrindung in Kraft (§ 10 Abs, 3
BauGB).

& 5 INKRAFTTRETEN

Mit der Bekanntmachung tritt die Saizung (iber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Kappal-
lerheck” in Kralt [§ 12 Satz 4 BauGB), In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie aul die
Rechtsfalgen {8 215 Abs. 2 BauGB) und waiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschiadigungs-
anspriichen {8 44 Abs. 3 vund 4 BauGB) hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist am &/, {0 1899 w0

in Kraft gatraten.

Als Satzung ausgetertigr

S 2 GEMEIMNDE WADGASSEN - VORHABEN. UND
ERSCHLIES SUMGIPLAMN “KAPPELLERHECK”

ARCGUS PLAN

B e m ——




KAPPELLERHECK m PLAIN

GEMECINDE WADGASSEN

BESTANDSPLAN BIOTGOPTYPEN

LEGENDE
T— GRENZE GEITUNGSBEREICH
VORHABEMBEZOGENER
REBAUUNGSPLAN
Die Kappe
BIOTOPTYPEN
1] VOLYERSIEGELTE FLACHEN
” .
o e TEIVERSIEGELTE FLACHEN
Braschen, vegataticnshrel
f rﬂ,“ -
’ ' | SRl TRITTGESELLSCHAFTEN
i MEHRJAHRIGE RUDERALFLUREN

WIESENBRACHE MIT

GEHOLZPFLANZUNGEN
6] 1 GEHOLZSTRUKTUREN
|
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