TEIL A: PLANZEICHNUNG

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

sieche Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Fest
setzungen der Ortsabrundungssatzung gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-

chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

¢ die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

 die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413
zur Anderung der Bavordnung fir das Saarland
vom 08. Juli 1998 (Amisblatt des Saarlandes, S.
721)

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
[KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

e das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in

der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz
- SNGJ vom 19. Marz 1993 (Amisblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt geéind. durch G.v.
27. November 1996 (Amisblatt des Saarlandes
1996, S. 1313) und vom 5. Februar 1997 (Amts-
blait des Saarlandes 1997, S. 258)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Ger&u-
sche, Erschitterungen und dahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch
G.v. 17.3.1998 (BGBI. i S. 502)

® das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. Neuf. der Bek.
vom 12.11.1996 (BGBI. I, S. 1695), zul. gednd.
durch Gesetz vom 3. Mai 2000 (BGBI. 1. S. 632)

® das Saarléndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes S.
210), zuletzt gednd. durch Artikel 11 des G. Nr.
1397 zur Neuordnung der saarléndischen Ver-
messungs- und Kotasterverwaltung vom 16 Okto-

ber 1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130 |

* das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mdrz

1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306)

¢ das Saarléndische Denkmalschutzgesetz (SD-
schG) vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 993).

VERFAHRENS VERMERKE

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

GELTUNGSBEREICH
§ 9 ABS. 7 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVQ)

ZAHL DER YOLLGESCHOSSE
(5 9 ABS.1 NR.1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

BAUGRENZE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

VERSORGUNGSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

ELEKTRIZITAT

FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND / PLANUNG

TEIL B: TEXTIEIL

FESTSETZUNGEN (Gem. § 9 BAUGB 1.V.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzun-
gen

1.1.3 nicht zuldssige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. | BAUGB

2.1 Grundfiachenzahl

2.2 Zahl der Voligeschosse

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND
NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 4 BAUCB

Aligemeines Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO
siche Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

e Wohngebdude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirischaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheiti-

che Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige nicht storende Gewerbebelriebe

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
* Anlagen fir sportiiche Zwecke
nicht zuldssig.

gem. § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO werden

* Anlagen fiir Verwaliungen,

¢ Garfenbaubelriebe sowie

o Tankstellen

nicht Bestandteil der Ortsabrundungssatzung

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grund-
d von

¢ Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahren

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen unterhalb der Geldindeoberflache

st nicht zulissig.

siche Plan,
gem. § 20 Abs. 1 BauNVO

siche Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Wohngebdude sind innerhalb der im Plan durch Bau-

grenzen festgelegten Standorten zu errichten.

siehe Plan,

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, dass Garagen,
Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubo-
ren Fléchen zuldssig sind. Zufahrten und sonstige Wege sind
grundscitzlich im gesamten Baugebiet auch auferhalb der
Uberbaubaren Fléichen zuldssig.

5. VERSORGUNGSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

9. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN FUR DEN AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB LYM.§ 1A ABS. 3BAUGE IN ANWENDUNG DES
§ B A BNATSCHG

siche Plan,
hier: Fiéiche fiir Leitungsmast der energis

Die im Gebiet anfallenden Abwisser sind entsprechend ihrer
pofentiellen Schadstoffkontamination gefrennt zu fassen und
abzuleiten. Das hdusliche Abwasser ist dem Schmutzwasserka-
nal zuzuleiten. Unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dachfiachen und Terrassen sowie Drain sser ist gefrennt
zu fassen und auf dem jeweiligen Grundstiick ficchenhaft Gber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Alle Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken und deren Zu-
fahrten sowie sonstige Wege und Zugénge sind aus Griinden
der Grundwasseremeuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchldssig zu befestigen.

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksfiichen, die nicht fir Zu-
fahrten, Stellpkitze und Nebenanlagen bendtigt werden, sind
infensiv zu begriinen. Hierzu sind folgende Anpflanzungen vor-

zunehmen:

e Besiehende Obstbaumhochsiimme mit einem Stamm-
durchmesser von mindestens 10 cm sind auf Dauer zu er-
halten, sofern sie nicht direkt durch BaumafBnahmen betrof-
fen sind.

e Enflang mindestens einer Grundstiicksgrenze ist ein minde-
stens 2 m breiter Pllanzstreifen anzulegen, auf dem Feld-
geholze im Raster von 1,50 m x 1,50 m anzupflanzen
sind.

¢ Alle Flachdécher und flachgeneigten Ddcher unter 15 °
Neigung und mehr als 10 gm Grundfiache sind daverhaft
extensiv zu begrinen.

* Uberdachte Stellpléize (Carports) sind zu begriinen. Dabei
sind mindestens 2 Kletlergeholze zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Fir alle Planzungen sind nur einheimische Baume und Stau-
cher sowie einheimische Obstbaumhochsidmme zu verwen-
den. Eine Auswahl geeigneter standorigerechter Geholze stellt
die im Folgenden aufgefUhrte Liste beispiehaft dar:
Pflanzliste Baume und Sirducher:

Steleiche Traubeneiche

Feld-Ahorn Hainbuche

SpitzAhom Sommerlinde

Winterdinde SalWeide

Walnuss Eberesche

Schlehe Schwarzer Holunder

Hasel Weif3dom

Hundsrose Traubenkirsche

einheimische Obstbaumsorten
Pllanzqualifit:

Hochsiimme: 2xv., StU: 10-12 cm
verpflanzte Straucher: 2xv., Hohe 60-100 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum Skologischen Ausgleich werden auBerhalb des Geltungs-
bereiches der Ortsabrundung, aber unmitielbar an diesen an-
grenzend, MaBBnchmen zum Ausgleich auf dem Flurstiick

758/74 fesigesetzt. Folgende MaBBnahmen werden durchge-

e Anpflanzung von 20 einheimischen, standorigerechten
Obstbaumhochsiimmen zur Vervollstindigung bereits aus-
gefallener ObstbGume im Bereich der bestehenden Streu-

obstwiese und

¢ Anlage von Feldgeholzstreifen mit einer Breite von 5 m ent
lang von drei Grundstiicksgrenzen zur Sc von wei-

teren Vemnetzungselementen in der Landschaft sowie der
Bereitstellung never LebensrGume fir die Fauna.

Die Sicherung der KompensationsmafBBnahmen (Zuordnung) er-
folgt gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi.V.m. § 11 BauGB

e Der Gemeinderat der Gemeinde Wallerfangen hat
am 26.10.2000 die Aufstellung der Ortsabrundungs-
satzung “Am obersten Baumchen” beschlossen (§ 34
Abs. 4 BauGB).

Der Beschluss wurde am 01.02.2001 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 34 Abs. 4 in Verb. mit-§:2 Abs. 1

BauGB). fﬁ‘ s
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* Der Gemeinderat der Gemeinde v&aﬂ%ﬁﬁ& hat
am 26.12.2000 den Entwurf gebilligt und die 6f
fenfliche Auslegung der Orfabrundungssatzung “Am
obersten Baumchen” (§ 34 Abs. 5 in Verb. mit § 3
Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligung der Tréiger
oHfentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden (§
34 Abs. 5 in Verb. mit § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) be-

schlossen.

Wellodbingion; den oL o Loea

e Der Entwurf der Ortabrundungssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
12.02.2001 bis einschlieBlich 12.03.2001 &ffent-
lich ausgelegen (§ 34 Abs. 5 in Verb. mit § 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kénnen, am 01.02.2001 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 34 abs. 5 in Verb. mit § 3
Abs. 2 BauGB).

* Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager OF-
fentlicher Belange wurden gem § 34 Abs. 5 in Verb.
mit § 4 Abs. 1 und 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 05.02.2001 an der
Aufstellung der Orisabrundungssatzung beteiligt. Im
Anschreiben wurde auf die parallel stafifindende Aus-
legung hingewiesen. Die vorgebrachten Anregungen
wurden vom Gemeinderat am 05.04.2001 gepriift
und in die Abwéagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vor-
gebracht haben, mitgeteilt (§ 34 Abs. 5 in Verb. mit §

3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Gemeinderat der Gemeinde Wallerfangen hat
am 05.04.2001 die Ortsabrundungssatzung “Am
obersten Bdumchen” als Satzung beschlossen (§ 34
abs. 5 in Verb. mit § 10 Abs. 1 BauGB). Die Ortsab-

rundungssatzung besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung.

 Die Ortsabrundungssatzung wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Wallerfangen, denoc:"q? Leoy Der Birgermeister
(Wiltz)

Die Satzung witd geman § 10 Abs. 2 BauGB
ADS /5 Satz 2 BauGB genehmigt,

cken/den 15.5.2001
wigleriumffir Umwelt. Az.: C11 — 5558/01 PriOk

Minisieriem 7 Umwelt
Angest. Post7ach 102461
65024 Saarbricken

e Die Erteilung der Genehmigung der Ortsabrun-
dungssatzung durch das Ministerium fir Umwelt
vom 45 652001 ist am34 05,2001 gem. § 34
Abs. 5 iV.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht worden, mit dem Hinweis auf Ort
und Zeit der offentlichen Einsehbarkeit der Ortsab-
rundungssatzung.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungs-
satzung “"Am obersten B&dumchen”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

r%ngen, den-;"‘ o5 l»ﬂ Der Birgermeister

i/. Gem e’}n"'\

v I/ Yertretung

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
“AM OBERSTEN BAUMCHEN"

IM ORTSTEIL OBERLIMBERG DER GEMEINDE WALLERFANGEN

HINWEISE

REGENWASSERNUTZUNG / VERSICKERUNG VON
REGENWASSER

Zur Enflastung des Entwiisserungssystems wird die Anlage de-
zeniraler Kleinspeicher (Zisternen, Becken) zur Nutzung als
Brauchwasser fiir Toiletie, Waschmaschine und Gartenbewds-
serung empfohlen.

Zur Sicherung der Grundwasseremeuerung wird empfohlen,
unbelastetes Niederschlagswasser (Ablaufwasser von Déchern
und Terrassen) auf den Grundstiicken zu versickem.

MUNMTIONSGEFAHREN
Im Geltungsbereich der Orisabrundungsssatzung sind Muniti-
onsgefohren nicht auszuschlieBen. Vorsorgliches Absuchen

durch den Kampmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollle mog-
lichst 8 Tage vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

LL]
Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf3 § 16 (1 und
2) Saarlandisches Denkmalschutzgesetz.

ALTER BERGBAU

Da: Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Kupfererz-
konzession und eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Bei Erdarbet-
fen ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies

ggf. dem Oberbergamt mitzuteilen.
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A\ BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE WALLERFANGEN

4. AN DER ERSTELLUNG DER
ORTSABRUNDUNGSSATZUNG WAREN BETEILGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. GEOGR. MATTHIAS ALTHERR
DIPL.-GEOGR. ANJA GROSS

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

A APRIL 2001 (SATZUNG)

4h VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

~ING. HUGO KERN
UM- UND UMWELTPLANER
ERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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100/200
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A ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 942940, FAX: 06825 - 9429420



