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Der Nachweis der Flursticke,
innerhalb des rBumlichen
Geltungsberelches dos
Bebauungsplans, stimmt mit
dem Liegenschafiskataster
tUberein.

Saarlows, den 08 Januar 1937
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Diew geplanten Anpflanzungen eind
susschliefAlich sit helsischen,
bodenstdndigen Arten durchzufllhren.

Faolgende Pflenzen gelblen fOr das
Gablet der Jeseinde ¥Wallerfangen
nle geelgneti

deotanimcher Haee

Feldahorn dcer campesEtare
Spitzrehern Acer platanoides

Devtscher Hawe

Gehvarz/ Rotere Alnue glutinows
Yeldrehe Clematia 'itmlbw
Hoter Mertriegel Cornus Eanguines
Zweigriffliger ¥eifAdorn Cratasgue imevigats

PinitenhOtchen Euony®us surcpasus
Efeu Hederma hell=

Liguester Ligustrue vulgare
Wald Hechendirsche Lanicera periolymenums
Rote lleckenklirsche Lonicers xylomteum
Hispel Heapilue germanica
Eepw Populus tresuls

dilede Dirne Fyrusm prraamter
Treubeneiche Yuesrcud petraes

Stiemleiche duercue roebur

Hreurdaorn Ahasnus cathertica

Acherroae Fomss mryvensim

dein Rome Rosa rubiginoms

Kratzhewere Rubue Ccessius

Himheere Aubue i1dmeua -
reu Yelidwe Salix oinerea 1
FPurpur Weilde Smlix purpures 3
Forbweide Salix viminells

Aehlbeere Borbhus aris L
Elabeere Sorbusm torminalia i

HSommerlinde

Tilim pletyphyllom

Ardwlmortien dirnspmarten
Prinz Albert Goldpareéne Pamtorenbirne
Hausepiel Cusrinm Gute lreues :
janmes OGrigve Alkmenw Sréfin v. Periam 1
Yinter Rambour Lunesb, lenstiev Datwrr. Momtbirne ]
Rhein. Bohnapiel Jakob. Lebel Clappe Lisbling '
Erbechhofwer Eaiger ¥ilhelm Confersnor
Engeleberger Onterio | B
Jakob Flecher Hilde Rirschegrten

Hoter Boskoop
%chﬁn-r v, Hoshoop HOttnerm Knorpelkirasche
Glomter Hedelfinger Rissenk.
Echneiders Spite
Frohe Ludwig

cvatpchen, fNirwbeilen, Hippein

Maumszvetsche, Mirabelle Nanoy, Miapel
DARUBER HIMAUS KANN FERMER NAS UBRIGE SPEKTRUM VON
EINHEIMISCHEN BEHJLZARTEN VERWENCET WERDEN
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SYSTEMQUERSCHKITT M.1:200 MIT FESTLEGUNG

BLEAUUNGSPLAN

DENENNIING DES BESAUUNGSPLANES "Rother Higel®

=

GEMEINDE  HWallerfanpen GEMEINDEBE/IRK  HWallerfangen

Der Gemeinderat der Gemeinde Wallerfangen hat am6L1995 die
Higel"  qgem3f § 2 Abs. 1 BaubB beschlossen. ’
Der Beschliufd diesen Bebauungsplan aufzustellen wurde! as

10:7.96 baw. in der Ieit'vos < be, 2

(SATIUKG)

fufstellung des Bebauungsplanes” Rother

ortsiblich bekanntpesacht.

Diw frihzeitige Beteiligung der Birger an dieses Bebauungsplan gesd8 § 3.Abs. 1 BaubB erfolgte as

Oie fusarivitung des Pebaamgsplanes erfolgte auf Astrag te
Landrat ~ Kreisplanungsstelle - Saarleuis, -

?thilindefﬂailzrfingfq darch den

| Festsetzungen ges. 8 9 fbs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ’

1. Ffrt und W28 der baulichen Nutzung
Es gilt die Paunutzungsverordnung
(BaulV3} in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGB1.I.5. 132)
zuletzt gedndert durch Prtikel 3
des besetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitsteliung von Wohnbauland von
2¢. April 1993 (BGBL.1.5. 466).

f.1 Baogebiel

.2 2zuldssige Anlagen

1.3 ausnahmsweise zuldssige
Anlagen

1.4 1ahl der Yollgeschosse
. bBrundflachinzahl
1.6 BeschofBflachenzahl
.{ Baumassepzahl
1.8 bBrundflachen der baulichep Mnlane
faumeise
d.<  iberbaubare Brundsticksflachen
.4 mnicht tiber. sunare Wrungdstiicks-
7 1achen

2.4 Stellung der baulichen Anlagen

3.1 Mindestgrife der Baugrundstiicke
3.2 HMindestbreite der Baugrundstucke
3.3 Hindesttiefe der Baugrundstuche
3.4 Hiochstsafe von Wohnbaugrundstucken
ays Grinden des sparsasen und
schenenden Umgangs eit Grund und
Boden
4,1 Flachen fir Nebenanlagen, die auf-
grund anderer Vorschriften fur die
Nutzung von Grundsticken erforder—
lich sind.
4,¢ Spiel-, Freizeii- und Er-
halungsfiachen
4.3 Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten
5.1 Flachen fir den beseindebedarf
sowie fiir Sport- und Spielanlagen
6. ! Pus besonderen stadiebaulichen
Grunden die hochst zuldssige Iahl
der Wohnungen in Wohngebduden
7.4 Flachen, auf denen ganz oder teil-
weise nur Wohngebaude, die mit
Mitteln des spzialen Wohnungsbaus
gefordert wrden konnten, errichtet
werden durfen
8.1 Einzelne Fiachen, auf denen ganz
oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden dirfen, die fur
Personengruppen ait hesonderen
Wohnbedarf bestisat sind
9.1 Der besondere Nutzungszweck von
Fldchen, der durch besomiere
stadtebauliche birinde erforderiich
15t
10,1 die Flachen die von der Bebauung
freizuhalten simd und 1thre Nutzung
11.1 die Verkehrsflachen
i2.1 die Versorgungsflachen
13.1 die Fihrung von Versorgungsan-
iagen und -leitungen
14,1 Die Flachen fiur die Abfallent-
sprgung und Absasserbeseitigung
spwie fur Hblagerungen
15.% Die &ffentlichen und privaten
Grinflachen wie Parkanlagen,
Dauerhleingarten, bport-, Spiel-
lelt- und Badeplatze, Friedhofe
6.1 die Haszerfldchen sowie die
Fléchen fur die Wasserwirtschaft
fiir Hochwasserschutzanlagen und
fur die Regelunn des Masserab-
flusses, soweit diese Fest-
setzungen nicht nach anderen Vor-
schriften getroffen werden kionnen.

Allgeseines Wohngebiet & 4 BauhVD
siehe & 4 Rbs. 2 RaulVl
entfallt

L = 11 als Hochstgrenze
siehe Zeichnung

sighe Zeichnung
entfallit

entfallt
offen,kinzelhduser
siehe Zeichnung

sighe Leichnung

innernalb der uberbaubaren
Drundsticksfiache

entfallt

entfallt

entfallt

entfallt

Nebenanlagen nur innerhalb
der uberbaubaren brund-
sticksflzche zulassig

peptfaiit

nur innerhalb der uberbau-
baren brundsticksfliache
entfallt

ks sind nur ¢ Wohnungen in eines
Gebaude zulassin

entfailt

entfallt

entfallt

siehe Ieichnung, offentliche
und private &runflachen

sighe Zeichnung

entfallt

entfallt

entfallt

siehe Zeichnung

entfallt

17.1 die Flachen fir Aefschittungen,fb-
grabungen nder fir die bewinnung
von Steinen, Erzen und anderen
Bodenschatzen

18.1 a) Flachen fir die Landwirtschafi
b) Wald

19.1 Die Fldchen fur die Errichtung
von finlagen fir die Kleintier-
haltung wie Ausstellung und
luchtanlzgen, Iwinger,
Koppeln und dgl.

20. 1 MaBinahsen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklunyg
von Natur und Landschaft
soweit selche Festsetzungen
nicht nath anderen Vorschriften
getroffer werden konnen sowie
die Flactken fiir MaBnahmen zus
Schutz, 7ur Pflege und zur Ent-
witklung von Natur und Land-
schaft

2i.1 die mit €eh-, Fahr— und Leitungs-
rechien 7ugunsten der Aligesein-
heit, eines ErschlieBungstriagers
sder eines beschrankten Personen-
kreises 7u belastenden Flachen

£2.1 die Fldchenn fiir Bemeinschafts-
aniagen {ur bestimste Bereiche
wie Kinderspielplatze, Freizeit-
einrichtuingen und Stellplatze

¢3. i Gebiete in denen aus bescnderen
stadtebaulichen Griinden oder zus
Schutz vor schadlichen Usweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Imnissionsschutzgesetzes bestimmte
iuftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden
dirfen

24,1 Die von rer Bebauung freizuhaltenden
Schutzflichen und ihre Nutzung, die
Flachen ur besondere finlagen und Vor-
kehrunge! zum Schutz vor schadlichen
Uswelteitwirkungen im Sinne des Bundes-
Iswissionsschutznesetzes sowie die zua
Scthutz vir solchen Einwirkungen oder zur
Verseidurg oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und
sonstip= technischen HGFkEhTHﬂﬂP?

cu, | tur einz. Ine Flachen oder fir ein
debauung:plangebiet oder Teile
davon soule fir Teile baulicher
Anlagen nit Pusnahme der fiir
landwirtschaftlichen Nutzungen
oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen
und Strduchern uml sonstigen
Bepflanzungen

b} Bindung fur Bepflanzungen
upd fir die Erhaltungn von
Bauren, Strauchern und
spnitigen Bepflanzungen
soMie von bGewdssern

¢b. 1 Die Flacken fur Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauvern,
spweit sie zur Herstellung des
Straflenkirpers erforderiich sind

27.1 Hehenlage der baulichen Anlage
(Mafl von OK StraBenkrone, Mitte
Haus bis OK Erdgeschof Fulboden)

Aufnahmen von Festsetzungen gemif § 9 Abs. 6 BauGB

entfallt

entfalit

entfallt

Private Zufahrten waml Zinemnpen sowie
Stellplitze sind mit wassenmdirchliissigen
Bodenlwesfosst iyl erialien im Hinblick

auf die Wesorschotzzone 1T herzustellen,
Das Niederschlagswasser ist ibor naturnabe
Mufden anf den privaten Gnmdstiicken zuriicl—
zitelten bzw. zur Versickenmg zu bringen.
Fermer lam das Niederschlagswasser in
Zisternen gesanmelt und als Brauchwasser bzw.
7z CarLenbewdisserung genutzt werden,

siehe Zeichnung
Energieversorgungsstreifen
zugunsten der VSE und
Telekom

entfallt

entfallf

entfallt

al Die is Plangebiet umgrenzien
Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchern u, sonstigen Bepflan-
zungen (dffentl. u. private Grin-
flachen) sind gem. Pflanzliste in
fors eines gemischten Gehdlz-
streifens zu begrinen, zu pflegyen
und zu unterhalten, wobei der
Baumanteil zwischen 10 bis 0 %
liegen soll. Je 200 #2 Grund-
stucksflache ist ein hochstas-
siger Laubbaus in dreimal ver-
pflanzter Bualitat oder ein Hoch-
stams - Ubstbaum pes. Pflanzliste
und je 00 82 Erundstuckstlache
ein mittelhoher Strauch pesad
Pflanzliste anzupflanzen.
b) Der auf derSudseite des Baugrondstucks Nr.§
vorhandene Eichenbaum 1st 7u
rrhalten und in seinem Bestand
zu sichern. Wahrend der Bauzeit ist dje
entfallt] Eiche nach DIN 18920 zu
schitzen.

nach ortlicher separater
Haliene inweisung

Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Baugrundstiicken zur Wiedernutzung in
Zisternen oder durch geeignete Bauwerke zur Versickerung in den Untergrund abzuleiten.

Die baulichen Anlagen sind durch eipen Uberlayf

Entwdsserungssystem anzuschlieRen.

gemeindliche

Entsprechende Regelungen werden zur gegebenen Zeit bei der Uberarbeitung der

Kommunaler Abwasserversorgung vorgenommen.

1. Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Yoriiehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei
deneit besondere bauliche SicherungszaBashmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind.

e Flachen, unter denen der Bepbau uegeht oder die
fir den Rbbau von Mineralien bestisst sind
3 Flschen, derem Boden erheblich mit umweltpe-

fahrdenden Stoffen belastet sind

entfallt

entfallt

entfallt

Grenzen des raumlichen Leltunysbereiches des Bebauungsplanes gema# 8 9 Rbs. 7 Baunesetzbuch (BaulB)
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PLANTE 1CHENVERORDNUNG
BEMASS DER PLANZEICHENVERDRDNUNG 1930
(PLANIUS0) UDM 18, DEJEMBER 1990
{BGBL. 1991 1.5. 5 F)

i

Hrt der baulichen Nutzung
{8 3 Abs. 2 Nr. 1, 8 Y Abs. | Nr. | BaubB,
§% | bis 11 der BauhV0)

Allgemeines Wohngebiet
WA ges. § 4 der BauhVe

£

MaB der baulichen Nutzung
(65 fbs. 2MNr. 1, 69 Abs. 1 Nr. | Baubs
§ 16 BaulVD)

GR! Grundflachenzahl
OFZ Beschoff1ichenzahl
L1l Zahl der Vollgeschosse

{11 nur Vollgesche? is Dachraus)
siehe auch System- Querschnitt

3.
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. | Nr. 2 BaubBycl§ 22vwed 23 BauNVO)

& nur tinzelhavser zulassig
T S S BEUHFEHIE
D iberbaubare lirundsticksflache
B.1 Bautiefe
§,
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs, | Mr. 11 und Abs. G BauBR)

-

geplante affentliche
Verkehrsflache

E— Straflenbegrenzungslinie

i

Flachen fur Versorgunnsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen

{8 3 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 5 9 fbs. 1 M. 12, 14
und Abs. 6 BauGB)

A neplanter Abwasserkanal wmit
O-0=0O»0—  Fliegrichtuny

W
—QO—0—0— neplante Wasserleitung
Mﬂ*'& —O— vorh. Abwasserkanal

6.
oriinf 1 achen

(5 3 Abs. 2 Nr. 5 und fAbs, &,

§ 4 Abs, ! Nr. 15 und Abs. 6 BauBB)

offentliche Grinflachen

private brinfliachen

Sl L s

[

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahsen
und Fidchen fir MaSnahsen zum fichutz,

zur Pilege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

{8 5 Abs, 2 Wr. 10 und Abs, 4, 8 9 Abs, |
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

&

Erhaltung der best. Eiche sowie
Sicherung dieser wahrend der
Bauzeit gemaf} DIN 18920

Anpflanzung von Biumen
Pnpflanzung von Strauchern

Usgrenzunyg von Flachen zuas
fnpflanzen von Bausen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Plamzeichen

=
B

1. Dachfors

2. Dachneigung

3. Tachgeschof

4. Kniestockhohe

3. Dacheindechuny

6. Gestaltung der
Einfriedigung

1. Brinordnerische
Gestaltung der
Baugrundsticke

Leitunpsrecht fir
Energieversorgungsstreifen zugunsten der VIE
und Telekam

bestehende bauliche Anlagen

Hohenschichtiinie

neue VYerwaltungsgrenze

0.L KV Freileitung Orisnetz
Strafenbeleuchtung Lufikabel

Aufnahee von Festsetzungen iiber die duBere Gestaltuny der baulichen
Anlagen aufgrund des & 9 Abs. 4 des Bauges:tzbuches (BauGB) sowie in
Verbindung mit & 93 Abs 5 Lapdesbavordnung (LED] 1556k

T —

zulassig sind Sattel- und Walwddcher

¢0* bis &0°

gas B.Vollgeschoss istaals [-=haeschasaiarcsnhilden

Kniestoch bis 1,00 & zuldss 'y

Ton- uw. Zementziegel oder tchiefer
a) kntlang der Stralengrenze:

twischen Strafenbegrenzunpelinie

und vorderen Gebdudeflucht sind nur

lebende Einfrisdigungen als ge-

schnittene Heckenpflanzungen bis

0,80 8 zulassig.

h) An allen iibrigen Grenzer

Die Einfriedigung der Baugrund-

stiicksgrenzen hat mit frei-

wachsenden oder geschnitteren

Hecken mit integriertes

Maschendrahtzaun { tote Eir-

friedigung) bis max. 1,50 ¢

Hihe zu erfelgen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
wie Vor- und Hausgdrten sind ait fus-
nahme der Stellplatze entsprechend

§ 11 LBD als Briinflachen zu gestalter
Je 200 o2 Brundstiicksflache ist ein
hochstdasiger Laubbaus in dreieal
verpflanzter Bualitat oder ein Hoch-
stamn-Ubstbaum gesdfl Pflanzliste je
20 82 Brundstiicksflache ein wittel-
hoher Girauch nach Pflanzliste anzu-

pflanzen,

Dieser Bebauwungsplan-Entwerf hat mit d2r Begriindung ges. § % fibs, 2
BaubB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 72.09. - bis
einschlieBlich 13 -6 €. T} 5 jedermanns Einsicht offentlich
ausgeiegen.

Ort und Dauver der Auslegurn wurden aa ©O4. “J-q}?it des Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dall Bedenksn und fnregungen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden

Der Geseinderat Wallerfangen hat as Z22. 0~ -T¥-den Bebauungsplan
ges. § 10 BaubB als Satzung
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Wallerfannen, den Z,.? 03, 10{?)"
Der Biirgermeister
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Biirgerseister , |

Dieser Plan wurde sit Schreiben der Lemeinde Halitrfang:n
vos 23,07 7997  nz: ﬁéi‘(v /r#@/@’

des Ministerius fir Umwelt, Energie und Verkelr gem. 8 Il Abs. |,
2. Halbsatz BaubB

ANGEZEIGT

Eine Verletzunn ven Reclitsvorschriften einschlieBlich der festge-
setzten ortlichen Rauvorschrifien wird nicht geltend gemacht {8 11
Abs., 3 Satz | BauBB sowie § 83 fbs. 4 LBD)

Saarbriicken, d:n/@é j‘?ﬂ 782 677#5%3/?77?}' /&;
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elt, Energie und Verkehr =
viiistetum fur Umwelt

el

o, l'.__'l"; .llll

'
VEAPTIIS . T 1V
B SR el 1L

Ministerium
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f GG024 Saarbriickers
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Das fnzeigeverfahren ist ges. § 12 BaubB anm /’Q?-an'dﬁ ris-
Ublich bekannt gesacht worden, mit des Hinweis auf (et und Zeit der
offentlichen fusleguny des Bebauungsplanes mit der Begriindung.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauwnpsplan in

HLONE STR S ARG, B S B 8T
BEHAULILG ZIYBEACHTEN SWID:

Las Ministentum des innern nat mit Schretben vom 31 Oktober
1856 caraut ningewesen, cdald im Planungsbereich  mit
Fundmuriution zu rechnen ist: Vem Innenministenum wurda ain
kostenloser Such- und Raumemnsatz des Kampfmitieibe-

seitigungsdienstes angeboten.

Das weitere Vorgehen bzw. Festlegung der Einzelheiten sind
rechizeilig mit dem Kampimittelbeseiigungsaienstes Herrn Ponl
(Tel, 0681-3000-188) bzw ROAR Backes (Tel 0681-30C0-747)
abzustimmen

2. Mit Schreben vom 250919896 hat das Stastliche
Kenservatoramt mitgeteill, dal in dem Planungsgebiet nichit
auszuschliefien 1st, dall sich Bedendenkmaler befinden.
Bauherren und ausfuhrende Firmen sind somit in geeigneter
Form auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetztes zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmaier im Saariand, mnsbesondere
auf die §§ 16 - 23, 20 und 31 hinzuweisen.

3. Das Landesamt far Umweltschutz und die Untere
Naturschutzbehorde haben darauf hingwiesen, daft sich das
Planungsgebiet innerhalb der geplanten Erweiterung der
weiteren Schutzzone (Zeone ) des bereits zugunsten der
Gemeinde Wallemangen festgesetzten Wasserschutzgebietes
befindet.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes "Rother Huge!” mull der
hydrogeclogische Nachweis erbracht  werden, dafd der
Deckschichtabirag {Ur das Grundwasser unschadlich ist.

Infolge der Lage im 0.9 Wasserschutzgebiet ist die
Erschiieungsstralie wasserundurchlassig zu befestigen und an
die offentliche Kanalisierung anzuschiieilen.

4. Die Untere Naturschutzbehorde hat mit Schreiben vom 30

Oktober 1996 mitgetedlt, dall alle oifentlichen und privaten
Grunstrukturen, die im Bebauungsplan zum Ausgleich fur den
Eingriff in Matur und Landschaft festgesetzt wurden, bis
spatenstens zum 21, Dezember des zweiten auf den Baubeginn
folgenden Jahres durchzufunren sind.
Der Bauherr oder die Gemeinde hat den Vollzug der
Anpflanzungen der Unteren Naturschutzbenorde unverzugiich
schriftich mitzuteilen. Die zu erhaltende Eiche auf dem
Baugrundstick Nr. 7 Ist wahrend der gesamten Bauzeit gemall
DIN 18520, zu schitzen. Die Bearbeitung das belebten
Oberbodens hat gemall DIN 185915 zu erfolgen

5. Die Erschiiellung des Baugebietes st wegen der Planung und
des Ausbaues des Fernmeldensetzes der Deutschen Telekom
mindestens 8 Monate var Baubeginn schrifflich mitzuleilen
Postanschrift' Carl-Zeiss-Str 7 a. 86740 Saarlouis

1
DER LANDRAT CES LANDKREISES SAARLOLIS UMWELTAMT
KEEISPLANUNGSSTELLE

Gemainde: WALLERFANGEN Gemeindabezirk : WALLERFANGEN
Seugebiet: ROTHER HUGEL
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