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Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des 5 30 Baugeset
Dezember 1986 (Bundesgesetzblat |, S 2191), gem § 2 Abs 1

\ s
buch (BauGB), vom 8
fieses Gesetzes wurde in

7. 09.87,,,.(,( hlossen

Aufnahme von Festsetzungen uber den Schutz und die Erhaltung von Bau und Naturdenkmale
sufgrund des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8 Dezember 1986 (Bundesgesetsbiatt

N

i $itsuing e Gmeiodstalive . WallarCahyin o 1., 8. 2191) sowie in Verbindung mit § 113 Abs 2 der Landesbauordnung LBO  in der Fassuny
Die ortsubliche Bekanntrmachung uber den BeschluR des Gemeine Eraln zur Aufstellung des e taesuom 19 Mars 108060 bt B st
Bt e e At Rt R et e +
D Beteiligung de. Burger an dler Bauleitplanung gem & 3 Abs 1|BauGB erfolgte am et
(Burgeranhorung) hzw wurde i der 2pir vom )
s durchaefuhit
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte aut Antiag der Gémende Wallerfangen
O R 4 3 Kennzeichnung von Flachen gemall § 9 Abs 5 Baugesetzbuch (BauGB)
durch das Umweltamt  Kreisplanungsgtelle  Saarlouis
e RS
1 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vor 3
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen entfallt
(i estsetzungen gem § 9 Abs 1 Baugesetzbuch (BauGBj ) besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Natur
v .
T Art und Mak der baulichen Nutzung gewalt erforderlich sind
1.1 Baugebiet Allgemeines| Wohngebiet § 4 BauNVO 2 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur v
Esqilt e BauNVO vom 159 1977( BGBI 1, den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfédllt
S 1763) geandert durch die Anderungsver 3. Flechen, derena'Boden erheblich mit umweltgefahrdenden %
ordiing vom 19 12 1986 (BGBI |, S 2665] | Stoffen belastet sind entfédllt
1.2 zulassige Anlagen . v siehe § 4 Abs. 2 BauNVO
y Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen gemall § 9 Abs 6 Bangese_l.tbuch )
1 3 ausnahmsweise zulassige Anlagen Stéllle fiir Kleintierhaltung (BauGB) vom 8 Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1§ 2191)  sptfgllt
1.4 Zah! der Voligeschosse si,ehL Zeichnung Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaB § 9 Abs / Baugesetzbuch
15 Grundflachenzaht siehp Zeichnung (BauGB)
1.6 GeschoBtlachenzaht siehp Zeichnung D AR
17 Baumassenzahl entffllt D
1 8 Grundtlachen der baulichen Anlage entfhllt

21 Bauweise

offepe (Finzelhduser) siehe Zeichnung

2.2 uberbaubare Grundsticksflachen sieh Zeichnung PL A N Z E | C H E N

2.3 nicht iberbaubare Grundstucksflachen Siﬂht Zeichnung gemal der Planzeichenverordnung 1981 Dieser Bebauungsplan Entwurt hat mit der

2.4 Steltung der baulichen Anlagen ent fAllt (PlanzV 81) vom 30. Juli 7 Begrundung gem §3 Abs. 2 B auGB fur die

3 1 MindestgroRe der Baugrundstucke ent(fll€ (BGBI. 1, S 833) =6 Dauer eines Monats in der Zeit vom

3.2 Mindestbreite der Baugrundsticke entf@llt m‘ - b omschhclln:h‘_z- FEB‘

3.3 Mindesttiefe der Baugrundsticke ent{fllt Ner -.zu jedermanns Einsicht

3.4 HochstmaBe von Wohnbaugrundsticken entffllt ~ ¥ WA Allgemeines Wohngebi \/ich ausgelegen Ort und Dauer der Aus
aus Grunden des sparsamen und schonenden ‘ g ! legungt wur den ln'q’, 1 rﬂ‘i i
Umgangs mit Grund und Boden Z 1 Hochstzahl d rqq)lol dem Hinweis ortsublich boEnn;\l gemacht, dal

4.1 Flachen fur Nebenanlagen, die sufgrund

anderer Vorschriften tur die Nutzung von der

Grundsticken erforderlich sind | 3
A L 4
4.2 Spiel., Freizeit und Erholungsflachen entfillt 4 GFZ.  GeschoBfliche ?;9/ an_]lerfﬂﬂﬁ_e"n ‘ clnogKT- 1”’
4.3 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen A P AR, //EM ep < I oz © %
ihren Einfahrten I 3
51 Flachen fur den Gemeindebedarf sowie fiic entfallt e
Sport- und Spielaniagen » : g "EPEWUY. Baugrenze C)em elnd
6 1 Aus besonderen stadtebaulichen Griinden die entfdllt Q Bt a,SEP.,‘m“ullerfangen i
hochst zulassige Zah! der Wohnungen in Wohn ) o Rane Haside) e :J e. . deti HeBsuungealan gar
geitsden © 5 10 BauGB
7 1 Flachen, auf denen ganz oder teilwetse nur entfillt iberBaubike Co — 1
Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen pre o \ BESE H L0S S £ N a ﬂVT 1“0“
Wohnungshaus gefordert werden konnten, =1 b oW e s
errichtet werden dur fen Bautieie \ ) § \ Q).) l“ v h’etung %
¥ 81 Enzelne Flachen, auf denen gan? oder teil entifallt - 3 rﬁ Ji
- weise nur Wohngebaude ervichtet werden diir gepl. Biirger®tei
fen, die fur Personengruppen mit besonderem il > «
- Wohnbedatf bestimmt sind | - " ! 2
o T st. ‘Gebdude
9.1 Der besondere Nutzungszweck von Flachen, siehe Zeichnung Hochgriinfliche Be i
ey Rl & g s . best. Grundstiicksgrenze Dieser Plan wurde mit Schreiben der Gemeinde
v@ erforderlich sind - Wallerfangen
10.1.Die Flachen, die von der Bebauung freizu siehe Zeichnung Hochgriinfliche gepl. Grundstiicksgrenze o ; 7
halten sind, und thre Nutzung 1 gem § 11 Abs 1,2. Halbsatz BauGB
11 1Die Verkehrsflachen sowie Verkehisflachen entfdllt 4 vaoh. Venkehestladhs & L
besonderer Zwetkhestuimmung wie FuBganger AN E’Z EIGT
Wieista, Flicheliin.os Pemee von F,.'h'. | vorh. Boschung Eine Verletzung von Rechisvorschriften wud nicht
zeugen sowie den Anschlufl anderer Flachen ! gettend gemacht (5 11 Abs. 38atz 1 - BauG8)
an die Verkehisflachen y - G o %
vorh. Mast der VSE
121 Die Versorgungsflachen entf@llt g S A A R L A N Qckm ‘77 /.Z 0
131 Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und entfillt v Abgrenzung 'ma’Néﬂimiﬂam Y ™ " & R 3
. iptieirers B f'lr el Mlmsug _Umweit
14.1 Die Flachen fiir die Abfallentsorgung und Ab entffillt gepl. Biume und Straucher C/\g‘—(j 032.7() Y e (A’a_ /
wasserbeseidigung sowie fir Ablagerungen ) - A, VV LTI :‘(f)
15.1 Df’e offentlichen und privaten Grinflichen entfhllt gepl. Hochgriinfldche als & [) ‘ D 5 Oy - , POl e Y e ’J
wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport., Ortsrandgestaltung
Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhife v
16.1 Die Wasserflachen sowie die Flachen fiir entfdllt W)g van MB‘ zm Anpflanzen ( Das Anzeigeverfahren ist gemall § 12 BauGB am 1
die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutz- von Béimen und Stréiuchern PURMEIREIODIDS Y T, ot
anlagen und fiir die Regelung des Wasserab- . vorh. Kanal ur.lsdbhch bekannt gemac'hl worden, mit dem
flusses, soweit diese Festsetzingen nicht A Hinweis auf Ort und Zeit der offentlichen Aus
nach anderen Vorschriften getroffen werden | vorh. Wasserleitung legung des Bebauungsplanes und der Begrundung
®  kénnen. { Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs
17.1 Die Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen entfille StraBenbegrenzungslinie RSO
oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden KRAFT
und anderen Bodenschitzen -
18.1a) die Flichen fiir die Landwirtschaft a) entfillt $ Wallerfangen 199‘
b) Wald b) entfallt o Ry T s 1 u'JAN' :
19.1 Die Flichen fiir die Errichtung von Anlagen entfillt —t g & Y ; ’ ;
fir die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und ‘ e‘ gr me’s P’ J
Zuchtaniagen, Zwinger, Koppeln und dgl. v‘ : HINWEISE ZUR PLANUNG ’b\\

20.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt, so-
weit solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen, sowie

Nebepanlagen sind generell nur innerhalb

siehe Zeichnung
Hochgriinfliche als Ortsrandgestaltung
kahl wirkende Fassaden von Garagen und

fiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig

GRZ

Grundflidchen a%

. Bei Ausschachtungsarbeiten i

auf ehemaligen Bergbau zu a«ﬁ);en‘

Bsdenken und Anregungen wahrend der Aus
gsfrist vorgebracht wkden konnen

die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, rur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

21.1 Pie nfit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
gunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungs-
trégers oder eines beschrankten Personenkreises
zu belastenden Flachen

22.1Die Fliichen fiir Gemeinschaftsaniagen fiir be-
stimmta rdumliche Bereiche wie Kinderspiel-
platze, Freizeiteinrichtungen, Stellplitze und
Garagen

23.1 Gebiete in denen aus besonderen stidtebauli-
chen Grinden oder zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinse des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftver-
unreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diir fen.

24.1 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz
flachen und ihre Nutzung, die Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwe lteinwirk urngen
1m Sinne des Bundes Immissionsschut7gese tzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermerdung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und son
stigen technischen Vorkehiungen

251 Fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauurigs
plangebiet oder Teile davon sowie fur Teile
baulicher Anlagen mit Ausnahme der fur land
wirtschafthichen Nutzungen oder Wald testge

_setzten Flachen

a) Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

bl Bindung fur Bepflanzungen und fur die Fr
haltung von Baumen Steauchern und son
stigen Bepflanzungen sowie von Gewasser n

261 Die Flachen tur Aufschuttungen, Abgrabungen
und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strallenkorpers erforderlich sind

27 1 Hohenlage der baulichen Antage (MaR von (K
Straflenkrone, Mitte Haus bis 0K Erdgescholt
fuBboden)

Nebengebiiuden sind mit rankenden Pflanzen
zu begriinen. Die nordlich vorh. kahle Stiitz -
mauer ist mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

entfille
entfqllt

entfq‘llt
|

|
I
\

siehe Zeichnung Hochgriinfliche

a) Der Vorgartenbereich und die Hochgriin-
flfiche ist dicht mit standortgerechten
und einheimischen Bdumen anzupflanzen

b) entfillt

entfallt

Nach besonderer 6rtlicher Hoheneinweisung

s

g PG )

Aufnahme von Festsetzungen uber die auller o Gestaltung

der baulichen Anlagen, aufqrand des § 9 Abhs 4 des Bau

qesetzbuches (BauGB), sowie in Verbindung mit § 83
der Landesbauordnung t BO

entfﬁllt
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