PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9ADbs.1 Nr. 1 + Nr. 6 BauGB und §§ 4 + 6 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 19 BauNVQO)

z.B.l Zahl der Voligeschosse

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

3. Bauweise, iiberbaubare Gundstiicksfliche
(§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze
TR RO

4. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

O Trafostation

5. Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

hier: Abwasserkanal
B R I N h|er: 20-KV-Erdkabel

6. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich
S (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——————— mit Geh-,Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

Abgrenzung Art und Mal der Nutzung innerhalb eines
¢ Baugebietes




FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA AIL?emeines Wohngebiet, gem. §§ 1 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 4 BauNVO
siehe Plan
1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

+ Wohngebaude, ) _

» die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Hanawerksbetriebe

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 ausnahmsweise zulassige Arten von gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
Nutzungen :
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
» Anlagen fiir Verwaltungen




2.1 Baugebiet MI

2.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

2.1.2 ausnahmsweise zulssige Arten von
utzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM §9ABS. 1 NR. 1 BAUGH

241 Grundfiachenzahl (GR2)

22 Geschossflachenzahl (GFZ)

23 Voligeschosse

3. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
‘GRUNDSTUCKSFLACIH
GEM.§ 9ABS. 1 NR. zsmea

5. FLACHEN| F‘JR GARAGEN UND
STELLPLATZI
GEM.§9ABS. 1 mz 48AUGE

6. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN

GEM.§ 9ABS. 1 NR 6 BAUGB

7. VERSORGUNGSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 12 BAUGB,

8. FUHRUNG VON VER- UND ENTSOR-
GUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEM.§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. MIT GEH-éFAHR UNE&EIT\JNGSRECHTEN

SOABS 1 NR. 21 BAUGB.

10. ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASS! HMEN ZUM AUSGLEICH AN ANDE-
RER STELLE
GEM. § 9ABS. 1A BAUGB

+ Gartenbaubetriebe,
« Tankstellen

Mischgebiet, gem. §§ 1 Abs. 2 Nr. 6 und § 6 BauNVO
siche Plan
gein. § 6 Abs. 2 BauNvO

: Wohngebaud

d Burogebaude
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Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Yergnbgungssztten im Sinne des § 42 Abs 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-

gend durch gewerbiche Nutzungen gepragt

Sind.

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

. ‘Vergnﬂgung/sstanen im Sinne des 4 aAbs.3

bezeu:hneten Teile des Gebietes zulassig sind

slehe Plan,
m. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

Die Grundfaghenzehl (GRZ) witd gem,
GB 1Vm § i 1 und 4
B T 014 remmeseter

9Abs. 1 Nr.
auNVvo im

siehe Plan
gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

Dle Seshossfachensahl (GFZ) wird gem S8 b, 1
£ 1BauGB 1Vm, § 20 3 ind 4 BARVO im
Planungsgemet auf 0,8 festgesétzt
siehe Plan,
gem. §§ 16, 20 BauNVO
Die Zahl der VOll?eSChOSSE wird far das gesamte
aufmax. 2

siehe Plan
gem. §32 Abs. 2 BauNVO

Dle Grenzahsfénde gem. der LBO sind einzuhalten.

siehe Plan
gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im
Plangebne( durch die Festsetzung von Baugrenzen
imm

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in
gerngltgigem Ausmall (bs max. 0,5 m) kann gestst-

G m § 12 Abs. 6 BauNVO Smd Ste\lplé!ze Garagen
rports | _innel ler " berbaubaren
Grundsmc sﬂachen sowle den sellllchen
Grenzabstandsfiachen bis zu einer Tiefe von 17 m,
messen von der Straenbegrenzungslinie aus, auf
?‘runds(ucken zulasslg
wird dass bel den Zu und
Ausfahrten der Ga 5,00 tiefer
Stauraum vor dem ragenlor ms 20t ofientichen
Verkehrsflache einzuhalten ist.

sehe Plan,
m §9/bs. 1.6 BauGB wird festgecelat, dass die

R B e o b orr

auf max. zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt ist.

siehe Plan,

ier. Trafo

siehe Plan

hier: Abwasserkanal und 20-kV-Erdkabel

siehe Plan
Gel- Fahirund Leitungsrecht zugunsten der Ver-und
Fntsorgungstrager im dargesteliten Bereich.

Zum okologischen Ausgleich ist auf der gemeinde-
eigenen Parzelle 117/1 in Flur 01 "In der Hasenath®
der Gemarkung Kerlingen eine Streuostwiese anzule-
gen und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 LBO 1

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

UNBEBAUTE FLACHEN

Im Geltungsbereich der Anderung sind bei Hauptge-

béuden nur geneigte Décher mit einer Neigung zwi-
zulassig. Nebengebaude, Garagen

und untergeordnete Gebaudeteile konnen auch mi

cher genelglen Dachern oder Flachtachem versehon

Eorcn Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rot-
braune) bis Farbione zu

e 2 Kupfer, Blel sowle von giasierien und Spie-
gelnden Dachmaterialien ist unzulssig.

Die_nichtuberbaubaren Grundstucksfiachen sind als
Griin- bzw. Gartenfiachen anzulegen, sofern sie nicht
als Zufanrien benbtigt werden. Dabel sind for Anpfan-
zungen geeignete standorigerechte Genolze 2u Ver-
wenden

auf privaten
S e Zisteme von
Rickhaltevolumen zu schs

Zur Ra
Grundsti
mind. 4

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Far die Verfahrensdurchfuhrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-

3214)

ten u.a. folgende Gesetze und

Bund:

+ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geander‘l durch Arti-
kel 10 des Gesetzes zur n Pla-

. und
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)

Land:

- Saarlandisches ~ Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des

nungsverfahren fur Infrastrukturvorhaben vom 09.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

« Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
1'S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der

isung und Berei

Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1621 zur
Anderung des Saariandischen Landesplanungsge-
setzes und anderer Rechtsvorschriften vom 16.
Mai 2007 (Amtsbiatt des Saarlandes S. 1390)

- Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.Juni 1997 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 682) zuletzt geandert durch Ge-
setz Nr.1602 vom 06.September 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 1694, berichtigt S. 1730)

+ Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandi-

und schen - Gesetz zum Schutz
setz) vom 22. April 1993 (BGBl Is. 479) der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandischen
vom 01. Juni 2006

o aber die
und die Darstellung des Planlnhals (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 S. 58)

+ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 25. Juni 2005 (BGBL. | S. 1746)

SNG),
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 726)

- Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 05. April 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 726)

+ Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),

Amkel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des saar-
vom 19. Mai 2004

+ Gesetz wber und L

- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungs-
verfahren far Infrastrukturvorhaben vom 09. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 2833)

+ Gesetz zum Schutz vor schadlmhen Umwelteinwir-

(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

« Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Fe-
bruar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
D [SDSchG) vom 19. Mai 2004

kungen durch L
Erschatterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert am 18.
Dezember 2006, BGBL. | S. 3180

+ Gesetz zum Schutz vor

(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1507)

+ Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Fe-
bruar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

derungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998, zuletzt gesindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. I S.

. i Gesetz zur des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amisblatt des Saarlandes, S. 990)




HINWEISE

ENTWASSERUNG

Dranwasser durfen nicht in den Schmutzwasserka-
nal eingeleitet werden. Hausdrainagen durfen nicht
im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangquellen
liegen. Bei anstehendem Grund-bzw. Hangwasser
wird die Ausbildung der Keller als “weille Wanne”
empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Die Vorschriften des Saarldndischen Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten und einzuhalten.

MUNITIONSFUNDE

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieRen. Eine vorsorgliche Uberprifung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird emp-
fohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten erfolgen.

PFLANZUNGEN

Auf jedem zukunftigen Baugrundstiick solite mind.
ein standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden.
Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend
der Baumaflnahmen vor Beschadigungen geschitzt
werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulier-
ten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

VORKEHRUNGEN

Es sollen Vorkehrungen zum Schutz vor chemi-
schen Verunreinigungen wahrend der Bauphase
getroffen werden. Dazu gehéren z. B. das Vorhalten
von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle,
der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmier-
stoffen, Farben, Losemitteln etc. sowie die standige
Kontrolle von Baumaschinen und -fahrzeugen.

OBERBODEN

Der bei den zu erwartenden Bauma3nahmen anfal-
lende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu
lagern und bei der Gestaltung der Griinflachen wie-
der zu verwenden. Wahrend der Bauausfihrung
soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

ALTER BERGBAU

Die geplante BaumalRnahme liegt im Bereich eines
ehemaligen Kupfererzfeldes. Bei Ausschachtungs-
arbeiten ist daher auf Anzeichen von altem Bergbau
zu achten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan




FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

VERFAHRENSVERMERKE
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De emelnderat der Gemeinde Wallerfangen hat

F £ die Anderung des Bebauungs-
planes "in der Stockath” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e am 0 oY 0C ortsiblich
Abs. 1B BauGB)

AM

il
s

{Wiltz

Die Behorden und sonstigen Trager oﬂ‘en&lcher
Belange, deren Aufgabenbereich Belange der
Planu beruhren kann, wurden mit Schreiben
vom?é von der Planung unterrichtet und
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die fruhze:tlge Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am=*= -In-der-Ze;t-vam-ﬂ(fb& °

i in Form einer offentlichen
Ausliegung durchgefuhrt (8 3 Abs. 1 BauGB). Sie
wurde am 71095 0’)’ ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Gemeinderat hat amﬁ!ﬁ Ok den Entwurf
der Bebauungsplanadnderung “In der Stockath”
gebilligt und die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) mit paralleler Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfigbar sind, wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlusgfassung unbericksichtigt blei-
ben kénnen, am

o6 % ortsublich bekannt-
gemacht (§ 3Abs 2 Ba B).

Der Entwurf der Bebauungsplananderung “In
der Stockath”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
und der Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits  vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom
bis einschlieBlichQ7.gf_0} &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vomZ4 oL o+ ap
der Aufstellung der Bebauungsplanéndemng “In
der Stockath® beteiligt. Im Anschreiben wurde

e

auf die parallel stattfindende Auslegung hinge-
wiesen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Gemeinderat am £2.©7. ©3— gepriift und in die
Abwagung eingestellt. Das Ergebnis wurde den-
jenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 2. %7 )~ die
Bebauungsplananderung “In der Stockath” als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die
Bebauungsplananderung “In der Stockath”
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB.-~ e "Nci;;'

[; ol
S
Die Bebayin """_1-'dénung “In der Stockath”
wird dijermi ing @Jsgefemgt
{
.5.-_ntm'w‘>‘ / '{jl;l_,
Wallerfangen, den ¢° Z° 6? oy Burgermeister

L &» i .; = “E
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 16 BauGB
am6f .00 of ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ftritt die
Bebauungsplananderung “In der Stockath” |,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Te)@;al Wéil;B sowie der Begrindung und
der zu@‘ammgnfass den Erklarung in Kraft (§ 10

Die Ubereinstimmung der Katastergrund age mit
dem Liegenschaftskataster ist festgestellt.

Datum / Unterschrift Katasteramt
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