Pilanzliste:

§ | Roter Hartriegel (Corus gu:meﬂa—“"‘““'"-
i .MﬁrMﬂrmm&fgﬂdul

: Pfaﬁenhﬁ:chm (Buonymus

i - heckenkirsche (Lomcem pmciymenum}
» Rﬂt{‘,HL’CkEﬂklIEEhB{LOﬂICBIa xylosteun:)
Schwarrer Helunder (Sambuws Tgra)

Wmnrose (Rosa :ubtgmgsa)

Geholzpflanzungen Selitﬁrpﬂanzuﬂ_/_\
Feldahom (Acer e Sticl-Eiche (Uuercus robuz) _ \
: Fora (Acer platanoides) Trauben-Fiche (Quercus pelrasn) l
Kirsche (Prunus avium) Bergahom (Acer pseudoplatmm&)
Wilde Birne (Pyrus pyraster) Sommer-Linde < 7O
Hainbuche (Carpinus betulus) "] e (Carpinus bctulds}

- Handy Kirsche (Prunus avim)
Mehibeere {Sorbus aria)
‘Elsbeere (Sorbus torminalis)

Himbeere (Rubus ma&f___.,/




BEBAUUNGSPLAN

(SATZUNG)

BENENNUNG DES BEBALLNGSPLANES

BEVEINDE  WALLERFANGEN

LETTKAULY

GEMEINDEBEZIRK  ST. BARBAIR

Der Gemeinderat der Geseinde Wallerfangen hat anf7.3.9 die ufstellung des Bebaungsplanes

“Lettlaul® geadd § 2 Abs.

1 BaubB beschiossen.

Der Beschlu diesen Bebawungspian aufzustellen wurde an 1.6.9% orisibiich bekamntgenacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an dieses Sebaungsplan go
bis

10.7.95 baw. in der Zeit vox

Die Ausarbeitung des Bebavungsplanes erfolgte auf Anbrag ger

Landrat - Kreisplanungsstelle -

aarlovis.

seinde Wallerfangen durch den

Lreszsm\mgm gew. 59 fbs. 1 Baugesetzbuch (BaubB) I

{i At und Ma der baulichen Nutzung,

fis gilt dic Baunulzungsverordnung (BauNVO) in dev Neufassung vom 23. Januar 1990
18.132) zufetzt gedndert durch Arti 3

ir Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Belumdmmy von Wohnbauiand vom 22. April

1993 (BGBLLS. 466)
Baugehiet Nr. |

ssige Anlager

msweise mliwrc Aniagen
1 Baugebiel Nr. 2

I rulassige Anlagen

1 susnahmsweise zulsssige Anlagen

4 Zahl der Vollgeschosse
S Brundflichenzahl
5 Besmnﬂvlacﬂerzam
.7 Bausasse
8
1
3

Brmdfla:ﬂrn du- baulichen fnlage
Baumeise

iberbaubare GrundstiicksFlichen
nicht Gberbaubave Brmdstiicks-
flichen

Stellung der baulichen Snlagen

Hindestgroe der Baugrendstiicke

Mindestbreite der Baugrandstiicke

Hindesttiefe der Baugrundsticke

Hochstaage von Wohmbaugrundstiicken

aus Grinden des sparsasen und

b schonenden Uagangs it Srund und

Boden

Flichen fir Nebenanlagen, die suf-
grund anderer Yorschriften fir die

? Nutzung von Grundsticken erfarder-
tich sind.

Spiel-, Freizeit wd e

7 holungsflachen

Flichen fir Stellpldtze wd

N Baragen ait ihven Einfahwten

Flichen fiir den Geseinbedarf

sonie fiir Sport- und Spielanlagen

fus besonderen stidtebaulichen

Griinden die hochst zuldssige Zahl

dar Yahnungen in Yohngebiuden

Flichen, auf denen ganz oder beil-

weise nur Wohngebiude, die it

Hitteln des sozialen Wohmungshaus

i gefordert wrden honnten, errichtet

werden dirfn

Einzelne Flachen, auf denen ganz

ader teilueise nor Hohngehdude

§ errichtet werden dirfen, die fir

Personengrugpen ait besandersn

Wohnbedarf bestinst sind

Der besondere Nutzungszeech von

Flichen, der durch bescndere

stidtebauliche Grimde erfordenlich

\

ist
10.1 die Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind und ihre Nubzung
11.1 die Verkehrsflichen
12.1 die Yersorquigstiichen
| 131 m Filhrung von Yersorgungsan-
Lagen wnd -leitungen
14,1 Die Flichen fir die Abfallent-
sarqung und Abwasserbeseitigung
souie fiir Sblagerungen
\ 15.1 Die Gffentlichen und privaten
J Grinflichen wie Parkanlagen,
Bauerkdeingirten, Sport-, Spiel-
Telt- und Badeglibze, Frisdhife
161 die Wasserflichen sonie die
Flichen fir die Uasserwirtschaft

5 Flusses, soweit diese Fest-
N\ setzungen nicht nach anderen Var—
schriften getroffen werden kimen.

17,1 die Flichen fir Rufschittungen, Ab-
grabungen oder fir dis Gewinnung
von Steinen, Erzen und anderen
Bodenschitzen

18,1 a) Flichen fiip die Landwirtschaft
b) Hald
9.1 Die Flichen fiir die Errichtung
von falagen fir die Kleintier—
haltung wie fusstellung und
Zuchtanlagen, Zainger,
Koppeln und dgl.
20.1 Hainaheen zus Schutz, 2ur
Pflege und zur Entwicklung
N von Natur und Landschaft
soueit solche Festsetzungen
nicht nach anderen Yorscheiften
getroffen werden Wimnen s
die F1
Schutz, zur
wicklung von Natur und Land-
schaft

211 die 9it Geh-, Fahr— und Leitungs-

rechten zugunsten der Allgesein-

heit, eines Erschlizungsérigers
oder eines beschriinkten Personen-
kreises zu belastenden Flichen

die Flichen fi Geneinschafts

anlagen fir bestisate Bereiche

wie Kinderspielplitze, Freizeit~

einrichtungen und Stellplitze

Bebiete in denen aus besonderen

stiidtebaulichen Grinden oder zus

Schute vor schidlichen Useltain-

wirkungen is Sinne des Bundes-

Tusissionsschutzgesetzes bestisste

Tuftverunreinigende Stoffe nicht

oder nur beschrinkt verwendt werden

diirfen

24,1 Die von der Bebauung treizuhaltenden

Schutzflichen und ihre Nutzung, die

Reines Wohngebie! § 3 BauN Ve
siche § 3 Abs. 2 BauNYO

siche § 3 Abs. 3 BauNVO
Allgemeines Wohngebist § 4 BauNVO
sicho § 4 Abs. 2 BauNYO

keine

entfallt

offen,Einzel-
siche Zeichmung
siehe Zeichnung

. Doppelh:

inneehald der iberpay
baren Grundsticksflachs
entfallt

entfallt

entfalit

entfillt

Nebenanlagen sind grnds tzlich
nur innerhalb der zuld:

aulissig

siehe Zeichnung, best. Kierspielplatz
innerhalb der iiberbaubars
Grundsticksfidchen

entfaltt

entfalle

entfillt

entfillt

she Teichnung
Fentliche Grinflichen und private Grin flachen
siehe Zeichnung

entfalit
sishe Zeichnung
20 K eitung

die in dem Gebiet anfallenden Abwisser sind
im Trennsysiem zu erfasser und abzuleiten

siehe Zeichnung, best. Kinderspielplatz

entfallt

entfall

entfilit
tfallt
entfallt

Al Stellplitze und Garagenzufahrien auf den privaten
Baugrun dsticken sind aus Srinden der Grundwasser-
erneverung nur mit Bodenbefestigungsmaterialisn
herzustellen, die wasserdarchlassig sind

siche Zeichnung
Energieversorqungsstraife zugunsten der Telekom
¥SE uné Gemeinde Waller fzngen
Abwasser-u Regenwasser kanal zugunsien der
Gemeinde Wailerfangen

reileitung 2ug

en_der ¥SE

sihe Zeichnung, best. Kinderspielplatz

entfallt

siehe Zeichnung, Erddamm mit
intensiver Begrinung

i § 2 fbs. 1 Bauld erfolgte 2s

herbavharen Srundsticksflzchen

Flichen fiir besondere nlagen und Yor—
\ehrungen zus Schutz vor schidlichen
Unwelteinwirkungen ia Sime des Bundes~
Tanissionsschuizgeseizes souie die zun
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Verseidung oder Ninderung selcher Eimwir
kungen zu treffenden baulichen wnd sonstigen
technischen Yorkehrungen
fir einzelne Flichen oder fir sin
Bebawmngsplangebiet uer Teile
davan somie fir Teile baulicher
fnlagen it Ausnzhes der fir
Tandwirtschaftlichen Hutzungen
oder Uald festgesetzben Flichen
a} des Enpflanzen von Biusen
wnd Stréuchern wd sonstigen
Bepflanzungen
B Bindung fiér

a) Die ia $langebiet usgrenzten
Flichen zua finpflanzen von Biusen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (private u
Gffentliche Brinflichen) sind gex,
Pflanzliste in Fors eines gewischten
Behalzstreifens zu beyriinen, 2u pflegen
wd zu uterhalten, wobei der Bausanteil
anischen 10 bis 20 # Liegen soll.
Je 20082 BrundstiicksFiiche ist'ein

Saniger Laubbaus in dreisal ver-

wnd fiir die Erhalbungn von
Baueen, Stréuchern und
sanstigen Bepflanzungen
sowie von Bewdssern

26,1 Die Flichen fir Aufschittugen,
fbgrabungen und Stitzeavern,
saweit sie zur Herstellang des
Strafenkrpers erforderlich sind

7.1 Hehenlage der baulichen Anlage
(i von % Strafienkrane, Mitte
Haus bis K Erdgeschod Fudboden)

~pflanzter Qualitdt oder ein Hochstass

~Gbstbaus- und je 50 s2Brundsticks-
fliche ein sittelhoher Strauch anzu-
pflanzen. Alle Prianzen sind ent-
sprechend der Prlanzliste auszusdhlen.
B) Bie vorhandenen Bsuse und Strducher
die die Bebauuny nicht behindern sind
2u erhalten und in ihren destand zu
sichern. Die in Rebauungsplan festge-
setzte Flache it Binduny fiir die Er-
haitung von Busen nd Strduchern sind
2u sichern und za wnterhalten.

entfillt

nach Grtlicher separater Hiheneinweisung



Aufinalime von Testselzungen tber die fublere Gestaltung, der baulichen Anlagen aufgrund des
§9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB), sowic in Verbindung niil § 93 Abs. S der Landes-
auordiung (LBO) 1996

Ein Kniestock ist bis maximal 1,00 m Hohe zulissig

4. Dacheindeckung
Tou- und Zementziegel oder Schiefer

5. Gestaltung der Einfriediguag

a) Entlang der StraBengrenze

Zwischen inie und vorderer G sind nur lebende Einfriedigun-
gen als geschnittene Heckenpflanzungen bis 0.80 m zulissig,

L) A den tibrigen Grenzen

Dic der ibrigen Gi i hat mit freiwachienden oder
Hecken mit integ (tote mix. 1,50 m Hohe zu erfol-
en

6. Gri ische Gestaltung der i

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfidchen wie Vor- und Hausgirten sind mit Ausnahme von
Stellplitzen entsprechend § 11 der LBO 1996 als Granflichen zu gestalten, Je 200 m? Grund-
stiscksfiache ist ein hochstammiger Laubbaum in dreimal verpflanzter Qualitat oder ein Hoch-
stamm-Obstbaum und je 50 m* Grundstiicksflache cin mittelhoher Strauch anzupflanzen
(Pflanzensorte gemaB Pllanzliste)

fufnzhee von Festsebzungen iber den Schutz und die Erhaltung van Bau- ind Naturdenksdler aufgrund
6 des Baugesstzbuches (BauB) in der Fassung der Behanntaachung von i Dez. 1986 (Bundesgesetzb!
£353) swie in Verbindung mit §93 Abs.5 der Landesbavordnung (LBO) 1436

entfallt

des § 9 pbs.
latt) L, 5.

Kennzeichnung von Flichen gesid § 3 Abs, § Baugesetzbuch (BauSB)

i Flichen bei deren Bebawung besendere bauliche
Varkehrungen gegen Sulere Einwirkungen oder bei entillt
denen besandere bauliche Sicherungssainzhsen
gegen Naturgenalt enforderlich sind.

2 Flichen, unter denen der Beghau vageht oder die entfillt
Fir den Sbau von Mingralien bestiast sind
kS Flichen, deren Bden erheblich ait umeeltae-
Fahrdenden Stoffen belastet sind et itle
Brenzen des riuslichen ' des yesid 5 3 3s. 7 {BaukE)

PLANIEICHENVERORDMNG

EEMASS DER PLANIEICHENVERDRINUNG 1330
(PLISZVS0) VO 18, DETEMBER 1990
(BEBL, 1931 LS. 5 F)

s
frt der haulichen Subzumg

(55 fbs. 2N, 1, 89 Abs. § Nev 1 BaudB, T
§5 1 bis 11 der Bauyd)

|
| Bebauungsplanes
Reines Wohngebiet |
@ . Angaben des Liegenschaftskataster
@ Allgemeines Wonngebiet ; iiberein.
Saarlouis, den 10.Oktober 1997

Katasteramt Saarlouis

Im Auftrag:

2.

¥aB der baulichen Nutzung
8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. | BausB
§ 16 Baulin)

GRZ  Srundflichenzah
GFI  Beschosflichenzahl

|
i
|
|
| s
I
|

7 Zahl der Voligeschosse

Ve O,

| Der Nachweis der Flurstiicke
im Geltungsbereich des

(T

stimmt mit den

)
Antsess

als Hichstgrenze

, Baulinie, Baugrenzen
Mo, 2 BaukB, 55 22 und 23 BaubO)

e daweise

Einzel- und Duppelhiuser

PR e

) soersautare Grongstiichsiische

BT. Bautiefe

4
Verkehrsflachen
(5.9 fbs. 1 e, 11 und Abs. & Baud)

[ efentiiche verkehrftiche

= StraBenbegrenzungslinie

FW B rusgingerbereich

Verkehrsfliche besonderer
Bereich

8

Hauptversorgungs- und Kauptabwasserleitungen
{55 Abs. 2 Ne. & und Abs, 4, § 9 Abs. §Nn 13
und Abs. § BauEd)

@—0ho— vorn. Abmasserkanal
o-oMo— gepl. fonasserhanal, — 0¥ o — gepl Regenwa sserkanil
— Moo gepl. Hasserleitung
Moo~ vorh. asserleituy

SIITEIT 2 -Freileitung
S v it Sicherheitssireifen

—4—,, —— Energieversorgungsstreifen

6

Griinfichen

{5 5 Abs. 2 Mr. 5 und Abs. 4,

59 fbs, 1 K. 15 und Abs. & Baued)

Gffentliche Griinflichen

KSPLIE] Kinderspietptatz

- gesl. Erddamm
[ private Grinttiche

{Minweise zur Planung, di
Mit Schreiben vom 31.10.
nungsbereich mit Munition:
Das Innenministerium biet
kostenlosen Such- urd Ré
ot belcamien Vo

T

2
Die Deuls: jekom hat
deriichen Fernmeldeanlage
stens 6 Monate vor Baube
Postansciill Carl-Zeiss S

Ge

Fiie die Verfahrensdurchfihrung

Gesetze und Verordnungen

| das Baugsscibuch (BauGB) 1a G
tanumackung  vom 08,

(BGBLLS.2253), suleizt getndert
e Gesarztes 1997 vom 20.12.199¢

Wohsbaulandses) vom 28
(BGBLLS 622), zuemt getoder ¢
Geserates zue Anderung 4
chtsordmung und andercr Gesetze
vom 01, November 1996 (BGBLLS
[ dic Baunotzon B
anstmach

ung der Neafassung vor
(BGBLIS.132), et gednden d
 Gosezies zur Erlichicrung von Iny
Ausweisung ud Bereitsisliong

11993 (BGBLIS 466)
rs g ther
Banlitplioe usd Dassteling dos 1
zeichenvesordnang (PlanzV 90) v
1990 ®GBLLS.51)

[ Basordnutg (L80) fr s |
Mo 199 (Amishias des Saark
47




wlichen Anlagen anferund des|

2 mil § 93 Abs. 5 der Landes- e Flichen

(55 s, 2

sind nwr lebende Einfriedigun-

vachsenden oder geschnittenen
) mex. 1,50 m Hohe zu erfol-|
&

irten sind mit Ausnahme von
w gestalten. Je 200 m* Grund-
anzter Qualitat oder cin Hocl-|
elholier Strauch anzupflanzen,

==

o

[

tau= wnd Naturdenksaler aufgrund des § 9 Abs.
vom 4, Dez, 19865 (Bundesgesetztlatt) I, S.
© 1585

e,

[cE)
g
Y 4
i
Ead

7.
Planungen, Hutzungsregelungen, Nadnahsen

fiir Madinahsen zun Schutz,

2ur Pflege wnd zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. 10 und Abs. 4, § 9 fbs. 1

Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Biusen
Anpflanzung ven Strduchern
Evhaltung von Biusen u.Struchern

Usgrenzung von Flichen zus fnpfianzen
won Béuxen, Stréuchern und somstigen
Bepflanzungen

u.gmmg van Flichen sit Bindungen
haltung son Busen un

Strihern

Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung

von Bumen und Striuchern

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht fiir Abuasser— | Regerwasserkanal
zugunsten der Geseinde Wallerfangen

Leitungsrecht der 20
zugunsten der VSE

Ki-Freiteitung

Leitungsrecht fiir Energieversargungsstreifen
zugunsten der Telekos, YSE und Beveinde
Hallerfangen

Wohenschichtlinie
best. Bebuds
best. Grundsticksgrenzen
gepl. Grundsticksgrenzen
Ueniung der Flscren o begondero
Avtagen und Vorktron

et serdicn
S ok CundeamSRAS AL

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——
3Lt dor

der Ze
sivsch

entallt

%

=
\x‘a\\er ‘70

0 e
entfillt %@‘ < {nLegu

entfillt

cetmein,

Digstr Bebau

e
i naurr Sep Juslegung wrden

ms g
Bedenicen und fnrep,

Wallerfangen, den

Burgeraeizter

gsplan—[mmﬂ*i ot
xt
man 3

e ot S5

aq

e T
G gesacht, (s
ungen gna?vr ng’der

npsFrist vwgehm:h! werden

i

gem.s1

§ 9 Abs. 7 Raugesetzbuch (Baut)

Der Beseinderat Hallerfangen hat s
0442 793 «

BESCHLOSSEN
Vallerfangen, den O} 78 .19
i 75”/52—

BT ——

den Bebaumngsplan
0 Bau6d als Satzung

[ ¢}

Digser
uit Schn

1
den Kini
nd Verl
2. Halbsal

oriichen B:

Der Nachweis der Flurstiicke
im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stimmt mit den

9 s

Bebauungsplan wurde
weiben der Geseinde
erian

TSt

e ges, 6 it
2 Bauis

ANGEZEIG]

Eine Verletzung von Recht ovorstriter wid hnsicii des
Bebauungsplanes.

(einschlieich cer festgesetzien
auvorschriten) richt geltend gemacht [§ 233 BauGB

GopBkanmimachung vom 21081997, 88l |
137 1V.m. § 11 Abs. 3 Satz | BauGB I der

7 den 14.10.1998, Az: 6436198 Priza
fur Unwelt, Energle u. Verkenr

z Ministarium i "
Angaben des Liegenschaftskataster el
itberein. Bnas "'lze\glv!vﬁmnn mqge 512
arlouis, den 10.0ktober 1997 il Sl
Sy ” e
Katasteramt Saarlouis o e iy S
rag: :
Im Auftrag: i dr EeEanmlaﬂ\mq bt der
bauungsglan

(Tio

jome)
Vom0 Amisrat

Vallerfangen, den

KRAFT

08 11 499

G

e
Jival

(Wi
Planung, die bei der

Deacht

L Sciniher vom 31,10, 199 at s

nossotzungen ar

s wid dnhu g Ausschachtun

N

i
h mit Munitionsfinden zu rechnen st

D nnenmitiscfu biote der Gencinds Wallers

aumeinsatz des Kampfnittelboseitungsdienstes nach

isterium des Tnnern mitgeteilt, dafs i Pla-

angen zur Gefabvrenbescitigung des
il

iy,

g B Avakhenrion e Berghau

Tt ey s 5% Befordert, dah Tar dic erfor-
derlichen Fernmeldeanlagen Beginy und Ablauf der Erschiiebungsmabnabinen mind
stens G Monate vor Eaubeginn schriflich anzuzeigen sind

Postansclif: Carl-Zeiss-Strale 7a, 66740 Saatlouis

Gesetzliche Grundiagen

Fir die

g und die:
jesetze und Verordnungen

gelien u.z. folgende

/| 1986
@GBLLS 2 Arikel 24
e emin 1957 som 2 131508 (LS 305>

s Bogesioch BmGB) s G P s e[

2 % o)

(KomLBG) vom 27. November 1996 (. des|
Somnde vny 9121995013 s e e

Faugseebach Tt
Mabsahmes), pnial o Gseass B | | B a0y i 4o Fo
ung s oo i g v el o e Eelnnscung v 12 M 557
sowe zur A orschsnen | | BGBLLS, 849, vt gen dorch < Geiet

oy | | o 0605 953 BB ES
der Fassung tung aufprund s
e 15 des Gesezes zne Eneichterang vou Ivest-
onen und der Ausweising wd Berisclong vo
Vil isidoneisahonngs wd
Wohabaulandgssez) Al 1993
rB{EllSéZl).mlandcmiumMﬂd 6 des|
cisordung wid /nGOARIG)
mm encaba 53¢ (BTS2
- crordng (BNVO) 18 Ger ey den Sehui e Yatar wnd Pige G
5 cer Neufzssung vous 2. Januar 1990 | [ Landschat. (Saaitndiches Nowrschuizgeserz-S\G)
BB S 159 i b, A i | | vom 19 i 993 o s S (37

Bercitsellang von Wobnbauland
5 ol 1963 (B LS 466

\

rkanil

S. 346), szt ergnat

ey om 12,
S e e o 1S

B

e Aot

Baipine s Dreslon e
s, om0 som 15, Dsamios
et

o S v s Uiei
et
s et s, Tohegs G

14, Mai 1990 (BGBLI S.860),
Gesetz vom 09.10.1996)
fi

- g (LBO0) Tor dos Saartand vom 27. o Ording,_ G Wasserhaisialies
i T i o Setani 7%, 5| | Gesermtatagse - WG i Fussug &
7)) Boanmmachng_von

BRI 1529, getnden duch Anis 36 it

1995 i
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