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BLBAUUNBSPLAN (BATIUNG)
BENENNUNG DES BERAUUNGSFLANES "Rother Hiigel®
»
erfangen - 1 1lerfangen
\ BEMEINDE  Wallerf GEMEINDEBELIRK  Hall 1

f

A

.Der Beschlud diesen Bebauungsplan aufzustallen werdel as

Der Bemeinderat der Gemeinde Wallerfangen hat amfl 1995 1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes'Rother
Nigel"  gesd# § 2 Abs. § BaubB beschlossen, -

ortsiiblich bekanntnesacht.

Die frihzeitige Betelligung der Birger an dieses Bebawungsplan gesad § 3 fbs. 1 Bau{iﬂ erfolgte as
10:7.96 bzn. in der leit vom o “bis

Die fusarbeibung des Pebagangsplanes erfalgte’ auf ﬁltug tar Bnrindc Ha”:rfmgm darcii den
Landrat ~ Kreisplanungsstelle - Saarlouis,

o

1 Festsetzungen ges. § 9 fbs. | Baugesetzbuch CBH\IGBD
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16.

Art und Ma@ der baulichen Nutzung
Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BaulVD) in der Neufassung vom

23, Janwar 1990 (BGB1.I.5. 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Besetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Hohnbauland ves
22. April 1993 (BGBL.1.5. 466).

Baugebiet Allgeseines Wehingebiet B 4 BauNvD

zuldssige finlagen ¢ siehe 5 4 fibs, 2 RaulVi

ausnahmswe se zuldssige entfillt

fnlagen

Zah] der Unllgeschosse 1 = 11 als Hichstgrenze

Brundflachanzahl siehe Zpichnung

Beschodflichenzahl siehe Zeichnung

Baumassenzahl ; entfallt

Grundflichen der baulichen Anlane entfdlit

Bauweise often,kinzelhauser

iiberbaubare Brundstucksfiachen siehe Zeichnung

nicht uber. sunare Hrundstiicks- sichs Zzichnung

fidchen

Stellung der baulichen Aniagen innerhalb der iberbaubaren
Brundstiicksflache

HWindestgriBe der Baugrundstiicke entfallt

Mindestbreite der Baugrundstiicke entfallt

Mindesttiefe der Bauprundstiicke entfailt

HichsteaBe von Hohnbaugrundstiicken entfallt

aus Griinden des sparsasen und
schonenden Usgangs sit Grund und
Boden

Flachen fir Nebenaniagen, die auf-
grund andever Vorschriften fir die

Nebenanlanen nur innerhalb
der uberbaubaren Brund-

Rutzung von Grundstiicken erforder— stiicksfliche zuldssig
tich sind.

Spiel-, Freizeit- und Er- entfalll

halungsflachen

Flgchen fir Stellplatze und : nur innerhalb der iiberbau-
Baragen #it ihren Einfahrten baren brundstiicksfldche
Flichen fiir den beseindebedarf entfillt

sowie fir Sport- und Spielanlagen
Aus besonderen stadtebaulichen

der Hohaungen in Wohngebduden

Fldchen, auf denen ganz oder teil- entfillt
weise pur Wohngebidude, die mit

Mitteln des sezialen Hohnungshaus

geférdert wrden kinnten, errichtet

werden diirfen

Einzelne Flachen, auf denen ganz entfillt
oder teilweise nur Wohngebdude

errichtet werden diirfen, die fir

Personengruppen mit besonderen

Wohnbedarf bestiwat sind

Der besondere Nutzungszweck von entfallt
Fldchen, der durch besondere

stadtebauliche tiriinde erforderiich

ist

die Flichen die von der Bebauung siehe Zeichnung, offentliche
freizuhalten sind und ihre Nutzuny und private Grintldchen
die Verkehrsflichen sighe Zeichnung

die Versorgungsflichen entfallt

die Fihrung von Versoergungsan- entfailt

lagen und -laitungen L

Die Fldchen fir die Abfallent- entfallt

sorqung und Abwasserbeseitiguan

sewie fiir Rblagerungen

Die offentlichen und privaten siehe Zeichnung
Griinfléchen wie Parkanlagen,

Dauverkleingdrten, Sport-, Spiel-

Zelt- und Badepldtze, Friedhdfe

die Hasserflichen sowie die entfallt
Fldchen fur die Wasserwirtschaft

fiir Hochwasserschutzanlagen und

fiir dip Regelunn des Wasserab—

flusses, soweit diese Fest-

setzungen nicht nach anderen VYor—

schriften getroffen werden kinnen.

Es sind nur & Hohnungen in einem
JBriinden die hichst zuldssige ahl Bebdude zuldssig



17,1 die Flichen fiir fufschiittungen, Ab-

18.

grabungen oder fiir die Gewinnung
von Steinen, Erzen und anderen
Bodenschat zen

a) Fldchen fiir die Landwirtschaft
b) Wald

19.1 Die Fldchen fir die Errichtung

von Anlagen fiir die Kleintier-
haltung wie Ausstellung und
luchtanlzgen, Iwinger,
Koppeln und dgl.

20.1 Magnahmer zum Schutz, 2ur

al.

22,

n
7
i

entfallt

entfallt

entfallt

Private Zufahirten und Ziwepungen sowie

Pflege und zur Entwicklung g:]-ll:;liiw;- siml mit mlmnllurﬁhl;‘x;;ifl
enbefest fpmgamterialien im inbli
vt Bepe Lasasiaty auf die Wasseraschatzzone 1T herzstellen.

soweit selche Festsetzungen

nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden hinnen sowie

die Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

die sit Geh-; Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Aligesein-
heit, eires ErschlieSungstraners
oder eines beschrinkten Personen-
kreises u belastenden Flachen
die Flichenn fiir Bemeinschafts—
anlagen fiir bestimste Bereiche
wie Kinderspielpldtze, Freizeit-
einrichtungen und Stellplatze
Gebiete in denen aus besonderen
stadiebaulichen Grinden oder zus
Schutz vor schiddlichen Usweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverwreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet werden
diirfen

=

24.1 Die von rer Bebauung freizuhaltenden

Schutzflichen und ihre Nutzung, die
Fldchen ‘ir besondere finlagen und Vor-
kehrunge'i zum Schutz vor schidlichen
Umwelteitwirkungen im Sinne des Rundes-
Iswissionsschutznesetzes sowie die zus
Schutz vir solchen Einwirkungen oder zur
Verseidung eder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und
sonstip= technischen Vorkehrungen

25.1 tir einz Ine Flachen oder tir ein

e,

Bebauungsplangebiet oder Teile
davon sowie fiir Teile baulicher
fnlagen nit Ausnahme der fir

landwirtichaftlichen Nutzungen
oder Hald festgesetzten Flichen

a) das Anpflanzen von Baumen
und Striuchern uml sonstigen
Bepflanzungen

b} Bindung fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltungn von
Biugen, Strduchern und
sonsvtigen Bepflanzungen
soWie von Gewdssern

.1 Die Fldchen fiir Aufschittungen,
Abnrabunten und Stitzeauern,
spweit sie zur Herstellung des
StrafBepkirpers erforderlich sind
Hohenlage der baulichen Anlage
(Ma8 von OK StraBenkrone, Mitte
Haus bis OK Erdgeschof Fulboden)

—

Das Niederschlagswsser ist iber natumahe
Malden auf den privaten Grundstiicken zuriick-
zifalten bew. zur Versickerumg zu bringen.
Ferner kam das Niederschlagssasser in
Zisternen gesammelt wl als Braudiwasser bzw.
zur Gar Lenbevéisserung genutzt wertden,

siehe Zeichnung
Energieversorgungsstreifen
zugunsten der VSE und
Telekom

entfallt

entfallt

entfallt

a) Die im Plannebiet umgrenzten
Flichen zur fnpflanzen von Bdusen
Strauchern u, sonstigen Bepflan-
zungen {(dffentl. u. private Grin-
flachen) sind ges. Pflanzliste in
Fors eines gesischten Geholz-
streifens zu beqriinen, zu pfleyen
und zu unterhalten, wobei der
Haumanteil zwischen 10 bis 70 %
liegen soll. Je 200 #2 Grund-
stiicksfldche ist ein hochstas-
miger Laubbaus in dreimal ver-
pflanzter Bualitat oder eim Hoch-
stams - {tbstbaum pes. Pflanzliste
und je 50 82 Brundstickstliche
ein aittelhoher Strauch gesa
Pflanzliste anzupflanzen.

b) Der auf der Sudseile des Ravgrondsticks Nr§
vorhandene Eichenbaus ist 7u
srhaiten und in seinen Bestand

zu sichern- Wahrend der Bauzeit ist die

entfallt| Eiche nach DIN 18920 zu
schiitzen,

nach ortlicher separater
Hileneinweisung

Aufnahmen von Festsetzungen gemiR § 8 Abs. 6 BauGB l

Das Niederschlagswasser ist dezentral auf den Baugrundstiicken zur Wiedernutzung in
Zisternen pder durch geeignete Bauwerke zur Versickerung in den Untergrund abzuleiten.
Die "baullchen Anlagen sind  durch einen Uberlauf an das gemeindliche
Er ungssy anz i 1

Entsprechende Regelungen werden zur gegebenen Zeit bel der Uberarbeitung  der
Kommunaler Abwasserversorgung vorgenommen.

(Kennzeichnung von Flichen gesa# § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch €Ba|.|ﬁB))

it Fldchen bei deren Bebauung besondere banliche
Vorhehrunnen gegen duere Einwirkunpen oder bei entfallt
dentn hesandere bauliche SicherungssaSnahmen
gegen Naturgewalt erforderlich sind.

2 Fldchen, unter demen der Begbau uageht oder die entfallt
fiir den Abbau von Mineralien bestisst sind
3. Flachen, deren Boden erheblich mit uswelipe- entfallt

fahrdenden Stoffen belastet sind



sNr§

Grenzen des raualichen Geltungshereiches des Behauum;splanﬁ gesdd § 9 Abs. 7 Bauyesetzbuch (BaubB)

PLANZE ICHENVERORDMUNG

GEMASS DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1330
{PLANIVUS0) VOW 18, DEZEMBER 1990
(BGBL. 1991 L.5. 5 F)
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ego e8°

Eoad

3
frt der haulichen Nutzung

{65 fibs. 2 Nr. 1, 89 Abs. | Nr. | Baubh,
88 | his 11 der Bauhvo)

8.

n

=77

— —
2

#aB der baulichen Nutzung
€6 5 Abs. 2 Nr. 1, 549 Abs. 1 Nr. | BaubB

Allgemeines Wohngebiet
gen. § 4 der BaulVil

§ 16 BaulvD) ' ‘ 3
ORZ Grundf 1ichenzah1 X
GFZ Geschodflichenzahl
L1l Zahl der Vollgeschosse

(IE nur Vollgesched is Dachraus)

siehe auch System- Querschnitt
: 1. Dachfors
Bauweise, Daulinie, Baugrenzen

2. Dachneigung

(8 3 fAbs. | Nr. 2 BauGhRycSs 2. hachgeschof
e 4. Kniesteckhdhe
O AGTEnE iauitk: s 5, acheindethuny
6. Bestaltung der
A nur cinzethduser zuldssig Einfriedigung
—— Raugrenze
D iiberbaubare Grundsticksflache
B.1. Bautiefe
4.
Verkehrsfldchen

{8 9 fibs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauBB)
l:l geplante iffentliche

Verkehrsflache 7. Briinordnerische

Gestaltung der
Baugrundstiicke

St nrenzungstinie

5

Flichen fir Versorgunpsaniagen, fir die
Abfallentsorqung und Abwasserbeseitinung

sowie fiir Ablagerunnen

(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14

und Abs. 6 BaubB)
A neplanter Abwasserkanal wit
C-0=0%0— " Flimrichtuny
W "
—0—0—0— neplante Wasserleitung
-020—0— vorh. fbwasserkanal
6.
Briinfldchen

(6 5 fibs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§ 9 fibs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauBD)

=

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen
und Fidchen fiir MaBnahsen zum Schutz,
zur Pilege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

8 5 Abs, 2 M. 10 und Abs. 4, § 9 Bbs,
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@

offentliche Griinflichen

private Brinflichen

Erhaltung der best. Eiche sowie
Sicherung dieser wahrend der
Bauzeit gemaR DIN 18920

Anpflanzung von Biumen
fnpflanzuny ven Strauchern

Usgrenzung von Flichen zum
fnpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Leitunnsrecht fiir

Energieversoryungsstreifen zugunsten der VIE
und Telekom

hestehende bauliche Anlagen
Hohenschichtlinie

neve Verwaltungsgrenze

0.L KV Freileitung Orisnetz
Strafenbeleuchtung Luftkabel

Aufnahe von Festsetzungen iber die dulere Gestaltuny der baulichen
fnlagen aufgrund des & 9 fibs. 4 des Baugesetzbuches (BauBB) sowie in
Verbindunn mit §93 Abs 5 Landeshavordnung (LBO) 1996

S

zuldssig sind Sattel- und Walwdicher
20° bis 40°
das 2.Vollgeschoss ist als (=
Rniestock bis 1,00 » zuldss'g
Ton- w. Iesentziegel oder Schiefer
a) Entlang der Strafengrenze:
Iwischen Strafenbegrenzangslinie
und verderen Gebdudeflucht sind nur
lebende Einfriedigungen als ge-
schnittene Heckenpflanzungen bis
0,80 » zuldssip.
h) An allen iibriyen Grenzer
Die Einfriedigung der Baugrund-
stiicksgrenzen hat sit frei-
wachsenden oder geschnitteren
Hecken sit integriertes
Maschendrahtzaun { tote Eir-
friedigung) bis max. 1,50 ¢
Hihe zu erfolgen.

! eauhildan

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
wie Vor- und Hausgarten sind sit fus-
nahme der Stellplitze entsprechend

§ 11 LBO als Briinflachen zu gestalten
Je 200 8 Brundstiicksfliche ist ein
hochstédswiger Laubbaus in dreisal
verpflanzter Oualitat oder ein Hoch-
stans-{bsthaus gesd Pflanzliste je
50 2 Brundstiicksflache ein mittel-
hoher Strauch nach Pflanzliste anzu
pflanzen.

ﬁ!ilspr Bebawungsplan-Entwarf hat mit der Begriindung ges. § 3 fibs. 2
BaubB fiir die Dauer eines Momats in der Zeit vos 72.05. U+ pis
einschlieBlich 13 -0 €. T} 4 jedermanns  Einsicht Gffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der fuslegung wurden am O 4. 9‘5_-1)’“! des Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dal Bedenken und Anrequngen wihrend der
RAuslegungsfrist vorgebracht werden

Nalle
den —Z%_l Lol ‘Hﬁ}( bO\N rfé’)@
< CA
o &
/ 5
\ Diirgeraeister ‘W”fZ) =
.9
( Der Geeinderat Wallerfangen bat as 22 . O -93-den Bebauwngsylan

nen. § 10 BauBB als Satzung

BESCHLOSSEN

; \Nail&"f‘e

Wallerfangen, den _Q_ﬁ_ 479)’
Der Biirgermelster
flat.

Llares

LRLERE - )

Qﬁrgerl eister




masn Plan wurde wit Schreiben der Geseinde Wallerfanaen
v 23.07.7997 ﬁ&{, IV’@S/&'

des Ministeriue fiir Umwelt, Energie und Verkehr gem. § L1 fbs. I,
2. Halbsatz BauBh

ANGEZEIGT

Eine Verletzunn von Rechitsvorschriften einschlieflich der festge-
setzten ortlichen Bauwvorschriften wird nicht geltend gesacht (8 11
fbs. 3 Satz | Baubh sowie § B3 Abs. 4 L8O)

Ministerium i 1t, Enerqu tmd Ueukg‘hr -

r1)as fnzeigeverfahren ist ges. § 12 BaufB am /’;ﬁ B by
iiblich bekannt gesacht worden, mit des Hinweis auf Ot und Zeit der
df fentlichen Ausleguny des Bebauungsplanes ait der Begriindung.

Hit dieser Bekanntmachung tritt der Bebawunpsplan in

KRAFT
 AP.53. 199

¢ Birgermelstop
N/M/{JP
(Wi tz)

~

Das Winistenum des Innern hat mit Scrreiben vom 31 Oktoper
1986 daraut i cal im Pl b mik
Fundmuritien 2u rechnen ist: Vom Innenministenum wurde sin
kestenloser Such- und Raumensatz des Kampimitteibe-
seftigungsdienstes angeboten,

Das weitere Vorgehen ozw. Festlegung der Einzelheiten sina
rechtzeitig mit defm Kampimittelbesetigungsdienstes Herm Pohi
(Tel, 0681-3000-188) bzw ROAR Backes (Tel 0681-3000-747)
abzustimmen

2 Mit Schreiben vom 2508.1996 'hat das Staatliche
Konservatoramt mitgeteilt, dai in dem Planungsgebist nicht
auszuschliefen ist, dal sich Bodendenkmaler befinden.
Bauhemen und ausfuhrende Firmen sind somit (n geewgneter
Form auf die Pflicht zur Einhaitung des Gesetztes zum Schutz.
und zur Pflege der Kulturdenkmaler im Saarland, insbesoridere
auf die §§ 16 - 23, 30 und 31 hinzuweisen

3 Das Landesamt fir Umweltschutz und die Untere
Naturschutzbehorde haben dﬂrauf hingwiesen, daR sich das
Planungsgebiet innerhalb der geplanten Erweiterung  der
weiteren Scnu\zzons (Zone 1) de: bereits zugunsten der

befindet.

Zur Realisierung des Bebauungsp!anas "Rother Hugel’ muft der
hydrogeologische Nachweis  erbracnt werden, dail der
D ur das Gn unschadlich ist.

infolge der Lage im o9 Wasserschutzgebist ist die
i ig zu und an

gssiralle wasserur g
die offentliche Kanalisierung anzuschiiellen.

4. Die Untere Naturschutzbehorde hat mit Schreiben vom 30

Oktover 1996 mitgeteilt, dal alle offentlicnen und privaten
Grnstrukturen, die im Bebauungsplan zum Ausgleich fur den
Eingriff in Natur und Landscnaft festgesetzt wurden, bis
spatenstens zum 31. Dezember des zweiten auf den Baubeginn
folgenden Jahres durchzufuhren sind.
Der Bauherr odsr die Gemeinde hat den Vollzug der
Anpflanzungen der Unteren Naturschutzbehorde unverzlglich
schriftiich mitzuteilen. Die zu erpaltende Eiche auf dem
Eaugmnd:luck Nr. 7 ist wahrend der gesamten Bauzelt geman
DIN® 18920, zu schutzen. Die Bearbeitung des belebten
Oberbodens hat geméfs DIN 18315 zu erfolgen

o

Die Erschiiefung des Baugebietes ist wegen der P:anung und
des Ausbaues des Fernmeldenetzes der Deutschen Telekom
mindestens & Monate vor Baubeginn schriftlich mitzuleilen
Postanschrift: Carl-Zeiss-Sir 7 a_ 86740 Saarlouis
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