S AT Z U NG

in der Gemeinde Weiskirchen

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planzeichnung mit Plan-
zeichenerkldrung und den nachfolgenden textlichen Festsetzun-
gen. Die Festsetzungen beruhen auf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBl. I., S. 2253), der Verordnung liber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I., S.
132) und der Bauordning flr das Saarland (Landesbauordnung -
LBC) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. November 1988
(Amtsblatt des Saariandes 1988, Nr. 57, S. 1373).

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZ-
BUCH UND § 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE1)

1.1.1 Das eingeschrédnkte Gewerbegebiet dienti vorwiegend
der Unterbringung von nicht wesentlich storenden
Gewerbgbetrieben. F
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Im eingeschridnkten Gewerbegebiet sind gemdB § 8,
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BauNWO nuf solche Betriebe zuldssig, di¢ das Wohnen
nich? wesentlich stdoren. GemdBR § 8, Abs. 2, Nr.
1 in'Verbindung mit § 1, Abs. 5 BauNVO sind Lager-
plédtze nicht zulédssig.

GemiR § 8, Abs. 2, Nr. 3 in Verbindung mit § 1,
Abs/. 5 sind Tankstellen nicht zuldssig.

1.1.3 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstédtten werden gemdB § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

1.2 Gewerbegebiet

1.2.1 Im Gewerbegebiet sind gemdB § 8, Abs. 2, Nr. 3 in
Verbindung mit § 1, Abs. 5 Tankstellen nicht zulé&s-
sig.

1.2.2 Die nach § 8, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-

gen Vergniligungsstdtten werden gemdB § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO durch die Angabe
der Grundfldchenzahl und die Hohe der baulichen ANla-
gen (Traufhohe, Firsthdhe) in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

2.2 Als Traufhdhe gilt der Abstand des Schnittpunktes der
Dachhaut mit der Aufenwand zur natirlichen Geldnde-
oberfldache.

Als Firsthodhe gilt der Abstand zwischen First und
natiirlicher Geldndeoberfldche.

Die zulissigen Hohen dilirfen fir notwendige, unterge-
ordnete Dachaufbauten wie Sheds, Liuftungsanlagen u.d.
ausnahmsweise liberschritten werden.

3. Nebenanlagen (§ 14, Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

4. Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellpldtze und
Garagen nur innerhalb der lberbaubaren Grundstilicksfla-
chen zuldssig.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 2, BauGB)

Die Hohelagen der baulichen Anlagen werden &rtlich
angegeben.

6. Fliachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die hierfiir festgesetzten Fldchen sind mit landschafts-
typischen und standortgerechten Bdumen und Strauchern
in unregelmdBiger Anordnung zu bepflanzen und zu pfle-
gen. Die zu pflanzenden Bdume (Einzel, Raihe bzw. in
der Gruppe) sollen einen Stammumfang von 14-16 cm
(gemessen in 1,0 m H&he) haben. Park- und Stellpldatze
sind mit groBkronigen Bidumen zu bepflanzen. Richtwert:
1 Baum auf 5 Park- bzw. Stellpldtze.

7. Offentliche Griinflache und Sichtschutzpflanzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Auf den als 6ffentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) mit Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
gekennzeichneten Fldchen soll eine waldartiger Bewuchs
angepflanzt werden, der lberwiegend aus Quercus robur
(Stieleiche) wund Carpinus betulus (Hainbuche) mit
vereinzelten Acer platanoides (Bergahorn), Sorbus
aucuparia (Eberesche) und Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche) besteht. Als Unterpflanzung, insbesondere in
den Randbereichen, sollen u.a. Crataegus laevigata
(zZweigriffliger WeiRdorn), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Prunus spinosa (Schlehe), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und
Corylus avallana (Waldhasel) gepflanzt werden.

8. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur undlLandschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf den Grundsticken nachzuweisenden notwendigen
Stellplédtze sind mit einem offenporigen Belag (wasser-

gebundene Decke, Rasenpflaster oder &dhnlichem) zu
befestigen.



o) HE BAUVORSCHRIFT NACH 83 (4) LANDESBAUORDNUNG IN
VERBINDUNG MIT § 9 (4) BAUGESETZBUCH

1. Gestaltung der Dachfldchen

Die Didcher sind grundsdtzlich als geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 20° - 35° auszufiihren. Als
Dacheindeckung sind dunkle bzw. grautonige Materiali-
en mit matter Oberfldche zu verwenden.

2. AuRere Gestaltung der Gebidude

Zur farblichen Gestaltung der Fassadenfldche sind
grellfarbige Anstriche sowie hochgldnzende und reflek-
tierende Materialien unzulédssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Alle nicht {iberbaubaren und nicht als Arbeits-, La-
ger-, Park- und Verkehrsfldchen dienenden Grundstilicks-
fldchen sind gdrtnerisch zu gestalten, mit Laubgehdl-

zen in unregelmdfiger Anordnung zu bepflanzen und 2zu
unterhalten.

Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein
Geldndestreifen in einer Breite von 2,50 m mijt stand-
ortgerechten Gehdlzen dauerhaft 2zu begriinen| und zu
unterhalten. l
Je angefangene 200 gm Freiridcne 1st eiln aum mit
einem Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen {n 1,0 m
Hohe) zu pflanzen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen mit max. 2,20 m Hohe sind nur innerhalb
von Gehdlzstreifen zuldssig.

5. Stellplitze fiir Sammelcontainer

Stellplédtze fiir Sammelcontainer und sonstige Millton-
nenstellpldtze sind mit einem Sichtschutz 2zu versehen
und zu begriinen.

6. Arbeits- und Lagerfladchen

Diese dilirfen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
nicht ndher als 2,5 m an die Grundstlicksgrenze heran-
reichen.

7. Grundstiickszufahrten

Diese sind in einer Breite von max. 6,50 m je Grund-
stick zuldssig.

8. Werbeanlagen

Diese sind nur im Bereich der ErschliepBurigsstragBe
zuldssig. Sie diirfen eine Hohe von max. 3,0 m Uber
festgelegtem Geldndeniveau nicht lberschreiten.

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUU'%SPLANES
BILDEN

|
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. S. 2253), [zuletzt

gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterurigs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I. $. 466).

- die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Gryndstiik-

ke (Baunutzungsverordnung = BauNVO) vom 23. Janyar 1990
(BGBl. 8. 132)

- die Landesbauordnung (Gesetz Nr. 1236) fir das $aarland
in der Fassung vom 10. November 1988 (Amtsblatit 1988,

Nr. 57, S. 1373) und die dazu ergangenen Erlasse und
Verordnungen

- Planzeichenverordnung 1990 P
- Saarlidndisches Naturschutzgesetz (SNG) in derrNovelle
vom 24.12.1992 |

- Bundesnaturschutzgesetz, 2zuletzt gedndert durch das

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
April 1993.
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Entwurf

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gem. Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
und §§ 1 bis 11 BauNVO

GE1 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet

GE Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNVO)

08 Crundfldachenzahl
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallenttsor-
gung und Abwasserbeseitiqung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ii i Elektrizitdt/Trafo

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

or offentliche Grdnilache

V Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen
fur MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Baumen

cooo, Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
g o Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
AR gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

SD Satteldach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sonstige Darstellung

2%5 Parzellenbezeichnung

——o—— Parzellengrenze

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET
RAPPWEILER"
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