TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 23 BauNVO
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (8 5 BauNVO)
zulissige Anlagen: siehe BauNVO § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 6

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 - 9 zuldssigen Anlagen sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nach 8 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO durch die Angabe der:

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL  (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

in der Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO). Ein Vortreten von Gebaudeteilen in gerinfigigem
AusmaR ist gemaR & 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Fur
die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen gilt die Ausnahmeregelung
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Nicht Uberdachte Stellplitze sind zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
iberbaubaren Grundstiicksflache, iiberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb

der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die Einbindung des Baugebietes in den freien Landschaftsraum wird nach Siden,
im riickwirtigen Bereich der Baugrundstiicke und im Einmindungsbereich des Feld-
wirtschaftsweges zur Strale eine Flaiche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

Die Anpflanzung ist je 100 gqm Flache mit 2 Baumen, 4 Heister und 30 Strduchern mit
folgenden Gehdlzarten und Qualitdten vorzunehmen:

|. Hochstdmme und Heister

Acer platanoides (Bergahorn), Betula pendula (Sandbirke), Caprius betula (Hainbuche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus ancuparia (Eberesche)

Pflanzqualititen: Hochstdmme (2 - 3 x v, STU 12 - 14 cm), Heister (2 x v, 100 - 150 cm
hoch)

Il. Strducher

Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (WeiBdorn), Cytisus scoparius (gemeiner Ginster), Frangula alnus
(Faulbaum), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Heckenrose), Salix capraea (Salweide), Sambucus nigra
(schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Viburnum opulus (Schnee-
ball)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungsvorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4 LBO)

Gestaltung der Hauptgeb&ude

GeschoflRhdhe
Max 2,90 m von Oberkante FuBboden bis Oberkante Decke

Dachform und Dachgestaltung
Geneigte Dacher, Dachneigung von 25 - 40°, Drempel sind bis zu einer Hohe von max.
0,75 m zugelassen. (gemessen von Oberkante FuBboden bis Oberkante FuRpfette)

Gestaltung der Garagen

Dachform und Dachgestaltung
Flachdacher und geneigte Dachflachen (die Dachneigung ist dem Hauptgebdude anzupas-

sen).

Gestaltung der Stellplatzflichen

Die Stellplatzflichen fir Kraftfahrzeuge und der Stauraum vor den Garagen sind gegeniiber

der ZufahrtstraBe offen zu halten.
Eine Absperrung mit Sicherungskette, Schlagbdumen usw.ist unzuldssig. Dje freie Zufahrt
zu den Stellplatzen muB jederzeit gewahrleistet sein.

Gestaltung der Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen (Mauern, Staketenzdune, Holzzdune, Hecken) sind entlang der
StraRenverkehrsfliche und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen von der Strale bis zur
vorderen Baugrenze bis zu einer Hohe von max. 0,756 m einschlieBlich einer max. Mauer-
sockelhéhe von 0,20 m zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die Freiflaichen der Grundstiicke, die nicht unter die Anpflanzungsfliche fallen, sind als
Haus- oder Ziergérten zu nutzen und zu begriinen. Dabei sind je 200 gm Grundstucksfliche
mind. 1 Hochstamm (Obstbaum) und 15 Straucher anzupflanzen. Fur die Anpflanzung der
Flachen sind 80 % der Pflanzen als Laubgeholze zu verwenden.

VERFAHRENSABLAUF
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10.

Der Gemeinderat von Weiskirchen hat in der Sitzung am 24.04.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der BeschluB wurde am .09-09..1991....
ortslblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

am 05111992

Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
02.11.1992 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am .18.03.1993... . die Annahme und 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
30.01..1995.... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung hat in der Zeit vom .9%...02..1995...... bis
LA einschlieRlich offengelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
02.02.1995..... ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daR wihrend der Auslegung
Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen.

Die fristgemal® vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat in der
Sitzung am 18.03.u.29.04 93 geprift worden. Das Ergebnis ist denen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 08 06 1994 10 061994, 13.06 1994 und
08 081994 mitgeteilt worden. ' '

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerlduterung und Textfest-
setzung mit bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften) nach § 10 BauGB in Ver-
bindung mit § 12 KSVG in der Sitzung am .11..02.1995... als Satzung beschlossen.
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Weiskirchen, den .................... k 5

Der B’;apauung_splan wurde mit Schreibe\MWréeisters vom .43, 1993 Az.:
V6. ‘e .avlhvzur Anzeige gebracht (§ 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB). Eine Verletzung

von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht (8 11 Abs.3, Satz 1 BauGB).

Sagrbriicken, den $...(2. 4945,
SAARLAND, Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr A AR AN
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Bauoberrat
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 7'//1??6 ortstblich be-
kannntgemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft {(§12 BauGB)

r Birgermeister



BEBAUUNGSPLAN

"ZUM FLURCHEN"
GEMEINDE WEISKIRCHEN

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD | DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL (8 19 BauNVO)
z. B. 0,4 ALS HOCHSTGRENZE

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
2.B. 0,8 ALS HOCHSTGRENZE |

Tl GEscHOSSZAHL, HOCHSTGRENZE
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenze, Gebdudestellung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 OFFENE BAUWEISE (8 22 Abs. 1 BauNVO)

------ BAUGRENZE (8 23 Abs. 1 BauNVO)

4—) GEBAUDESTELLUNG - HAUPTFIRSTRICHTUNG

Verkehrsflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Zweckbestimmung:

WIRTSCHAFTSWEG

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (3 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB)

0 °°2l UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN V.
0 0 oo BAUMEN UND STRAUCHERN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a)

@ ERHALTUNG VON EINZELNEN BAUMEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b)

Sonstige Planzeichen

- 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
a BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI 1 S. 466)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO0)
i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI 1 S. 127)

PLANZEICHENVERCRDNUNG 14290 (flanzV3Iu)
i.d.F. vom 18. Dez. 1990 (BGBI 1 Nr. 3 1991)

LANDESBAUORDNUNG DES SAARLANDES (LBO)
vom 10. November 1988 (ABI S. 1373)

SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZISNG)
vom 19. Méarz 1993 (ABI S. 346)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG)

vom 12. Médrz 1987 (BGBI 1 S. 889) zuletzt ge-
dndert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz von April 1993

PLANUNTERLAGEN (PlanzV90) § 1 Abs. 1 und 2.

Als Planungsgrundlage wurde die Katasterkarte mit
dem Stand vom 09.09.1992 verwendet.

UBERSiEHTSPLAN

(SATZUNG)

ORTSTEIL WEIERWEILER
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BEBAUUNGSPLAN

PLANBEZEICHNUNG:

ZUM FLURCHEN

GEMEINDE: WEISKIRCHEN  ORTSTEIL: WEIERWEILER

BEARBEITET: MULLER/WACHECK
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