PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

DORFGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 5 BAUNVO)

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB L.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet MD

gem. § 5 BauNVO

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL 1.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 BauNVO

i e L 1. Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe und die dazugehorigen Wohnungen und
Wohngebdude,

2 2. sonstige Wohngebdude,
n ZAHL DER VOUGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS 3 Beirieﬂe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung

(§ 9 ABS.! NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO) land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

1.1.2 nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.
5 BauNVO sind folgende allgemein zuldssige Arten
von Nutzungen unzuldssig:
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL 1. Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebdude rF?”

§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO) gﬂ:‘fmtzei’leg:;; {2:3” und  landwirtschaftli-

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

= === BAUGRENZE 3. sonstige Gewerbebetriebe,

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO) 4 Anlo?(en fljr OrﬂlChB VQI'WOI'UF::ﬁ\Br.l §owie Fﬂf I(il'ChIi-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen,

e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE, HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB ) gem § 5 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.

6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen unzuldssig:

o OFFENE BAUWEISE 1. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.

[§ @ ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE UND
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
| § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

FLURSTUCKSGRENZEN (gestanp)

VORSCHLAG FUR EINE NEUPARZELLIERUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Geschossflachenzahl

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § @ ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZEN UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

2 BauNVO

siehe Plan,
em. §§ 16 und 19 Abs. 2 BauNVO
ﬁier: 0,4

siehe Plan,
em. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
Eier: 2 Vollgeschosse

siehe Plan,
em. § 16 und § 20 Abs. 2 BauNVO,
Eier: 0,8

siehe Plan,
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO,

siehe Plan,

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs.
1 BauNVO) . Ein in den Ausmafien geringfigiges Vor-
treten von Gebdudeteilen kann nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
grunds&tziia'l nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO auch auBerhalb, zulassig.

Nach § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Car-
ports grundsétzlich nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfléchen, nicht Gberdachte Stellplétze auch
auBerhalb, zulassig.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist eine Verkehrs-
flache mit der Breite von 6 m festgesetzt.

siehe Plan,

hier: Abwasser-Trennsystem

Das anfallende Schmutzwasser wird dem bestehenden
Mischwasserkanal in der StraBe ,Zum Jungenwald”




zugefihrt. Das unbelastete Dachablaufwasser und
Drainagewasser wird getrennt hiervon gefasst und in
Kleinspeichernlagen gesammelt. Im Bereich siidlich der

Straf3e “Zum Jung}:nwaid' ist das Niederschlagswasser
aus den Uberlduten der Kleinspeicheranlagen auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

9. FLACHEN ZUM_ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BZW. FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

10.ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
§ 9 ABS. 1 ABAUGB ILV.M. § T A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

Das anfallende Dach- und Drainagewasser im Bereich
sidlich der StraBe ‘Zum Jungenwald’, das nicht in
Kleinspeicheranlagen zuriickgehalten werden kann, ist
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

siehe Plan,

P1:Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze und An-
lagenwege oder Nebenanlagen benétigt werden,
sind gdrtnerisch anzulegen.

P2:An der nordwestlichen Grenze des Planungsgebie-
tes sind Baume zum Anpflanzen festgesetzt, um die
bestehende Feldhecke zu verdichten.

P3:Zur Eingrinung des Planungsgebietes ist im Suden
und Sidwesten eine Fléche zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
als Gehdlzstreifen anzulegen. Dabei sind flachen-
deckend Gehélze in einem Raster von 1,5 x 1,5 m
zu pflanzen, wobei je angefangene 10 m minde-
stens 1 standortgerechter Hochstamm in den
Gehdolzstreifen zu integrieren ist. Besonders eignen
sich die in der anhdngenden Liste aufgefihrten Ar-
ten.

P4:Fir alle Planzungen sind nur einheimische Baume
und Stréucher sowie einheimische Obstbaumhoch-
stdmme zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Gehélze stellt die im Folgenden
aufgefihrte Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel
Hasel RoBkastanie
EBkastanie Vogelkirsche
Schw. Holunder Winterlinde
Sommerlinde Hundsrose
Spitzahorn Walnuss
Traubeneiche Stieleiche

Traubenkirsche einheimische Obstbaumsorten

Pflanzqualitét:

® Hochstdmme: 3xv., StU: 12-14 cm

* verpflanzte Stréucher: 2xv., 5 Triebe, Hohe 60 -
100 em

® Obstbaumhochstamm: ab ca. 180 ¢m St.-Hohe

s Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zum o&kologischen Ausgleich werden auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf einer ca.
1.100 m2 groien Fliache im Ortsteil Weiskirchen auf
der Gemarlgun Weiskirchen gleich festgesetzt (Flur 9,
Teil der Parzelle Nr. 495/105) MaBBnahmen zum &ko-
logischen Ausgleich festgesetzt. Folgende MaBBnahmen
werden auf der Flache festgesetzt:

Die Flache ist mit standortgerechtem Laubmischwald
aufzuforsten. Hierzu hat die Anpflanzung von standort-
gerechten, einheimischen Lqugbdumen und Fichten
emdB Pflanzliste zu erfolgen. Der Fichtenanteil dart
gobai 5 % nicht Uberschreiten. Die Anpflanzungen ho-
ben in Reihen von 2 m Abstand und einem Baumab-
stand von 1,40 m innerhalb der Reihen zu erfolgen.

Beispielhafte Pflanzliste fir Aufforstungen (Sproshthe
60-80 cm)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (trauben-Eiche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Prunus avium (VogelKirsche)
Picea abies (Fichte)

Die Sicherung der KompensationsmaBnahme erfolgt
gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB
und § 135 a< BauGB.

Die Kosten fir die AusgleichsmafBnahmen und Pflanz-
maBBnahmen konnen den Eingriffsverursachern zuge-
ordnet werden.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB L.VM. § 93 ABS. 5 LBO

GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE
Geschof3hche

Max 2,90 m von Oberkante FuBboden bis Oberkante
Decke.

Dachform und Dachgestaltung

Geneigte Décher, Dachneigung von 25 - 40°, Trem-
pel sind bis zu einer Hohe von max. 0,75 m zugelas-

sen (q:emessen von Oberkante FuBboden bis Ober-
kante FuBfette).

GESTALTUNG DER EINFRIEDIGUNGEN

Grundstickeinfriedigungen ts.l\l\lcuern, Staketenzdune,
Holzzdune, Hecken? sind entlang der StraBenverkehrs-
flache und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen von
der Strafle bis zur vorderen Baugrenze bis zu einer
Hoéhe von max. 0,75 m einschliefilich einer max.
Maversockelhohe von 0,20 m zulassig.

REGENWASSERSPEICHERUNG

Zur Entlastung des Entwésserungssystems ist unbelaste-
tes Niederschlagswasser sowie Drainagewasser vom
. ;

GESTALTUNG DER GARAGEN

Dachform und Dachgestaltung

Flachdécher und geneigte Dachfldchen (die Dachnei-
gung ist dem Hauptgebaude anzupassen).
GESTALTUNG DER STELLPLATZFLACHEN

Die Stellplatzfldchen fir Kraftfahrzeuge und der Stau-
raum vor den Garagen sind gegeniﬂ)er der Zufahrt-
straBe offen zu halten.

Eine Absperrung mit Sicherungskette, Schlagbdumen

usw. ist unzuldssig. Die freie Zufahrt zu den Stellplét-
zen muf} jederzeit gewdhrleistet sein.

len Kleinspeicheranlagen (z.B. Zisternen, Becken) auf
den privaten Grundsticken zu speichern.

Die Uberléufe der dezentralen Kleinspeicheranlagen
sind an das Mischsystem in der StraBe ,Zum Jungen-
wald” anzuschlieBen.

Das Volumen der dezentralen Kleinspeicher darf 40 Li-
ter pro Quadratmeter versiegelter Dachfléche nicht un-
terschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

VERORDNUNG UBER DIE VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER IN
WASSERSCHUTZGEBIETES

GemalB der Verordnung ilber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Wasserschutzgebieten vom 06.12.2000
(Amisblatt des Saarlandes vom 01.02.2001) muss die Ver-

sickerung innerhalb der Schutzzone |l eines Wasserschutz-
gebietes flachenhaft iber die natiirlich gewachsene Boden-
zone oder Mulden bzw. Mulden- Rigolen- Elemente mit min-
destens 30 cm méchtigem bewachsenem Boden erfolgen.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

REGENWASSERNUTZUNG UND
REGENWASSERVERSICKERUNG

Fir das in dezentralen Kleinspeicheranlagen gesam-
melte Niederschlagswasser, das von den Dochﬁﬁchen
abflieBt, wird die Nutzung als Brauchwasser, z.B. fir
die Benutzung der Toilettenanlage empfohlen. Zur Re-
duzierung des Trinkwasserverbrauchs wird die Installa-

tion von Wasserspareinrichtungen empfohlen.

Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken nérd-
lich der StraBe ‘Zum Jungenwald’ anfallende unbela-
stete Niederschlagswasser, das nicht in den kleinspei-
cheranlagen zuriickgehalten werden kann, auf den
grundstiicken zur versickerung zu bringen.

GEPLANTES WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches, der zur
Ausweisung einer Schutzzone Il eines geplanten Was-
serschutzgebietes vorgesehen ist. Die Richtlinien des
DWG-ArEeiisblqﬂes W 101, die Richtlinie fiir den Bau
von Wassergewinnungsanlage (RiAbwWag) und die
Richtlinien fir bautechnische Mafnahmen an StraBen
in Wassergewinnungsanlagen sollen beachtet werden.

AUFFORSTUNGSGENEHMIGUNG

Die Aufforstung der externen Ausgleichsfléche bedarf
der Genehmigung durch die Ogerste Forstbehérde
bzw. durch die Oberste Naturschutzbehérde.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

| Fir__die Verfahrensdurchfihrung _und die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende
Gesetze und Verordnungen:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. 1998, S. 137)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert Gesetz Nr. 1413 zur
Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom
08. Juli 1998 (Amisblatt des Saarlandes vom
13.08.1998, S. 721)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) zuletzt gedndert durch Gesetz- Nr. 1463
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 24.01.2001(Amtsblatt des  Saarlandes
2001, S. 530);

das Gesetz iber Naturschutz und Llandschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S, 2994)

das Gesetz (ber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mdrz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergénzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und d&hnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der

® das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. '8'8"0%], zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und
Vereinfachung immissionsschutzrechtlicher Ge-

nehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996
(BGBI. I, S. 1498)

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03. Mai 2000 (BGBI. | S. 632)

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03. Marz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes
1998, S. 306)

das BundesfernstraBengesetz (FStG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung vom
19. April 1994 (BGBI. I, S. 854), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Vierten Gesetzes zur An-
derung des BundesfernstraBengesetzes (4.
FStrAndG) vom 18. Juni 1997 (BGBI I, S. 145)

das Saarléndische StraBengesetz (StrG), Gesetz
vom 17. Dezember 1994 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 1977, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.01.1994 (Amts-
blatt des Saarlandes S. 509) und vom
06.04.1995 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 418)

VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Weiskirchen hat
am 24.04.1991 die Aufstellung des Bebauungs-
planes “Zum Jungenwald”, beschlossen (§ 2 Abs.
| BauGB).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde “ am ~05.09.1991 orisiiﬁlich bekanntge-
macht (§ 2 'Abs. 1 BauGB).

|

|
Weiskirchen, denﬂ_E/_pg.wl Der Biirgermeister

{pot»
Die frihzeitige Beteiligung der Birger an diesem
Bebauungsplan  wurde in der Zeit vom
09.11.1992 bis zum 10.12.1992 durchgefihrt.
In diesem Zeitraum wurde den Birgern Gelegen-
heit zur Auerung und Erérterung gegeben (§ 3

Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 05.11.1992
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Tr(:iger offentlicher Belange und die Nachbar- | -

gemeinden wurden mit  Schreiben  vomy
02.11.1992 frihzeitig an der Aufstellung des E)Z
bauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB bzw.
§ 2 A%s. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis
zum 11.12.1992 zur Stellungnahme eingerdumt.

5

Die im Rahmen der frithzeitigen Birger- und TOB-
Beteiligung sowie der Beteiligung der Nachbarge-

meinden vorgebrachten Anregungen wurden am |

18.03.1993 gepriift. Das Ergebnis wurde denje-
nigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 08.,10. bzw.13.06.1994 mitge-
teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

\
Der Gemeinderat  Weiskirchen ~ hat am
15.03.2001 den gednderten Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung hat in der Zeit vom
09.04.2001 %

fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

B A
@ dungs] <o
4 3 il «

.\' ,,.;”. ':"jéﬁe'is.léirchen, den(’_é.;‘_lz o4 Der Birgermeister
A2 B/ : \,

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-

J -Weiﬁkirchen;dden "_‘e'ﬂl_'i_ Der Biirgermeister
is einschlieBlich 09.05.2001 &f |~ s

1a bgy’pngsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil

L '.‘.. -
l Weiskirchen, den 08 4 04  Der Birgermeister

e Der Saizunesbeschluﬁ wurde am oS 4l o4

__griindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB ).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, da3 Anregungen wdhrend der Ausle-
ungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
gerschrih vorgebracht werden kénnen, am

28.03.2001 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

Die Tr&ﬁer offentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 03.04.2001 benachrichtigt.

Waihrend der Auslegung gingen Anregungen ein,
die vom Gemeindee:g! Weiskirchen am ¢4.¢ o4
geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen vorgegrochr haben, mit Scﬁrei-
ben vom&J .o 04  mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat Weiskirchen hat am t'_‘ﬂ’;
den Bebauungsplan “Zum Jungenwald”, als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-

¥ |

gefertigt.

sy
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan
“Zum Jungenwald”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-

Y (e
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