Ersatzmalinahme: Erstpflege zweier Halbtrockenrasenstandorte bei
Wecklingen (Bobersloch-West und Bobersloch-Ost)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WR*  Beschrankung der Zahl der Wohnungen in
2Wo  Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GFZ0,8 GeschoRflachenzahl
GRZ04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
A Nur Einzelh&user zulassig
=smsmmnr  Baugrenze
E Uberbaubare Grundstiicksflache

<+———» Hauptffirstrichtung

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

- Straflenverkehrsfiachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

5. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

- Offentliche Griinflachen

Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft,als MaRnahme zum Ausgleich
Hier: Erstpflege von Halbtrockenrasenstandorten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen zum Teilausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese AusgleichsmaRnahmen
werden den Grundstlicken, auf denen sie durchzufiihren sind, zum vollen Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft zugeordnet.

SHSRO NS LE

. Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stiitzmauern und Béschungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers
erfoderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Canw
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

By

= = Abgrenzung der Bauabschnitte

.BA. 1. Bauabschnitt

%"" Bestehende Gebiude

©—=6,0—0 MaRangabe in Metern

Vorhandene Grundstlicksgrenze

-------- Geplante Grundstlicksgrenze

m Vorhandene Béschung

307 Parzellennummer

Bebauungsplan - Satzung
BA.05.00 "AM RUBENHEIMER WEG"
Stadt Blieskastel

Stadtteil Ballweiler

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am
30.10.2003 beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Stadt Blieskastel durch
den Saarpfalz - Kreis, Amt fiir Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682) zuletzt geandert durch Gesetz Nr.1463 zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24. Januar 2001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001
S.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Méarz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarléandischen Bauordnungs- und Bauberufs-
rechts vom 18. Februar 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004
(Amtsbl. S. 822) zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes zur Neuordnung
des saarléandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG
2002)] vom 25. Marz 2002, BGBI. | S.1193 zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau - EAG Bau) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juni 2004 (BGBI. .

S. 1359)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes - Immissionsschutz-
gesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBL. | S. 3830) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neugestaltung des
Umweltinformationsgesetzes und zur Anderung der Rechtsgrundlagen zum
Emissionshandel vom 22. Dezember 2004 (BGBI. |. S. 3704)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S.
482), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes (iber die Umsetzung gemeinschafts-
rechtlicher Vorschriften auf dem Gebiet des Naturschutzes und zur Flexibilisierung der
kommunalen Abwasserbeseitigungspflicht vom 23.Juni 2004 (Amtsbl. S. 1550)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsbl. S. 1994)

Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarlandisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Méarz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1498)

Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amtsblatt des
Saarlandes vom 7. August 2003 S. 2130)

Planunteriage
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Lageplan des Ing. Biiro Werny M. 1: 1000

Amtliche Katasterkarte M. 1 : 1 000, Stand 4/04

Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 4/04

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die ausnahmsweise zulédssigen Anlagen nach § 3 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fur
soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen
far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) entfallen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem reinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude nur zwei Wohnungen zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten.
Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre) Haselnul® (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra) Schneeball (Viburnum lantana)
Pfaffenhitchen (Euyonimus européaus) Liguster (Ligustrum vulgare)

sowie hochstammige Obstsorten wie z.B.

Grol3e Knorpelkirsche Champagnerrenette

Klarapfel Williams Christ.

Pro 2 gm festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Pro 100 gm festgesetzter
Flache, jedoch mindestens pro Baugrundstiick, ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Auf der im Plan gekennzeichneten Pflanzflaiche am siiddstlichen Rand des
Plangebietes soll zur Abschirmung gegen seitliche Oberflachenabfliisse ein
Auffanggraben von 1 m Breite zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers
angelegt werden.
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Erhaltung von Einzelbaumen
Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch
geeignete MaRnahmen nach DIN zu schitzen. Evtl. abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache und
mindestens 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen sind nur auf der der Stralle abgewandten Seite des Gebaudes (also nicht
im Vorgartenbereich) zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze durfen auflerdem nicht in den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die Begunstigten der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind die
Abwasserwerke Blieskastel GmbH.

Stiitzmauern und Boschungen soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Stiitzmauern, Abgrabungen
und Aufschuittungen sind auf den privaten Grundsticksflachen zulassig und zu dulden.

B) Festsetzungen liber die Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 3 BauGB

Bei den schwierigen topographischen Verhaltnissen wird die Hohe des Erdgeschol-
fuBbodens unter Beachtung des stédtebaulichen Gesamtbildes ortlich festgelegt.

C) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Die
Vorgaben des ATV - Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fir die bautechnischen
MafRnahmen an StralRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien
des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten.

D) Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden
folgende ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfah-
rensgrenze des Bebauungsplanes.

2.Gestaltung der Hauptgebaude

2.1 Dachform

Zulassig sind Satteldacher und abgewandelte Formen.

2.2 Dachneigung

25 - 38 Grad.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen
vorgenommen werden.

2.4 Kniestock

Ein Kniestock ist bis max. 1,0 m H6he, gemessen von OK Rohdecke bis OK Mauer-
werk (einschlieBlich Betonringbalken) beim Ausbau des Dachgeschosses als 2. Voll-
geschol} zulassig. Bei Gebauden bei denen das Untergeschof als VollgeschoR zahlt,
ist ein Kniestock nicht zulassig.

2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuléssig, wenn ihre Ausdehnung die Hélfte der Gebaudebreite
nicht tberschreitet.

2.6 AuRenwandflachen:

Aulenwandflachen sind als helle Putzflachen auszufiihren; bei max. 15 % der
AuRenwandflachen kénnen auch andere Materialien verwendet werden. Dabei sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten unzulassig.

In die Fassade integrierte oder an der Fassade angebrachte Anlagen zur solaren
Energiegewinnung sind zulassig.

3.Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen:

3.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsflache und der
Gebaudeflucht sind als landschaftsgartnerisch gestaltete offene Vorgarten anzulegen.
3.2 Grundstlckszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

4.Errichtung von Regenwasserspeicheranlagen:

Zur Entlastung des Entwasserungssystems ist der zuldssige Niederschlagswasserabfluss
aus dem Baugebiet limitiert. Das erforderliche Retensionsvolumen ist u.a. auch auf den
privaten Grundstlcken durch den Bau von jeweils mindestens 2 cbm groRen Zisternen zu
schaffen. Das bei Regen anfallende Wasser aller befestigten Flachen und der Dachfla-
chen des jeweiligen Grundstiicks ist in die Zisterne zu bringen und von dort gedrosselt in
den offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Zur Anreicherung des Grundwassers sind
dartiberhinaus auf den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z.B. Zisternen) zur Nut-
zung der von den Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassermengen zu errichten.
Die Uberlaufe dieser dezentralen Kleinspeicher sind an die 6rtliche Kanalisation
anzuschlieRen. Die Regenwassernutzungsanlagen sind der DIN 1989-1 entsprechend zu
dimensionieren. Das gespeicherte Wasser ist als Brauchwasser zu verwenden.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieen. Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaR § 12 Abs. 1 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes (SDschG).

3. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. Gemag § 13
Abs.3 der Trinkwasserverordnung hat der Unternehmer oder sonstige Inhaber von
Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die
Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich
zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2 installiert werden, diese
Anlagen beim Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme anzuzeigen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat Blieskastel am
30.10.2003 beschlossen.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 11.06.
2004 ortsublich bekanntgemacht.

Das Ministerium fiir Umwelt wurde gemag § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 01.06.2004 an der
Bauleitplanung beteiligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung geman § 3 (1) BauGB wurde in der
Zeit vom 14.06.2004 bis 30.06.2004 durchgefiihrt.

Die von der Planung in ihnrem Aufgabenbereich beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB Uber die Planung mit Schreiben vom 01.06.
2004 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7| nicht durchgefiihrt.

|| Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 08.11.2004 von der Auslegung gemaR
{| § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

*{| Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB o&ffentlich

|| Wahrend der Auslegung gingen 4 Anregungen ein, die vom Stadtrat gemaR § 3 (2) BauGB am
|| 28.04.2005 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
|| mit Schreiben vom 02.05.2005 mitgeteilt.

|| Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geéndert worden. Daher hat der

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

" Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2) BauGB am
05.11.2004 ortsliblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, da Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan
ausgelegen vom 15.11.2004 bis 17.12.2004 einschlief3lich.

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit vom 23.05.2005 bis 06.06.2005 ein-
schlieRlich erneut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daf® Anregungen nur zu den geédnderten Teilen vorgebracht werden
kénnen und die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkiirzt wird.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
geltend gemacht werden kénnen, am 13.05.2005 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Wahrend dieser Auslegung gingen 3 Anregungen ein, die vom Stadtrat geméaR § 3 (2) BauGB am
10.11.2005 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom 02.12.2005 mitgeteilt.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und értliche
Bauvorschriften) gemaR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 10.11.2005 als Satzung beschlossen
und den Inhalt der Begriindung-gebilligt.

Blieskastel, den 14.11.2005

/3,%67@/\

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan,bestehend-aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
Blieskastel, den 14.11.2005 oy
/-"__ & | '.... -.I:. o _.

Blrgermeisterin

' Blieskastel, den 12.42.2

Der Satzungsbeschluf? des Bebauungsplanes durch den Stadtrat wurde gemag § 10 (3 )

BauGB am 09.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der

Bebauungsplan mit Begrindung von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmacﬁy@W Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft.
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