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STADT BLIESKASTEL - BEBAUUNGSPLAN MB.03.09
|

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet) (§8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone

1 1 Gebietsart
2 Grundflachenzahl
2 3 3 Geschossflachenzahl
4 Bauweise
4 5 5 Anzahl Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache

5. Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

s oo e Umgrenzung fur Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L I des Bebauungsplans
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
GemalR § 8 Abs. 2 BauNVO sind in dem GE allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

1.2. Gemal § 8 Abs. 3 sind ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke.

1.3. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass
1. Vergnugungsstatten,
2. Bordelle/bordellartige Betriebe
nicht zulassig sind.

2, MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fir das GE wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

2.2. Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Fir das GE wird eine GFZ von 2,0 festgesetzt.

2.3. Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
FiUr das GE wird eine Geschossigkeit von max. 5 Vollgeschossen
festgesetzt.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
GemalR § 22 BauNVO wird fur das GE eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine Gebaudelange von 50 m
Uberschritten werden darf.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO wird die Uberbaubare Grundstlcksflache
durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im GE Stellplatze und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

6. Grunordnerische Festsetzungen
Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Es wird eine private Grinflache festgesetzt.

Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch zu
gestalten.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebulschstrukturen zu
erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar von BaumaRnahmen betroffen
sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die vorhandenen
Strukturen innerhalb der gekennzeichneten Flache zu erhalten sind. Wege
und Treppen sind innerhalb der Erhaltungsflache zulassig.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs; siehe Planzeichnung.

ll.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Der Landesentwicklungsplan Umwelt vom 13. Juli 2014 legt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Vorranggebiet des Grund-
wasserschutzes (VG) fest. Das VG wird wird durch das Wasserschutz-
gebiet Bliestal des Zweckverbandes Wasserversorgung Bliestal, Saar-
bricken mit Verordnung vom 24.08.1990 konkretisiert. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der Schutzzone lll.

IV. HINWEISE
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei
der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause frei gehalten werden, dass
sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden konnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der
Warmeversorgung unbedingt auf andere Energietrager als Heizdl und
Erdwarmesonden zurlick zugreifen. Es ist darauf zu achten, dass die
Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren
Materialien zum Stral’en-, Wege- und Wasserbau verboten ist. Im
Rahmen der spateren Umsetzung der Baumaflnahme ist deren
Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den Vorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung zu Uberprifen. Erst nach Vorlage der
baureifen Planunterlagen kdnnen die eventuell erforderlichen Auflagen
festgesetzt werden. Bei Planungen sind die einschlagigen Regelungen
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Das Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fur den
Planbereich derzeit keine Eintrage auf. Das Kataster erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche Bodenveranderungen sind somit
nicht auszuschlief3en. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemal § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung , das Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

Nach Auswertung der Unterlagen sind im Planungsbereich aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine konkreten Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel zu erkennen. Es wird darauf hingewiesen, dass seit 2013
Baugrunduntersuchungen und Grundstlickstberprifungen (Flachen-
detektion/Bohrlochdetektion) aus personellen Grinden nicht mehr durch
den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefliihrt werden.
Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so frihzeitig gestellt werden,
dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache
rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten
hierfir gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fur die Beseitigung,
Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Baudenkmaler und
Bodendenkmaler nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen sind. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Blieskastel hat am 24.05.2018 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes MB.03.09 "Auf Scharlen" im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss den Bebauungsplan zu &ndern, wurde mit dem Hinweis auf
Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprisfung am () . & .2013 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und
Teil C (Begriindung) hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis einschlieBlich 20.07.2018
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, am08 .06.2013 ortstiblich bekanntgemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 11.06.2018 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3
BauGB).

Waihrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt
Blieskastel amaZQ .09.2013 gepriift und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 1../_0.201{ mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzung amaZQ .09.2018 die 9.
Anderung des Bebauungsplanes MB.03.09 "Auf Scharlen” als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). ’

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)
und der Begriindung (Teil C).

Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen

Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates
Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.
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Blieskastel, denai 'fi .201é

Die Birgermeisterin
Annelie Faber-Wegener

Bekanntmachung:

Dieser Beschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am i ; _L_f_ .201 5 ortsiblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan MB.03.09
"Auf Scharlen" rechtskréftig.
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rgermeisterin ‘
Annelie Faber-Wegener
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Stadtteil Webenheim

9. Anderung Bebauungsplan
MB.03.09 "Auf Scharlen™

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB
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