Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

R Allgemeine Wohngebiete
/] (§4BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—o——o— unterirdisch; Abwasserleitung

—e—+— unterirdisch; 20-kV-Mittelspannungskabelleitung

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und
Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

e

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
und das Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2
BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— (8§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Flursticksnummer

Bestehende Geb&ude




Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind im
Allgemeinen Wohngebiet zulassig
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass
1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir die Verwaltungen
ausnahmsweise zul&ssig sind.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zulassig sind.

2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 2 BauNVO In der Ergénzungssatzung werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt

3. Stellplatze und Nebenanlagen geméanR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Carports innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Garagen und Carports missen mit einem Mindestabstand von 5,00 m, von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt, errichtet werden.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Fur die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Leitungen wird zugunsten des jeweiligen Betreibers ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich
allein aus der Ortlichkeit. Alle ober- und unterirdischen leitungsgefahrdenden MaRnahmen sind unzul&ssig.

5. Grinflachen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der Ergédnzungssatzung wird eine pirvate Griinflache festgesetzt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25 BauGB

Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzuldssig.

7. Grunordnerische Festsetzungen

1. Die nicht baulich genutzten Flachen der Grundstlcke sind gartnerisch zu gestalten.

2. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB:
Bei Gehdlzanpflanzungen sollen auf Grundlage von § 40 BNatSchG gebietsheimische Gehdlze mit der
regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) verwendet werden.
Nebenanlagen sind hier nicht zulassig.

3. Gestaltung des Vorgartenbereiches:

Im Vorgartenbereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und der straenzugewandten Baugrenze sind
auf Vlies verlegte, vegetationslose Schottergarten untersagt.

HINWEISE:

» Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werde, so sind die zusténdige Polizeidienststelle und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen.

» Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§16 Abs. 1 SDSchG) und das Verdnderungsverbot (§16 Abs.2
SDSchG) wird hingewiesen.

* Im Plangebiet befinden sich gegenwértig noch oberirdische 0,4-kV-Niederspannungsfreileitungen. Die
tatséchliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frithzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

* Es wird empfohlen die Dacher der Hauptgeb&ude und Nebengebdude zu begrinen.

* Die Ausstattung mit Photovoltaik wird empfohlen.

* Bei der Verwendung von Z&unen, soll darauf geachtet werden, dass ein Abstand zur Bodenkante vorhanden ist,
um die Durchgéngigkeit von Kleintieren zu gewahrleisten.

» Weiterhin wird empfohlen an den Geb&uden Nisthilfen fur Gebaudebriter anzubringen.

* Fir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir die Verfullung von Arbeitsrdumen
sowie fir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben nur
Material verwendet werden darf, das keine auslaugbaren wassergefdhrdenden Bestandteile enthélt (geeignetes
Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen Stand, September 2005) entspricht.

+ Es wird empfohlen, sofern kein Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt, Stellplatze in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

» Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung auf andere Energietrager als
Erdwarmesonden zurlickzugreifen.

» Beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung ist der § 49 a Saarldndisches Wasserschutzgesetz (SWG)
anzuwenden.

» Aufgrund der vorhandenen Magere-Flachland-Mahwiese im Bereich des Flurstiicks 641/3 ist bei der spéateren
Umsetzung der Planung ein Fachgutachter mit Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Bei der Bebauung des
Flurstiickes muss ein Ausnahmeantrag nach § 30 BNatSchG beantragt werden.

* Zur Einsaat von Wiesenflachen sollten keine Standard-Saatgutmischungen fir Landschaftsrasen (RSM) sondern
auf Grundlage des § 40 BNatSchG nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischungen mit der regionalen
Herkunft ,Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland (Region 6)“ verwendet werden.




Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Blieskastel hat am 25.06.2020 die Aufstellung der Ergdnzungssatzung BS.07.00 ,Im
Allmend*® beschlossen (§2 Abs.1 BauGB). Der Beschluss wurde am 06.05.2022 ortsiiblich bekanntgemacht
(§2 Abs.1 BauGB).

Den von der Aufstellung betroffenen Blirgern wurde durch die Auslegung der Ergédnzungssatzung gem. § 13
i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2022 bis 13.06.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 06.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die nach §4 Abs.1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.05.2022 von der Auslegung benachrichtigt (§3 Abs.2 Nr.3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Blieskastel am 27.09.2022 gepruft
und in die Abwagung eingestellt wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vomAg . A0 .acsa mitgeteilt (§3 Abs.2 Nr.4 BauGB).

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 die Ergédnzungssatzung BS.07.00 ,Im
Allmend* als Satzung beschlossen (§10 BauGB).

Ausfertigung:
Die Ergénzungssatzung BS.07.00 "Im Allmend", bestehend aus Satzung, Begriindung und Planzeichnung,

wird hiermit ausgefertigt.

Blieskastel, den AM . AD . 032 /Mc/‘

Der Burgermeister
Bernd Hertzler

Bekanntmachung:
Dieser Beschluss wurde gemafR § 10 Abs. 3BauGB A4 . A0 . 2023 ortsliblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wird die Ergédnzungssatzung BS.07.00 ,Im Allmend* rechtskréftig.

Blieskastel, den A9 . A0 . 2005 /W

Der Burgermeister
Bernd Hertzler
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Stadt Blieskastel

Stadtteil Biesingen

Erganzungssatzung
BS.07.00 "Im Allmend"

Zustandigkeit und Bearbeitung Stadtverwaltung Blieskastel
Fachbereich 2: Umwelt, Planung und Bauen
Fachgebiet 2.1: Stadtplanung & -entwicklung
Zweibricker Stralde 1, 66440 Blieskastel
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