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Uberbaubare Grundstlicksfl4chen
gemdB Paragr. 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze

-y Uberbaubare
r | uberbaub
L | Grundstocksfldche

Verkehrsfldchen
gem4p Paragr. 9 Abs. 1 Nr.

=

11 BauGB

besteh. Verkehrsfldchen

Strapenbegrenzungslinie

Flachen for Versorgungsanlagen
gemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

[T ]

Versorgungs- und Abwasserle|tungen
gemdp Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

hier Trafostation

—oio— Abwasserkanile

DOHH O

Pflanzliste (Empfehlung)

Endwuchshthe

Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung von Strduchern

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fdr Bepflanzungen

und fdr die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern,
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bereiches des Bebauungsplanes
Paragr. 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes “Gewerbegebiet Nr, 2°

Grenze des Geltungsbereiches

des rechfsverbindlichen Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Nr. 2°
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Teil B: Textteil

Bebauungsplan (Satzung)

Benennung des Bebauungsplanes: Gewerbegebiet Nr. & mit Teildnderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes Gewerbegebiet Nr. 2 der Gemeinde Bous

Der Gemeinderat Bous hat am ................covvnn, die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nr. 4 mit gleich-
zeitiger Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nr. 2 gemaP Paragr. 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.Der Beschlup Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebief Nr. 4 mit Teilsnderung des
rechfsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbegebief Nr. 2 wurde am ......cvvvviivniiinnne, ortslblich bekannt gemacht.

Die Befeiligung der BUrger an der Bauleitplanung gemdP Paragr.3 Abs. 1 BauGB erfolgfe am ............... ...0ounnn
(BlUrgeranhtrung).Die Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange gem3P Paragr. & Abs.1 BauBGB erfolgte mit Schreiben

des Ingenierblro Hennrich,Saarlouis.am Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes fUr die Gemeinde Bous
erfolgte durch das Ingenieurblro Hennrich,Saarlouis.Oie Teil&nderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet Nr.2 betrifft die Neufesfsetzung der (berbaubaren Grundsflicksfldchen,die Neufestseftzung der Geschossfldchenzahl
sowie die Festsetzung der privaten GrUnfldchen und teilweise Aufhebung des Geltungsbereiches.

I'. Festlegungen gemaB Paragr. 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung:
Es gilt die Bau NVO vom 23. Japuar 1990
(BGBL I, s. 132)

1.1 Baugebiet: Gewerbegebiet (GE) gem3B Paragr. 8 BaulNVD

1.2 Zuldssige Anlagen gem. Paragr. 8 Abs. 2 BauNVD ”
unter Verwendung des Paragr. 1 Abs. &4 Nr. 2 BauNVO
{eingeschrédnktes Gewerbegebiet)

Gewerbebetriebe (produzierendes Gewerbe),
Lagerhduser,Lagerpldtze u. dffentliche Befriebe
Biro- u. Verwalfungsgebdude

nicht zuldssig sind:

Tanksfellen

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des

Verkauis von im Gewerbebetrieb herge-

sfellten oder veredelten Produktfen (Werks-
verkauf sowie Krafffahrzeughandel!

- Anlagen fdr sportliche Zwecke

Wohnungen fUr Aufsichis- und Bereitschafts-

personen sowie fUr Betriebsinhaber u. Be-

friebsleiter, die dem Gewerbegebiet zuge-

ordnel und ihm gegenlber in Grundflache

und Baumasse untergeordnef sind.

nicht zuldssig sind:

- anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale u.
gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten

Lagerpl4tze fUr Schrott und Schattgut.

1.3 susnahmsweise zuldssige Anlagen =
gem. Paragr. & Abs. 3 BauNVO, unter Anwendung
des Paragr. 1 Abs. &, Nr. 2 BauhVvO

1.4 Allgemein gilt: innerhalb der im Geltungsbereich fesfge-

setzten Gewerbefldche sind die erfaorderlichen
privaten Verkehrs- u. ErschliepPungsfldchen

zuldssig.
2. MaP der baulichen Nutzung
{gem. Paragr. 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzah! (GRZ} (Paragr. 19 BauNvd) siehe Plan, maximal zuldssig: GRZ = 0.8
2.2 GeschoBflachenzahl (GFZ) (Paragr. 20 BauhVO) siehe Plan, maximal zuldssig: GFZ = 2.0
2.3 Zahl der Vollgeschosse (Paragr. 20 BauhNvD) giehe Plan, Z = || als Hdchstgrenze
3. Bauweise: (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) siehe Plan, geschlossen.
4, Uberbaubare GrundstUcksfldchen siehe Plan

Oie Uberbaubaren Grundsticksflachen
werden durch Festsefzungen von Bau-
grenzen best immt .

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB),

5. Flachen fOr Stellpldtze und Garagen
(Paragr. 12 BauhVO)

Stellpladtze k#innen such auBerhalb der
gberbaubaren GrundstUcksfl&chen und auf den
daflr ftestgesefzfen Fldchen angelegt

werden

Garagern sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksfldchen zuldssiag.

6. Nebenanlagen
(Paragr. 14 BauNVvO}

Nebenanlagen im Sinne des Paragr. 14 Abs.1

BauNV0 werden ebensa wie Nebenan-

L3gen und Einrichtungen nach Paragr. 14 Abs.2

BauhNVvO, die der Versorgung des Gewerbe-
ebiefes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
asser sowie zur Ableitung von Abwasser

dienen ausnahmsweise u. auPerhalb der

Uberbaubaren GrundstUcksflédchen zuge-

lassen, auch wenn fUr sie keine besonderen

Fléchen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

7. Fléchen die von der Bebauung freizuhalten
sind u, ihre Nutzung
{Paragr, 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

siehe Plan, vorhandene u. geplanfe private
Grinfldchen

8. Verkehrsfldchen
{Paragr. 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

siehe Plan, dffenfliche und private
Verkehrsfldchen

9. Versorgungsflachen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Tratostation, wird mit dem Energietrager abgestimmt

10. Fihrung von Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 13)

siehe Plan

11. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u.
Paragr. 9 Abs. 1 2 BauGB) erhalten

a) Garagenzufahrten, Stellpl8tze u. Lagerfl&chen
sind im Hinblick auf den Grundwasserschutz wasser-
undurchldssig herzustellen. Die Untere Wasser-
behtrde wird im Rahmen der Einzelbaugenehmigung
diese Festsefzungen prifen.

b} Hinweis: Der Oberboden soll vor Baubeginn
gemdB CIN 18915 abgetragen u. abseifs
vom Baubetrieb in Mieten gelagert werden.
Oer Boden saoll nach Beendigung der Bau
maBnahme zur Anlage von Vegetations-
fléchen wieder verwendet werden.
Entsprechend ¢ 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

M 1 Aufstellen von Schutzzi3unen auf der Baugrenze
wadhrend der Bauphase und an den an benachbarte Sandrasen
angrenzenden Rodungsgrenzen der Ausgleichsfldche.

M 2 Rodung der Gehdlze und Pflege der entstehenden
Sandrasenflachen.

M 3 Dauerhafte Offenhaltung der Sandrasen und Wiesenbrachen/
teilweise Rodung von Geblsch zur Ausweiltung der
Sandrasen um den Bestand im Gebiet zu sichern und
deren Qualiftgt zu verbessern.

M & Anlegen einer DachbegrUnung auf entstehenden Flachdachern.

12. Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) und
{(Paragr. 9 Abs. 1a Nr. 253 BauGB)

al Anpflanzung groBkroniger Einzelb3dume enilang
der B 51, im Abstand von 12,0 m mif Stammumfang
von 16 bis 18 cm in 3 x verpflanzter Qualildt,

siehe Plan,

b) Fassadenbegrinung: alle fensterlosen
Fassadenflachen sind mit mind. einer
Kletterpflanze gem. Pflanzlisfes30 m2
Wandfldche zu bepflanzen, Daven aus-
genommen sind die vorhandenen bau-
lichen Anlagen der Fa. ALDI.

t) Stellplatzbegriinung: Alle Stellpldtze
sind carthatl zu begriinen. Je 5 Stell-
platze list auf einer Baumscheibe van
der GriBe eines Stellplatzes ein grop-
kroniger Einzelbaum, Sfammumfang van
mind. 16 cm mit Unterpflanzung von
mind. 2 Strduchern anzupflanzen. Ausge-
nommen sind die vorh. Stellplitze der
Fa. ALDI.

d) For alle vorgenannten Pflanzungen von
Bdumen, Strduchern u, Kletterpflanzen
dirfen nur Arten bzw. Sorfen der Pflanz-
liste verwendet werden.

13. Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung van Bdumen, Strduchern u,
sonstigen Bepflanzungen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB}

- Vaorhandene Bdume, die die Bebauung
nicht behindern sind zu erhalfen.
Die im Btischungsbereich der Fa. ALDI
angepflanzten Strducher sind zu er-
halten u. ihr Bestand ist zu sichern.

Il. Stadtdkologische Festsetzungen:
1a BauGB i V. mil Paragr. 8a BNatSchG u.

(Paragr. 9 Abs. 1 u. i.V.miF Paragr.$ SNG)

Nicht dberbaubare Flachen:

Alle nicht Oberbaubaren Flachen. die nicht als Zufahrt oder Stellpldtze genutzt werden,
sind sinzugrinen. Auf diesen Flachen, die aufgrund der festgesetzten Grundfl&chenzahl
(GFZ) nicht Uberbaut werden dirfen, sind je 100 m2 mindestens ein standortgerechter
Laubbaum in Hochstammform gemdp Pflanzliste und S Str3ucher gem. Pflanzliste
anzupflanzen und mit Landschafisrasen einzusden.

Pflanzliste:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der Pflanzlisfe aufgefihrie
standorigerechte und einheimische Gehdlze zuldssig. Oer Anfz2il der Ziergehtilze darf

20°% nichf Obersfeigen. T

[1l, Festselzungen

(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches siehe Planzeichnung

|V, Gestalterische Festsetzungen

(Paragr. 9 Abs. & BauBGB i.V. mit
Paragr. 85 Abs. 4 LBO 2004)

Dachform:
Dachneigung:
Gestaltung der D3cher u. Fassaden:

Flach-, Sattel- u. Walmdacher

0 Grad bis 30 Grad

Zur duBeren Gesfaltung der Fassadenfldchen

und Ddcher sind hochgldnzende, reflektierende,
leucht- bzw.signal farbene Materialien u. Anstriche
unzuldssig.Hiervon ausgenommen sind verglaste DOdcher,
Fassaden u. entsprechende Geb3udeteile.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksfléchen u. in den Einfahrtsbereichen
der Baugrundstiicke zuldssig.

V., Hinweise:

Hinweise sind nicht Bestandteil der Satzung. Sie weisen auf Sachverhalte hin, die fUr die Benennung
der Grundstiicke von Bedeutung sein kdnnen.

Das Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone (11},

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befristete Versnderungsgebot gem. Paragr. 12 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts,Artikel 1 Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
vom 19. Mai 2004,

Hinweis des Ministerium fOr Inneres und Sport,Schreiben vem 15.09.2003

Vor Beginn der Erdarbeiten Uberpriifung der Flache durch den Kampfmittelbeseitigunagsdienst.

Gesetzliche Grundlagen

FUr die VerfahrensdurchfUhrung und die Festsefzungen des Bebauungsplanes gelten u.a,
folgende Gesztze und Verordnungen:

- der ¢ 12 des Kommunzlselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni 1994

- das Baugesgtzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27. August 1997, Bundes-

gﬁsejggigﬁ*1;§élg;[f2§ééﬁ E::;ﬁn;n der 3b dem (Amtshlatt des Saarlandes vom Q8. August 1994,

- das Gesetz zur Anderung des Baugesefzbuches S. 1078}, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetz
und Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- Nr. 1381 zur Kommunalisierung unterer Landesbe-
und Raumordnungsgesefz 1998 - BauROG) vom 18, horden (KomLBG) vom 27. Navember 1996) Amtsblatt

August 1997 in der ab dem 01. Januar 1998 :
gel tenden Fassung. des Saarlandes vom 09.12.1996, S. 1313) sowie der
Meufassung des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
- KSVG - vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes
vom 01, August 1997, S. 682)
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI.|.S. 889),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06.08.1993
(BGBI.1.S5. 1458)
das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Nafurschutzgesetz-SNG)
vom 19, Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993,
S. 3461, zuletzt ergdnzt durch Berichtigung vom 12.
Mai 19931 Amisblzit des Saarlandes 1993, S, 482)

- das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwel teinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschidtferungen und
ghnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesefz-

BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.Mai 1990 (BGBI.|.S.880), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.10.1996 (BGB!.l.S. 1498)

- das Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushal tsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23, September 1986 (BGBI.|.S.1529, gedndert
durch Artikel 5 G zur Umsetzung der Richflinie des Rates vom
27.06.1985 Uber die Umwelfvertraglichkeitsprifung bei be-
stimmten &ffentlichen u. privaten Projekten vom 12.02.1989,

- das Gesefz zur Anderung des Baugesetzbuches
und Neuregtlung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.
August 1997 in der ab dem 01.Januar 1998
gelfenden Fassung

- die Baunu -ungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachs 3 der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL . 1.5.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesefzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Anweisung und Bereitfstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI.!|.S, 466)

- die Anlage zur Verordnung Ober die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom-
18. Dezember 1990 (BGBI.|.S.58)

- Landesbsuordnung fdr das Saarland vom 18.02.2004
{Amtsblatt des Saarlandes vom 16,04,2004,5. B22)

BGBI.|.5.205)
- das Waldgesetz fiir das Ssarland in der Fassung vom
[ 26.10.1977 (Amtsblatt des Saarlandes 1977, S. 1009}
Weitere Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat Bous hat in seiner Sitzung am ..... 26.06.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet Nr. & gemdP Paragr. 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. i
O 2. L0 Yartsublich bekannt gemachi

Der Beschluf,diesen Bebauungsplan aufzustellen,wurde am .
( Paragr. 2 Abs. 1 BauGB).

Bous den. ., Oct‘ O‘:) Q)_OOL" .....

Bous def............ 11,03.2004

...........

BUrgermeister
Louis

Die betrofienen Behiirden,Stellen und die Trager dffentlicher Belange wurden gemsf Paragr. & Abs. 2 BauGB mit
Schreiben des Ingenieurbiiro Hennrich,Saarlouis,vom .. ... 05.09.2003 .. . .. an diesem Bebauungsplan-Entwurf beteiligt.

Der Entwuri des Bebauungsplanes Gewerbegebief Nr. & bestehend aus Planzeichnung,den textlichen Festsetzungen und
der Begrindung,hat in der Zeit vom .., 13.02,2004  bis einschl. . .16.04.2004 dffentlich ausgelegen
(Paragr. 3 Abs. Z BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis darauf,daB Anregungen wdhrend der Auslegefrist vorgebracht
werden kdnnen,am .. 13.02.2004  orisublich bekannt gemachi (Pac#@r.3 Abs. 2 BauGB)

... 13,02, 2004

Bous den., .... 13.94.2004

Louis

04,05,2008

Die vorgebiachten Anregungen wurden durch den Gemeinderat Bous am
Abwdgung eingestellt (Paragr.
am ..04,052006 ...

gepruft und in die
1 Abs. 6 BauGB).Das Ergebnis der Abwdgung wurde mit Schreiben der Gemeinde Bous
mitgeteilt.(Paragr. 3 Abs.2.Satz 4 BauGB).

Der Gemeindsrat Bous hat den Bebsuungsplan Gewerbegebiel Nr. &, best
Fes#seTzunan und der Begridndung als Satzung gem. Paragr. 10 Abs .,

end aus Planzeichnung,den textlichen
. .04.05,2006 beschlossen.

Bous den...,..... 04.05.2006 .. ... ...

| ..)gf.L;:

02.08&.2008

Mit der Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses vom
in Kraft.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel
der Abwdgung sowie suf die Rechtslagen (Paragr. 215 Abs. 2 BauGB) und weifer auf Falligkeif und Erltischen von Ent-
schddigungsanspruchen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .. 02,06.2006 in Kraft gefreten.

Bous den... ....... 02.06,2006

Louis

Der Nachweis der Flurstiicke,
innerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans, stimmt mit
dem Liegenschaftskataster
iiberein.

Saarlouis, den 27. of.co0 3
Landesamt fiir Kataster-,

-

uftrag

Liegenschaftlicher Vermerk:

Das lLandesamt fUr Kataster-,Vermessungs- und Kartenwesen hat mit Schreiben

vom amtlich beglaubigt,dap der der Planzeichnung zugrunde
liegende Auszug aus der Katasterkarte, insbesondere die Flurstlcke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen,mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
lbereinst immt (Paragr. 1 Abs. 2 PlanzV90)

....................

430
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