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Baugebiet

Zahl der Vollge-
schosse

max. Gebaude-
oberkante

Grundflachenzahl

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB ..M. § 20 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(5.9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND; HIER:SCHUTZSTREIFEN DER OBERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNGEN (NIEDERSPANNUNGS- UND MITTELSPANNUNGSKABEL)
(§ 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSGANGERBEREICH, OFFENTLICHER PLATZ
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHEN
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN; HIER: ABWASSERKANAL
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: NIEDERSPANNUNGS- UND MITTELSPANNUNGSKABEL
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN; HIER: ZUFAHRTSSTREIFEN DEUTSCHE BAHN
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

STANDORT DER ALTLASTENFLACHE MIT KENNNUMMER
(§ 9 ABS. 5 BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M.
§ 8 BAUNVO

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(GE, 1 UND 2)

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

1.2 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
ALTLASTENFLACHE GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

1.3 BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
BAHNANLAGEN GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 18
BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

2.3 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.

Gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, sind nur sol-
che Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach ihrem
Stérgrad in einem Mischgebiet zuldssig sind.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

1. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude.

Gem. § 8 Abs. 3. BauNVO

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Anlagen fir sportliche Zwecke,
2. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind
betriebseigene unselbststandige Tankstellen).

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelbt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Im Bereich der Altlastenflache sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach
Abschluss einer Bodensanierungsmalnahme zulds-
sig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich
durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen ausge-
raumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete
2 - 5 der Verordnung iber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland (VSU) in der derzeit
giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten.
GemaB § 4 Abs. 4 BBodSchG ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vor-
zulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Im Bereich der Bahnanlagen sind BaumaBnahmen aus
bauplanungsrechtlicher Sicht erst dann zuldssig, wenn
die jeweiligen Flachen entwidmet wurden.

Siehe Plan.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im
Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GE, 1)
wird auf 15,0 m festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe
baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstral3e gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Grenzen zwei StraBen an das Gebdude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhdhen als Bezugspunkt
zu wahlen.

Die zuldssige Gebdudeoberkante kann durch unter-
geordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) ausnahms-
weise auf max. 30 % der Grundflache bis zu einer
Hohe von max. 1,5 m dberschritten werden. Durch
Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann
die zuldssige Gebaudeoberkante weiter (iberschritten
werden.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO im Bereich des einge-
schrankten Gewerbegebietes (GE.2) als HochstmaB
festgesetzt.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im Bereich
des eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GE, 1) auf 0,8
und im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes
(GE, 2) auf 0,9 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) im
Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE, 1
und 2) insgesamt bis zu einer GRZ von 1,0 (iberschrit-
ten werden.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach ist
eine Bebauung im Grenzabstand zuldssig. Zudem sind
auch Gebdude mit einer Lange von Gber 50 m zulds-

sig.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND / FLACHEN, DIE NUR EIN-
GESCHRANKT BEBAUBAR SIND; HIER:
SCHUTZSTREIFEN DER OBERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNGEN (NIEDER- UND
MITTELSPANNUNGSKABEL)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
,FUSSGANGERBEREICH, OFFENTLICHER
PLATZ"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: , OFFENTLICHE
PARKPLATZFLACHEN"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

10. UNTERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN; HIER:
ABWASSERKANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN,;
HIER: NIEDERSPANNUNGS- UND
MITTELSPANNUNGSKABEL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

13. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN; HIER: ABWASSERKANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten Flachen
fur Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Fahrradabstellanlagen dirfen auch auBerhalb der
Flachen Stellplatze und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

Siehe Plan.

Eine Bebauung im Schutzstreifen bzw. unterhalb der
Freileitung ist nur eingeschrankt und nach den gelten-
den DIN-VDE-Vorschriften méglich.

Siehe Plan.
Die bestehende Zuwegung (Schotterweg) wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
Mischverkehrsflache festgesetzt und damit im Bestand
gesichert.

Die Zuwegung wird im Rahmen des Vorhabens als
AsphaltstraBe mit einer Breite von 5,00 m ausgebaut.

Siehe Plan.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.FuBgangerbereich, 6ffentlicher Platz” dient als multi-
funktionale Platzflache dem allgemeinen Aufenthalt
und der Erholung.

Zu Zwecken der ErschlieBung des eingeschrankten
Gewerbegebiets (GEE 1 und 2) sowie zur ErschlieBung
der Gebdude im Bereich der StraBe ,Am Bahnhof”
darf die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(hier: ,FuBgangerbereich, offentlicher Platz”) genutzt
werden. Zudem ist eine Nutzung zu Parkzwecken sowie
die Anlage von E-Ladestationen (Autos, Fahrrader) und
Abstellmdglichkeiten flir Fahrrader zuldssig.

Siehe Plan.
Die Anlage von E-Ladestationen (Autos, Fahrrader) und
Abstellmdglichkeiten flir Fahrrader ist zuldssig.

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Abwasserkanal
des Entsorgungsverbands Saar. Dieser wird als unter-
irdische Hauptleitung in den Bebauungsplan aufge-
nommen und somit im Bestand gesichert. Eine
Uberbauung des Kanals durch bauliche Anlagen ist
nicht zuldssig bzw. mit dem EVS abzustimmen.

Siehe Plan.

Eine Bebauung im Schutzstreifen bzw. unterhalb der
Freileitung ist nur eingeschrankt und nach den gelten-
den DIN-VDE-Vorschriften maglich.

Zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von Vogeln sind
die gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
zwingend einzuhalten.

Da Bruten von Gebdudebritern an der Bauruine wahr-
scheinlich sind und auch eine Ubertagung von Fleder-
mausen in den Ritzen und Spalten unter der Dachab-
deckung bzw. im Stahlger(st nicht sicher ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Rlickbau nach Méglichkeit in
den Wintermonaten vorzunehmen; falls dies nicht
moglich sein sollte, ist das Gebaude im Vorfeld der
BaumaBnahmen auf Besatz zu priifen und das weitere
Vorgehen ggfs. mit der zustandigen Naturschutzbehér-
de abzustimmen (mdglich ist z.B. ein Verschluss der
Einflugméglichkeiten unter fachlicher Anleitung); eine
standardmaBige Visite der Anbauten des Bahnhofsge-
bdudes sind zum Ausschluss der Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG auch im Fall einer Rickbaus in
den Wintermonaten vorzunehmen (Ausschluss tradier-
ter Gebaudebruten, Fledermaus-Kolonie im Dachstuhl).

Zum Erhalt des Brutraumangebotes fiir Gebaudebriter
wird empfohlen den Verlust von Strukturen durch
kinstliche Nisthilfen auszugleichen, sofern die bauli-
chen Strukturen keine Nistmdglichkeiten (in Form von
Uberstanden, Halbhohlen 0.4.) zur Verfiigung stellen;
fir den Haussperling eignen sich beispielsweise Mehr-
fachvorrichtungen in Form aneinandergereihter Hoh-
lenbriterkasten.

Mauereidechse:

Im Vorfeld der Bauarbeiten ist durch eine einschlagige
Methodik die Populationsdichte auf der Eingriffsflache
zu ermitteln. Darauf aufbauend ist Gber die Notwen-
digkeit und das Mal der externen Kompensation durch
Schaffung geeigneter Habitatstrukturen in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde zu entscheiden.
MaBnahmen zur Aufwertung von Lebensraumen, etwa
durch Einbringen von Habitatrequisiten wie Grobsteine
oder Sandablagerungen, waren z.B. auf den Flursti-
cken 312/3 (Gemarkung Bous, Flur 18) oder auf der
Gemarkung Ensdorf (Flurstiicke 6/5, 6/12, Flur 11)
mdglich, die Fldchen befinden sich ebenfalls im direk-
ten Gleisumfeld.

Die notwendigen MaBnahmen sind funktionsfertig vor
Beginn der Bauarbeiten umzusetzen. Im Vorfeld der
Bauarbeiten sind darlber hinaus MaBnahmen festzu-
legen, die das Tétungsrisiko fir die auf der Flache vor-
handenen Individuen auf ein allgemein akzeptables
Wahrscheinlichkeitsmal3 reduzieren, z.B. durch Abgren-
zung von Baufeldern durch Reptilienschutzzaune oder
Abfangen und Verbringen in Nachbarhabitate. Hierbei
ist die Moglichkeit zu betrachten, dass auch der Gber-
plante Bereich weiterhin Habitatfunktionen erfiillen
kann und diese ggfs. durch spezifische MaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches gefordert werden
konnen. Das gesamte MaBnahmenkonzept (reptilien-
freundliche Ausgestaltung der Planungsflache und ex-
terne CEF-AusgleichsmaBnahme) ist mit der unteren
Naturschutzbehdrde im Detail abzustimmen.

Im Bereich des Abwasserkanals werden mit
Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten des
Entsorgungsverbandes Saar festgesetzt.




14. MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELAS-

TENDE FLACHEN, HIER: ZUFAHRTSSTREIFEN

DEUTSCHE BAHN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB Siehe Plan.
Um die Zuganglichkeit der Bahnanlagen zu gewadhr-
leisten wird eine mit Geh- und Fahrrechten zuguns-
ten der Deutschen Bahn zu belastende Flache, als
Zufahrtsstreifen mit einer Breite von 6,0 m, festgesetzt.

15. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Je drei Stellplatze im Bereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GE,) ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaumhochstamm (Stammumfang 18 - 20
cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei allen Baumpflanzungen muss grundsatzlich die of-
fene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) min-
destens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden, Ramm-
Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen.
Im Falle beengter Verhaltnisse sind Beltftungs- und Be-
wasserungskandle anzulegen; die Pflanzgrube muss
mindestens 12,0 m3* umfassen und 1,50 m tief sein.

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl ist die folgen-
de Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden:

e Corylus colurna — Baumhasel

e Fraxinus ornus ,Rotterdam’ — Blumen-
Esche-Sorte

e Lliquidambar styracifolia — Amberbaum
(Nominatform)

e liguidambar styracifolia ‘Worpelsdorn® —
Amberbaum-Sorte

e Sophora japonica ‘Princeton Upright' —
Schnurbaum-Sorte

e Triacanthos ‘sunburst’ — Lederhiilsenbaum

e Fagus Sylvatica Fastigiata — Sdulenbuche

e Hainbuchensaulen (z.B. Carpinus betulus
JFastigiata’, f ,Columnaris’ oder andere in
Form geschnittene Sorten)

e Platanus x hispanica — Platane

e Tilia cordata ,Rancho’ — Kleinkronige Win-
terlinde

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauwei-
sen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giite-
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie
die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu
sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu er-

setzen.
16. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmaler (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit dem Bahnhofsempfangsgebaude (1876) eine Ein-
zelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt. Diese Einzelanlage ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bau-
liche Eingriffe, wie auch die Veranderung des Erscheinungshildes dieser Einzelanlage bediirfen der Genehmi-

gung.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

GemaB Darstellung im Geoportal befindet sich das Plangebiet teilweise in einem Gebiet, in dem im Sinne des §
74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel alle 100 Jahre auftreten kénnen
(Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit - ,HQ 100", faktisches Uberschwemmungsgebiet).

Beziiglich der geplanten Baugrenze im Randbereich des Uberschwemmungsgebietes weist das Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz daraufhin, dass im Rahmen der spateren Baugenehmigungsverfahren die tatsachli-
che Hochwasserfreiheit der geplanten baulichen Anlagen nachzuweisen ist. Im Bemessungswasserfall ist durch
Rickstau des Bommersbachs am Bahndurchlass in diesem Bereich mit einem Wasserstand HQ100 von 185,67
m i NN zu rechnen. Bei Lage innerhalb des USGs sind die Vorschriften des § 77 WHG bzw. §78 WHG zu beach-
ten.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse
denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten konnen (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise. Die dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hoch-
wassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.) sollen beachtet werden.

Gem. § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1
Satz 1 verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Gem. § 78 c Abs. 3 WHG sind Heizolverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in Gebieten nach § 78b Absatz
1 Satz 1 vorhanden sind, bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hoch-
wassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist.

HINWEISE

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwdassern.

Schmutzwasser ist iber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abzuleiten.
Anfallendes Regenwasser ist in einem getrennten Regenwasserkanal abzuleiten bzw. in oberirdischen und/
oder unterirdischen Riickhaltebecken zur weiteren Verwendung (z.B. Bewasserung) zwischenzuspeichern.
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwadsser diirfen nicht auf oder (iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht
zugestimmt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Sofern mit der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie (Photovoltaik, Solarthermie) auf den
Dachflachen der Gebaude keine Beeintrachtigungen der benachbarten Bahnanlagen einhergehen, sind auf
mindestens 50 % der Dachflachen von Gebauden innerhalb des Plangebietes Anlagen zur Nutzung solarer
Energie (Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarthermie-Anlagen) zu errichten.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Fassaden und Dachflachen der Gewerbebauten kdnnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.

Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur &ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen
entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt anzuordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Inner-
halb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Die Hohe der Hinweisschilder oder -tafeln
darf max. 2,5 m betragen. Zusatzlich ist ein Pylon / eine Stele mit einer Hohe von 3,0 m zulassig. Unzuldssig
sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende
Werbeanlagen. Werbeanlagen am Gebdude sind nur in der Hohe bis maximal Brustungsoberkante 1. 0G
zulassig. Blendwirkungen gegeniber der Bahn sind zu vermeiden.

Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stlitzwande ist bis zu einer Héhe von 2 m
zuldssig. Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stlitzwande sind auch auBerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig.

Entlang der Grenze des Plangebietes zur Bahntrasse hin sind Einfriedungen (Hecken, Zaune) zuldssig. Im
librigen Plangebiet sind Einfriedungen nur ausnahmsweise zulassig.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Altlastenflachen

Fiir das Plangebiet weist das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgenden Eintrag auf:
BOU_1759 Bouser Schrotthandel H. Suhrbier GmbH / Fa. SEROG.

Zu der Verdachtsflache liegen Kenntnisse hinsichtlich Boden- und Grundwasserverunreinigungen vor. Die
Fldche wurde von der Deutschen Bahn als ehemalige Eigentimerin umfangreich untersucht. Deutliche
schadliche Bodenveranderungen liegen insbesondere im Bereich der Scheren 1 und 2 einer ehemaligen
Schrottplatznutzung vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs stehen derzeit noch Untersuchungen zur abschlieBenden Ge-
fahrdungsabschatzung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser nach Bodenschutzgesetzgebung durch
die Deutsche Bahn aus. Hierzu werden noch Grundwassermessstellen niedergebracht und zusammen mit
bereits bestehenden in einem zundchst auf ein Jahr begrenzten Grundwassermonitoring untersucht. Diese
MaBnahmen sind bodenschutzrechtlich erforderlich und zu dulden. In Abhdngigkeit der Ergebnisse sind
moglicherweise weitere bodenschutzrechtliche MaBnahmen erforderlich.

Auf Grund der bekannten schddlichen Bodenveranderungen sind TiefbaumalBnahmen im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der Verord-
nung iber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland (VSU) in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten, zu dokumentieren und
mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ebenso sind im Baugenehmigungsverfah-
ren bisher brachliegende Flachen zu versiegeln, um einen weiteren Eintrag von Niederschlagswassern und
damit Verlagerung der Schadstoffe in tiefere Bodenschichten zu verringern.

e Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Dienstleistungspark Bahnhof Bous” wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mog-
lichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundstickseigentiimer zu bedenken.

* Die Zuganglichkeit zum Umstellwerk der Deutschen Bahn iiber die 6ffentliche Parkplatzflache ist zu jederzeit
zu gewahrleisten.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. In unmittelbarer
Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rech-
nen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten und iber folgende Bestellad-
resse zu erwerben: DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste Informations-
logistik, KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe.

Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hingewiesen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit aus-
gehen konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlck im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse
der Sicherheit der auf seinem Grundsttick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass
ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechts-
nachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Entwdsserung des Bahnkérpers iiber den Bahnseitengraben darf unter keinen Umstanden beeintrachtigt
werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten durch-
gefihrt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemdB § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame
MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen
unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen. Fiir Schaden, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, haftet der Planungs-
trager / Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls im vollem Umfang. Bei Bau-
ausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken
der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Ab-
nahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden
bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kra-
naufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzurei-
chen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen
von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden
Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicher-
zustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckun-
gen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklame-
einrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem
Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Hat die BaumaBnahme Auswirkungen auf die Gesamtsicherheit der Bahn-Anlage (Stand- und Brandsicher-
heit), so ist in jedem Fall die Genehmigung des EBA (§ 4 AEG) einzuholen (siehe auch EBA-Verfliigung vom
17.09.2008, VMS-Nr. 256035).

Samtliche mit dem Kaufvertrag ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte -auch soweit sie nicht dinglich
gesichert sind-, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu berticksichtigen.

Veranderungen und MaBBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der DB AG diirfen nicht ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Zuwegungen zum Modulgebadude sowie zu den Kabeltrassen mussen stets gewahrleistet sein.

Zur Vermeidung eines Abirrens von StraBenfahrzeugen auf die Schienenstrecke sind Schutzvorkehrungen
gemaB RPS und Merkblatt UIC 777-1 zu treffen, z.B. die Einrichtung von Stahlschutzplanken, Anprallddmp-
fern etc. Die Schutzvorrichtung ist vom Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolger kostenpflichtig zu errichten
und auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern. Bei Parallellage zwischen StraBe und
Bahngleise sind Sicherheitsabstande entsprechend DS 800.001 Anlage 11 einzuhalten.

Der Bereich enthdlt an der Riickseite des ehemaligen Empfangsgebaudes im U-Kanal ein LWL- Kabel F 7313
der DB Netz AG und LWL-Kabel F 7303 der Vodafone GmbH. Darlber hinaus sind ein erdverlegtes und im
U-Kanal befindliches Streckenfernmeldekabel F 4320 und ein Bahnhofskabel FB 30" der DB Netz AG ent-
halten.

e |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grlinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationsli-
nien jederzeit maglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten so-
wie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden konnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Siidwest einzuholen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

e Grundsatzlich sind BaumaBnahmen im Bereich der Anlagen der Energis-Netzgesellschaft mbH im Vorfeld mit
dem Versorgungstrager abzustimmen. Der Vorhabentrager bzw. das bauausfiihrende Unternehmen mdge
sich bitte vor Baubeginn an die Organisationseinheit B SN-SWL wenden, Tel. 06814030-3003 oder bzs-
strom-swl@energis-netzgesellschaft.de.

Entsprechende Einweisungsplane der Versorgungleitungen kénnen Gber die Planauskunft, Organisations-
einheit Netzdokumentation, zur Verfiigung gestellt werden. Unter folgender Adresse sind die Einweisungs-
plane anzufordern: leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de”.

e Bei der Durchflihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Samm-
ler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvor-
sorge dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung,
Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher Nahe zu Anla-
gen des EVS vorgesehene MaBnahmen miissen daher so geplant und durchgeflihrt werden, dass zukiinftige
Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fir den EVS méglich sind. Kosten zur Durchfiihrung
zukUnftiger MaBnahmen des EVS fir erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtig-
ten zu tragen.

e |m Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst unverztiglich zu verstandigen.

¢ |m Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH bei der Bauausfiihrung
zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
diirfen.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuchinder Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) (Verfahren), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) (Satzung).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

e Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I'S. 306) (Verfahren), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
I'S. 3908) (Satzung).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mdrz 1998
(BGBLI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02. Juni 2021 (BGBI. I S. 1295)
(Verfahren), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
(Satzung).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember
2019 (Amtshl. 1 2020 S. 211, 760).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 09. Dezember 2020 (Amtshl. | S. 1341).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz -
(SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. Mai
2021 (Amtsbl. I S. 1491).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtshl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
|'S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches
Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtshl. S.
2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Bous hat am
15.07.2021 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-

schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,

wurde am 23.07.2021 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

 Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgeftihrt.

o Der Gemeinderat der Gemeinde Bous hat in seiner
Sitzung am 15.07.2021 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
.Gewerbe- und Dienstleistungspark  Bahnhof
Bous” beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrlindung, hat in der Zeit vom
02.08.2021 bis einschlieBlich 03.09.2021 &ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

¢ Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
am 23.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 23.07.2021 von der Auslegung be-

nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2.

BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 03.09.2021 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der Biirger Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am 08.12.2021. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

o Der Gemeinderat hat am 08.12.2021 den Bebau-

ungsplan ,Gewerbe- und Dienstleistungspark
Bahnhof Bous” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.
1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Dienstleis-
tungspark Bahnhof Bous" wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Bous, denS A2, 2.2 AL

Der

urgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 17.12.2021
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Gewerbe- und Dienstleistungspark Bahnhof
Bous”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bous, denA. A2, 22 A

Der Burgermeister

Gewerbe- und Dienstleistungspark Bahnhot

Bous

Bebauungsplan in der Gemeinde Bous, Ortsteil Bous
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