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Vorbemerkun

Der Ansiedlungsdruck der Vergniigungs-
stattenbranche auf die Kommunen ist in
den vergangenen Jahren bundesweit mas-
siv gewachsen, so auch auf die Stadt Dillin-
gen/Saar. Hier existieren bereits acht Ver-
gnilgungsstatten, hinzu kammen Anfragen
fir die Errichtung weiterer Vergnligungs-
statten im Stadtgebiet (vor allem Wetthii-
ros); besonders im Bereich der Innenstadt.

Bauplanungsrechtlich versteht man unter
Vergniigungsstatten ,gewerbliche  Nut-
zungsarten (...), die sich in unterschiedlicher
Auspragung (wie Amisierbetriebe, Disko-
theken, Spielhallen) unter Ansprache (oder
Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und/oder
Geselligkeitstriebs einer bestimmten ge-
winnbringenden Freizeit-Unterhaltung wid-

men"”. (Fickert/Fieseler: Kommentar Baunutzungsver-
ordnung)

Je nach Ausrichtung lassen sich somit drei
Kategorien von Vergniigungsstatten ablei-
ten:

®  Spiel
e Freizeit/Geselligkeit
* Frotik

Nicht immer ist die Einstufung einer Nut-
zung als Vergnlgungsstétte oder als ver-
gniigungsstéttendhnliche Nutzung auf den
ersten Blick eindeutig.

Die Tabelle , Abgrenzung von Vergniigungs-
statten zu sonstigen Einrichtungen” liefert
einen Uberblick zu den verschiedenen For-
men von Vergnlgungsstatten.

(Vergnligungsstdttenkonzept der Stadt Dillingen/Saar)

Die (drohende) Vergniigungsstattenansied-
lung wird die Stadtentwicklung in Dillingen
vor zahlreiche stadtebauliche Herausforde-
rungen stellen, wenn nicht rechtzeitig re-
agiert wird. Unabhangig weniger Ausnah-
men gehen mit der Expansion des Vergnii-
gungsstattensektors eine Reihe von Stor-
potenzialen einher: Hier sind v. a.

e die negative Gestaltqualitat,

e magliche Konflikte zu Umfeldnutzun-
gen,

e die Verdrangung von Nutzungen und
die Einschrankung der Angebotsvielfalt,

e sowie ,Trading-down-Effekte”

zu nennen. Es entspricht ,einem allgemei-
nen stadtebaulichen Erfahrungssatz {..),
dass sich Vergniigungsstatten negativ auf

ihre Umgebung auswirken” (Quelle: BVerwG,
Beschluss v. 04.09.2008 - 4 BN 9/08, in: ZfBR 2008,

Seite 799f). Dabei differieren die Stdrpoten-
ziale der Vergniigungsstatten der Bereiche
Spiel, Freizeit / Geselligkeit und Erotik teil-
weise,

Aus diesem Grund hat die Stadt Dillingen/
Saar im Jahr 2017 ein Vergnligungsstatten-
konzept erstellt. Das Vergniigungsstatten-
konzept hat im gesamten Stadtgebiet Berei-
che aufgezeigt, in denen eine (weitere) Ver-
gniigungsstattenansiedlung  zu un-
erwlinschten stadtebaulichen Fehlentwick-
lungen filhren wird (Ausschlussbereiche),
aber auch Bereiche identifiziert, die Vergnii-
gungsstatten  stadtebaulich  vertraglich
gegeniiberstehen (Ansiedlungshereiche).

Fiir den Bereich der Innenstadt gilt es, ins-
besondere die Funktionsfahigkeit des zent-
ralen Versorgungsbereiches und der Nah-
versorgungslagen mit dem FEinzelhandels-
und Dienstleistungsangebot zu sichern. Das
Vergnigungsstattenkonzept trifft fir den
Bereich der Innenstadt folgende Aussagen:

. Der zentrale Versorgungsbereich ist fiir die
Versorgung der Dillinger Bevélkerung und
der Bevolkerung des Einzugsgebietes der
Stadt mit Waren und Dienstleistungen von
groBer Bedeutung. Das Gebiet umfasst da-
bei im Wesentlichen: die StummstraBe (FuB-
gangerzone), den sidlichen Teil der
Merziger StraBe um das Rathaus, die
JohannesstraBe und HittenwerkstraBe so-
wie kleinere NebenstraBen.

Der zentrale Versorgungsbereich ist durch
eine vergleichsweise hohe Konzentration
von Einzelhandels-, Dienstleistungsbetrie-
ben, dffentlicher Infrastruktur und Gastro-
nomiebetrieben gepragt (...).
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Zum zentralen Versorgungsbereich Dillingen
gehdren folgende Flichen:

e gemischte Bauflachen Merziger StraBe,
StummstraBe, KelkelstraBe, Herrenstra-
Be, Weinligstrale, KirchenstraBe, Lotte-
riestraBe, Marktstrale, Johannesstral3e,
Saarlouiser StraBe, HinterstraBBe, Ht-
tenwerkstraB3e, KieferstraBe

® (. ) .) "
(Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Dillingen/Saar)

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept
bildet die stadtebauliche und funktionale
Attraktivierung der Innenstadt (ISEK 2012,
S.116f) einen wichtigen Handlungsansatz.

AuBerdem wird das ISEK gerade fortge-
schrieben. Ziele hierbei sind:

e Die Sicherung der innerstadtischen
Mischnutzung aus Wohnen, Einzelhan-
dels- und Dienstleistungshetriebe

e Die Innenstadt als  attraktiven
Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat
sichern und weiterentwickeln

® Die Steigerung der Aufenthaltsqualitat
in der Innenstadt (besonders im Bereich
des Cdilienplatzes)

s Schaffung einer hohen
Aufenthaltsqualitat und eines gescharf-
ten Standortprofils im Bereich der
Stumm- und HiittenstraBe als attrakti-
ver Einzelhandelsstandort, um sich wie-
der zu einem Magneten fir Bewohner
und Besucher zu entwickeln.

e Entwicklung und Férderung von multi-
funktionalen Platzanlagen in der Innen-
stadt (Marktplatz, Qdilienplatz)

e ,Update” des Odilienplatzes mit Nutz-
barmachung vorhandener Gebaudevor-
flachen fir Einzelhandel sowie Gastro-
nomie, Sanierung der vorhandenen,
privaten Bausubstanz und die Entwick-
lung von maBgeschneiderten Veranstal-
tungs- und Nutzungskonzepten; so
kann die Aufenthaltsqualitdt maBgeb-
lich gesteigert und ein Zentrum mit An-
ziehungskraft fiir Birger und Besucher
geschaffen werden.
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Kategorie Einrichtung

Spielkasino

len

Internetcafé

spielgerat

Varieté

Kino

Geselligkeit/

Freizeit Billardcafé

Bowlingcenter

Tabledance-Bar/
Stripteaselokal

Sex-/Pornokino
Swingerklub

Erotik

shop

Bordell

Spiel-/Automatenhalle,

Wettvermittlungsstel-

Gaststatte mit Geld-

Diskothek, Tanzlokal

Saunaklub/Erotikklub

Erotikfachmarkt/Sex-

Wohnungsprostitution,

Abgrenzung von Vergniigungsstatten zu sonstigen Einrichtungen

Vergniigungsstatte

X
Wettbiiro: Sportwetten, sonstige Wetten, kom-
merzielle Unterhaltung (Livelbertragung etc.),
Anreize zum |&ngeren Verbleib (Sitzgruppen,
Getranke, Fernsehgerate etc.)

X

Wettbiiro oder Spielhalle, wenn spielhallen-
oder wettbiirodhnliche Angebote bestehen

X

Spielhalle: keine oder Bewirtschaftung nur als
Erganzung, max. 3 Geldspielgerate

X

X
Schaustellungen von Personen ohne
kunstlerischen, sportlichen, akrobati-
schen,... Charakter

X
Multiplex-Kinos, GroBkinos

X
Billard zum Zwecke der Unterhaltung,
wesentlicher Teil der Einnahmen durch
Billard, Bewirtung steht im Hintergrund

X
Bowling zum Zwecke der Unterhaltung,
wesentlicher Teil der Einnahmen durch
Bowling, Bewirtung steht im Hintergrund

X
Sex-/ Pornokino, wenn Videokabinen
integriert sind und der Einzelhandel
untergeordnet ist

Sonstiger Gewerbebetrieb

X
Wettannahmestelle: bloBe Wettannahme, kei-
ne Anreize zum langeren Verbleib oder zur
kommerziellen Unterhaltung, z.B. Ladenge-
schaft mit Toto-Lotto-Annahme

X

Gewerbebetrieb: Angebot auf Telekommunika-
tionsdienstleistungen beschrankt

X

Schank und Speisewirtschaft: Bewirtschaftung
steht im Fokus

X
Darbietungen mit kiinstlerischem, sport-
lichem, akrobatischem oder &hnlichem
Charakter

X
Anlagen fiir kulturelle Zwecke: Pro-
gramm-, kleinere Kinos, mit geringem
Einzugsgebiet

X
Schank-, Speisewirtschaft: Bewirtung, Bil-
lard untergeordnet; Anlage fiir sportliche
Zwecke: Forderung des Sports, Trainings-
raume etc.

X
Schank-, Speisewirtschaft: Bewirtung,
Bowling untergeordnet; Anlage fiir
sportliche Zwecke: Forderung des Sports,
Trainingsraume etc,

X
Bordell, wenn sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgeiibt oder angeboten
werden

X
Ladengeschéfte (z.B. Sexshops ohne
Videokabinen)

Vergniigungsstatten und vergniigungsstéttenahnliche Nutzungen; Quelle: BeckOK BauNvO/Hornmann BauNVO § 6 Rn. 70-71, beck-online; EZBK/Stfker BauNVO § 6 Rn.
42-44, beck-online; Stiihler 2016, entnommen aus dem Vergniigungsstattenkonzept der Stact Dillingen/Saar
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Diesen Zielen und MaBnahmen ste-
hen weitere Vergniigungsstittenan-
siedlungen im zentralen
Versorgungsbereich der Innenstadt
entgegen.

* Denn dadurch kénnte sich eine weitere
Verdrédngung von Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben er-
geben  (Verzerrung der Boden- und
Mietpreise aufgrund hoherer Zahlungs-
bereitschaft insbesondere von Spielhal-
len und Wettbliros).

e Weiterhin wiirde sich eine stérkere
Unterbrechung der Schaufenster-
fronten (funktionaler Bruch) durch
meist verklebte und verdunkelte Schau-
fenster mit farbintensiven Motiven (le-
diglich ,Sekunddrgriinde”, da gestalte-
rischer Art) ergeben. Der auch gestalte-
risch in Aufwertung befindliche zentrale
Versorgungshereich wirde durch die
typische AuBengestaltung vieler Formen
von Vergnigungsstatten  (auffallige
Werbung, intensiv blinkende Werbean-
lagen) erneut beeintrachtigt.

e Zudem kann sich eine weitere Ansied-
lung von Vergniigungsstatten nachtei-
lig auf die Wohnnutzung auswir-
ken, da hier die Attraktivitdt als
Wohnstandort deutlich abnehmen wiir-
de. Hinzu kdmen potenzielle Minderun-

gen der Wohnqualitat, wie zum Beispiel
Stérungen der Nachtruhe oder Larmbe-
l3stigung.

Der &stliche Teilbereich der Innen-
stadt gehdrt zu einem Bereich, in dem
Vergniigungsstatten kiinftig nicht
mehr zuldssig sein sollen,

In der nachfolgenden Tabelle sind magliche
Stdrpotenziale typischer Vergniigungsstat-
ten aufgefihrt. Hierbei zeigt sich, dass

* die verschiedenen Arten von Vergnii-
gungsstatten innerhalb der einzelnen
Kategorien Spiel/Freizeit/Erotik &hnliche
Stdrpotenziale aufweisen und

* eszwischen den Kategorien Unterschie-
de gibt.

Die in der Tabelle aufgefiihrten moglichen
stadtebaulichen Auswirkungen haufen sich
insbesondere bei Vergniigungsstatten der
Kategorie , Spiel” (Spiel-/Automatenhallen,
Wettbiiros) wieder. Diese Nutzungen haben
ein sehr vielfaltiges Stérpotenzial.

Insbesondere auf Grund der langen Off-
nungszeiten sind grundsatzlich Unvertrag-
lichkeiten mit Wohnnutzungen anzuneh-
men. Diese Vergnligungsstatten sind in der
Regel in der Lage, hohere Kauf- bzw. Miet-
preise als andere Nutzungen zu zahlen, da-

Typische Stérpotenziale von Vergniigungsstitten

Ballungs-
tendenz mit
Vergniigungs-
statten und
ahnlichen
Nutzungen

Einrichtung

(]
=
(=]
L=
]
-
]
s

Spiel-/ X
Automatenhalle

Wettbiiro X
Diskothek

Tanzlokal

Entertainment-
center: Bowling,

Billard, ...
Tabledance-Bar X
Sex-/ Pornokino X

Erotik

Swinger-, Sau-
naklub

e Nutzungs-
toang dor | onfikte mit
Stadtbildes | UMfeldnut-
durch typi- zungen (Woh-
sche AuBen- | "™ Schulen,
wirkun Suchtbera-

! tung, etc.)
X X
K X
: X
; X
X " )
X X

X

Typische Storpotenziale von Vergniigungsstatten; Quelle: Vergniigungsstittenkonzept Stadt Dillingen/Saar
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her besteht die Gefahr einer Verzerrung des
sensiblen Boden- und Mietpreisgefiiges.
Dies kann zu einer Verdrangung der regul-
ren  Nutzungen fiihren. In Kerngebieten
und Hauptgeschéftslagen sowie in Misch-
gebieten ist zudem durch eine Verdrangung
der einzelhandels- und publikumsorientier-
ten Dienstleistungsbetriebe die Gefahr
eines einsetzenden Trading-Down-Prozes-
ses durch Einschrankung der Angebotsviel-
falt gegeben. Die Auswirkungen auf das Bo-
denpreisgefiige verschlechtern zudem die
Standortfaktoren. Zudem wirken sich insbe-
sondere Spielhallen und Wetthiiros oftmals
negativ auf die Adressbildung aus. Der
Imageverlust geht auch einher mit den Aus-
wirkungen auf die Standortfaktoren. Spiel-
hallen sind zumeist auch im Hinblick auf
ihre stadtebauliche Gestaltung problema-
tisch, da sie durch auffallige Werbung und
aggressive (Blink-) Lichtreklame auf sich
aufmerksam machen. Durch diese Gestal-
tungsdefizite wird haufig das Stadtbild be-
eintrachtigt. Branchentypisch ist auch das
Verdunkeln oder Verkleben der Schaufens-
ter. Dadurch ergibt sich eine geschlossen
wirkende Schaufenster- und Erdgeschoss-
zone, die als funktionaler Bruch innerhalb
einer Ladenzeile empfunden wird und die
funktionale Raumabfolge, insbesondere in
Hauptgeschaftslagen, stort.

Verdrangung Trading-
: : ;ch \I::E]"' down-Effekt
\appung (Attraktivi-
Flachenange- tats-, Qua-
bot, Reduk- itits
tor Ange. | lit3ts- und
ul Imageverlus-
botsvielfalt, i
te, Funktions-
Verzerrung verluste)
Mietpreise
. X
X X
X
X
X

www.kernplan.de



Gerade in den letzten Jahren ist bei diesen
Arten von Vergnlgungsstatten ein Anstieg
der Genehmigungsanfragen zu verzeich-
nen.

Ebenso ergeben sich auch stadtebauliche
Storpotenziale aus Vergnligungsstatten der
Kategorie ,Erotik” und zum Teil auch aus
der Kategorie ,Freizeit”, wobei bei letzte-
rer insbesondere GroBdiskotheken und gro-
Bere discothekendhnliche Betriebe sowie
Entertainmentcenter ein hohes stadtebauli-
ches Stérpotenzial aufweisen konnen.

Den Vergnigungsstatten der Kategorie
LErotik” ist gemeinsam, dass ihnen ein
eher negatives Image anhaftet, aus denen
sich nachbarschaftliche Konflikte in Form
von stadtebaulichen Spannungen mit ,se-
riosen” Nutzungen ergeben (kulturelle / so-
ziale Konflikte). Von diesen verstarkt in den
Abend- und Nachtstunden frequentierten
Nutzungen gehen Beeintrachtigungen der
Wohnruhe aus, u.a. bedingt durch einen
verstarkten Kraftfahrzeugverkehr, aber auch
durch ,milieubedingte” Stérungen. Ein
Imageverlust geht auch mit Auswirkungen
auf die Standortfaktoren einher, so dass
erotikorientierte Vergniigungsstatten als In-
dikator fir die Erzeugung von Tra-

¥ ¥ :
TRt 7. B

ding-Down-Effekten herangezogen werden
konnen.

Der ostliche Bereich der Innenstadt ist ge-
pragt durch eine Nutzungsmischung von
Einzelhandel, offentlichen und privaten
Dienstleistungen und Wohnen. Neben dem
sich im  Geltungsbereich  befindenden
Marktplatz, liegt auch der Odilienplatz in
der éstlichen Innenstadt. Beide Platzanla-
gen haben neben ihrer gestalterischen Auf-
wertung der Innenstadt, auch eine repra-
sentative Funktion,

Der Bereich der Innenstadt ist derzeit als
faktisches Mischgebiet zu qualifizieren und
insbesondere die Wohnnutzung muss eben-
falls vor Beeintrachtigung geschiitzt wer-
den.

Baurecht besteht im Rahmen des § 34
BauGB (Zuldssigkeit von Varhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile). Die Flache liegt teilweise im Sanie-
rungsgebiet , Altstadt Dillingen - Siidlicher
Teil”, jedoch nicht im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nr. 17a , Quartier Merziger
StraBe/StummstraBe/LotteriestraBe/Johan-
nesstraBe”, Nr. 19, NachtweidestraBe/Odi-
lienplatz” bzw. Nr. 38 , HiittenwegstraBe -
dstlicher Teil”.

Insgesamt Gbernimmt der bauliche Bestand
im Geltungsbereich wichtige Versorgungs-
aufgaben flr den Einzugsbereich der Stadt/
Dillingen und ihres Umlands. Die Attraktivi-
tat wird entscheidend bestimmt durch die
Qualitat der Nutzungen und die Vertraglich-
keit der Nutzungsmischung.

Schon wahrend des Aufstellungsprozesses
des Vergniigungsstattenkonzeptes hat sich
fiir den Bereich Ansiedlungsdruck (5 Anfra-
gen von Wettbliros) gezeigt. Zur Vermei-
dung von Attraktivitatsverlust und Verdrén-
gung wichtiger Versorgungsfunktionen so-
wie zur Erhaltung der funktionalen und
stadtebaulichen Ziele (Schutz zentraler
Versorgungsbereich, Wohnen) soll die-
ser Entwicklung mit einem Bebauungsplan
entgegengesteuert werden.

Die Stadt Dillingen/Saar hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des einfachen Bebauungsplans
Nr. 39 , Innenstadt dstlicher Teil” beschlos-
sen.

Zur Sicherung der Planung wurde fiir Teilfla-
chen des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 39 , Innenstadt dstlicher Teil” eine
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB er-
lassen.

1[I} GE, Bebauungsplan
77z M|, Bebauungsplan
R MK, Bebauungsplan
E— (G) nach §34 BauGB (FNP)

(M) nach §34 BauGB (FNP)

BP Ausschluss Vergniigungs-
statten (BauNvQ1990/ 2013)

—_

/- B Bereiche, in denen kiinftig aus

stadtebaulichen Griinden eine

o Ansiedlung von Vergniigungs-

statten nicht gewdinscht ist

l\ (] Zentraler Versorgungsbereich/

Nahversorgungslagen Kernstadt

Ausschlussbereiche fir Vergniigungsstatten; Quelle: Vergniigungsstéttenkonzept Stadt Dillingen/Saar
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Der  Geltungsbereich  des  einfachen
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 5,8 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren) durchgefiihrt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan han-
delt es sich um einen Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 2b BauGB. Danach kann fiir im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile im Sinne
von § 34 Absatz 1 BauGB in einem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, dass Vergnii-
gungsstatten oder bestimmte Arten von
Vergnigungsstatten zulassig oder nicht zu-
[3ssig sind oder nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen.

Zulassig sind entsprechende Festsetzungen
allerdings nur, soweit damit mindestens
einer der in der Vorschrift enumerativ aufge-
fiilhrten 6ffentlichen Belange verfolgt wird.
Der Zweck einer entsprechenden Festset-
zung muss demnach darauf gerichtet sein,
eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen
oder anderen schutzbediirftigen Anlagen
wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstat-
ten oder eine Beeintrachtigung der sich aus
der vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets, ins-
besondere durch eine stadtebaulich nach-
teilige Haufung von Vergniigungsstatten zu
verhindern. Im vorliegenden Fall soll der Be-
bauungsplan sowohl dem Schutz von
Wohnnutzungen dienen, als auch die Be-
eintrachtigung der stidtebaulichen Funk-
tion als zentraler Versorgungsbereich ver-
hindern.

In § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist fiir solche
Bebauungsplane explizit die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens vorgesehen.
Demnach kann gem. § 13 Abs. 1 Satz 1
BauGB das vereinfachte Verfahren ange-
wendet werden, soweit der Bebauungsplan
Jlediglich Festsetzungen nach § 9 Abs.
2b"enthélt. Ahnlich der Regelungen des § 9
Abs. 2a BauGB ist ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB, also das Vergnligungsstattenkon-
zept, zu beachten.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13
BauGB sind somit gegeben.

Der vorliegende Bebauungsplan unterliegt
gem. § 13 Abs. T Nr. 1i. V. m. Anlage 1
UVPG keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Gem. 13
Abs. T Nr. 2 BauGB bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintriachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
gliter. Ebenso bestehen gem. § 13 Abs. 1 Nr.
3 keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 7 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, der zusammenfassenden Fr-
kldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und van
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dillin-
gen/Saar stellt fiir das Plangebiet eine ge-
mischte Baufléche dar.

Der Bebauungsplan steht den im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Flachen nicht
entgegen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist zentral in der Innenstadt
von Dillingen/Saar gelegen. Das Plangebiet
beinhaltet einen Teil der FuBgangerzone der
Stadt, und verlduft zwischen der Hiitten-
werkstraBe und der HerrenstraBe/Lotterie-
straBe/WeinligstraBe.

Der  Geltungshereich  des  einfachen
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der angrenzenden Paulinenstra-
Be und WeinligstraBe

e im Osten durch die StraBenverkehrsfl3-
che der HiittenwerkstraBe sowie durch
die Bebauung entlang der KieferstraRe,

e im Siden durch die StraBenverkehrsfla-
che der JohannesstraBe, sowie
® im Westen durch die StraBenverkehrs-

flache der angrenzenden HerrenstraBe
und der Lotteriestral3e.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des einfachen
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich ist gepragt durch eine
Nutzungsmischung von Einzelhandel, 6f-
fentlichen und privaten Dienstleistungen
und Wohnen. Das Gebiet ist derzeit als fak-
tisches Mischgebiet zu qualifizieren und ist
Bestandteil des im Einzelhandelskonzept
dargestellten zentralen Versorgungsberei-
ches. Hier findet sich neben der FuBganger-
zone von Dillingen auch der Marktplatz (Ro-
ter Platz). Der Odilienplatz grenzt direkt an.

Als Teil des zentralen Versorgungsbereiches
ist das Gebiet fiir die Versorgung der Dillin-
ger Bevdlkerung und der Bevélkerung des

Einzugsgebietes der Stadt mit Waren und
Dienstleistungen von groBer Bedeutung.

Insgesamt iibernimmt der bauliche Bestand
im Geltungsbereich somit wichtige Versor-
gungsaufgaben. Die Attraktivitdt der beiden
innerstadtischen  Platzbereiche  (Odilien-
und Marktplatz) wird dabei wesentlich
durch die Qualitat der Nutzung der Randbe-
reiche bestimmt. An der siidwestlichen
Platzkante des Odilienplatzes ist bereits
eine Spielhalle vorhanden.

Zudem ist das Gebiet der dstlichen Innen-
stadt als Bereich fir innerstadtisches Woh-
nen zu beschreiben. Dort befinden sich, im
typischen Charakter der Mischnutzung, vie-
le Wohngebdude mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben im Erdgeschoss.
Hierdurch entsteht auch die markante stad-
tebauliche Struktur der FuBgéngerzone in
der StummstraBe. Demnach ist der &stliche
Bereich der Innenstadt als Wohnstandort
von besonderer Bedeutung und unter-
streicht damit auch seine Schutzwiirdigkeit
gegeniber unvertraglichen Nutzungsarten;
beispielsweise Vergniigungsstatten.

' Die direkte Umgebung des Plangebietes ist

ebenfalls durch eine Mischnutzung gepragt.
Hier finden sich neben dem Caritas-Kran-

. kenhaus Dillingen auch die historische

B Wasserburg (altes Schloss) und die dazuge-

i ek :
w8 Vi arkitplatzs

(Riter .Platz)“ :

Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle; Stadt Dillingen/Saar; Bearbeitung Kernplan

horige, angrenzende Griinanlage.

Beziiglich der Ansiedlung von Vergnii-
gungsstatten lastet der gréBte Ansied-
lungsdruck auf dem zentralen
Versorgungsbereich. Mit Ausnahme der
Spielhalle Merziger Str. 73 (an der zentralen
Nord-Stid-Verkehrsverbindung der Stadt, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Nahver-
sorgungsstandort Merziger StraBe/Jahnstr)
sowie des Tanzlokals San Marco (am Ein-
gangsbereich zum zentralen
Versorgungsbereich in der nérdlichen Saar-
louiser StraBe) sind hier alle {ibrigen Einrich-
tungen.

Im zentralen Versorgungsbereich bilden die
Randbereiche der FuBgangerzone beson-
ders gefragte Lagen fiir die Vergniigungs-
stattenbranche. Hier fallen die Immobilien-
preise niedriger als im zentralen Abschnitt
der FuBgéngerzone aus, was auch durch
zahlreiche  Leerstande  bedingt st
Gleichzeitig ist die Passantenfrequenz durch
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die in Nachbarschaft befindlichen groBeren
offentlichen Parkpldtze (Roter Platz, Odi-
lienplatz, Hoyerswerda-Platz) hoch.

Konzentrationsbereiche mit  drohenden
. Trading-down-Effekten “sind insbesondere
im Bereich der dstlichen Innenstadt bereits
erkennbar:

e Zu diesem Bereich zahlt die westliche
StummstraBe als Standort einer Disko-
thek, einer Spielhalle (Eckgebaude,
De-Lenoncourt-5tr.) und eines
Wettbliroantrages sowie der Odilien-
platz mit einer Mehrfachspielhalle.

* Im Umfeld des Kreuzungshereich der
FuBgéngerzone StummstraBe mit der
viel befahrenen Merziger StraBe liegt an
der Merziger StraBe gegeniiber dem Dil-
linger Kaufhaus eine weitere Mehrfach-
spielhalle sowie ein Standort mit einem
ehemaligen Antrag fiir eine Wetthiiro-
nutzung.

¢ Weitere Einrichtungen befinden sich im
Umfeld des als Parkplatz genutzten
Marktplatzes. Hierbei handelt es sich
um das bestehende Wettbiiro sowie
einen Antrag fiir ein weiteres Wetthiiro
in der dstlichen MarktstraBe und um
eine Spielhalle an der JohannesstraBe

S o

7
i

e
/////‘,//
7

Vergniigungsstattenstandorte in der Innenstadt von Dillingen/Saar; Quelle: Vergniigungsstéttenkonzept Stadt Dillingen/Saar

gegeniiber des Einfahrtsbereichs zum
Marktplatz.

e SchlieBlich gibt es noch ein Tanzlokal in
der Saarlouiser StraBe und in der nérd-
lich anschlieBenden HittenwerkstraBe
einen Antrag fiir einen Wetthiirostand-
ort,

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegen-
den Flurstlicke befinden sich ausschlieBlich
im Eigentum von Privatpersonen.

A

Spielhalle

Wetthiiro

Antrag fir Wettb(ro
(nicht genehmigt)

Diskothek

Gaststatte mit bis zu 3
Geldspielgeraten

Zentraler
Versorgungsbereich |

Nahversorgungslage

Programmgebiet So-
ziale Stadt

Sanierungsgebiet

Einfacher BP Nr. 39, Innenstadt &stlicher Teil”
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Dillingen/Saar; Siedlungsachse 1. Ordnung

Vorranggebiete

nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

keine Restriktionen fir das Vorhaben: die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, im LEP Siedlung sind keine entgegenstehenden Ziele enthalten

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Natur- und artenschutzrechtliche Belange (Umweltbelange)

Betroffene Umwelthelange

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durch-
gefihrt. Demnach wird von der formlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
dem dazugehdrigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren sind die betroffenen Umweltbelange zu ermit-
teln und in die Abwégung einzustellen. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch ledig-
lich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2b BauGB enthélt, handelt s sich um einen Sonderfall.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB vorbereitet.
Es handelt sich lediglich um eine Nutzungsfeinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von
Vergnigungsstatten. Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter und Belange des Um-
weltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind somit nicht zu erwarten,

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biospharenreservate

Teilweise Lage innerhalb eines Risikogebietes geméB § 78b WHG der Prims (Bereich Her-

renstraBe, Marktplatz).

Quelle: Geoportal des Saarlandes; Abruf: 05.03.2020
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache (Quelle: FNP der Stadt Dillingen/Saar)

Der Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen von Baugebieten nach BauNVO und
ermoglicht auch keine zusétzliche Bebauung, die nicht auch nach § 34 BauGB zuléssig
ware. ks werden lediglich bestimmte Arten von Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan steht somit den im Flédchennutzungsplan ausgewiesenen Flichen
nicht entgegen.
AT “yw )

i NG
{
N

Bebauungsplan

(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
beurteilen.

Sonstiges

Altlastverdachtsflachen

*  DIL_4504 Chemische Reinigung, Kontaminationsverdacht
e DIL_4505 Chemische Reinigung, Kontaminationsverdacht
* DIL_1882 Chemische Reinigung, Kontaminationsverdacht
®  Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Einfacher BP Nr. 38 , HittenwerkstraRe - dstlicher Teil”
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Begrindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Zulassigkeit von Vergniigungs-
statten

Gem. § 9 Abs. 2b BauGB

Farim Zusammenhang bebaute Ortsteile (§
34 BauGB) kann gem. § 9 Abs. 2b BauGB in
einem Bebauungsplan, auch fir Teile des
raumlichen  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes, festgesetzt werden, dass
Vergnligungsstatten oder bestimmte Arten
von Vergniigungsstatten zuldssig oder nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden kénnen, um

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnut-
zungen oder anderen schutzbediirftigen
Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kin-
dertagesstatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der
vorhandenen  Nutzung  ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets,
insbesondere durch eine stadtebaulich
nachteilige Haufung von Vergniigungs-
statten,

zu verhindern.

Der Bebauungsplan Nr. 39 , Innenstadt ost-
licher Teil" verfolgt beide o. g. Zielsetzun-
gen.

Einerseits soll die vorhandene Wohnnutzung
im Bereich der Innenstadt vor Stérpotenzia-
len, die von Vergniigungsstatten ausgehen,
geschiitzt werden. Hierbei steht vor allem
die Verhinderung von Stérdispositionen, wie
Ruhestérung (besonders in der Nacht) oder
Imageverlust des Wohnstandorts im Fokus.
Letzteres kann konkret bei Ansiedlungen
von erotikorientierten Vergniigungsstatten
erwartet werden, da dies meist als milieu-
bedingter Effekt auftritt. Des weiteren
kannte der Bereich mit weiteren Ansiedlun-
gen von Vergnlgungsstatten durch die
stadtebaulichen Spannungen als
Wohnstandort an  Attraktivitat verlieren,
was sich auch auf zu erwartende gestalteri-
sche Defizite zurlickfihren lassen wirde
(Lichtreklame, Verkleben der Schaufenster
etc.).

Da der Bereich Teil des zentralen Versor-
gungshereiches von Dillingen und daher
von groBer Bedeutung fir die Versorgung
der Dillinger Bevélkerung und der Bevélke-

rung des Einzugsgebietes der Stadt mit Wa-
ren und Dienstleistungen ist, erfolgt der
Ausschluss von Vergniigungsstatten ande-
rerseits, um eine Beeintrachtigung  der
stadtebaulichen Funktion des
Geltungsbereiches als zentralen
Versorgungsbereich zu verhindern,

Innerhalb  des  Geltungshereiches  des

Bebauungsplanes sind bereits Vergnii-
gungsstatten und vergniigungsstattendhn-

und

liche Nutzungen vorhanden: hier finden sich
neben einem Wetth(iro zahlreiche Gaststat-
ten mit bis zu drei Geldspielgeraten. AuBer-
dem sind hier Leerstande vorhanden.

Daher besteht die Gefahr, dass bereits heu-
te leer stehende ehemals gewerblich ge-
nutzte Gebaude oder zukiinftig noch aufge-
gebene Betriebe weiterhin mit Vergnii-
gungsstatten belegt werden, Zwei konkrete
Antrage fiir die Ansiedlung von weiteren

Planzeichnung; ohne Mafstab; Quelle: Stadt Dillingen/Saar; Bearbeitung: Kernplan
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Wettbiiros im Geltungsbereich wurden bei
der Stadt Dillingen/Saar bereits gestellt, je-
doch nicht genehmigt.

Vergnlgungsstatten kénnen zu einem At-
traktivitatsverlust des Gebietes fihren. In-
folge der i. d. R. deutlich héheren Gewinn-
ertrage besteht die Mdglichkeit, dass diese
Vergniigungsstatten die bestehenden Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
verdrangen, indem sie zu einer Steigerung
der Grundstiicks- und Mietpreise fiihren.
Zudem bergen die Statten die Gefahr einer
Agglomeration in sich, inshesondere da der
Bereich der dstlichen Innenstadt bisher aus-
schlieBlich dem BeurteilungsmaBstab des §
34 Abs. 1 BauGB unterliegt und bauliche
Strukturen vorhanden sind, die einer ent-
sprechenden Umnutzung zutraglich waéren.
Durch eine weitere Konzentration von Ver-
gnidgungsstatten  kénnen  sich  Tra-
ding-down-Effekte zeigen.

Das Plangebiet weist daher aufgrund der o.
g. Grinde eine grofe Stérempfindlichkeit
gegentliber Vergniigungsstatten auf, Aus
diesem Grund sollen diese Vergniigungs-
statten gem. § 9 Abs. 2b BauGB innerhalb
des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Fir die zukiinftig unzuldssigen Vergnii-
gungsstatten im Plangebiet bestehen an
anderen weniger stérempfindlichen Stellen
im Stadtgebiet ausreichend Ansiedlungs-
maéglichkeiten fir Vergniigungsstatten (vgl.
Ansiedlungsbereiche - Vergniigungsstat-
tenkonzept der Stadt Dillingen/Saar)

Zuldssigkeit von Vorhaben

Das Plangebiet liegt inmitten der bebauten
Ortslage der Stadt Dillingen/Saar. Die Zulés-
sigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB beurteilt sich daher wie bisher im
Ubrigen nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile).

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5
BauGB)

Altlastverdachtsflachen

Innerhalb des Plangebietes liegen die Alt-
lastverdachtsflachen

¢ DIL_4504 Chemische Reinigung, Kon-
taminationsverdacht

e DIL_4505 Chemische Reinigung, Kon-
taminationsverdacht

® DIL_1882 Chemische Reinigung, Kon-
taminationsverdacht

Diese Altlastverdachtsflachen sind kenn-
zeichnungspflichtig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9
Abs. 6a BauGB)

Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. §
78b WHG)

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des
Risikogebietes gemaB § 78bWHG der Prims
(Bereich HerrenstraBe, Marktplatz).

Einfacher BP Nr. 39 , Innenstadt dstlicher Teil”
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Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fiir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten hesteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he , Fazit")

* Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in den ein-
fachen Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbhevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsdtzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitpléne, dass die Bevolkerung
bei der Wahrung der Grundbedurfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet,

Einfacher BP Nr. 39 , Innenstadt dstlicher Teil
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Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch denn Ausschluss von Vergniigungs-
statten verbessert. Die Wohnnutzung im
Plangebiet wird gestarkt und vor Beein-
trachtigungen geschiitzt. Durch den Aus-
schluss von Vergniigungsstatten soll auch
die mit der Nutzung einhergehende Unruhe
ausgeschlossen und eine Zunahme der ne-
gativen Auswirkungen fiir das Wohnen ver-
mieden werden.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Belange des
Wohnens

Der Bebauungsplan beglinstigt mit seinen
Festsetzungen, dem Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten, den Bestand und weitere Ent-
wicklungsmoglichkeiten der Wohnnutzung.

Storungen, die mit weiteren Ansiedlungen
von Vergnigungsstatten zu erwarten wa-
ren, werden mit den Festsetzungen direkt
verhindert und dienen somit zur Sicherung
der dstlichen Innenstadt als attraktiver
Wohnstandort. Eine negative Entwicklung
in Bezug auf Imageschaden, Attraktivitats-
verlustoderdie Minderung derWohnqualitat
durch stadtebauliche Spannungen kann
hier maBgeblich verhindert werden.

Die Belange des Wohnens werden durch
den Bebauungsplan angemessen bertick-
sichtigt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
bildes

Eine negative Beeinflussung des Stadtbildes
durch die Planung erfolgt nicht, da lediglich
die Nutzungsmaglichkeit in dem Gebiet ein-
geschrankt wird. Durch den Ausschluss von
Vergniigungsstatten in dem Gebiet wird
das Erscheinungsbild vielmehr vor einer Be-
eintrachtigung geschiitzt.

In der Gestaltqualitat liegt eines der stadte-
baulichen Stérpotenziale von Vergniigungs-
statten. Die Gestaltung in Form von auffalli-
ger Werbung flihrt oftmals zu einer Stérung
des Stadtbildes. Zudem erzeugen verklebte

uungsplan

es, Abwadgung

und verdunkelte Schaufenster parallel zum
funktionalen Bruch (fehlender Einzelhan-
dels- oder einzelhandelsnaher Dienstleis-
tungshetrieh) einen
stadtebaulich-gestalterischen Bruch in einer
Ladenzeile, der den funktionalen Bruch
deutlich verstarkt. Die meist nicht integrier-
te AuBenwirkung von Vergniigungsstatten
fihrt zu Beeintrachtigungen des Stadtbil-
des.

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten hat
somit insgesamt positive Auswirkungen auf
das Stadtbild, welches vor einer negativen
Beeinflussung durch neu ansiedelnde Ver-
gniigungsstatten geschiitzt wird.

Auswirkungen auf die Belange der
ostlichen Innenstadt als zentraler
Versorgungsbereich

Durch den Bebauungsplan wird der zetrale
Versorgungsbereich geschiitzt, da der Fokus
weiterhin auf Einzelhandel und Dienstleis-
tungsbetriebe gelegt werden kann.

Es kann keine unerwiinschte Verdrangung
durch Vergniigungsstatten stattfinden, wel-
che die Funktion der stlichen Innenstadt
als zentraler Versorgungsbereich nachhaltig
gefahrden konnte.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft

Der vorliegende Bebauungsplan wird den
bestehenden  ZuldssigkeitsmaBstab  im
Plangebiet nicht wesentlich verandern. Die
Festsetzung des Ausschlusses von Vergni-
gungsstdtten orientiert sich an der be-
stehenden Nutzung des Plangebietes. Von
der Planung gehen auch keine negativen
Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen
aus, da diese weiterhin zuldssig bleiben.

Es sind somit keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Belange der Wirt-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Durch den Bebauungsplan wird lediglich
die Nutzungsméglichkeit in dem Gebiet ein-
geschrankt. Erheblich nachteilige Beein-
trachtigungen von artenschutzrechtlich re-
levanten Arten sind somit nicht zu erwarten.

www.kernplan.de



Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf
die Belange des Verkehrs und der Ver- und
Entsorgung zu erwarten. Durch den Bebau-
ungsplan wird lediglich die Nutzungsmdg-
lichkeit im Plangebiet eingeschrankt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Negative Auswirkungen auf die Belange KIi-
maschutzes sind nicht zu erwarten. Durch
den Bebauungsplan wird lediglich die Nut-
zungsmdglichkeit in dem Plangebiet einge-
schrankt.

Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb
eines Risikogebietes gemaB § 78b WHG der
Prims (Bereich Herrenstral3e, Marktplatz).

Ziel des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich
der Ausschluss von Vergniigungsstatten in-
nerhalb des Plangebietes, Bauflachen wer-
den nicht ausgewiesen,

Aus diesem Grund sind Auswirkungen auf
den Hochwasserschutz nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstiickseigentiimer keine negativen
Folgen. Vielmehr wird der Gebietscharakter
gewahrt und die bestehenden stadtebauli-
chen Funktionen des Gehiets geschiitzt.
Eine Verzerrung des Boden- und Mietpreis-
gefiiges wird vermieden, die Standortat-
traktivitat wird gesichert.

Mit Ausnahme des Ausschlusses von Ver-
gnligungsstatten werden die Nutzungs-
rechte der Eigentlimer nicht weiter einge-
schrankt. Die bereits bestehenden Nutzun-
gen in dem Gebiet sind auch weiterhin zu-
|assig.

Der Bereich der dstlichen Innenstadt ist Teil
des zentralen Versorgungsbereiches von
Dillingen und daher fiir die Versorgung der
Dillinger Bevélkerung und der Bevélkerung
des Einzugsgebietes der Stadt mit Waren
und Dienstleistungen von groBer Bedeu-
tung. Zur Vermeidung von Attraktivitatsver-
lust und Verdrdngung wichtiger Versor-
gungsfunktionen sowie zur Erhaltung der
funktionalen und stadtebaulichen Ziele
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(Schutz zentraler Versorgungsbereich, Woh-
nen) ist daher die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

Es sind somit geringfiigige Auswirkungen
auf private Eigentiimer zu erwarten, jedoch
wird dem stadtebaulichen Interesse der
Stadt Dillingen/Saar ein groBeres Gewicht
beigemessen.  Der  Nutzungsart  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
wird entsprachen.

Zudem sind in der Stadt Dillingen/Saar wei-
terhin ausreichend Flachen vorhanden, auf
denen die Ansiedlung von Vergniigungs-
statten zuldssig ist (vgl. Ansiedlungsberei-
che Vergnligungsstattenkonzept).

Nachteilige Auswirkungen auf die angren-
zende Nachbarschaft sind ebenfalls nicht
zZu erwarten.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht ber(ihrt,

Gewichtung des
Abwéagungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlcksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden einfachen Bebau-
ungsplan eingestellt,

Argumente fur die Verabschiedung
des einfachen Bebauungsplanes

» Beeintrachtigung des Stadtbildes durch
eine negative Gestaltqualitat (u. a. auf-
fallige Werbung; verklebte, verdunkelte
Schaufenster; etc.) wird verhindert

e Bestehende Wohnnutzungen werden
vor einer Beeintrdchtigung durch die
Stérpotenziale der Vergniigungsstatten
geschiitzt; die Entwicklung der Innen-
stadt auch als attraktiver Wohnstandort
wird nicht beeintrachtigt

» Beeintrachtigungen der stadtebauli-
chen Funktion der dstlichen Innenstadt
als zentraler Versorgungsbereich der
Stadt Dillingen/Saar werden verhindert
- kein Funktionsverlust des zentralen

Einzelhandels-
standortes

e \Verzerrung des Boden- und Mietpreis-
geflges wird verhindert; Einzelhandels-
und Dienstleistungshetriebe  werden
nicht aus den zentralen Lagen vertrie-
ben

e kein Attraktivitits-, Qualitats- und
Imageverlust des  Bereiches; eine
Niveauabsenkung wird verhindert: Ge-
fahr des Umkippens in ein Vergni-
gungsviertel wird verhindert

® Keine negative Auswirkungen auf die
Belange der Wirtschaft

* Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine umweltschiitzenden Be-
lange betroffen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und der Ver- und
Entsorgung

und Dienstleistungs-

® Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes

® Keine  Auswirkungen  auf
Hochwasserschutz

den

® Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Ver-
abschiedung des einfachen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Stadt
Dillingen/Saar zu dem Ergebnis, dass der
Umsetzung der Planung nichts entgegen-
steht.
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