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»,Modernes Wohnen Diippenweiler StraRe*

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs.1 des BauGB
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1 Anlass/ Ziel der Planung

Der Stadtrat der Stadt Dillingen hat in seiner Sitzung am 29. April 2020 beschlossen,
den ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 75 ,Modernes Wohnen Duppenweiler
StralRe®, im beschleunigten Verfahren gem. 813a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Anlass ist der geplante Rickbau der maroden Bestandsgeb&ude auf den Flurstiicken
42/126, 42/129, 880/36, 38/5, 38/3 und 664/33 in Dillingen — Diefflen und die damit
verbundene Absicht, drei Ersatzneubauten mit Tiefgarage zu errichten.

Die neue Planung soll die Innenentwicklung in Dillingen-Diefflen, als wohnwirtschaft-
lich attraktivem Stadtteil, durch Nachverdichtung und Leerstandsbeseitigung férdern
und der vorhandenen Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum Rechnung tragen. In
diesem Kontext sollen hochwertige, energieeffiziente, barrierefreie Wohnungen fur alle
Generationen entstehen.

Mafgebliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es demnach die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der drei Mehrfamilienhduser mit
23 Wohneinheiten, 23 Tiefgaragenstellplatzen und 10 offenen Stellplatzen zu schaf-
fen.

Absicht der Stadt ist es zudem, durch Schaffung barrierefreien Mietwohnraums der
vorhandenen Nachfrage in Folge des demographischen Wandels Rechnung zu tragen
und gleichzeitig durch Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung des bereits be-
bauten Plangebietes (B-Plan der Innenentwicklung gem. 8§ 13 und 13a des BauGB)
ressourcensparende Planungen zu unterstitzen.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 2.866 m2. Es
handelt sich um die Flurstiicke Nr. 42/126, 38/5, 664/33, 38/3, 880/36 des Flures 5,
der Gemarkung Diefflen. Das Plangebiet liegt innerhalb des beplanten Ortsteils, zent-
ral an der Duppenweiler Strale.

Die Ubersichtskarte (TK 25) und der Auszug aus dem Liegenschaftskataster geben
einen Eindruck Uber die Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
u

(5385
=N\ ) ) g ?

Ubersichtkarte (TK 25), ohne MaRstab

Auszug aus der Liegenschaftskarte, ohne Mal3stab

Stadt Dillingen — vorhabenbezogener B-Plan Nr. 75 ,Modernes Wohnen Dippenweiler Straf3e*
- Satzungsbeschluss - EI 1]



nild  Teilc Begriindung Seite 6 von 37

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem
,Zeichnerischen Teil “ des Bebauungsplans (Teil A) im Maf3stab 1:500.
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3 Einordnung in Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan ,,Siedlung® und ,,Umwelt*

Landesentwicklungsplan Siedlung — LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan hat die Aufgabe, die Flachenanspriiche an den Raum
und die raumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter Gberdrtlichen Gesichts-
punkten im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu koordinieren und zu si-
chern. Das vorhandene Flachenpotenzial soll unter Vermeidung negativer Verdich-
tungsfolgen flachensparend und umweltschonend genutzt werden.

LEP-Siedlung

Dillingen Stadt gilt, gemafR LEP- Siedlung, als Mittelzentrum und wird der Raumkate-
gorie ,Kernzone Verdichtungsraum® zugeordnet. Sie wird von einer Siedlungsachse 1.
und 2. Ordnung durchkreuzt.

Achse 1. Ordnung:
Stral3burg — Saarbriicken — Voélklingen — Saarlouis — Dillingen — Merzig — Trier

Achse 2.0rdnung:
Rehlingen - Siersburg — Dillingen — Nalbach — Lebach — Eppelborn — lllingen —
Neunkirchen — Homburg — Zweibriicken - Pirmasens

Die Stadt ist Uber mehrere Autobahnanschlussstellen an das nationale und internatio-
nale FernstralRennetz angebunden: Die Anschlussstellen Dillingen-Mitte (Nr. 8) und
Dillingen-Sud (Nr. 10) liegen an der A8. Ferner wird die Stadt Giber das dazwischenlie-
gende Autobahndreieck Saarlouis (Nr. 9) auch an die A620 angebunden. Der Bahnhof
Dillingen (Saar), ist ein Bahnknoten an der Saarstrecke der Deutschen Bahn (Saar-
briicken-Trier-Koblenz) mit Abzweig der Niedtalbahn bis nach Niedaltdorf sowie der
Primstalbahn. Durch die unmittelbare Nahe zu Dillingen profitiert Diefflen an dessen
Infrastruktur und hat einen entsprechenden wohnwirtschaftlichen Wert. Diefflen selbst
wird gemald LEP- Siedlung ebenfalls der Kernzone Verdichtungsraum zugeordnet.
Das beplante Gebiet grenzt 6stlich an die Duppenweiler Stral3e (Landstral3e Il. Ord-
nung) an. Im Suden ist es an die Gemeindestralle ,,Auf der Schlung“ angebunden.

Die Planung erfullt die Zielsetzung des LEP - Siedlung insbesondere, da der neu ge-
wonnene Wohnraum flachensparend durch Leerstandbeseitigung realisiert wird. Die
vorhandenen Potenziale des Siedlungsbestandes werden genutzt und dieser sinnvoll
arrondiert, anstatt eine Ausdehnung in den Aul3enbereich vorzunehmen. Die bereits
erschlossene Wohnbauflache wird wieder nutzbar gemacht und die vorhandenen Ge-
gebenheiten bezlglich der ErschlieBung werden in die Planung integriert.

Des Weiteren trifft es auf die vorgelegte Planung zu, wenn es im LEP — Siedlung heif3t,
dass Baulticken bei der Anrechenbarkeit des Wohnungsbedarfs aul3er Ansatz bleiben,
wenn sie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach 8§ 34 Abs. 1 und 2
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BauGB liegen; oder zum Geltungsbereich von Bebauungspléanen gehdéren, die sich im
Ortskern befinden und der Nachverdichtung dienen. Uber die Anrechenbarkeit dieser
Baulticken entscheidet die Landesplanungsbehdrde im Einzelfall.

Landesentwicklungsplan Umwelt — LEP-Umwelt

Die Ziele des Landesentwicklungsplan Umwelt beschaftigen sich in vielfaltiger Weise
mit den Naturgutern, und stellen somit unter anderem sicher, wie und in welcher Weise
ein Planungsobjekt den vorherrschenden Gegebenheiten im Hinblick auf die Naturgu-
ter Rechnung zu tragen hat.

LEP-Umwelt

Gemal3 LEP-Umwelt liegt das Plangebiet innerhalb einer Siedlungsflache zur tiberwie-
genden Wohnnutzung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in der
Wasserschutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes Diefflen. Eine formale Un-
terschutzstellung ist jedoch bisher nicht erfolgt. Dies bedeutet dennoch, dass im Zuge
der Baumalinahmen zur Errichtung der Mehrfamilienhéduser entsprechende Mal3nah-
men zum Schutz des Grundwassers festzulegen sind.

Auch bei Berticksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes steht die Planung
nicht im Widerspruch zu den Aussagen des LEP — Umwelt. Weitere planungsrelevante
Aussagen kénnen dem Landesentwicklungsplan nicht entnommen werden.
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3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dillingen Stadtteil Diefflen,
ohne Maflstab

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dillingen Stadtteil Diefflen, rechtskraftig seit dem
20.11.2013, weist den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als Wohnbauflache aus, die unmittelbar an ein Mischgebiet grenzt. Die geplante Aus-
weisung zum Allgemeinen Wohngebiet entspricht daher der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans.

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan, geman 8§88 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachen-
nutzungsplan.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient somit der Konkretisie-
rung der Bauleitplanung und soll dem Vorhaben in planungsrechtlicher Hinsicht
Rechtssicherheit verschaffen.
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4 Bestandsanalyse

4.1 Gelande, Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich in Hanglage. Es fallt von Nord nach Sud im Verlauf
der DUppenweiler StraRe ab. Bereits fir den Bau der bestehenden Gebaude wurden
im gesamten ndrdlichen, westlichen und teilweise auch ostlichen Verlauf entlang der
Duppenweiler StralRe, Stitzmauern errichtet. Die angrenzenden Grundstticke, der pa-
rallel verlaufenden Gemeindestrale ,Auf der Scheif* sind im Mittel ca. 1,80m — 2,00m
héhergelegen, als die Grundstiicke des Geltungsbereiches. Der natirliche Gelande-
verlauf fallt weiter in Richtung ,,In der Schlung®, was der Ausfahrtssituation der geplan-
ten Tiefgarage sehr entgegen kommt. Die Hohenlage des Erdgeschosses der beste-
henden Wohnbebauung wird auf die Neubebauung tbertragen.

4.2 Erschlielungssituation, Bestand

Verkehr: Das Plangebiet wird im Osten Uber die bereits vorhandene Zufahrt von der
,Duppenweiler Stralle“ und im Sud-Westen Uber die bereits vorhandene Zufahrt von
der Stralde ,In der Schlung” erschlossen.

Zufahrt von der Dlppenweiler StralRe

Stadt Dillingen — vorhabenbezogener B-Plan Nr. 75 ,Modernes Wohnen Dippenweiler Straf3e*
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Zufahrt von der Stra3e ,In der Schlung”

Ver- und Entsorgung: Das Plangebiet wird Uber das Trinkwassernetz der Stadtwerke
Dillingen mit Trinkwasser versorgt, die Entsorgung erfolgt Uber die bestehenden
Mischwasserkanale in der StralRe ,In der Schlung“ und in der Duppenweiler Stral3e.

4.3 Altlasten

Im Altlastenkataster sind im Plangebiet keine Eintrage vorhanden, jedoch sind Teile
der bestehenden Dacheindeckung aus Asbestzementplatten und missen beim Ruck-
bau der Gebaude gem. den Vorschriften der TRGS 519 ,Asbest - Abbruch-, Sanie-
rungs- oder Instandhaltungsarbeiten“ behandelt und fachgerecht entsorgt werden.

4.4 Bodden/ Geologie/ Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum: 197.2 N, Saarlouiser Becken.

Die Bdden des Plangebietes bestehen It. Bodenubersichtkarte des Saarlandes
(Quelle: Bodenlbersichtkarte — http://geoportal.saarland.de) aus: Parabraunerde-
Pseudogley und Pseudogley aus L6Rlehmdeckschichten und —fliesserden tber Ter-
rassensanden und —schottern bzw. Verwitterungsbildungen. Da das Plangebiet aber
bereits grof3flachig bebaut und unterbaut war, sind die Boden stark anthropogen um-
gelagert. Oberflachen- oder FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und
das Plangebiet liegt auch nicht im Uberschwemmungsgebiet.

4.5 Klima
Das Plangebiet wird als ,Mittel belasteter Siedlungsklimatop“ eingestuft, d.h.
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Hitzestress und Schwile treten zeitweilig und besonders in den Tallagen auf. Nachts
tritt aufgrund der relativ dichten Bebauung nur eine méaRige Abkuhlung ein.

4.6 Biotope

Die Daten zum Arten und Biotopschutz (ABSP) enthalten keine Angaben zum Plange-
biet. Das Plangebiet ist grofl3tenteils versiegelt (Geb&ude, Verbundsteinbelag) bzw.
teilversiegelt (Schotterrasen). Nur kleinere Bereiche des Plangebietes zwischen den
versiegelten Flachen sind als Griinflachen angelegt, wobei es sich hierbei um verwil-
derte Hausgarten und Rasenflachen der Vornutzung handelt. In diesen Flachen finden
sich nur vereinzelte Baum- und Strauchgruppen, die aber nicht unter die Baumsatzung
der Stadt Dillingen fallen. (Siehe auch Bestandsplan Pkt. 6.1.5)

Ein Einzelbaum (Echte Walnuss), neben der bestehenden Zufahrt von der Dippen-
weiler StralRe kommend, fallt unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dillingen und
muss wegen der geplanten Tiefgarage und der Gefahrdung der Nachbargebaude wei-
chen. Hierzu wurde vom Vorhabentrager bereits ein Antrag auf Befreiung von 84 der
Baumschutzsatzung der Stadt Dillingen gestellt. Als Ausgleich hierzu sollen 4 neue
Baume (Echte Walnuss) der gleichen Art als Ersatz gepflanzt werden.

£ e S, dda
Ehemaliger Ziergarten mit Blick auf Parz.Nr. 664/33
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o e

Blick aus Richtung Duppenweiler Strafl3e, mit Ansicht der Echten Walnul3
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4.7 Natura2000

Es sind keine Natura2000, SPA- Gebiete (Flora-Fauna-Habitat bzw. EU- Vogelschutz-
Richtlinie) oder IBA- Gebiete (International Bird Area) betroffen.

4.8 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Vorhandene Nutzungen und Gebaude / Ortsbild / Landschaftsbild

Die Bestandsbebauung im Plangebiet, ein ehemaliges Bauernhaus mit Scheune und
nachtraglich errichteten Wohnh&usern und Schuppen stehen seit einiger Zeit leer. Die
Bauten befinden sich auf den Parzellen 38/5, 38/3, 880/36 und 664/33. Das ehemalige
Wohnhaus auf der Parzelle 664/33 ist bereits langjahrig leerstehend und teilweise be-
reits eingestirzt, dieses Gebaude ist grenzstandig und sto3t an den Giebel des
Nachbarhauses der Parzelle 33/8 an.

Die beplanten Grundstiicke wurden vorrangig zu Wohnzwecken und in friheren Jah-
ren auch als landwirtschaftliche Betriebsgebaude genutzt. In den letzten Jahren wur-
den auch Teile des ehemaligen Scheunengebaudes als Lagerflachen an einen Ge-
werbebetrieb vermietet. Die Zufahrten und Hofflachen sind tiw. mit Verbundsteinen
versiegelt oder mit Schotterrasen teilversiegelt.

Gebéaudebestand

Bestehendes Bauernhaus mit Scheune und Wohnhaus
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Wohnhaus
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ehemaliges Wohnhaus Parz. Nr. 664/33 (teilweise eingestirzt)

Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Die Duppenweiler-Stral’e als ,Hauptstrale” des Ortsteils Diefflen ist durch ihre
Mischnutzung gepragt, diese besteht aus Dienstleistungs- und Einzel-handelsgeschéf-
ten sowie Buro- und Wohngebauden. Diese Mischnutzung geht in Richtung Dippen-
weiler, Hohe der Stralde ,In der Schlung® in eine eher durch Wohnbebauung gepragte
Nutzung Uber.

Somit setzt die Planung die natlrlich gewachsene Struktur des Ortes fort. Durch die in
der Planung vorgesehene Begriinung der offenen Stellpléatze sind, durch die zusatzli-
chen Versiegelungen durch Gebaude und Zufahrten sowie Stellplatze, keine Beein-
trachtigungen des Landschafts- oder Ortsbildes zu erwarten. Vielmehr schlief3t die Pla-
nung durch Nachverdichtung die bestehende Baullicke und unterstiitzt maf3geblich die
Bedarfsdeckung von Dillingen — Diefflen an barrierefreiem Wohnraum.

4.9 Sonstige Schutzobjekte

Im Plangebiet befinden sich keine geschutzten Biotope (8 30 BNatSchG, § 22 SNG),
ebenso sind weder Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder sonstige ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile betroffen.

Es ist kein Boden- oder Baudenkmal ausgewiesen und das Plangebiet befindet sich
auch nicht in der Umgebung eines Boden- oder Baudenkmals. (gem. SDSchG,
Art. 2 G vom 17. Juni 2009; (Amtsbl. S. 1374))

Wie bereits in Pkt. 3.1 erwahnt, befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes in der Wasserschutzzone lll des geplanten Wasserschutz-
gebietes Diefflen. Innerhalb vorgesehener Schutzgebiete sind fir bauliche Nutzungen,
erhohte Auflagen einzuhalten, die aber erst nach Vorlage der baureifen Planunterlagen
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seitens der zustandigen Behorden festgesetzt werden kdnnen und in die Ausfiihrungs-
planung einflie3en. Vorsorglich kann jedoch fiir die hier vorgesehene Planung, die In-
stallation einer Erdwarmepumpe ausgeschlossen werden.

FUr Sauberkeits-, Trag- und Drainschichten sowie fur die Verfillung von Arbeitsrau-
men darf nur Material der Einbauklasse O der aktuell gtltigen LAGA Mitteilung M20
verwendet werden. Die einschlagigen Regelungen der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils aktuellen Fassung
sind zu beachten.
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5 Ziele der Planung

5.1 Grundzige der Planung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, das Plangebiet durch Innenent-
wicklung und Verdichtung fiur die wohnbauliche Nutzung verfiigbar zu machen und das
Plangebiet von der mischbaulichen Nutzung der Dippenweiler-Stral3e zu trennen.

Wie bereits im Bestand, soll die Haupterschlie3ung als private Zufahrt von der Dlp-
penweiler Stral3e ausgehend ausgefihrt werden. Von dort ist die Zufahrt, zu funf offe-
nen Stellplatzen und zur Tiefgarageneinfahrt geplant. Ebenfalls soll diese Zufahrt als
Feuerwehrzufahrt dienen.

Die zweite, bereits bestehende Zufahrtsmaéglichkeit Gber die Strale ,In der Schlung®,
soll kinftig zweispurig, einmal als Ausfahrt der im Einbahnstral3ensystem geplanten
Tiefgarage und einmal als Zufahrt zu weiteren funf offenen Stellplatzen genutzt wer-
den.

Zwei der geplanten Gebaude werden nach dem Ruckbau der Bestandsbebauung, auf
den Parzellen 38/5;38/3 und 880/36 errichtet. Unterhalb der Erdoberflache werden
diese beiden Geb&ude durch die geplante Tiefgarage miteinander verbunden um die
barrierefreie Zugangsmaglichkeit fur alle Wohnungen dieser Einheit zu gewahrleisten.
Auf der Parzelle Nr. 664/33 soll grenzstandig ein kleineres Mehrfamilienhaus (3WE)
errichtet werden. Von diesem Gebaude wird es keine direkte Verbindung zur Tiefga-
rage geben. Dieses separate Gebaude orientiert sich in Gr63e und Hohe an der vor-
handenen Nachbarbebauung der Parzelle 33/8, da es unmittelbar an diese angrenzt
und wird ebenfalls barrierefrei gestaltet.

5.2 Nutzungskonzept

Die Nutzung des Plangebietes dient vorrangig zu Wohnzwecken. Die neu entstehen-
den Mietwohnungen werden nach der Errichtung langjéhrig von der Ill. Dicavo Immo-
bilien RP GmbH als Bauherr und Eigentimer unterhalten. Die Wohnungen, sowie die
Tiefgarage werden barrierefrei und seniorengerecht ausgefihrt. In den Erdgeschos-
sen befinden sich zusatzlich insgesamt 4 rollstuhlgerechte Wohnungen gem. DIN
18040-2, denen in der Tiefgarage auch behindertengerechte Stellplatze zugeordnet
sind. Somit werden die Anforderungen der Landesbauordnung des Saarlandes fur die
Anzahl rollstuhlgerechter Wohnungen und behindertengerechter Stellplatze tberer-
fallt.

5.3 Erschlie3ung

5.3.1 Flie3ender Verkehr

Die HaupterschlieRung soll tber die ,Dippenweiler Stral3e”, als Zufahrt erfolgen. Diese
ist Uberdrtlich an die L 143 sowie die B269 angebunden und bietet somit eine Direkt-
verbindung zu den Nachbarorten Nalbach, Diippenweiler und Dillingen. Dies stellt eine
zugige Weiterleitung des flieBenden Verkehrs sicher. Die Tiefgaragenausfahrt hinge-
gen soll Uber die StralRe ,In der Schlung“ gefuihrt werden, welche im weiteren Verlauf
wieder in die Duppenweiler StralRe als ,Hauptstral3e“ mindet.
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Fur die Prognose des zusatzlichen Verkehrsaufkommens ist davon auszugehen, dass
die Ansiedlung der neuen Wohnbebauung mit 23 Wohneinheiten, 10 offenen Pkw-
Stellplatzen, sowie 23 Tiefgaragenstellplatzen als sehr gering einzustufen ist. Die ge-
plante Tiefgarage ermdglicht es, das Grundstiick selbst vom flieBenden und ruhenden
Verkehr weitestgehend freizuhalten und kaum Wartesituationen an den Einfahrten und
Ausfahrten zum Plangebiet zu generieren.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Bezlglich des Anwohnerverkehrs zu den vorhandenen Stellplatzen wurde darauf ge-
achtet, die gro3tmogliche Zahl an Stellplatzen (insgesamt 23), in die Tiefgarage zu
verlegen, und das Grundstick sowohl vom flieRenden als auch ruhenden Verkehr
maoglichst frei zu halten. Unterstitzt wird dies auf3erdem, dadurch dass die Zufahrt zur
Tiefgarage ausschliel3lich tber die Dippenweiler Strale mdglich ist. Das bedeutet,
dass die Tiefgarage im Einbahnstral3ensystem gefiihrt wird und lediglich ausfahrender
Verkehr der Tiefgarage uber die Strale ,In der Schlung” geleitet wird. Zuséatzlich sind
5 der 10 offenen Stellplatze ebenfalls nur tber die Dippenweiler Stral3e zu erreichen.
Somit werden die sonst bei gegenlaufigem Verkehr oft Gblichen Wartesituationen, an

den Ein- und Ausfahrten zum Plangebiet, vermieden und der Verkehr gro3tmdglich
entzerrt.

Alle notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundsttick nachgewiesen. Im Ein- und
Ausfahrbereich der Tiefgarage kénnen insgesamt 10 offene Stellplatze, in der Tief-
garage 23 Stellplatze angefahren werden.

5.3.3 Rad- und FuRweg

Radfahrer und FulRganger kénnen das Planungsgebiet ebenfalls Uber die Gehwege
der HaupterschlieBung erreichen. Eine ful3laufige Zuwegung durch die geplante Grin-
anlage fuhrt tber die vom Verkehr befreiten Grundstticksbereiche, zu den Geb&auden.
Fur die Bewohner werden an den Gebaudehaupteingangen sowie in der Tiefgarage,
Fahrradstellplatze vorgehalten.

5.3.4 Ver-und Entsorgung

Die Anschlussmoglichkeiten des Baugebietes an das ortliche Netz der Ab- was-
ser-, Gas-, Strom- und Telefonversorgung sind bereits vorhanden und sollen gem.
Absprache mit den Leitungstragern Gber neue Hausanschliisse erfolgen. Von einer
Regenwasserversickerung Uber die belebte Bodenflache wird zunéachst abgesehen,
da die geologischen Bodenkennwerte (UM/TM bzw. GU/GT mit 10® — 101?) eine Ver-
sickerung nicht zulassen. Andere unterirdische Versickerungsanlagen fur das Regen-
wasser sind ggf. Bestandteil der Ausfiihrungsplanung und kénnen bei Vorlage eines
Versickerungsnachweises (DWA Arbeitsblatter) flr EinzelmalRnahmen genehmigt
werden. Diese sind Bestandteil der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung und kon-
nen durch Antragstellung bei der Stadt Dillingen genehmigt werden.

Zur Sicherung der Stromversorgung bzw. Beleuchtung sind die hierfur erforderli-
chen Einrichtungen (z. B. Kabelverteilerschranke, Beleuchtungsmaste) auf daftr
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geeigneten Grundstucksflachen, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht ausge-
wiesen sind, im Einvernehmen mit der Stadt und dem Leitungstrager zuléassig. Der
Eigentimer hat dabei Verteilerkasten bis zu einer Gréf3e von 2,0 m2 Grundflache
oder Beleuchtungsmaste auf dem Privatgrundstiick zu dulden.

5.4 Larmschutz

5.4.1 Zusatzlicher Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des Stral3enverkehrslarms im Plange-
biet wird auf die oben erlauterte Verkehrsprognose zurtickgegriffen. Auf Grund der nur
als sehr gering eingestuften Steigerung des Verkehrsaufkommens kann fur den Ver-
kehrslarm im Plangebiet das gleiche Ergebnis gefolgert werden und der zusatzliche
Verkehrslarm als ebenfalls sehr gering eingeschéatzt werden. Da der Grol3teil des Ver-
kehrs in der Tiefgarage stattfinden wird, sind lediglich die Zufahrten und Tore der Tief-
garage im Zuge der Ausfihrungsplanung auch auf ihre La&rmemission besonders zu
betrachten.

Hier sind die Vorgaben der TA- Larm einzuhalten:

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die raumliche Trennung der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt tragt zudem bereits zu ei-
ner Minimierung der Larmbelastung fir die Anwohner bei.
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5.5 Planungsrechtliche Festsetzungen und deren Begrindung
5.5.1 Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, besteht gemal §
12 Abs. 3 des BauGB’s keine Bindung an den Festsetzungskatalog des § 9 des
BauGB und der BauNVO.

Das Plangebiet wir als Gebiet: ,,WOHNEN DUPPENWEILER STRASSE* festgesetzt,
d.h. seiner vorhabenbezogenen stadtebaulichen Konzeption zugeordnet.

Zulassig ist, innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Grenzen, die Errichtung von
Wohngebauden und einer Tiefgarage mit allen erforderlichen Anlagen und den erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen, wie z.B. den Stellplatzen und Zufahrten.

Dementsprechend wird das Gebiet rein dem Vorhabenziel gewidmet und anderweitige
Nutzungen somit ausgeschlossen.

5.5.2 Mal der baulichen Nutzung

e Grundflache
Die Uberbaubare Grundflache wird auf 2.300 m? festgesetzt.
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO,

mitzurechnen.

Analog zum 8 21a Abs. 1 der BauNVO wird festgesetzt, dass die Tiefgarage als Gara-
gengeschoss weder auf die Grundflache noch auf die Geschossigkeit angerechnet
wird.

Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks der von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden darf und dient daher der Einhaltung der Mindestfreiflachen auf
dem Baugrundstuck. Im Plangebiet wird eine GF von 2.300 m? festgesetzt. Diese
wurde aus dem Vorhaben und ErschlieBungsplan entwickelt.

In diesem mdchte man zur Deckung der Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum,
und im Sinne eines angemessenen Umgangs mit Grund und Boden im bereits er-
schlossenen Plangebiet grof3ere Dichtewerte erreichen. Um gleichzeitig dem Park-
druck und der verkehrlichen Situation in der direkten Umgebung zu begegnen, ist es
unumganglich den erforderlichen Stellplatzbedarf vollstdndig auf den Uberplanten
Grundstiicken anzubieten. Dies ist angesichts der Ublichen PKW- Zahlen je Haushalt
nur durch den Bau ausreichend grof3er Stellplatzflachen und im vorliegenden Fall
durch den Bau einer Tiefgarage moglich. Durch die Festsetzung der Grundflache passt
sich das Plangebiet zudem stadtebaulich an die vorhandene Bebauung der Umgebung
an, die charakteristisch als ,Dorfkerngebiet mit dichter Bebauung zu beschreiben ist.
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e Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Eine Einschrankung der Geb&udekubatur erfolgt Uber die Festsetzung der Grundfla-
che und Uber die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse, die in diesem Gebiet auf
Il begrenzt wird. (Tiefgarage wird nicht als Vollgeschol3 angerechnet)

Um eine, der stadtebaulichen Situation, angepasste Hohe zu gewahrleisten, soll
das fertige Niveau der Gebaudeeingdnge vom derzeitigen Bestand mit 205,40 m
U.NN, auf die Neuplanung Ubertragen werden. Die maximale Gebaudehdhe wird
auf 216,40 m U.NN festgelegt. So wird der Topographie des Plangebietes Rech-
nung getragen und sichergestellt, dass sich die Neubebauung in ihrer H6hen-
entwicklung in die Umgebungsbebauung und das Ortsbild einfugt.

Um den technischen Ausbau der Gebaude zu sichern, kann die zulassige Ober-
kante der baulichen Anlagen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbau-
ten, Photovoltaikanlagen, Aufzugtberfahrten etc.) bis zu einer Hohe von max.
2,5 m uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind. 1,5 m bis zur Geb&u-
dekante eingehalten wird. Fur die Grenzabstadnde der Aufbauten gelten unab-
hangig dessen die Abstandsflachenregelungen der LBO.

e Zahl der Vollgeschol3e
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Ill festgesetzt.

Analog zum 8 21a Abs. 1 der BauNVO wird festgesetzt, dass die Tiefgarage als Gara-
gengeschoss nicht auf die Geschossigkeit angerechnet wird.

Durch die Festsetzung Geschof3zahl und der Beschrankung der Hohenlage wird si-
chergestellt, dass sich die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung in die Umge-
bungsbebauung und das Ortsbild einfugt.

5.5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache sowie
die Stellung baulicher Anlagen

e Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Um das vorhandene Plangebiet moglichst optimal zu nutzen und die 3 Baukdrper in
die Umgebungsbebauung und Topographie einzubinden, wurden diese oberhalb der
Erdoberflache wie drei Einzelgebéude positioniert. Dies unter Wahrung der notwendi-
gen Abstandsflachen sowohl zueinander, als auch zur Umgebungsbebauung. Damit
die geplante Tiefgarage sich die vorhandene Zufahrtssituation zu Nutze machen, und
zur verkehrlichen Beruhigung im Plangebiet beitragen kann, wurde diese entspre-
chend in die Topographie des Gelandes eingebunden und unter den beiden geplanten
Gebé&uden der Flurstiicke 38/5; 38/3 und 880/36 hindurchgefihrt.

Damit ergab sich durch die vorhandenen Zwangspunkte:
- der Gebaudepositionierung oberhalb der Erdoberflache,
- des topographischen Gelandeverlaufs,
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- der vorhandenen Zu-/Ausfahrten zum Gelande und der

- bereitzustellende Tiefgaragenstellplatze (23),
eine Uberschreitung der fiir eine offene Bauweise maximal moglichen Geb&audelange
von 50,00m durch die Tiefgarage.

Deshalb wird gem. §22 BauNVO Abs. 4 eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei
der die Bestimmungen der offenen Bauweise gelten, mit der Abweichung, dass auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig sind.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist erforderlich, da weder mit einer of-
fenen noch mit einer geschlossenen Bauweise die planerischen Zielsetzungen umge-
setzt werden kdnnten. Eine geschlossene Bauweise wird nicht verfolgt, da sie im Wi-
derspruch zu den 6értlichen Gegebenheiten stehen wirde. Die Festsetzung einer offe-
nen Bauweise wird nicht angestrebt, da die Tiefgarage gemal3 8§ 22 Absatz 2 BauNVO
dann eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten dirfte. Diese Gebaudelange wird je-
doch durch Tiefgarage und deren Zwangspunkte an Ein- und Ausfahrt Giberschritten.
Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Gebaudeteile, die aul3erhalb der
vorhandenen Gelandeoberflache liegen, ihren seitlichen Grenzabstand gemal3 Lan-
desbauordnung einhalten mussen. Zugleich besteht aber die Moglichkeit, eine durch-
gangige Tiefgarage mit einer Gesamtlange tber 50 m zu errichten.

Im Ubergangsbereich zwischen neuen Plangebiet und dem grenzstandigen Bestands-
gebaude der Parz. Nr. 33/8 soll dartuber hinaus eine einseitige Grenzbebauung ermog-
licht werden, um die dort vorhandene Gebaudesubstanz in ihrer heutigen Form pla-
nungsrechtlich zu sichern und planerisch zu integrieren. Deshalb wird die bebaubare
Flache grenzseitig durch eine Baulinie abgeschlossen.

Ansonsten ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch die Baugrenzen im Plan fest-
gesetzt, ebenfalls die Zulassigkeit der Tiefgarage mit ihrer Ein- und Ausfahrt. Ein Vor-
treten von untergeordneten Gebaudeteilen tber die Baugrenze, ist bis zu 1m zuléssig.

e Nichtliberbaubare Grundstiicksflache

Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Pflanzgebote
(gemaf Pflanzliste), gartnerisch anzulegen. Um die Versorgung des Gebietes mit
Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie die Ableitung von Abwasser zu sichern,
sind hierfir notwendige Nebenanlagen in den nicht tUberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

e Flachen fur Stellplatze und Garagen
Je Wohneinheit sind 1,40 Stellplatze nachzuweisen. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass der ruhende Verkehr der Bewohner, einschlie3lich anteiliger Besucher-
parkplatze, innerhalb des Plangebietes untergebracht wird.

Unterirdische Stellplatze, Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen sind
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gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO ausschlieB3lich in der
dafur festgesetzten Flache fur Tiefgaragen zul&ssig (die Flache liegt nicht voll-
standig unterhalb der Gelandeoberflache).

Oberirdische Stellplatze sind auch au3erhalb der Baugrenze auf dem Grund-
stuck zulassig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge, An-
leiterflachen und weitere ErschlielBungselemente sowie Optionsflachen fur Luf-
tungsschéchte dirfen auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache er-
richtet werden.

e Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zulassige Versiegelung von Grund
und Boden auch Eingriffe in einen bisher unbebauten Raum ermdglicht, ist es
notwendig, im Sinne einer 0©kologisch orientierten Siedlungsentwicklung
entsprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmalBnahmen innerhalb des
Plangebietes durchzufihren. Daher ist eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden
Bebauungsplans, die Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und
Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen:

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um eine innere Durchgrinung des Plangebietes, sowie eine stral3enbegleitende
Randbegrinung sicherzustellen und zur Einbindung der Neubauten in das Land-
schaftsbild, istinnerhalb der Grinflachen je 5 ar (Grundstiicksflache) ein Baum gemaf
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Zusatzlich sind die Grunflachen mit Strauchern
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Aul3erdem ist, wie schon beschrieben, ein Ausgleich fur den vorhandenen Nussbaum
festgesetzt.

Die folgende Artenliste stellt eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze
dar:

Pflanzliste Baume:

Platane (Platanus acerifolie)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Feldahorn (Acer campestre)

Stieleiche (Quercus robur)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Séaulenhainbuche (Carpinus betulus fastigiata)
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Winterlinde (Tilia cordata)

Bergulme (Ulmus glabra)

Echte Walnuss (Juglans regia)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Obstbaume als Hochstamm (nur regional Ubliche Sorten)

Pflanzliste Straucher :

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Das Flachdach der Tiefgarage zwischen den Gebauden ist mindestens extensiv zu
begrinen, dies erfolgt als Minderungsmafinahme zum Eingriff in Natur und Land-
schatft.

Eine Begrunung ist nur fur die Bereiche der nicht genutzten Dachflachen zwingend,
das Hauptdach ist von den Festsetzungen ausgenommen, da diese Dachflachen zur
Nutzung mit Photovoltaikanlagen vorgesehen sind.

5.5.4 Malnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Zuge eines schonenden Umgangs mit Ressourcen soll der Aufwand der Bodenbe-
wegungen minimiert werden. Der verwertbare Mutterboden soll im Plangebiet verwer-
tet werden.

Um das Regenwasser nicht mit Schwermetallen anzureichern sind Dachflachen aus
unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen unzul&ssig.
Zur Schonung der Insekten sind im Aul3enbereich der Privatflachen nur Leuchtmittel
mit geringem UV-Anteil und warmem Licht (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
bzw. LED- Leuchten mit geeigneten Farbspektren) zu verwenden.
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5.6 Festsetzungen Aufgrund Landesrechtlicher Vorschriften
5.6.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGb i.V. mit § 85 LBO)

Als ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

¢ Dachform, Dachneigung: Als Dachform sind sowohl Flachdacher und Flachge-
neigte Dacher (0° - 15°) als auch Steildacher mit einer Dachneigung (40°-50°)
zulassig

¢ Die Installation von Solar- und Solarthermieanlagen oder Aul3engerate der War-
mepumpen ist zulassig

e FuUr die Fassadengestaltung sind Fassadenverkleidungen aus reflektierendem
oder glanzendem Material nicht zulassig

e Milltonnen sind entweder in Schranke einzubauen oder sichtgeschutzt aufzu-
stellen

Diese erganzen die Festsetzungen des Bebauungsplans und zielen auf den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers ab. Sie Erganzen und vervollstandigen
die gestalterischen und nachbarrechtlichen Vorgaben des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.
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6 Auswirkungen/ Verfahrenswahl/ Planungsalternativen

6.1 Auswirkungen

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdl-
kerung

Fur eine gesunde Wohnumgebung stellt die Wohnruhe eine zentrale Bedeutung dar.
Daher ist es ein wesentliches Ziel und wichtige Aufgabe der Bauleitplanung, diese
Wohnruhe herzustellen und diesbeziigliche, potenzielle Konflikte zu lI6sen. Im vorlie-
genden Fall ist das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachti-
gung der Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse durch die Neubebauung vermieden wird. Da
es sich bei der vorliegenden Planung um ein allgemeines Wohngebiet handelt und dort
als Ersatzneubauten 3 Wohngeb&ude errichtet werden sollen, ist es nicht zu erwarten,
dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse in der Umgebung des
Plangebietes kommen wird. Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des
Plangebietes auch keine potenziellen emissionstrachtigen Nutzungen, die sich stérend
auf das Gebiet auswirken konnten. Es ist hier uberwiegend Wohnbebauung und
Mischnutzung anzutreffen und auch im Bebauungsplan festgesetzt. In der Dippenwei-
ler Stral3e befinden sich zwar mehrere Geschéfte des taglichen Bedarfs, die jedoch
aufgrund der dazwischenliegenden Bebauung keine unmittelbar negativen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet haben, sondern eher auf Grund der ,kurzen Wege" eine Berei-
cherung flr die zukunftigen Mieter zur Lebensversorgung darstellen. Die ErschlieRung
des Plangebietes ist durch die umliegenden StraRenziige insbesondere die Duppen-
weiler Stra’e und die StralRe ,In der Schlung“ gesichert, sodass keine neuen Belas-
tungen zu erwarten sind. Ausgehend von der Duppenweiler Straf3e werden in Richtung
der StralRe ,In der Schlung“ die bereits vorhandene Zufahrtsweg lediglich ausgebaut,
um die innere ErschlieBung im Plangebiet zu sichern. Die Zunahme an Anliegerver-
kehr erhdht sich lediglich in geringem, dem Vorhaben entsprechenden Mal3, und wird
durch die geplante Tiefgarage vom Umfeld weitestgehend ferngehalten. Dementspre-
chend sind keine negativen Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung zu erwarten...

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Stadt Dillingen ist die Schaffung
der Voraussetzungen zur Versorgung der Bevoélkerung mit Grundstticken fur den Woh-
nungsbau. Im vorliegenden Fall soll die Errichtung dreier Mehrfamilienhauser mit ins-
gesamt 23 barrierefreien Wohnungen ermdglicht werden. Oftmals werden in dieser Art
der Nachverdichtungsprojekte vorrangig Eigentumswohnungen zum Kauf angeboten,
sodass im Ausgleich auch qualitativ hochwertiger Mietwohnraum benétigt wird. Somit
wird auf das Nachfrageverhalten der Bevolkerung reagiert und es den Blrgern ermog-
licht hochwertigen, modernen Wohnraum anzumieten.
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6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschafts-
bildvertragliche Baustruktur zu erwirken. Zur Gestaltung des Ortsbildes werden Fest-
setzungen wie die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlage fur das geplante Ge-
baudeensemble getroffen, die eine gestalterische Integration in die Umgebung, die
Uberwiegend aus Einfamilienhausern und Mehrfamilienhdusern besteht, zu ermégli-
chen.

Die Anordnung der geplanten Ersatzneubauten auf den bereits zuvor bebauten Ge-
landebereichen, sowie die Integration eines der drei Gebaude in die vorhandene Hau-
serreihe ermoglich es die Neuplanung zu realisieren, ohne hierbei negative Auswir-
kungen auf die optische Kontinuitat des Stral3enzuges hervorzurufen. Vielmehr kann
von einer Aufwertung des Areals gesprochen werden, da die alten, maroden und zum
Teil bereits eingestiirzten Gebaude beseitigt und durch modernen, energieeffizienten
Wohnraum ersetzt werden.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Gemal den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplénen sinngeméal die Vorschriften des § 13 BauGB.
Nach 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,.... von der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abge-
sehen.“ DarlUber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten
Verfahren ... in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig® gelten. Den-
noch gilt auch fur Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen sind. Gleichzeitig wurden bei Untersuchung der abiotischen und bioti-
schen Schutzgiter im Plangebiet die artenschutzrechtliche Belange nach 88 19 und
44 BNatSchG gepruft.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache Uberbaut, die fir den Natur- und Landschafts-
schutz durch ihre Vornutzung eine eher geringe Bedeutung hat. Betroffen von der Um-
setzung des Planvorhabens ist eine bereits bebaute Flache innerhalb eines Wohnge-
bietes, die in grof3en Teilen bereits versiegelt und in den wenigen tbrigen Bereichen
von anthropogen tberformten Gebisch- sowie Wiesenflachen eingenommen wird. Le-
diglich ein, zur Realisierung der Baumalnahme nicht zu erhaltender Nussbaum, muss
vom Gelénde beseitigt werden. Entsprechende Ausgleichspflanzungen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Beziglich der Naturgtter Wasser, Boden und Klima ist aufgrund
der Vorbelastung sowie der geringen FlachengroRe des Geltungsbereiches nur mit
geringen Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu rechnen. Gleichzeitig zie-
len die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Mal3es der baulichen
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Nutzung und hier der GRZ mit 0,8 auf eine Begrenzung der Versiegelung ab. So kann
der Eingriff auf die Schutzguter Boden und Wasser begrenzt werden. Dieses verhalt-
nismafig hohe Mald an Versiegelung von bis zu 80 % ist in diesem Fall vor dem Hin-
tergrund der Vorbelastung der Béden im Plangebiet tolerierbar. Weiterhin bedeutet die
Nutzung der vorliegenden Freiflache im bestehenden Wohngebiet die Schonung un-
bebauter Flachen im Aul3enbereich. Aufgrund der geringen absoluten Flachengrol3e
erflllt das Plangebiet keine bedeutende klimadkologische Funktion fur den Frischluft-
austausch, so dass Beeintrachtigungen des Klimagefliges des betroffenen Raumes
nicht zu erwarten sind. Im Hinblick auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist
durch Umsetzung der Planung nur eine sehr geringe Erhdhung der Verkehrsstrome
und damit keine erhebliche Verschlechterung der Emissionssituation durch Erneue-
rung der ErschlieBung und Bebauung der Flache zu erwarten. Wie oben bereits deut-
lich wird, hat das Plangebiet durch die innerdértliche Lage und damit verbundenen St6-
rungen durch den Menschen, sowie der meist unterdurchschnittlichen Auspragung der
vorhandenen Biotoptypen fir den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe Bedeu-
tung. Auswirkungen auf Arten und Lebensraume sind aufgrund der geringen Flachen-
gréfl3e und der Biotopausstattung daher als nicht erheblich einzustufen. Sensible Arten
mit speziellen Lebensraumanspriichen sind hier im Vergleich zu stérungstoleranten
Arten im Nachteil. Durch die Festlegung von Baugrenzen und die Festsetzung der
Grundflachenzahl wird sichergestellt, dass Teile der Grundstiicksflache dauerhaft
ohne Bebauung als Grunflachen erhalten bleiben. Stérungstolerante Arten der Fauna
finden hier potenziellen Ersatzlebensraum.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz der Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung
der Stadte handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht Ausgleichs-
pflichtigen Eingriff, wenn die tGberbaubare Grundflache die Flache von 20.000 m2 nicht
Uberschreitet (813a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Diese Regelung soll im vorliegenden Fall in
Anspruch genommen werden. Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (2.866 m?) wird eine Grundflache von unter 20.000m? Uberplant, so dass somit
kein gesonderter Ausgleich erforderlich ist.

Fir den Abgang der ,Echten Walnuf3* im Plangebiet gilt dies indes nicht.
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6.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Arten und Lebens-
raume (Artenschutzrechtliche Prufung, Umweltschaden)

Artenschutzprifung ASP

BESTANDSPLAN 2020

3
'5‘Ie: google earth pro

LEGENDE

N i
Geltungsbereich des neuen 31
Bebauungsplans : ) .
vollversiegelte Flache
211 . 3.3.1
Feldgehdlz Bankette Schotterrasen

2.2.14.2 Wiese frischer Standorte
bestehende Gebaude
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Artenschutzrechtliche Prifung notwendig, um
auch im Einzelfall zu prifen, ob durch die Bauleitplanung streng geschutzter Arten
gem. § 44 BNatSchG betroffen sind oder Auswirkungen auf diese zu erwarten sind.

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen beziehen sich auf die ,Hinweise
zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung in der Straldenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018. Im Zuge faunistischer Erhe-
bungen wurde die Avifauna untersucht. Die Abschéatzung moglicher artenschutzrecht-
licher Konflikte im Zusammenhang mit anderen, im Gelande nicht erhobenen Tiergrup-
pen wird mittels einer Habitat- Potenzialanalyse durchgefuhrt. Auf der Grundlage einer
flachendeckenden Biotoptypenkartierung wird im Rahmen einer Habitat- Potenzial-
analyse Ruckschliusse auf das mdgliche Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten gezogen. Dabei wird unterstellt, dass samtliche vorkommenden Habitatstruktu-
ren von den in Frage kommenden Arten grundsétzlich auch genutzt werden kdnnten.
Dies fuihrt ohne eine weitere Konkretisierung des Artvorkommens im Untersuchungs-
raum in der Regel zu einer Uberschatzung der Nutzung von Habitaten. Eine Habitat-
Potenzialanalyse ist zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausrei-
chend, wenn erhebliche Zerschneidungswirkungen durch ein Vorhaben ausgeschlos-
sen sind und aufgrund erheblicher, existierender Vorbelastungen des Plangebiets das
Vorkommen storungsempfindlicher Arten ausgeschlossen werden kann, so dass vor
allem die Eignung eines Gebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Vordergrund
steht. Kommt die Habitat- Potenzialanalyse zu dem Ergebnis, dass erhebliche arten-
schutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende
Art-fur-Art-Betrachtung erforderlich.

Die Begehungen des Gelandes erfolgten im April 2020. Dabei wurde der gesamte Ein-
griffsbereich auf potenzielle Lebensrdume und Vegetationsstrukturen fur die arten-
schutzrechtlich relevanten Arten untersucht. Dabei lag ein Schwerpunkt auf trocken-
warmen Standorten als Lebensraum fur Reptilien (z.B. offene Sandflachen, Mauern
mit Fugen und Spalten). Darlber hinaus wurde auf offene Gehdlzstrukturen, die ins-
besondere fur Vogel- und Fledermausarten relevant sein kénnen, sowie auf feucht-
nasse Flachen fir Amphibien geachtet.

Das Plangebiet als leerstehendes ehemalige Bauernhaus mit Scheune, Schuppen und
die Wohnhauser mit den ehemaligen Nutzgarten ist sehr stark anthropogen beein-
flusst. Die ehemaligen Nutz- und Ziergarten des Anwesens werden durch den Leer-
stand zurzeit von der Natur vereinnahmt und wandeln sich langsam in Wiesen- und
Flachen mit Feldgeholz um. Die Biotoptypen sind sehr deutlich anthropogen angelegt
und sind stark ruderal Gberformt. Dementsprechend sind die Biotoptypen meist unter-
durchschnittlich ausgebildet und bieten keine arten- oder strukturreichen Lebens-
raume. Besondere Habitat- Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach Pri-
fung der Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes ergeben sich keine Hinweise
auf das Vorkommen streng geschutzter Arten im Plangebiet selbst und dessen néhe-
ren Umfeld.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die
dort vorkommenden bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden
Arten, der Verlust der Biotoptypen durch Rodung und Bereitstellung der Flache zur
Anlage der Gebaude und Stellplatze. Somit gehen Teile der Lebensrdume des Plan-
gebiets infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig vollstandig verloren.
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Sie werden innerhalb des Plangebietes durch Ersatzlebensrdume (gestalterische
Strauch- und Baumpflanzungen innerhalb des beplanten Gebietes) ersetzt.

Das Plangebiet wurde gem. den Hinweisen zur Aufstellung naturschutzfachlicher An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stra3enplanung (saP) un-
tersucht und die Habitat- Prifung fur die folgenden Arten durchgefuhrt:

Prufung

Bei der Prufung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) bzw. der VS-RL (Vogelschutzrichtlinie) bericksichtigt und
eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbreitung der innerhalb des Plan-
gebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebensraumeignung fir die jewei-
lige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nachweis im Plangebiet sowie
gegebenenfalls durchzufihrender Malinahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Aus-
gleichmalinahmen) bewertet.

Tabelle: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priufung, fur die Tiere, bei de-
nen aufgrund der Habitatstrukturen eine Betroffenheit ausgeschlossen werden
kann:

Gruppen Betroffenheit Bemerkungen

GefaRpflanzen | keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
im Eingriffsbereich

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
und Laichhabitate im Eingriffsbereich

Kéafer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
im Eingriffsbereich

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
im Eingriffsbereich bzw. im direkten Um-
feld

Weichtiere, keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen

Rundmauler, im Eingriffsbereich bzw. im direkten Um-

Fische feld

Weitere Sauge- | keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen

tierarten Anh. fur Biber, Wildkatze oder Haselmaus im

IV FFH-RL Eingriffsbereich

Schmetterlinge | keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
im Eingriffsbereich

Kafer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen
im Eingriffsbereich

Geschitzte Vo- | keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen

gelarten Anl. 1 im Eingriffsbereich

VS-RL
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Tabelle: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priufung, fur die Tiere, bei de-
nen aufgrund der Habitatstrukturen eine Betroffenheit mdglich ist

Gruppen Betroffenheit Bemerkungen
Reptilien (Her- keine erheblichen Sowohl fur die Mauereidechse (Podarcis muralis) als
petofauna) ne-gativen Auswir- auch fir die Zauneidechse (Coronella austriaca) sind po-

kungen auf potenzi-
elle Vor-kommen

tentielle Habi-tate vorhanden: entlang der Grundstlicks-
mauern im Norden und im Bereich des bereits zusam-
mengefallenen Wohnhauses auf Parzelle 664/33, jedoch
ist Aufgrund der Habitatstruktur des Plangebietes ein
Vorkommen von streng geschiitzten Arten der Reptilien
nicht zu erwarten

Durch die Baumafinahme werden die potentiellen Habi-
tate zwar gestort bzw. zerstort (Abréumen des Abraums
Parz. 664/33), jedoch kénnten die Echsen in die unmittel-
bare Umgebung abwandern und nach Abschluss der Ar-
beiten das Areal wieder vereinnahmen. Da nach Fertig-
stellung der MalRBhahme die Habitate wieder zur Verfi-
gung stehen.

Saugetiere (Fle-
dermause)

keine erheblichen ne-
gativen  Auswirkun-
gen auf potenzielle
Vor-kommen

Potenzielle Quartiere in Form der ehemaligen Gebaude,
Nutzung als Jagdhabitat moglich, jedoch ist befindet sich
die Flache innerhalb eines anthropogen gestérten Mili-
eus, das hinsichtlich der Biotopausstattung und -struktu-
ren fUr die meisten Arten der Fledermausfauna kein ge-
eignetes Habitat bildet. Insofern sind im Plangebiet und
dessen Umfeld lediglich wenig stdrungsempfindliche und
vor allem Siedlungs-strukturen nutzende Arten dieser
Tiergruppe zu erwarten. Im Zuge der Bestandsaufnah-
men konnten im Plangebiet keine potenziellen Habitate
fur die Fledermausfauna festgestellt werden.

Sonstige euro-
paische Vogel-
arten

keine erheblichen
negativen Auswir-
kungen auf europai-
sche Vogelarten

im Eingriffsbereich und den daran angrenzend vorhan-
denen Lebensraumstrukturen sind allgemein haufige
und weit verbreitete europaische Vogelarten zu erwar-
ten, die i.d.R. lokale Habitatverluste gut ausgleichen

kénnen.

Aufgrund der bestehenden und angrenzenden Bebauung und der Nahe zur Dippen-
weiler StralRe im Osten und zu StrafRe in der Schlung im Siden besteht bereits eine
erhebliche anthropogene Vorbelastung, weshalb vor allem stark stérungstolerante,
weit verbreitete und nicht gefahrdete Arten zu erwarten sind.

Resultat

Nach Auswertung der Datenlage sind zwar planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gibergeordneten Planungs-
raum bekannt, jedoch ist aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensrdume/ Habi-
tatstrukturen und der starken anthropogenen Vorbelastungen innerhalb des Plange-
bietes eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten des Anh. IV FFH-RL sowie Vogel-
arten des Anh. | der VS-RL nicht zu erwarten.

Avifauna

Die Feldgeholzstrukturen und Einzelbaume stellen fir die Avifauna ein potenzielles
Habitat dar, wobei aufgrund der Lage und des damit verbundenen Stdrgrades in erster
Linie synanthrope Arten zu erwarten sind.

Stadt Dillingen — vorhabenbezogener B-Plan Nr. 75 ,Modernes Wohnen Dippenweiler Straf3e*
- Satzungsbeschluss -

he

=19



0t TeilC Begriindung Seite 34 von 37

Diese Arten stellen haufige, nicht gefahrdete Arten dar, deren Erhaltungszustand sich
weder durch Verlust einzelner Brutplatze, noch durch Stérung im Sinne des Art. 5 d.
VS-RL verschlechtern wird. Aul3erdem stehen auch im Umfeld in ausreichendem Um-
fang geeignete Brutplatze und Flachen mit geringerem oder vergleichbarem Stérgrad
zur Verfigung (insbesondere die westlich und norddstlich angrenzenden Wald- bzw.
Feldgehdzbereiche), auf die die Arten ausweichen kénnen.

Fledermause

Fur Flederméause besitzen die Feldgehélze und Einzelbdume zwar eine potenzielle
Bedeutung als Jagdhabitat, allerdings sind aufgrund der stark anthropogen tberplan-
ten Lage des Plangebietes lediglich allgemein haufige gebaudebewohnende Arten zu
erwarten.

Haselmaus

Das Fehlen gut strukturierte Bische und Hecken im Plangebiet zum einen und die
Kleinteiligkeit der Biotope verbunden mit sehr artenarmen Unterwuchs zum anderen
lassen das Plangebiet als Habitat fur die Feldmaus sehr unwahrscheinlich erscheinen.
Zudem macht der hohe Stérgrad der Flache aufgrund der innerdrtlichen Lage und die
Strukturarmut auch des Gehdélzbestandes ein Vorkommen der Haselmaus sehr un-
wahrscheinlich.

Folgende MalRBnahmen kdnnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:
- Rodungs-, Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
- Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sollen vor ihrem Abriss auf
Flederméause Uberprift werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. 844 Abs. 1
BNatSchG einschlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten.

Ausnahmegenehmigungen gemafR 845 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Umweltschaden gemal 819 BNatSchG

819 BNatSchG regelt die Haftung fur Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf
Tier- und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art 4
Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensrdume der
vorgenannten Arten, Lebensraume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU- Recht geschiitzt
sind, und zwar innerhalb und auf3erhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Erhebliche Schaden an o.g. Lebensrdumen sind durch die geplanten Nachverdich-
tungsmalnahme nicht zu erwarten. Es liegt kein ausgleichpflichtiger Eingriff gemaf3
§19 BNatschG vor.
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6.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten Stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissions-
situation sind durch die geplante Bebauung nicht zu befirchten, da der zusatzlich ent-
stehende Verkehr gering bleiben, und Uberwiegend in der Tiefgarage unterhalb der
Gelandeoberflache stattfinden wird.

Zudem entféllt die Anlage neuer ErschlieBungsstraRen, da das Gebiet bereits durch
die bestehenden Straf’en und Zuwegungen erschlossen ist. Die vorhandenen Zufahr-
ten werden lediglich zur inneren Erschlielung der offenen Stellplatze ausgebaut, so-
wie um die Tiefgaragen-ein und -ausfahrt ergénzt.

6.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseiti-
gung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz
angeschlossen werden kann. Die, gem. Absprache mit der Stadt Dillingen, geplanten
neue Hausanschlisse an die Kanalisation und Wasserleitung der Stral3e ,In der Sch-
lung“, wirken sich nicht negativ auf die bestehenden Infrastrukturen aus. Dennoch
sollte im Zuge der Ausfihrungsplanung geprift werden, ob zumindest Teile des anfal-
lenden Regenwassers auf dem Grundstlck versickern kann. Gem. WHG hat die orts-
nahe Bewirtschaftung von Regenwasser Prioritat, dementsprechend sollte die Versi-
ckerung des Regenwassers, wie in Pkt. 5.3.4 erwahnt gepruft werden.

6.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut 81 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belangen werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
berthrt.

Fur eine Beeintrachtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten, Naturschutzgebieten
oder Vogelschutzgebieten gibt es keine Anhaltspunkte. UVP-pflichtige Vorhaben wer-
den durch die Anderung nicht vorbereitet oder begrindet.
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6.2 Verfahrenswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innentwicklung im
vereinfachten Verfahren geman §13 BauGB und uberdies im beschleunigten Verfah-
ren gemal 813a BauGB, ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 82 Abs. 4. Als
solcher erfillt er die folgenden Bedingungen,

des § 13:

¢ da keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen und

e da keine Anhaltspunkte daftir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen (keine Storfallbetriebe
im raumlichen Umfeld existent)

sowie des §13a Abs.1 Nr.1 BauGB:

e da sich der Bebauungsplan auf eine stadtebaulich vorgepragte und Uberplante
Siedlungsstruktur bezieht,

e da der Bebauungsplan den Aspekt anderer Ma3nahmen der Innenentwicklung
erfullt, indem eine Uberplanung von Teilflachen zur Aktivierung von Flachen-
potenzialen stattfindet. In diesem Rahmen sollte die Wiedernutzung des leer-
stehenden Wohngrundstiicks mit den Bestandsgebauden als neuer Standort
fur Moderne Wohngebaude aktiviert werden.

e da weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden,

e da keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

Im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine weiteren Flachen
anzutreffen welche auf Grund gleicher oder ahnlicher Voraussetzungen Anlass fur eine
entsprechende Entwicklung geben.

Stadt Dillingen — vorhabenbezogener B-Plan Nr. 75 ,Modernes Wohnen Dippenweiler Straf3e*
- Satzungsbeschluss - h [_1 ﬁ



0t TeilC Begriindung Seite 37 von 37

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

e auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1
verzichtet wird,

e die Auslegung nach § 3 Abs.2 durchgefiihrt wird, die Beteiligung nach 8 4 Abs.2
durchgefuhrt wird,

e von der Angabe nach 8 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8
10 Abs.4 BauGB abgesehen wird,

e 8§ 4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden
ist. Die Burgerbeteiligung wird in Form der offentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplan-Entwurfs nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltprifung
findet nicht statt.

6.3 Planungsalternativen

Da es sich beim vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan um die Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung einer bereits bebauten Flache handelt, ent-
fallen tatsachliche Standortalternativen.

Einzige Alternative ware, die Flache weiterhin ungenutzt zu lassen und weitere Wohn-
bauflachen auf der griinen Wiese entstehen zu lassen, um den bendtigten barriere-
freien Wohnraum zu ermdglichen. Dies wirde aber dem Grundsatz der ressourcen-
sparenden Planung entgegenstehen und ist dementsprechend von der Stadt Dillingen
explizit nicht gewiinscht.
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