Stadtebau | Architektur Umweltplanung Dienstleistung
Freiraumplanung Landschaftsplanung CAD | GIS

Bauleitplanung

Stadt Dillingen/Saar
Bebauungsplan Nr. 9c , Auf die Ziegelhitte”

Verfahrensstand: Satzung

ARGUS?@CEPT

Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung moH



Bebauungsplan Nr. 9c ,Auf die Ziegelhiitte”

Bearbeitet im Auftrag der
Stadt Dillingen

Merziger StraRe 51
66763 Dillingen / Saar

Verfahrensbetreuung:

ARGUS CONCEPT

Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
GerberstraBe 25

66424 Homburg / Saar

Tel.: 06841 / 95932-70

Fax: 06841 /95932 -71

E-Mail: info@argusconcept.com
Internet: www.argusconcept.com

Projektleitung:
M.Sc. Sara Morreale

Projektbearbeitung:

M.Sc. Sara Morreale
B.Sc. Alice Schumacher (Griinordnung)

Stand: 25.05.2023



=

w N

|

(6}

Inhaltsverzeichnis Seite

VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG 1
1.1 Ziel und Zwecke der Planung 1
1.1.1 Gewdhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung im Spannungsfeld
zwischen Gewerbe und Wohnen 1
VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN 1
INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET 2
3.1 Lage des Plangebiets, Topographie 2
3.2 Raumlicher Geltungsbereich 2
33 Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen / Umgebungsnutzung 3
34 Grinordnerische Bestandsaufnahme 4
34.1 Naturraum und Relief 4
3.4.2 Geologie und Béden 4
3.4.3 Oberflachengewadsser und Grundwasser 4
3.44 Klima und Lufthygiene 5
3.45 Arten und Biotope 5
3.4.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung 6
347 Land- und Forstwirtschaft 7
3.4.8 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplanen 7
VORGABEN FUR DIE PLANUNG 7
4.1 Vorgaben der Raumordnung 7
4,11 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006) 7
4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004) 8
4.2 Flachennutzungsplan 9
4.3 Restriktionen fir die Planung 10
43.1 Altlasten 10
4.3.2 Immissionsschutz 11
PLANFESTSETZUNGEN 12
5.1 Art der baulichen Nutzung 12
5.1.1 Urbanes Gebiet (§6a BauNVO) 12
5.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 12
5.2 Mass der baulichen Nutzung 14
5.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 14
5.2.2 Grundflachenzahl 15
5.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 16
5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 16
5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 17
5.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 17
5.6 Verkehr 18



[e)}

5.6.1 Verkehrliche Konzeption 18
5.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption 18
5.7 Ver- und Entsorgung 18
571 Allgemeine Konzeption 18
5.7.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung 18
5.7.3 Abwasserentsorgung 19
5.8 Grlin- und LandschaftsplanunG 19
5.8.1 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 19

5.9 Bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Baugb 20
5.10 Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 21
5.10.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind 21
5.11 Hinweise 21
5.11.1 Denkmalschutz 21
5.11.2 Baumpflanzungen 21
5.11.3  Einhaltung der Grenzabstidnde 22
5.11.4 Rodungs- und Rickschnittarbeiten 22
5.11.5 Angrenzende Bahnlinie 22
5.11.6  Larmschutz 24
5.11.7 Telekommunikationslinien der Vodafone Deutschland GmbH 24
5.11.8 Denkmalschutz 24
ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 24
6.1 Auswirkungen der Planung 25
6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung 25

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung 25

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes 26

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege 26

6.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensrdaume
(Artenschutzrechtliche Prifung, Umweltschiden) 27

6.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitdt der
Bevdlkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter
Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung 29

6.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung 29
6.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange 29
6.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials 29



7

6.2.1 Argumente fiir die Anderung des Bebauungsplanes 29
6.2.2 Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplans 29
6.3 Fazit 29

ANHANG 30
7.1 Quellenverzeichnis Griinordnung 30






STADT DILLINGEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat Dillingen hat am 01.07.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9c , Auf die Ziegelhltte” gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft flir Lebensraument-
wicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9c , Auf die Ziegelhiitte” verfolgt die Stadt Dillingen folgende
Zielvorstellungen:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Gewaibhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Spannungs-
feld zwischen Gewerbe und Wohnen

Bei dem vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ¢ ,Auf die Ziegel-
hitte”, der zwischen dem Friedhof Pachten, der FeldstraRe und den StraBen ,Auf die Zie-
gelhitte” und ,Am Flachsfeld” liegt, handelt es sich um einen vollstandig bebauten Be-
reich, der durch eine gemischte und sehr unterschiedliche Bebauung gepragt ist. Es han-
delt sich um eine klassische gewachsene Gemengelage, bei der gewerbliche und andere
Nutzungen wie das Wohnen in diversen Auspragungen relativ unstrukturiert aneinander
herangeriickt sind.

Zum einen weist der Baublock mit einem groBen Glasbearbeitungs- und Glasbauunter-
nehmen eine starke gewerbliche Prdagung auf, zum anderen grenzen unterschiedlichste
Wohngebaude — vom Einfamilienhaus bis zum gréReren Mehrfamilienhaus - direkt an die
gewerbliche Nutzung an. Tendenziell ist zu erkennen, dass weitere vormals gewerblich
genutzte Gebaude durch Umbau zu verdichtetem Wohnen umgenutzt werden kdénnten.
Das enge Nebeneinander der Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung kann Kon-
flikte erzeugen. Diese kdnnen durch den Ausbau einer verdichteten Wohnnutzung ver-
starkt werden.

Aus den genannten Grinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9c ,,Auf die Zie-
gelhitte” erforderlich.

Ziel der Stadt Dillingen/Saar ist es, die bauliche Struktur des Bereiches und die Nutzungs-
struktur zu erhalten. Gleichzeitig soll das Nebeneinander der Nutzungen planerisch ver-
traglich strukturiert werden.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9c , Auf die Ziegelhitte” erfolgt im ,beschleu-
nigten Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer Novelle
des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter anderem,
die Verfahren fir die Aufstellung von Bebauungspldnen, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung die-
nen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte ,be-
schleunigte Verfahren” geregelt. Danach kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
»wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich, wie beschrieben, um einen nahezu
vollstandig bebauten Bereich mit einer GroRe 1,5 ha.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 9C ,, AUF DIE ZIEGELHUTTE”

Die Teilanderung dient, wie beschrieben, der Innenentwicklung durch die stadtebauliche
und planungsrechtliche Strukturierung der vorhandenen Nutzungen. Mit der Teilande-
rung des Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl von deutlich weniger als 20.000
m? festgelegt. Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit der Teilanderung des Bebauungsplanes nicht
begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfillt, um den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Stadtrat Dillingen hat daher beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 9c , Auf die Ziegelhiitte”, im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 9c , Auf die Ziegelhiitte” wurde unter Berlicksichtigung der aktu-
ellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen
Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnungen zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 1,5 ha groRRe Plangebiet liegt zwischen dem Friedhof Pachten, der FeldstraRe und
den StralRen , Auf die Ziegelhiitte” und ,,Am Flachsfeld“ und ist durch Wohn- und Gewer-

benutzung gepréagt. Die Flache ist weitgehend eben ausgebildet und liegt auf einem Ni-
veau von etwa 185 m (iber NN.

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen 146/6, 146/8, 146/9,
146/10, 146/11, 146/12, 148/ 2, 148/5, 148/6, 152/2, 152/3, 152/5, 152/11, 152/12,
152/13, 152/15, 152/16, 152/17 und 152/18 in Flur 4 der Gemarkung Pachten.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)
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BEGRUNDUNG SATZUNG
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Friedhof

Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst sich in
etwa wie folgt beschreiben:

e Im Norden: durch den Friedhof Pachten

e Im Osten: durch die FeldstraRe

e Im Siden: durch die Stralle ,Auf die Ziegelhiitte”

e Im Westen: durch die StraBe ,,Am Flachsfeld”

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Gegenwartig wird das Plangebiet durch gewerblich genutzte Flachen, Einfamilienhaus-
und Mehrfamilienhausbebauung mit Gartenbereichen gepragt.

Abbildung 3 und 4: Betriebsgeldnde des Glasbearbeitungs- und Glasbauunternehmen ,Leuchtle” (rechts)
und weitere gewerblich bzw. vormals gewerblich genutzte Gebdude im Siden des Plangebietes (Quelle: AR-
GUS CONCEPT GmbH)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 9C , AUF DIE ZIEGELHUTTE"

Abbildung 5 und 6: Einfamilienhaus (links) und Mehrfamilienhausbebauung im Plangebiet (rechts) (Quelle:
ARGUS CONCEPT GmbH)

Die Umgebungsnutzung des Planungsgebietes setzt sich vorwiegend aus Wohnbebauung
mit zugehdrigen Garten und dem Friedhof Pachten zusammen.

3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturrdaumlichen Einheit des ,Saarlouis-Dillinger Saar-
tal” (197.300), das als Teil des ,,Saarlouis-Dillinger Beckens” (197.3) zur Naturrdumlichen
Haupteinheit des ,Mittleren Saartals” (197) gehort. Das ,,Saarlouis-Dillinger Saartal“ stellt
sich als ,,zwischen dem Volklinger Saartal (197.2) und dem Fremersdorfer Engtal (197.5)
gelegener, klimatisch beglnstigter und stark ausgeweiteter Abschnitt des Saartales” dar
(H. SCHNEIDER, 1972).

3.4.2 Geologie und Boden

Gemal der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) sind im Plangebiet als
geologischer Untergrund hauptsachlich quartdre Ablagerungen (Lehm, Hangschutt, Ter-
rassen) anzutreffen. Kleine Teile im westlichen und nordlichen Randbereich des Plange-
bietes liegen innerhalb von Ablagerungen der Talaue (,,f). GemaR den Erlduterungen zur
Geologischen Karte des Saarlandes (Geologisches Landesamt des Saarlandes, 1989) stel-
len die im Quartar ausgeschiedenen Talflllungen die jiingsten Ablagerungen der Fllsse
dar. Neben Terrassenkiesen kamen hier Auenlehme zur Ablagerung.

Aufgrund der bereits in der Vergangenheit erfolgten Bebauung im Plangebiet sowie der
Bebauung der umliegenden Flachen und der Anlage von StraRen ist im Plangebiet mit Ver-
anderungen oder Vorbelastungen der Boden durch Bodenabtrag und —auftrag und dem
damit verbundenen Einbringen von allochthonem Bodenmaterial zu rechnen. Es ist davon
auszugehen, dass die Béden im Plangebiet in ihrem Aufbau sowie in ihren physikochemi-
schen Eigenschaften bereits verandert und vorbelastet sind.

Dementsprechend sind in der Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK, Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz) keine Angaben vorhanden.

Weiterhin treten im Plangebiet keine seltenen Boden und keine Boden mit hohem Erfil-
lungsgrad der natiirlichen Bodenfunktionen auf. Archivboden i.S.d § 2 Abs. 2 Nr. 2
BBodSchG sind nicht zu erwarten. (Geoportal, Fachanwendung Bodenschutz)

3.4.3 Oberflachengewdsser und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser. Das nachstgele-
gene Oberflaichengewdsser ist der Dillinger See, der in einer Entfernung von ca. 450 m
westlich liegt. Aufgrund seiner Entfernung zum Plangebiet und vorgelagerter weiterer

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Siedlungsflachen kdnnen Auswirkungen auf das FlieBgewasser durch das Vorhaben aus-
geschlossen werden.

Laut Hydrogeologischer Karte (1:100.000, 1987) befindet sich das Plangebiet innerhalb
von Festgesteinen mit hohem Wasserleitvermégen und hier im Bereich des Hauptgrund-
wasserleiters (Mittlerer Buntsandstein) des Saarlandes. Somit liegt die Flache innerhalb
eines Raumes, dem hinsichtlich des Grundwasserhaushalts eine hohe Bedeutung zu-
kommt. Allerdings besitzt das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen der Béden durch
Bodenab- und Bodeneintrag sowie der verhaltnismaRig geringen FlachengroRRe keine be-
sondere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grundwasserhaushalt in die-
sem Raum. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines nach Verordnung
festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebietes.

Insgesamt kommt dem Untergrund im Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubil-
dung keine besondere Bedeutung zu. Durch die bereits bestehende Bebauung und damit
verbundene Versiegelung im direkten Umfeld des Plangebietes sowie hierdurch verur-
sachte potenzielle Veranderungen der Bodenschichten und damit auch Versickerungsfa-
higkeit der Béden im Plangebiet selbst ist die Bedeutung der Flache vor dem Hintergrund
ihrer geringen absoluten FlachengréRe fiir die Grundwasserneubildung gering.

3.4.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist derzeit bereits zu grolRen Teilen in Form von Wohnbebauung und Ge-
werbebetrieben vollstandig versiegelt, so dass die klimatdkologische Funktion der Flache
bereits deutlich beeintrachtigt ist.

Lediglich die in den Garten befindlichen Geholze tragen in geringem MaBe zur Aufwertung
des Kleinklimas in diesem Raum bei. Diese Gibernehmen die klimadkologische Funktion
eines kleinflachigen klimatischen Ausgleichs.

Infolge des innerhalb des Plangebiets vorhandenen Gewerbes mit Zuliefererverkehr sind
im Plangebiet Vorbelastungen in Form von Larm- und Abgasimmissionen zu erwarten.

3.4.5 Arten und Biotope

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Januar 2022 im Rahmen von Bestandsaufnah-
men im Plangebiet. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plangebietes zusammen-
gefasst dargestellt, Artenlisten der Biotoptypen wurden aufgrund der Uberwiegend un-
terdurchschnittlichen Auspragung der Biotoptypen nicht angefertigt. Die Differenzierung
und Beschreibung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden fiir Eingriffsbewertung von
2001 des saarlandischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Verkehr. Dementspre-
chend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden
vergeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich groRflachige Bereiche, die aufgrund der Nutzung
als Betriebsgeldande der angesiedelten Gewerbebetriebe sowie der Wohnbebauung voll-
standig versiegelt (3.1) oder mit Schotter oder Splitt teilversiegelt ausgebildet sind (3.2).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 9C , AUF DIE ZIEGELHUTTE"

Abbildung 7 und 8: Vollversiegelte Flachen der Gewerbegebiete (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Des Weiteren ist im Plangebiet StraBenbegleitgriin (3.3.2) zu finden, welches aus Zierge-
hélzen und Ruderalarten besteht und eine starke anthropogene Uberpriagung aufweist.
Die Garten (3.4) der Wohnbebauung sind strukturarm, weisen jedoch vereinzelt wertge-
bende Einzelbdume auf. Die Vorgarten der Hauser sind vorwiegend mit Ziergehdlzen
(3.3.2) bepflanzt.

Abbildung 9 und 10: Wertgebender Baum in strukturarmem Garten und Ziergeholze in Vorgarten (Quelle:
ARGUS CONCEPT GmbH)

Insgesamt besitzen die teils stark anthropogen lUberformten und liberwiegend unter-
durchschnittlich ausgepragten Biotoptypen des Geltungsbereiches aufgrund der Lage in-
nerhalb eines Gewerbe- und Mischgebietes und des damit verbundenen hohen anthro-
pogenen Storeinflusses nur eine geringe bis maximal mittlere Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz.

3.4.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Dominiert wird das Landschaftsbild im Plangebiet durch den bereits vorhandenen Gewer-
bebetrieb sowie Wohngebdude und damit groRflachige Versiegelungen. Das Umfeld des
Plangebietes ist hauptsachlich gepragt durch weitere Gewerbeflachen, Wohnhdauser so-
wie den nordlich gelegenen Friedhof Pachten. Lediglich im Westen des Plangebietes be-
finden sich Offenlandbereiche in Form von Ackerflachen. Das Landschafts- bzw. Stadtbild
in diesem Raum ist bereits deutlich Gberformt. Zur Aufwertung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes tragen lediglich die Einzelbaume innerhalb des Plangebietes bei. Insgesamt be-
sitzt das Plangebiet jedoch keine besondere Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Stadt-
bild in diesem deutlich anthropogen Gberformten Raum.

Bedeutende Strukturen der Freizeit- und Erholungsnutzung wie beispielsweise liberregi-
onal bedeutsame Wanderwege befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3.4.7 Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen.
Forstwirtschaftliche Belange sind damit nicht betroffen. Dasselbe gilt fiir die Landwirt-
schaft.

3.4.8 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturdenkmale oder Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet, Vogelschutzgebiet sowie FFH-Gebiet "Rastgebiete im mittleren Saartal" (L
6606-310), das ca. 150 m westlich des Geltungsbereiches liegt. Auswirkungen des Plan-
vorhabens auf das LSG sind aufgrund der Entfernung des Schutzgebietes sowie den zwi-
schen Plangebiet und Schutzgebiet liegenden Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

Flachen, die im Rahmen der Offenland-Biotopkartierung lll bzw. IV (OBK) oder des Arten-
und Biotopschutzprogramms des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden, befin-
den sich ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes. Ebenso sind innerhalb der Flache
keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.

Wie in Kapitel 4.1.2 ausfuhrlich dargestellt, legt der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt
,2Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt)
vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, fir den Raum, in dem sich der
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung befindet, ein Vorranggebiet
fiir Grundwasserschutz (VW) fest.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Entwurf von 2009) trifft fir das Plangebiet
keine Aussagen.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kom-
munen nach der Lage in bestimmten Strukturraumen und innerhalb bestimmter Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung in das System der , Zentralen Orte“.

Nach dem LEP Siedlung handelt es sich bei der Stadt Dillingen um ein Mittelzentrum mit
einem mittelzentralen Verflechtungsbereich. Die Stadt wird der Raumkategorie ,Kern-
zone des Verdichtungsraumes” zugeordnet. Aus den besonderen Festlegungen fiir die
Siedlungsstruktur im Ordnungsraum ist nach dem LEP Siedlung das Ziel, das vorhandene
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Flachenpotenzial unter Vermeidung negativer Verdichtungsfolgen Flachen sparend und
Umwelt schonend zu nutzen.

Zudem liegt Dillingen an zwei Siedlungsachsen:

e Siedlungsachse 1. Ordnung: (StralRburg —) Saarbriicken — Volklingen — Saarlouis —
Dillingen — Merzig (— Trier)

e Siedlungsachse 2. Ordnung: Rehlingen-Siersburg — Dillingen — Nalbach — Lebach —
Eppelborn — lllingen — Neunkirchen — Homburg (— Zweibriicken/ Pirmasens)

Im LEP Teilabschnitt Siedlung wird als Siedlungsdichteziel fiir Dillingen 30 Wohneinheiten
/ ha (Bruttowohnbauland) definiert.

Weiterhin stehen Dillingen 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und 1.000 Einwohnern zu.

Um zum einen eine kontrollierte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und zum ande-
ren die Inanspruchnahme von Freiflichen / Freiraum zu minimieren, sind brachliegende
oder untergenutzte innerstadtische Flachen besonders geeignet. Diesem Vorrang er-
schlossener Baugebiete ist gemall dem LEP Siedlung dadurch nachzukommen, dass die
vorhandenen Baullicken auf den festgelegten 6rtlichen Wohneinheitenbedarf anzurech-
nen sind.

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Gemeinde fiir die Ermittlung des ortlichen
Bauflachenbedarfs der Nachweis Uber die in der Gemeinde und den Gemeindebezirken
vorhandenen, ortlichen Baullicken im Sinne des LEP Siedlung sowie (iber die Siedlungs-
dichte zu fiihren und im Rahmen der Bauleitplanung der Landesplanungsbehdrde vorzu-
legen.

Da im vorliegenden Fall jedoch zunachst lediglich der Umbau gewerblich genutzter Ge-
bdude zu verdichtetem Wohnen ermoglicht werden soll und ansonsten nur ein stadte-
baulicher Ordnungsrahmen durch den Bebauungsplan gesetzt werden soll, kommt es zu
keinen grundsitzlichen Anderungen in der Wohneinheitenbilanz. Auf die Vorlage einer
Baullickenbilanzierung wird daher verzichtet.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Gemal dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert
am 20. Oktober 2011, liegt das Plangebiet innerhalb einer ,,Siedlungsflache iberwiegend
Wohnen” und eines Vorranggebietes flir Grundwasserschutz.

In Ziffer 56 der textlichen Erlauterungen zum LEP Umwelt heiRt es:

,Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen.
In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachttei-
ligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nach-
teilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmafSinahmen zu befiirch-
ten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen si-
cherzustellen, dass eine Beeintréichtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.”
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Abbildung 11: LEP Umwelt (Auszug)

Dies bedeutet, dass vor allem im Zuge der Baumalinahmen zur Errichtung des Wohnhau-
ses entsprechende MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers festzulegen und gegebe-
nenfalls im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Gberwachen sind.

Bei Berlicksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes steht die Planung nicht im
Widerspruch zu den Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Ansonsten trifft der LEP
Umwelt keine planungsrelevanten Aussagen fiir das Gebiet.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Nach dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Dillingen liegt das Plangebiet
innerhalb einer gemischten Bauflache gemaRk § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO. Zudem sind Flachen mit ,Altablagerungen” gem. § 5 Abs. 6 BauGB gekenn-
zeichnet. Somit entspricht die geplante Ausweisung von Urbanen Gebieten und einem
Gewerbegebiet nur in Teilen der Darstellung im Flachennutzungsplan. Im beschleunigten
Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes abweicht, jedoch auch aufgestellt werden, bevor dieser gedandert wird. Dieser wird im
Zuge einer spateren Berichtigung, entsprechend der Festsetzung von Urbanen- und Ge-
werbegebieten, angepasst.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu bericksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern.

4.3.1 Altlasten

Teile des Plangebietes liegen innerhalb altlastenverdachtiger Flachen mit den Kennziffern:
e DIL-2519 , Auf die Haienbach”
e DIL-1857 ,Feldstralle 30, Klein u. Backes Industriebau”
e DIL-1876 ,FeldstralRe 32-34, Sargfabrik Maas & Kockler GmbH

Bei moglichen Altlasten in einem Bebauungsplan ergibt sich eine Nachforschungspflicht
gem. 2.1.2 des , Altlastenerlass”. Hierbei sind im Rahmen des Bebauungsplanes folgende
Punkte zu beachten:

e Nach dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung darf ein Bebauungs-
plan die von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen.
Die auf Grund der Planung ggf. erforderliche Behandlung der Bodenbe-
lastung (Vorkehrungen im weiten, nicht nur technischen Sinne) muss
technisch, rechtlich und finanziell moglich sein. Im Bebauungsplan sind
soweit erforderlich die Festsetzungen zu treffen, die zur Behandlung der
Bodenbelastung nach § 9 BauGB zuldssig und geeignet sind.

o Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung
der Bodenbelastung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung
der Bodenbelastung parallel zum Planverfahren durchgefiihrt wird und
der Bebauungsplan erst nach deren Abschluss in Kraft gesetzt werden
kann.

e Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft ge-
setzt werden, wenn:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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o durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Sicherungen (wie der Eintragung von Baulas-
ten oder dem Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage) sicherge-
stellt ist, dass von der Bodenbelastung keine Gefahrdungen fiir
die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kdnnen, oder wenn

o eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der
Malnahmen nach den Umstanden des Einzelfalls kiinftigem Ver-
waltungshandeln (berlassen werden kann. Dabei erfordert das
Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, dass die technische
und wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbe-
handlung hinreichend genau prognostiziert werden kann und
dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfolgenden Verwal-
tungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesichert ist.”

Die Erfassung aller drei oben aufgefiihrten Altstandorte erfolgte durch einen Gutachter
(Ortsbegehung im Jahr 1998) und die Eintragung in das Altlastenkataster (Stand: 2000).
Die meisten Gebaude wurden bereits vor der Erfassung errichtet und geniefen Bestand-
schutz. Fir diese Bereiche besteht kein Handlungsbedarf und die Stadt Dillingen geht da-
von aus, dass hier eine Kennzeichnung der Altlast gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebau-
ungsplan ausreichend ist und die Durchfiihrung der MaRRnahmen kiinftigem Verwaltungs-
handeln Uberlassen werden kann.

Die Zulassigkeit neuer BaumalRnahmen im Bereich der Altstandorte muss jedoch im Ein-
zelfall durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG bestétigt werden oder die im
Zuge dieses Gutachtens erfassten schadlichen Bodenverdnderungen durch Sanierungs-
malnahmen nach BBodSchG beseitigt wurden. In diesem Falle ist ein Sanierungsvertrag
nach § 13 Abs. 4 BBodSchG zu schlieRen. Hierzu wurde in den vorliegenden Bebauungs-
plan eine Festsetzung zum , Bedingten Baurecht” gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenom-
men.

4.3.2 Immissionsschutz

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden,
d.h. zumindest auf das gesetzlich zuldssige Mal} reduziert werden.

Im vorliegenden Fall liegt eine sogenannte ,,Gemengelage” vor, da gewerbliche Nutzun-
gen unmittelbar an Gebiete mit Wohnanteil angrenzen. Liegt eine Gemengelage vor, kén-
nen die Immissionsrichtwerte fiir Gebiete in denen Wohnnutzung vorkommt, auf einen
geeigneten Zwischenwert erhéht werden. Hierbei dirfen die Immissionsrichtwerte fiir
Kern-, Dorf- und Mischgebiete allerdings nicht iberschritten werden. Im vorliegenden Fall
sollen fiir die Gebiete, in denen Bereits Wohnen vorhanden ist, allerdings Urbane Gebiete
ausgewiesen werden, die gemall der TA Larm bereits hohere Immissionsrichtwerte als
Kern-, Dorf- und Mischgebiete haben.

Zudem darf ein Bebauungsplan keine neue Gemengelange planen und es darf keine
Schlechterstellung von Bestandsgewerbe hervorgerufen werden. Neue Nutzungen mus-
sen sich dem Bestand unterordnen und neue Wohnbebauung muss die Belange der Ge-
werbebetriebe berlicksichtigen. Dabei ist auch die Entwicklungsmoglichkeit des Gewer-
bes zu berticksichtigen.
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Der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung bestehender Nutzungen und die pla-
nungsrechtliche Steuerung einer stadtebaulich vertraglichen Entwicklung. Eine neue Ge-
mengelage wird nicht geschaffen.

5 PLANFESTSETZUNGEN
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Urbanes Gebiet (§6a BauNVO)

hier: MU1 und MU2

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich storen.

Zulassige Arten von baulichen Nutzungen

Gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

e Wohngebaude

e  Geschéafts- und Birogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

e Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.v.m § 1 Abs. 9 BauNVO werden

e Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind
e Tankstellen

ausgeschlossen.
Im MU2 ist gem. § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO ein Anteil der Geschossflache von mindestens

50% fur gewerbliche Nutzung zu verwenden.

5.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

Zulassige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude
e Anlagen fiir sportliche Zwecke
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Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
e Tankstellen

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen:

e Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen
werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes
ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absétze 2 regeln die zuldssigen
Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wer-
den diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht (iber die Absatze
4 -9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes flir den Bebauungsplan bestimmt wird.

Gewerbe- und Industriegebiete dienen der Unterbringung von gewerblichen Betrieben.
Planungsrechtlich unterscheiden sich die beiden Baugebietsarten nicht durch die GroRe
der zulassigen Betriebe, deren Produktionsweise oder andere produktionstechnische
Merkmale, sondern vorrangig durch das Mal3 an Stérungen, das die Betriebe im jeweiligen
Baugebiete verursachen diirfen. Gewerbegebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweck-
bestimmung ,,nur” vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, wahrend In-
dustriegebiete diesem Zweck ausschlieflich dienen. Damit dienen Gewerbegebiete der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Ein Gewerbegebiet
ist somit planungsrechtlich der richtige Standort fiir jene Betriebe, die nach ihren Auswir-
kungen einerseits noch nicht in ein Industriegebiet gehéren, die aber andererseits aber
auch nicht mehr in einem Mischgebiet zugelassen werden kénnen.

Das vorliegende Gewerbegebiet soll unter Bericksichtigung seiner Auswirkungen auf die
Ortslage vom Stadtteil Pachten in erster Linie der Sicherung des Betriebes der Firma Glas
Leuchtle GmbH dienen.

Urbane Gebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, wobei die Nutzungsmischung nicht
gleichwertig sein muss. Die 2017 neu eigefiihrte Gebietskategorie unterscheidet sich von
Gewerbe- und Mischgebieten darin, dass sie eine flexiblere Nutzungsmischung bei einer
hohen zulassigen Flachenausnutzung moglich macht, ohne die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu verletzten. Daher besteht durch die Ausweisung eines
Urbanen Gebietes die Moglichkeit ein modernes, vielseitiges Quartier im Bereich , Auf die
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Ziegelhitte” zu entwickeln. Aus stadtebaulichen Griinden werden unvertragliche Nutzun-
gen wie Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Aufgrund der Lage innerhalb des Vorrang-
gebietes fiir Grundwasserschutz werden Tankstellen ebenfalls ausgeschlossen.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das dullere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthilt die Werte (iber das MaR der baulichen Nutzung und gilt fur die
zusammenhangend dargestellten tberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Im Gewerbegebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:
GH=10m

Die Gebdudehthen im GE werden ermittelt (iber den Abstand zwischen dem hdchsten
Gebaudepunkt Oberkante Gebdude) und der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erd-
geschoss des Bestandsgebaudes in der FeldstralRe 32, gemessen in der jeweiligen Wand-
mitte, senkrecht zur StralSe.

Im Urbanen Gebiet MU2 wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:
GH=7m

Die Gebdaudehdhen im MU2 werden ermittelt iber den Abstand zwischen dem hdchsten
Gebaudepunkt (Oberkante Gebaude) und der Oberkante der Stralle , Auf die Ziegelhiitte”,
gemessen im rechten Winkel an der straBenseitigen Gebdudemitte und senkrecht zum
Rand der Fahrbahn.

Erkléirung / Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan
ist stets eine dreidimensionale Malfestsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung
gibt dabei fir die Bestimmung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen folgende Fest-
setzungsmaoglichkeiten vor:

e Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen

e Festsetzung der Baumassenzahl.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere
und eine obere Bezugshohe erforderlich, um die Héhe der baulichen Anlagen eindeutig
bestimmen zu kénnen.

Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebdude wird gewahrleistet, dass
keine Gberdimensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen. So wird innerhalb
des Baugebietes ein gestalterischer Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ
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einheitliches Erscheinungsbild der neuen Wohnanlage entwickeln kann, ohne dass die in-
dividuelle Gestaltungsfreiheit maRgeblich eingeschrankt wird. Diese Festsetzung ist damit
zur Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt notwendig.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich im vorliegenden Fall an den Bestandsgebauden.

5.2.2 Grundfldchenzahl

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone
Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet wird auf 1,0 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl in den Urbanen Gebieten im MU1 auf 0,6 und im
und MU2 auf 0,65 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zul3ssigen
Grundflache durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen im Urbanen Gebiet
MU2 bis zu einem Wert von 0,9 zulassig ist.

Erklérung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter lberbaute Grundfldache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen tGberdeckt werden darf und dient daher der Ein-
haltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundsticken.

Im Plangebiet wird im Urbanen Gebiet MU1 eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Der Wert liegt
entsprechend des Grundsatzes einer flachensparenden und bodenschonenden Entwick-
lung leicht unter den Orientierungswerten des § 17 Abs. 1 BauNVO. Im MU2 wird eine
GRZ von 0,65 mit Uberschreitung bis zu 0,9 durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen, festgesetzt. Die Uberschreitung wird im vorliegenden Fall als stidtebaulich ver-
traglich angesehen, da die Flachen auch im Bestand bereits vollstandig bebaut sind.

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt und damit ein Wert, der Gber dem
0.g. Orientierungswert der Obergrenze von 0,8 liegt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kann von
dieser Obergrenze abgesehen werden, wenn diese Uberschreitung nur geringfiigige Aus-
wirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens hat und die Einhaltung der Ober-
grenze zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksaus-
nutzung fahrt.

Beide Ausnahmegriinde kdnnen aus folgenden Griinden bejaht werden:

e Weite Teile des Plangebietes sind derzeit bereits vollstandig versiegelt. Im Plan-
gebiet gibt es bis auf wenige Restgriinflachen keinerlei unversiegelte Bereiche.
Bei den Restgriinflaichen handelt es sich um kleinere, stark anthropogen Uber-
formte Bereiche.

e Im Plangebiet stehen keine natiirlichen Béden mehr an, die auch entsprechende
Bodenfunktionen Gibernehmen kénnen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 15



BEBAUUNGSPLAN NR. 9C ,, AUF DIE ZIEGELHUTTE”

e Die rdumliche Situation des Grundstiicks erlaubt nur bei einer Uberschreitung der
GRZ bis 1,0 eine zweckentsprechende Grundstilicksausnutzung und die Sicherung
des vorhandenen Bestands.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Die zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im Urbanen Gebiet MU1 auf Il Vollgeschosse
festgesetzt

Erklérung / Begriindung

Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als
1,40 m (liber die Geléndeoberfldche hinausragen.

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Aufienwand des
Gebdudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese
Héhe iiber mindestens drei Viertel der Grundfiéche des darunterliegenden Ge-
schosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geléndeoberfldche
hinausragen.

Die Festsetzung auf Il Vollgeschosse verfolgt die gleichen Zielvorstellungen wie die Fest-
setzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (siehe unten), namlich die bestmégliche ho-
henmaRige Einbindung in die umgebenden baulichen Strukturen und orientiert sich im
vorliegenden Fall an den bestehenden Geb&uden.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung
siehe Nutzungsschablone

Im Gewerbegebiet und im Urbanen Gebiet MU2 wird eine abweichende Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdudelangen von mehr als 50 m und eine Abweichung
von den Abstandsflachen gemal LBO ist zuldssig.

Im Urbanen Gebiet MU1 wird eine offene Bauweise gemaR § 22Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Hauptgebdaude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Erklérung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

o offene Bauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu be-
zeichnen

Im vorliegenden Fall wird die abweichende Bauweise im MU2 und im GE, in Anlehnung an
die Bauweise der Bestandsgebdude, festgesetzt. Gebdudeldangen liber 50 m sind zuldssig.
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Die Abweichung von den Abstandsflachen gemaR LBO wird aufgrund der Bestandssitua-
tion zugelassen.
Im MU1 wird entsprechend der vorhandenen Baustruktur eine offene Bauweise festge-

setzt.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §
23 BAUNVO)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Erklédrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstlicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal$ der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”“Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmafS kann zugelassen
werden.”

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente
gesetzt. Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache
dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da zusammenhangende Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und
eine UbermaRige innere Erschlielung der Grundstiicke entfallt.

Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich im vorliegenden Fall an der vorhandenen Bau-
struktur.

5.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximale Wohnungsanzahl pro Wohngebaude fir
die Urbanen Gebiete MU1 und MU2 auf eine Wohnung je vollendete 250 m? Grundstiicks-
flache festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude wird die
stadtebauliche Dichte gesteuert. Eine Begrenzung der Wohneinheiten flihrt zudem zu ei-
ner Begrenzung des Verkehrsaufkommens auf ein der jeweiligen ErschlieBungsstralle ent-
sprechendes Mal3.
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5.6 VERKEHR

5.6.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet ist bereits vollstandig tGber die FeldstraRe, die StraRe ,Auf die Ziegelhiitte”
und die StraRe ,Am Flachsfeld” erschlossen.

Die FeldstraRe stellt die Anbindung an die Merziger StralRe (L174) sicher, welche wiede-
rum den Anschluss an die Autobahn A8 herstellt.

Somit ist das Plangebiet gut an das 6rtliche und tberortliche StralRennetz angeschlossen.
Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der bereits beste-
henden Nutzungen Stellplatze in ausreichender Anzahl vorhanden.

OPNV

Eine direkte Anbindung an den OPNV besteht nicht. Die nichstgelegene Bushaltestelle
,,Dillingen Berliner StraRe” befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite der Ostlich ge-
legenen Bahngleise in etwa 400m Entfernung in der Merziger StraRe.

Der Dillinger Hauptbahnhof befindet sich in einer Entfernung von etwa 1,1 km zum Plan-
gebiet.

FuBlaufige Anbindung
Die fuBlaufige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt entlang der vorhandenen StralRen,

liberwiegend Uber separate Fullwege.

5.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO, §14 Abs. 1 S. 3 BauNVO i.V.m §23 Abs. 5 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes,
Stellplatze, Garagen und Carports und Nebenanlagen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen,
Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der liberbaubaren Flache
zuldssig sind.

5.7 VER- UND ENTSORGUNG

5.7.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sichergestellt und mit
den entsprechenden Versorgungstriagern abgeklart. Ebenso ist eine schadlose und um-
weltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser gewahrleistet.

5.7.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Stadtwerke Dillingen/Saar GmbH ist fur die Versorgung innerhalb des Plangebietes
zustandig. Da das Gebiet bereits erschlossen ist, ist die Versorgung des Planungsgebietes
mit diesen Medien problemlos moglich. Es sind im Zuge der Bauarbeiten lediglich Ande-
rungen im Bereich des Hausanschlusses erforderlich.
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5.7.3 Abwasserentsorgung

Trager der innerortlichen Abwasserentsorgung ist der Eigenbetrieb Abwasser der Stadt
Dillingen/Saar. Die Hauptsammler werden vom Entsorgungsverband Saar (EVS) betrieben.
Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser des Plangebietes soll Giber das vorhan-
dene Mischsystem entwdssert werden.

5.8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zulassige Versiegelung von Grund und
Boden Eingriffe in einen bisher unbebauten Raum ermdglicht, ist es notwendig, im Sinne
einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Daher ist eine we-
sentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Belange von Umwelt- und Na-
turschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

5.8.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

P1: Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fur Stellplatze, Zufahrten, sonstige
Zugange und Wege oder Nebenanlagen benétigt werden, sind als Vegetationsflachen an-
zulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfeh-
lungen fiir Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Re-
gion 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispiel-
hafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
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Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstan-
dards an die Pflanzungen gestellt:

e Hochstamme / Stammbiische: 2xv, StU 10-12 cm

e Heister: 2xv, ab 100 cm

e Strducher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Erkldrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinord-
nerischen und landschaftsokologischen Mallnahmen zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

So tragt die Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zur gestalterisch auf-
wertenden Begriinung der Grundstiicksflachen bei. Diese bieten gleichzeitig durch Pflan-
zung heimischer Geholze neuen Lebensraum fiir synanthrope Arten der Fauna.

Grundsatzlich leisten die Gehdlzstrukturen im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zum
Funktionieren des Naturhaushaltes. Sie Gbernehmen in diesem Zusammenhang wichtige
u.a. klimadkologische Funktionen wie die Ausfilterung von Luftschadstoffen und tragen
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskih-
lung bei. Weiterhin erfolgt durch die Gehdlzpflanzungen die Schaffung von Lebens- und
Nahrungsraum sowie Riickzugsraum fir zahlreiche Tierarten, v.a. der Avifauna.

Grundsatzlich sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden, um die
langfristige Entwicklung der Gehdlze zu sichern. Heimische, standortgerechte Geholze
stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkommenden Tierar-
ten. Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststandards fir die anzupflanzenden Ge-
holze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmoglich zu erzielen.

5.9 BEDINGTES BAURECHT NACH § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB

Teile des Plangebietes liegen innerhalb altlastenverdachtiger Flachen mit den Kennziffern
DIL-2519 , Auf die Haienbach”, DIL-1857 ,,Feldstral3e 30, Klein u. Backes Industriebau“ und
DIL-1876 , Feldstralle 32-34, Sargfabrik Maas & Kockler GmbH. Fiir die Zuldssigkeit neuer
Baumalinahmen im Bereich der Altstandorte gelten folgende Bestimmungen:

e GemaR § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die planungsrecht-
lich zuldssige Nutzung durch einen Sachverstindigen, der mindestens fiir ein
Sachgebiet von 2 bis 5 der Verordnung liber Sachversténdige und Untersuchungs-
stellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland (VSU) in der
derzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zugelassen ist, nachzuweisen. Im
Bereich der Ablagerung sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
demnach erst zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszu-
schlieBen ist, der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 BBodSchG zuge-
lassenen Sachverstdandigen ausgeraumt wurde, oder eine mit dem LUA abge-
stimmte Bodensanierungsmallnahme erfolgreich stattgefunden hat.
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e Einentsprechendes Sachverstandigengutachten ist dem LUA vorzulegen. Das LUA
erteilt als zustandige untere Bodenschutzbehdrde die Freigabe, sofern die v.g. Vo-
raussetzungen hierfiir erfillt wurden.

e Eventuelle Tiefbaumallnahmen im sich anschlieBenden Baugenehmigungsverfah-
ren sind durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der
VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de), zu begleiten, mit der
zustandigen unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen und zu dokumentieren.
Entsprechende Sachverstandigengutachten sind der Behorde unaufgefordert vor-
zulegen.

e Die im Zuge von Gutachten erfassten schadlichen Bodenveranderungen miissen
durch SanierungsmaRnahmen nach BBodSchG beseitigt werden. In diesem Falle
ist ein Sanierungsvertrag nach § 13 Abs. 4 BBodSchG zu schlielRen.

5.10 KENNZEICHNUNG (& 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf
Besonderheiten (insbesondere der Baugrundverhaltnisse), deren Kenntnis fir das Ver-
standnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fiir die Vorbereitung und
Genehmigung von Vorhaben notwendig ist. Bauherren und Baugenehmigungsbehérden
sollen friihzeitig auf Probleme hingewiesen werden, die im Rahmen der konkreten Vorha-
benplanung zu berlicksichtigen sind. Dartiber hinaus haben Kennzeichnungen eine Warn-
funktion, da auf potenziell gefahrdende Einwirkungen hingewiesen wird.

5.10.1 Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Teile des Plangebietes liegen innerhalb altlastenverdachtiger Flachen mit den Kennziffern:
e DIL-2519 ,Auf die Haienbach”
e DIL-1857 ,FeldstralRe 30, Klein u. Backes Industriebau”
e DIL-1876 ,FeldstralRe 32-34, Sargfabrik Maas & Kockler GmbH

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren
(z. B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz) auf mogliche Gefahrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von
Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").

5.11 HINWEISE

5.11.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

5.11.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumalRnahmen missen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ bei der Planung zu beachten,
um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschliefRen.
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5.11.3 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strdauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

5.11.4 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend & 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiih-
ren.

5.11.5 Angrenzende Bahnlinie

Aufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Rahmen einer spateren Bebauung des Plan-
gebietes eine Vielzahl von Punkten zu beachten, um die Sicherheit des Bahnbetriebes dau-
erhaft zu gewahrleisten. Diese hat die DB AG, DB Immobilien, Region Slidwest in einem
Schreiben vom 19.01.2023 detailliert aufgefiihrt. Dieses Schreiben ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.

Schreiben vom 19.01.2023

LAufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9c ,,Auf der Ziegelhiitte", gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ca. 45 m links der Bahnlinie Saarbriicken - Karthaus (Str. Nr. 3230), von km 28,0 - 28,1
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Frau Morreale,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmdchtigtes Unter-
nehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o.g. Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung der Hinweise aus
Sicht der DB Netz AG keine grundsdtzlichen Einwendungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu ge-
wdhrleisten.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféhrdet werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hinein- gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemdfs § 62 EBO unzuldssig
und durch geeignete und wirksame Mafnahmen grundsdtzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben. Dies gilt auch wdhrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgeféhrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten
Lasten oder herunterhédngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliefsen, die mindestens 4
- 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erfor-
derliche Bahnerdung wird hingewiesen.
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Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der

DB Netz AG

1.NA-SW-N-SBR-IE

Herrn Patrick Glocker

Leiter Arbeitsgebiet Energieanlagen u. Maschinentechnik
Am Hauptbahnhof 4-12

66111 Saarbriicken

Tel. 0175-2236123

E-Mail: Patrick.Glocker@.deutschebahn.com
einzureichen.

Generell ist auch ein mafstdblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius (Baustelleneinrichtungsplan) vorzulegen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nédhe der Gleise oder von Bahniiber-
gdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu
Beeintrdichtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustim-
mung bzw. mit Einschrdnkungen oder Abdnderungen zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafSnah-
men vor- zusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nédhe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstrégers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schall-
schutzwdénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) Ldrmschutzmafinahmen zu priifen und
festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 liberschritten werden, d.h. je stéirker der
Ldrm das Wohnen beeintrdchtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung
sprechenden stédtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswir-
kung zu verhindern.

Wir bitten um Ubernahme unserer Hinweise in die Textlichen Festsetzungen sowie um Be-
teiligung im weiteren Verlauf des Verfahrens. Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigung
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flir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.”

5.11.6 Lirmschutz

Potentielle Bauherrn haben selbst flir ausreichenden Larmschutz (Einhaltung der Din
4109) zu sorgen. Es ist sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager Bund der BAB 8 von
jeglichen Anspriichen Dritter bezliglich Lirmschutz freigestellt wird bzw. bei einem kiinf-
tigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LirmschutzmaRnah-
men zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusam-
menhang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln missen.

5.11.7 Telekommunikationslinien der Vodafone Deutschland GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH, bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben ist eine Abstimmung erforderlich.

5.11.8 Denkmalschutz

Wenig sudlich des Planungsgebietes, dicht siidwestlich der Strallenecke Feldstralie - Auf
die Ziegelhitte wurden 1953 mehrere bronzene Ringe aus der spaten Hallstattzeit gefun-
den. Die exakte Fundstelle ist nicht bekannt, auch nicht der zugehorige Befund. Es handelt
sich sehr wahrscheinlich um Grabbeigaben, wahrscheinlich aus Hligelgrabern. Die zu ver-
mutenden Higel waren durch die intensive Nutzung der Saaraue bereits eingeebnet. Hi-
gelgraberfelder der spaten Hallstattzeit haben meist eine groRere Flachenausdehnung.
Sie bestehen in der Regel aus mehreren Hiigeln, die oft locker verstreut im Gelande lagen
und die in der Regel mehrere Graber enthielten. Es ist also wahrscheinlich, dass einst
Grabhigel im Planungsgebiet lagen. Dass sich davon noch etwas im Untergrund erhalten
hat, ist trotz der intensiven Nutzung des Geldandes durchaus moglich (z.B. unter der anti-
ken Oberflache eingetiefte Grdber, Reste von Higeleinfassungen wie Grabchen oder
Steinsetzungen).

Deshalb sind Erdeingriffe im Planungsgebiet genehmigungspflichtig gem. § 8 Abs. 2
SDSchG, bzw. ist vorab Einvernehmen Uber die Durchfiihrung von Erdarbeiten im Pla-
nungsgebiet mit dem Landesdenkmalamt herzustellen. Kostentragung gem. § 16 Abs. 5
SDSchG.

Belange der Baudenkmalpflege sind aktuell nicht betroffen, doch befindet sich moglich-
erweise eine Anlage der Westbefestigung im Planungsgebiet. Aktuell ist deren baulicher
Zustand wegen starkem Bewuchs und Ubererdungen nicht auf Denkmalwiirdigkeit tiber-
prifbar. Falls bei kiinftigen Bauarbeiten ein solcher Bunker freigelegt werden, sollte ist
das Landesdenkmalamt zu informieren, um deren Denkmalwert zu Gberprifen.

6 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Dillingen als Planungstriager bei der Ande-
rung Bebauungsplan Nr. 9c¢ ,Auf die Ziegelhitte” die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt Dillingen ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung
der dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:
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e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswir-
kungen beachtet und in den Bebauungsplan Nr. 9c ,,Auf die Ziegelhiitte” eingestellt.

6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe.
Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohn-
ruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die Gewahrleis-
tung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der FeldstraRe und den
StraBen ,Auf die Ziegelhiitte” und ,,Am Flachsfeld”. Die Festsetzungen von Urbanen Ge-
bieten und einem Gewerbegebiet orientiert sich hierbei am Charakter der bereits vorhan-
denen Nutzungen. Durch die Ausweisung der Urbanen Gebiete kdnnen im Plangebiet ver-
schiedene Nutzungsformen angesiedelt werden, ohne dass die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verletzt werden. Zudem kann so ein harmonischer
und stadtebaulich vertraglicher Ubergang zwischen den Gewerbegebieten und dem Fried-
hof im Norden und den Wohngebieten im Siiden des Plangebietes geschaffen werden.
Somit ist es nicht zu erwarten, dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhalt-
nisse in der Umgebung des Plangebietes kommen wird.

Wie bereits in Kapitel 4.3.2 erwéahnt, liegt im vorliegenden Fall eine sogenannte ,Gemen-
gelage” vor, da gewerbliche Nutzungen unmittelbar an ein Gebiet mit Wohnanteil angren-
zen. Es darf durch den Bebauungsplan keine neue Gemengelange geplant werden und es
darf keine Schlechterstellung von Bestandsgewerbe hervorgerufen werden. Neue Nut-
zungen miussen sich dem Bestand unterordnen und neue Wohnbebauung muss die Be-
lange der Gewerbebetriebe berlicksichtigen. Dabei ist auch die Entwicklungsmoglichkeit
des Gewerbes zu berlicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung
bestehender Nutzungen und die planungsrechtliche Steuerung einer stadtebaulich ver-
traglichen Entwicklung. Eine neue Gemengelage wird nicht geschaffen.

Durch die bisherigen Nutzungen bestehen bereits entsprechende Larmemissionen durch
Anlieger und Besucherverkehr im Plangebiet. Es werden keine zusatzlichen erheblichen
Larmemissionen durch das Vorhaben erwartet.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens so-
wie die Bevolkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Stadt Dillingen ist die Schaffung der
Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fiir den Wohnungs-
bau.
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Im vorliegenden Fall werden bestehende Wohnhauser durch die Ausweisung von Urba-
nen Gebieten gesichert. Zudem wird durch die Festsetzungen eine Erweiterungsmoglich-
keit der Wohnbebauung geschaffen.

Zudem fiihrt die ErschlieBung des Plangebietes liber die bereits bestehenden Strallen zu
einer hohen Kosteneinsparung.

6.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur zu erwirken.

Am Orts- und Stadtbild des Plangebietes wird sich durch den Bebauungsplan nichts grund-
legend andern. Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und es soll lediglich ein
Rahmen gesetzt werden soll, um weiterhin eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewadhrleisten zu kénnen.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen sinngemaR die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.” Dariiber hin-
aus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,,... in den Fal-
len des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fiir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleit-
planung zu beriicksichtigen sind. Gleichzeitig werden bei der Untersuchung der abioti-
schen und biotischen Schutzgiiter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach
§§ 19 und 44 BNatSchG gepriift (siehe unten).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9c , Auf die Ziegelhltte” sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Spannungsfeld zwischen Gewerbe und Wohnen geschaffen werden.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu groReren Teilen versiegelt, sei es durch Gebaude,
Stellplatze, Lagerflachen oder Wohngebaude. Die restlichen Flachen sind vorwiegend
anthropogen gepragte Gartenflaichen sowie StraRenbegleitgriin mit einer geringen bis
maximal mittleren Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (Einzelbdume). Somit er-
geben sich fur das Plangebiet durch die vorgesehene Erweiterung keine erheblichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht
ausgleichspflichtigen Eingriff, wenn die Giberbaubare Grundflache die Flache von 20.000
gm nicht Gberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorliegenden
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Fall in Anspruch genommen werden. Der vorliegende Bebauungsplan (iberplant eine Fla-
che von insgesamt ca. 1,3 ha, fiir die damit kein gesonderter Ausgleich erforderlich ist.

6.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensrdume
(Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschaden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§ 44 Abs.1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,Natura 2000 eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensraume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob
fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitzter Arten (europdisch geschitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten) Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darlber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine Uberschldgige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie oben bereits beschrieben, ist das Plangebiet bereits groRtenteils versiegelt bzw. teil-
versiegelt. Unversiegelte Flachen sind lediglich innerhalb der Gartenflachen und teilweise
am StralBenrand zu finden. Als Lebensrdume verbleiben damit fiir den Arten- und Bio-
topschutz lediglich Bereiche die anthropogen liberpragt sind. Der anthropogene Einfluss
ist innerhalb des gesamten Plangebietes sehr hoch.

Wie bereits oben aufgefiihrt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine we-
sentlichen zusétzlichen Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiiter vorbereitet.

Infolge der Biotopstruktur im Plangebiet und der angrenzenden Flachen sowie der Aus-

pragung der Biotoptypen innerhalb der Flache reduziert sich das Artenspektrum der zu
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betrachtenden Arten auf an Siedlungsstrukturen sowie Siedlungsbereiche gebundene Ar-
ten. Da im Plangebiet keine stehenden Gewadsser, auch keine kurzzeitig wassergefiillten
Kleinstgewdsser oder sonstigen verndssten Bereiche vorkommen, kann ein Vorkommen
von an solche Strukturen gebundene Arten wie beispielsweise Amphibien ausgeschlossen
werden. Ebenso kann eine Betroffenheit von geschiitzten Arten der Libellen aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen sowie des sehr hohen anthropogenen Stéreinflus-
ses beispielsweise durch Befahren kann die Betroffenheit von geschiitzten Arten der Rep-
tilien ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten im Plangebiet keine Hinweise auf Fledermaus-
quartiere an Baumen oder Gebauden festgestellt werden. Alte, wertgebende Laubge-
holze, d.h. Hohlenbdume, fehlen. Auch die Priifung der Arten- und Biotopschutzdaten des
Saarlandes (ABDS) ergab keine Hinweise auf hier vorkommende Arten der Fledermaus-
fauna. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die Flache als Nahrungshabitat und Jagdge-
biet aufgrund ihrer Biotopausstattung und des hier zu erwartenden geringen Insekten-
reichtums eher von geringer Bedeutung fiir die Fledermausfauna in diesem Raum ist.
Gleichzeitig steht das Plangebiet nach Umsetzung der Planung in vergleichbarer Auspra-
gung auch zukinftig fur storungstolerante und synanthrope Arten der Fauna zur Verfi-
gung.

Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Sdugetiere (Luchs, Biber, Wildkatze und Ha-
selmaus) kann aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Als Brutgebiet fir die Avifauna ist der Geltungsbereich allenfalls von lokaler Bedeutung,
es sind hier weit verbreitete und ungefahrdete Arten wie Gartenrotschwanz, Amsel, Gim-
pel, usw. zu erwarten. Horste oder Baumhohlen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen bei Beachtung der entsprechenden als
Hinweise formulierten VermeidungsmalRnahmen zum Rodungszeitraum (siehe 5.7.3) aus-
geschlossen werden.

Umweltschédden gemdif3 § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschuitzt sind, und zwar innerhalb
und aullerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmalnahmen sind zwingend durchzufihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdaumen durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzpriifung eine Betroffenheit von ge-
nannten Arten ausgeschlossen werden.
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6.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Be-
volkerung, einschlieBlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, un-
ter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange sind nicht zu erwarten. Die Anbindung des
Plangebietes an das innerodrtliche und Gberortliche StraBennetz ist durch die umliegenden
StralRen gewdhrleistet. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz und
den Verkehrsfluss zu beflirchten.

6.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann.

6.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in die vorliegende Bebauungsplan-Anderung eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbe-
sondere folgende Aspekte beachtet:

6.2.1 Argumente fiir die Anderung des Bebauungsplanes

e Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Spannungsfeld
zwischen Gewerbe und Wohnen

e Der bestehenden Gebietscharakter wird gesichert.

e Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

6.2.2 Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplans

Argumente, die gegen die Realisierung der Teildanderung des Bebauungsplanes sprechen,
sind derzeit nicht bekannt.
6.3 FAZIT

Die Stadt Dillingen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
und untereinander abgewagt.

Da die Argumente fiir die Realisierung eindeutig Gberwiegen, kommt die Stadt Dillingen
zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan Nr. 9c ,Auf die Ziegelhiitte” zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 25.05.2023
ARGUS CONCEPT GmbH

M.Sc. Sara Morreale

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 29



BEBAUUNGSPLAN NR. 9C ,, AUF DIE ZIEGELHUTTE”

7

7.1
(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)

(14)
(15)
(16)
(17)

(18)

(19)
(20)

ANHANG

QUELLENVERZEICHNIS GRUNORDNUNG

BAUER, H.-G.; BEZZEL, E. und FIEDLER, W. (2012): Das Kompendium der Vogel Mittel-
europas.

BELLMANN, H. (2016): Der Kosmos Schmetterlingsfiihrer.

BfN: Internethandbuch zu den Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV: https://ffh-an-
hang4.bfn.de/ (Stand: 01.04.2020).

GARNIEL, A. & MIERWALD, Dr. U. (2010): Arbeitshilfe Végel und StraRenverkehr.

GEOLOGISCHES LANDESAMT DES SAARLANDES (Hrsg.) (1981): Geologische Karte des
Saarlandes, MaRstab 1 : 50.000.

GEOLOGISCHES LANDESAMT DES SAARLANDES (Hrsg.) (1989): Erlauterungen zur Ge-
ologischen Karte des Saarlandes, 1 : 50.000.

GEOLOGISCHES LANDESAMT DES SAARLANDES (Hrsg.) (1987): Hydrogeologische
Karte des Saarlandes, Karte 1 Wasserleitvermogen des Untergrundes, MaRstab 1 :
100.000.

GEOPORTAL DES SAARLANDES: Bodeniibersichtskarte des Saarlandes: http://geopor-
tal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui _id=Temp-
late GDZ&WMC=3023 (Stand: 07.06.2022)

GEOPORTAL DES SAARLANDES: Geologische Karte des Saarlandes: http://geopor-
tal.saarland.de/mapbender/geoportal/mod_index.php?mb_user_myGui=Geoportal-
SL&LAYER[id]=32134&calltype=category&callld=Geolo-
gie_mbwms321341&page=1&pathname=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fgeowis-
senschaften%2Fbergbau-und-geologie.html (Stand: 07.06.2022)

GEOPORTAL DES SAARLANDES: Offenland-Biotopkartierung Ill und Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Saarlandes : http://geoportal.saarland.de/mapbender/geo-
portal/mod index.php?mb user myGui=Geoportal-SL&LAYER[id]=38472&call-
type=category&callld=Biotopkartierung mbwms384725&page=1&path-
name=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fnatur-und-landschaft.html (Stand:
07.06.2022)

GEOPORTAL DES SAARLANDES: Schutzgebietskataster: http://geoportal.saar-
land.de/mapbender/frames/index ext.php?gui id=Template GDZ&WMC=2988
(Stand: 07.06.2022)

GODET, J.-D. (2007): Baume und Straucher.

LANDESAMT FUR UMWELT UND ARBEITSSCHUTZ (Fassung mit Stand 09/2011): Hin-
weis zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen arten-schutz-
rechtlichen Prifung (saP).

MINISTERIUM FUR UMWELT (Hrsg.) (2001): Leitfaden Eingriffsbewertung.
MINISTERIUM FUR UMWELT (Hrsg.) (2009): Landschaftsprogramm des Saarlandes
MINISTERIUM FUR UMWELT (Hrsg.) (2013): Landschaftsprogramm des Saarlandes

MINISTERIUM FUR UMWELT (Hrsg.) (2011): Landesentwicklungsplan Teilabschnitt
Umwelt in der Fassung vom 27.09.2011

MINISTERIUM FUR UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ: ZENTRUM FUR BIODOKU-
MENTATION: ABDS 2013, ABSP 2005.

OBERDOREFER, E. (1994): Pflanzensoziologische Exkursionsflora.

ORNITHOLOGISCHER BEOBACHTERRING SAAR (Hrsg.): BOS, J., BUCHHEIT, M., AUST-
GEN, M. und ELLE, O. (2005): Atlas der Brutvogel des Saarlandes

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 30


https://ffh-anhang4.bfn.de/
https://ffh-anhang4.bfn.de/
http://geoportal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui_id=Template_GDZ&WMC=3023
http://geoportal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui_id=Template_GDZ&WMC=3023
http://geoportal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui_id=Template_GDZ&WMC=3023
http://geoportal.saarland.de/mapbender/geoportal/mod_index.php?mb_user_myGui=Geoportal-SL&LAYER%5bid%5d=38472&calltype=category&callId=Biotopkartierung_mbwms384725&page=1&pathname=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fnatur-und-landschaft.html
http://geoportal.saarland.de/mapbender/geoportal/mod_index.php?mb_user_myGui=Geoportal-SL&LAYER%5bid%5d=38472&calltype=category&callId=Biotopkartierung_mbwms384725&page=1&pathname=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fnatur-und-landschaft.html
http://geoportal.saarland.de/mapbender/geoportal/mod_index.php?mb_user_myGui=Geoportal-SL&LAYER%5bid%5d=38472&calltype=category&callId=Biotopkartierung_mbwms384725&page=1&pathname=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fnatur-und-landschaft.html
http://geoportal.saarland.de/mapbender/geoportal/mod_index.php?mb_user_myGui=Geoportal-SL&LAYER%5bid%5d=38472&calltype=category&callId=Biotopkartierung_mbwms384725&page=1&pathname=%2Fportal%2Fde%2Fstartseite%2Fnatur-und-landschaft.html
http://geoportal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui_id=Template_GDZ&WMC=2988
http://geoportal.saarland.de/mapbender/frames/index_ext.php?gui_id=Template_GDZ&WMC=2988

(21)

(22)
(23)

(24)
(25)

STADT DILLINGEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

RICHARZ, Dr. K., HORMANN, M. et al. (Juni 2013): Leitfaden zur Beachtung arten-
schutzrechtlicher Belange beim Ausbau der Windenergienutzung im Saarland.
ROTHMALER, W. (2000): Exkursionsflora von Deutschland, GefaBpflanzen: Atlasband.

SAARLAND LANDESBETRIEB FUR STRASSENBAU (2010): Verkehrsmengekarte des
Saarlandes.

SAUER, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes, Sonderband 5.
SCHNEIDER, H. (1972): Die naturraumliche Gliederung auf Blatt 159 Saarbriicken.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 31



