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STADT DILLINGEN/SAAR
BEGRUNDUNG SATZUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG
Der Stadtrat Dillingen hat am 29.04.2020 den Beschluss zur 5. Teilanderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21a ,,Pachtener Heide — Nordlicher Teil“ gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft flr Lebensraument-
wicklung mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

Ill

Mit der 5. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 21a ,,Pachtener Heide — Nordlicher Tei
verfolgt die Stadt Dillingen folgende Zielvorstellungen:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1  Errichtung einer modernen Familienwohnhauses

Das Plangebiet liegt in Mitten eines Wohngebietes und wird derzeit von einer Wiesenfla-
che, Geholzen und Gebiischen eigenommen.

Abbildung 1 und 2: Bestehende Wiesen und Gehdélzflache

Um das Innenentwicklungspotenzial dieser Flache zu nutzen und auf die hohe Nachfrage
nach neuem Wohnraum zu antworten, beabsichtigt die Stadt Dillingen die Errichtung ei-
nes modernen Familienwohnhauses mit sechs Wohneinheiten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht im Bereich des Plangebiets jedoch Fest-
setzungen vor, die nicht mit Anspriichen des Vorhabens vereint werden kénnen und z.T.
auch heute nicht mehr zeitgemaR sind. Um dieses zu realisieren, sind Anderungen wie die
Erweiterung des Baufensters und die Erhohung der Grundflachenzahl, der zuldssigen Ge-
samthohe der baulichen Anlage und der Zahl der Wohneinheiten notwendig. Aus diesem
Grund beabsichtigt die Stadt Dillingen, die 5. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 21 a
,Pachtener Heide — Noérdlicher Teil”.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die 5. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 21a ,Pachtener Heide — Nordlicher Teil“ er-
folgt im , beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rah-
men einer Novelle des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war
es unter anderem, die Verfahren fir die Aufstellung von Bebauungsplanen, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der In-
nenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte ,be-
schleunigte Verfahren” geregelt. Danach kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
»wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN ,PACHTENER HEIDE — NORDLICHER TEIL”

Bei dem zu (iberplanenden Gebiet handelt es sich, wie beschrieben, um einen von einer
Wiesen- und Geholzflache eingenommenen Bereich mit einer GroRe 0,09 ha.

Die Teilanderung dient, wie beschrieben, der Innenentwicklung durch Errichtung eines
neuen Wohnhauses. Mit der Teilanderung des Bebauungsplanes wird eine Grundflachen-
zahl von deutlich weniger als 20.000 m? festgelegt. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Teildanderung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-

schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren zu dndern. Der Stadtrat Dillingen hat daher beschlos-

sen, den Bebauungsplan Nr. 21a ,Pachtener Heide — Nordlicher Teil” im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 21a ,,Pachtener Heide — Nordlicher Teil” wurde unter Beriicksich-
tigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten

gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnungen zu entneh-
men.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 0,09 ha grolRe Plangebiet liegt in Mitten des bestehenden Wohngebietes , Pachte-
ner Heide”, welches sich im nord-dstlichen Teil des Stadtteils Pachten befindet. Die Flache

ist weitgehend eben ausgebildet und liegt auf einem Niveau von etwa 230 bis 235 m Gber
NHN.

L1 : ? \ " Dilingen/Saar % % - %

Abbildung 3: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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STADT DILLINGEN/SAAR
BEGRUNDUNG SATZUNG

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Pachten, Flur 2, sind Bestandteil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes:

o 140/44
o 140/45

Abbildung 4: Geltungsbereich Bebauungsplan

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes lasst sich in etwa wie folgt beschreiben:

e Im Norden: durch die Frankfurter StralSe
e |Im Osten: durch die Wiesbadener Stralle

e ImSiden: durch die angrenzende Garage und den Garten der Wohnbebauung der
,Wiesbadener StralRe 4“

e Im Westen: durch den angrenzenden Garten des Wohngebaudes , Frankfurter
Stralle 5“
3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Gegenwartig wird das Plangebiet noch durch eine Wiesenflache und Gehoélze gepragt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN ,,PACHTENER HEIDE — NORDLICHER TEIL“

Abbildung 5: Wiesenflache o6stlich der Reihenhauser

Die Umgebungsnutzung des Planungsgebietes setzt sich ausschlieBlich aus Wohnbebau-
ung mit zugehdorigen Garten zusammen.

3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturrdumlichen Einheit der , Dieffler Terrassenplat-
ten” (197.33), die als Teil des ,Saarlouis-Dillinger Beckens” (197.3) zur Naturrdumlichen
Haupteinheit des , Mittleren Saartals“ (197) gehort. Die ,,Dieffler Terrassenplatten” stellen
sich als ,,vom Litermont beherrschte, ziemlich ebene und grolRenteils bewaldete Terras-
senplatten, die durch tiefeingeschnittene Kastentaler und Schluchten langs- und querge-
gliedert sind und steil zum Saar-Prims-Tal abfallen”, dar (H. SCHNEIDER, 1972). Das Plan-
gebiet befindet sich im slidwestlichen Abschnitt der genannten Naturrdumlichen Einheit.
Aufgrund seiner Lage innerhalb eines bereits grofltenteils bebauten Wohngebietes ist da-
von auszugehen, dass das Relief innerhalb des Plangebietes bereits anthropogen veran-
dert ist. Die Flache ist weitgehend eben ausgebildet und liegt auf einem Niveau von etwa
230 bis 235 m tGber NHN.

3.4.2 Geologie und Boden

Gemal der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) sowie der TK100 des
Geo-Portal Saarland (Geologie des Saarlandes) befindet sich das Plangebiet ausschlieRlich
innerhalb von Ablagerungen des Mittleren Buntsandstein, die im Umfeld des Plangebietes
von quartdren Ablagerungen (hier des Pleistozédn: Terrassenbildungen) tberlagert sind.

Das Plagebiet befindet sich innerhalb der Siedlungslage des Dillinger Stadtteiles Pachten,
das Umfeld ist aktuell bereits durch Wohngebaude sowie ErschlieRungsstralen Gberbaut.
Infolge der unmittelbar angrenzenden Bebauung ist auch innerhalb des Plangebietes mit
einer Verdanderung der Béden in Form von Bodenabtrag oder auch Bodenauftrag zu rech-
nen. Meist erfolgt im Zuge von BaumaBnahmen das Einbringen allochthoner Bodenmas-
sen. Es ist davon auszugehen, dass auch die Boden im Plangebiet anthropogen beeintrach-
tigt und in ihrem natliirlichen Aufbau und Eigenschaften verdndert sind. Aufgrund der Lage
der Flache innerhalb der Siedlungsflachen von Pachten trifft die Bodenibersichtskarte des
Saarlandes BUK 100 (Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Umweltkartendienst im
Internet) fiir das Plangebiet keine Aussage zu den hier vorkommenden Bodentypen.

3.4.3 Oberflachengewadsser und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser. Das nachstliegende
Oberflachengewasser ist der Haienbach, der in einer Entfernung von ca. 320 m 6stlich

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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verlauft. Aufgrund seiner Entfernung zum Plangebiet und vorgelagerter weiterer Sied-
lungsflachen kdonnen Auswirkungen auf das FlieRgewdsser durch das Vorhaben ausge-
schlossen werden.

GemaR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt die Flache in-
nerhalb des Hauptgrundwasserleiters mit Sohlfliche unter dem Vorfluterniveau und da-
mit innerhalb von Festgesteinen mit hohem Wasserleitvermégen. Entsprechend setzt der
Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, (Vorsorge fir Flachennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert am 20. Okto-
ber 2011, hier ein Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz fest (siehe 4.1.2). Weiterhin liegt
das Plangebiet innerhalb der Schutzzone IIl des geplanten Wasserschutzgebietes ,, WSG
Haienbachtal (Dillingen)“ (siehe 3.4.7).

Insgesamt kommt dem Untergrund im Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubil-
dung keine besondere Bedeutung zu. Nach Verordnung festgesetzt Wasserschutzgebiete
sind im Plangebiet und dessen naherem Umfeld aktuell nicht ausgewiesen. Durch die be-
reits bestehende Bebauung und damit verbundene Versiegelung im direkten Umfeld des
Plangebietes sowie hierduch verursachte potenzielle Verdnderungen der Bodenschichten
und damit auch Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet selbst ist die Bedeutung
der Flache vor dem Hintergrund ihrer geringen absoluten FlachengroRe fur die Grundwas-
serneubildung eher gering.

3.4.4 Klima und Lufthygiene

Insgesamt besitzt das Plangebiet jedoch aufgrund seiner Lage und Nutzung sowie der ge-
ringen absoluten FlachengroRe keinerlei klimadkologisch relevante Funktionen.

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich mit geringen Vorbelastungen hinsichtlich der Im-
missionssituation durch Abgase aus den Verkehrsstromen durch Anwohner und Besucher
innerhalb des Wohngebietes zu rechnen. Larmquellen befinden sich nicht im Umfeld des
Plangebietes, nennenswerte Vorbelastungen durch Abgasemissionen sind im Plangebiet
ebenfalls nicht gegeben.

3.4.5 Arten und Biotope

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Oktober 2019 im Rahmen von Bestandsauf-
nahmen im Plangebiet. Das Plangebiet ist derzeit noch weitgehend unbebaut. Das Plan-
gebiet selbst stellt sich aktuell als verbrachte Flache mit Gebiisch, ruderalisierter Wiesen-
flache sowie einer nach der Entfernung von Baumen von ruderalen Hochstauden und Ge-
hélzjungwuchs eingenommenen Flache dar. Das Umfeld des Plangebietes ist durch Wohn-
bebauung und typisch ausgebildete Gartenbereiche gepragt. Die Bestandsaufnahme
dient als Grundlage zur landschaftsokologischen Bewertung des Plangebietes und gibt
eine Ubersicht tiber die Biotoptypen im unmittelbaren Umfeld der Planung, deren Hau-
figkeit und Verteilung. Die Artenlisten der Biotoptypen befinden sich im Anhang der Be-
griindung.

Nachfolgend werden die im Plangebiet erfassten Biotoptypen beschrieben. Die Differen-
zierung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden Eingriffsbewertung von 2001 des saar-
landischen Ministeriums fliir Umwelt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden
auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden vergeben. Die
Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotoptypenplan
zu entnehmen.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von einem Gebusch (1.8.3 Salweiden-Eichen-
Kiefern-Gebiisch) eingenommen, das hauptsachlich von einer bereits dlteren mehrstam-
migen Sal-Weide (Salix caprea) sowie mehreren noch jiingeren Trauben-Eichen (Quercus

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN ,,PACHTENER HEIDE — NORDLICHER TEIL“

petraea) und Kiefern (Pinus sylvestris) aufgebaut wird. Wahrend die Sal-Weide jeweils
Stammdurchmesser von etwa 30 cm besitzt, erreichen die Eichen sowie die Kiefern maxi-
mal etwa 15 bis 20 cm Stammdurchmesser, sind meist jedoch jinger. Neben den genann-
ten Arten sind innerhalb des Gebisches weitere heimische Baum — und Straucharten (Ha-
sel, Buche, Trauben-Eiche, Kornelkirsche, Vogel-Kirsche, daneben jedoch auch einzelne
nicht-heimische Ziergeholze (Kirschlorbeer, Wacholder, Zuchtform Schneeball) zu finden
(siehe Artenliste). Die Geholzflache, die etwa 435 m? einnimmt, ist relativ dicht ausgebil-
det, Unterwuchs beschrankt sich Gberwiegend auf lichtere Flachen sowie die Randberei-
che und wird von typischen Arten wie Knoblauchsrauke oder Schollkraut sowie einem ho-
hen Anteil an Jungwuchs der vorhandenen Gehdlze aufgebaut. Die Geholzflache ist deut-
lich anthropogen beeinflusst, es sind Storeinflisse wie die Ablage von Griinschnitt und
Gartenabfallen gegeben. Die Bedeutung der Flache fiir den Arten- und Biotopschutz ist
aufgrund ihrer Ausprdgung sowie des hohen anthropogenen Storeinflusses maximal
durchschnittlich. Aufgrund ihrer geringen FlachengrofRe sowie des auch im Umfeld der
Flache gegebenen hohen anthropogenen Storeinflusses durch angrenzende Garten- und
StraRenflachen ist die Flache lediglich fiir storungstolerante Arten potenzieller Lebens-
raum.

o

Abbildung 6 und 7: Salweiden-Eichen-Kiefern-Gebusch (1.8.3.) mit Ruderaler Wiesenflache (2.2.14.2) im
Bildvordergrund (Abb. links) sowie Ruderale Gehélzjungwuchsflache (1.6; rechte Abb.)
(ARGUS CONCEPT)

Nach Norden schliel3t eine Flache an, in der gemaR Luftbildern ein bis zwei groflere Baume
standen. Inzwischen ist dieser etwa 300 m? groRe Bereich, der im Ubergang zum StraRen-
raum und einer angrenzenden Gartenflache anthropogen beeinflusst ist, allerdings domi-
niert durch Geholzjungwuchs und ruderale Hochstauden (1.6 Ruderale Gehélzjung-
wuchsflache). An Gehoélzen sind hier meist Arten des benachbarten Gebuisches zu finden,
zu denen sich jedoch auch Pionierarten wie Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii), Bal-
sam-Pappel (Populus balsamifera) angesiedelt haben. Des Weiteren sind hier Arten der
umliegenden Garten wie Feuerdorn (Pyracantha spec.) oder Spierstrducher (Spirea spec.)
sowie in einem Teilbereich inzwischen auch der Japan-Knéterich (Reynoutria japonica) zu
finden. Abschnittsweise verdichten Brombeeren (Rubus fruticosus) diesen Biotoptyp. Auf-
grund seiner Randlage ist der Storeinfluss durch den Menschen innerhalb dieses Bio-
toptyps vor allem im Ubergangsbereich zum angrenzenden StraBenraum (Frankfurter
StraRe, Wiesbadener Stralie) relativ hoch, so dass die Bedeutung der Flache als Lebens-
raum fiir den Arten- und Biotopschutz auch vor dem Hintergrund der unterdurchschnitt-
lichen Auspragung des Biotoptyps eher gering ist.

Neben diesen von Gehoélzen und Hochstauden gepragten Biotoptypen werden die 0Ostli-
chen und sidlichen Randbereiche des Plangebietes auf einer Flache von etwa 125 m? von
einer Ruderalen Wiese (2.2.14.2) eingenommen, innerhalb der typische Wiesenarten so-
wie Ruderalarten zu finden sind. Die Wiesenfldche ist unterdurchschnittlich ausgebildet,

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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der anthropogene Einfluss durch den Menschen ist auch innerhalb dieses Biotoptyps re-
lativ hoch. Die 6kologische Bedeutung dieser Wiesenflache ist gering, flir den Arten- und
Biotopschutz ist die Flache nur fiir wenige Arten als Lebensraum attraktiv.

Insgesamt besitzen die teils stark anthropogen tiberformten und unterdurchschnittlich
ausgepragten Biotoptypen des Geltungsbereiches aufgrund der Lage innerhalb von Sied-
lungsflachen und des damit verbundenen hohen anthropogenen Storeinflusses nur eine
vernachldssigbar geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Einzig das Salwei-
den-Eichen-Kiefern-Gebisch ist im Siedlungsraum als Riickzugsraum fir Arten der Avi-
und moglicherweise auch Fledermausfauna im Vergleich zu den (ibrigen Biotoptypen des
Plangebietes mit hoherer, d.h. insgesamt mittlerer Bedeutung zu bewerten.

3.4.6  Kultur- und Sachgiiter

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet ist gepragt durch die Lage innerhalb von
Siedlungsflachen des Dillinger Stadtteiles Pachten. Bebaute Flachen, die abschnittsweise
durch Griinflichen (Rasen, Garten) mit gestalterischen Pflanzungen unterbrochen sind
charakterisieren diesen Raum.

Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung findet im Plangebiet nicht statt.

3.4.7 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturdenkmale oder Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) L 3.04.17 ,Landschaftsschutzgebiet im Landkreis Saarlouis - im Bereich
der Stadt Dillingen”, das ca. 320 m Ostlich des Geltungsbereiches liegt. Auswirkungen des
Planvorhabens auf das LSG sind aufgrund der Entfernung des Schutzgebietes sowie zwi-
schen Schutzgebiet und Plangebiet liegender Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

Flachen, die im Rahmen der Offenland-Biotopkartierung Il bzw. IV (OBK) oder des Arten-
und Biotopschutzprogramms des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden, befin-
den sich ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes. Ebenso sind innerhalb der Flache
keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.

Wie in Kapitel 4.1.2 ausfihrlich dargestellt, legt der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt
»Umwelt, Vorsorge fir Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt)
vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, fiir den Raum, in dem sich der
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung befindet, unter anderem ein
Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz (VW) fest.Details siehe Kapitel 4.1.2.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Entwurf von 2009) trifft fiir das Plangebiet le-
diglich in Karte 1 ,Schutzgebiete” Aussagen fiir das Plangebiet, demnach innerhalb eines
geplanten Wasserschutzgebietes ,,WSG Haienbachtal (Dillingen)” und hier innerhalb der
Schutzzone Il liegt.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 7



BEBAUUNGSPLAN ,PACHTENER HEIDE — NORDLICHER TEIL”

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

o die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fiur die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kom-
munen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung in das System der , Zentralen Orte”.

Nach dem LEP Siedlung handelt es sich bei der Stadt Dillingen um ein Mittelzentrum mit
einem mittelzentralen Verflechtungsbereich. Die Stadt wird der Raumkategorie ,Kern-
zone des Verdichtungsraumes” zugeordnet. Aus den besonderen Festlegungen fiir die
Siedlungsstruktur im Ordnungsraum ist nach dem LEP Siedlung das Ziel, das vorhandene
Flachenpotenzial unter Vermeidung negativer Verdichtungsfolgen Flachen sparend und
Umwelt schonend zu nutzen.

Zudem liegt Dillingen an zwei Siedlungsachsen:

e Siedlungsachse 1. Ordnung: (StralRburg —) Saarbriicken — Volklingen — Saarlouis —
Dillingen — Merzig (— Trier)

e Siedlungsachse 2. Ordnung: Rehlingen-Siersburg — Dillingen — Nalbach — Lebach —
Eppelborn — lllingen — Neunkirchen — Homburg (— Zweibriicken/ Pirmasens)

Im LEP Teilabschnitt Siedlung wird als Siedlungsdichteziel fiir Dillingen 30 Wohneinheiten
/ ha (Bruttowohnbauland) definiert.

Weiterhin stehen Dillingen 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und 1.000 Einwohnern zu.

Um zum einen eine kontrollierte Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und zum ande-
ren die Inanspruchnahme von Freifldchen / Freiraum zu minimieren, sind brachliegende
oder untergenutzte innerstadtische Flachen besonders geeignet. Diesem Vorrang er-
schlossener Baugebiete ist gemalR dem LEP Siedlung dadurch nachzukommen, dass die
vorhandenen Baullicken auf den festgelegten 6rtlichen Wohneinheitenbedarf anzurech-
nen sind.

GemaR Ziffer 33 des LEP Siedlung ist seitens der Gemeinde fiir die Ermittlung des ortlichen
Bauflachenbedarfs der Nachweis {iber die in der Gemeinde und den Gemeindebezirken
vorhandenen, ortlichen Baullicken im Sinne des LEP Siedlung sowie Uber die Siedlungs-
dichte zu fiihren und im Rahmen der Bauleitplanung der Landesplanungsbehoérde vorzu-
legen.

Da im vorliegenden Fall lediglich eine Teilanderung, an der durch den aktuell rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ausgewiesene Wohnbauflache vorgenommen werden soll, kommt es
zu keinen grundsétzlichen Anderungen in der Wohneinheitenbilanz. Auf die Vorlage einer
Baullickenbilanzierung wird daher verzichtet.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert
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am 20. Oktober 2011, liegt das Plangebiet innerhalb einer ,,Siedlungsflache tiberwiegend
Wohnen“ und eines Vorranggebietes fir Grundwasserschutz.

In Ziffer 56 der textlichen Erlduterungen zum LEP Umwelt heifRt es:

,Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen.
In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachttei-
ligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nach-
teilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmafinahmen zu befiirch-
ten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen si-
cherzustellen, dass eine Beeintréichtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.”
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Abbildung 8: LEP Umwelt (Auszug)

Dies bedeutet, dass vor allem im Zuge der BaumaRBnahmen zur Errichtung der Gewerbe-
nutzung entsprechende MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers festzulegen und ge-
gebenenfalls im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Gberwachen sind.

Bei Berlicksichtigung der Belange des Grundwasserschutzes steht die Planung nicht im
Widerspruch zu den Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Ansonsten trifft der LEP
Umwelt keine planungsrelevanten Aussagen fiir das Gebiet.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Dillingen stellt fiir das Plangebiet eine
Wohnbauflache gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Somit
entspricht die geplante Ausweisung eines Reinen Wohngebietes (WR) der Darstellung im
Flachennutzungsplan und kann als aus diesem entwickelt betrachtet werden.

4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke werden
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern. Zum derzeitigen Stand sind fir das Plangebiet folgende Restriktionen bekannt:

4.3.1 Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzge-
bietes ,, Haienbachtal (Dillingen)“.

5 PLANFESTSETZUNGEN
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Reines Wohngebiet - WR (§ 3 BauNVO)

Festsetzung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemald § 3 Abs. 1 BauNVO als Reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zuldssige Arten von Nutzungen

(§ 3 Abs. 2 BauNVO)

1. Wohngebiude

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 8 Abs. 3 i.v.m. § 1Abs. 5 und 9 BauNVO
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1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden

1. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen:

1. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flaichen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen
werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes
ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zuldssigen
Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wer-
den diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht Gber die Absatze
4 -9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes flir den Bebauungsplan bestimmt wird.

Ein Reines Wohngebiet ist vorwiegend dem Wohnen vorbehalten, allerdings sind hier in
geringem Umfang auch weitere das Wohnen ergdnzende und gleichzeitig nicht beein-
trachtigende Nutzungsarten zulassig.

Der festgesetzte Nutzungskatalog dient der Errichtung eines neuen Wohnhauses und wird
daher auf die Wohnnutzung beschrankt. Ausnahmsweise werden zudem die ergdnzenden
Nutzungen von Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zugelassen.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthalt die Werte Uiber das Mal der baulichen Nutzung und gilt fiir die
zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 Grundflachenzahl

Festsetzung
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Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Reinen Wohngebiet wird auf 0,6 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der zuladssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache durch die Grundflachen der o.g. Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 zulassig
ist.

Erklérung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter liberbaute Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen lGiberdeckt werden darf und dient daher der Ein-
haltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken.

Im Planungsgebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit
wird die in § 17 BauNVO genannte Obergrenzen der GRZ von 0,4 lberschritten.

Wenn nichts anderes festgesetzt wird, darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache) ma-
ximal bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden. Im vorliegenden Fall mit einer festge-
setzten GRZ von 0,6 wiirde dies rechnerisch eine zulassige Grundfldche von 807 m? be-
deuten. Hierbei greift jedoch die Regelung der Kappungsgrenze, die eine maximale Ober-
grenze der GRZ von 0,8 vorschreibt. Somit wird im Plangebiet eine zulédssige Uberschrei-
tung nur bis zu einer Grundfliche von 718 m? erlaubt.

Mit der Uberschreitung der Obergrenze der GRZ macht der Bebauungsplan von der Még-
lichkeit des § 17 Abs. 2 BauNVO Gebrauch, wonach die Obergrenzen lberschritten wer-
den dirfen, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Im vorliegenden Fall mochte
man im Sinne des angemessenen Umgangs mit Grund und Boden im Plangebiet groRere
Dichtewerte erreichen. Zudem machen der Parkdruck und die verkehrliche Situation in
den angrenzenden StraBen es erforderlich, dass der Stellplatzbedarf vollstandig auf den
Uberplanten Grundstiicken gedeckt werden muss. Dies ist angesichts der mittlerweile Uib-
lichen PKW-Zahlen je Haushalt nur durch den Bau ausreichend grofRer Stellplatzflachen
moglich.

5.2.2 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Reinen Wohngebiet auf zwingend
Il Vollgeschosse festgesetzt.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:
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e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als
1,40 m liber die Geldndeoberfldche hinausragen.

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Aufienwand des
Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese
Héhe (iber mindestens drei Viertel der Grundfldche des darunterliegenden Ge-
schosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geléndeoberfldche
hinausragen.

Die Festsetzung auf zwingend Il Vollgeschosse verfolgt die gleichen Zielvorstellungen wie
die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (siehe unten), namlich die bestmogli-
che héhenmaRige Einbindung in die umgebenden baulichen Strukturen.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung

Im Reinen Wohngebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe) fest-
gesetzt von:

GH=9m

Die Gebdudehohe im WR wird ermittelt (iber den Abstand zwischen dem hochsten Ge-
bdudepunkt (Oberkante First / Gebdude) und der Oberkante der Wiesbadener StralRe, ge-
messen im rechten Winkel an der straBenseitigen Gebdaudemitte und senkrecht zum Rand
der Fahrbahn.

Erkléirung / Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan
ist stets eine dreidimensionale MaRfestsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung
gibt dabei fir die Bestimmung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Fest-
setzungsmaoglichkeiten vor:

e Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen

e Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

e Festsetzung der Baumassenzahl.

Im vorliegenden Fall erfolgt im Reinen Wohngebiet eine kombinierte Festsetzung von
Hohe baulicher Anlagen und maximaler Vollgeschosszahl (vgl. Kapitel 5.2.2).

Fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere
und eine obere Bezugshohe erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen eindeutig
bestimmen zu kénnen.

Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude wird gewahrleistet, dass
keine Uberdimensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen. So wird innerhalb
des Baugebietes ein gestalterischer Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ
einheitliches Erscheinungsbild der neuen Wohnanlage entwickeln kann, ohne dass die in-
dividuelle Gestaltungsfreiheit mafRgeblich eingeschrankt wird. Diese Festsetzung ist damit
zur Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt notwendig und ersetzt die Festsetzung der
Geschossflachenzahl des bestehenden Bebauungsplanes, da die durch ihn festgelegte
Obergrenze von 0,8 ohnehin von der neu geplanten Bebauung tberschritten wird
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5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung

Im Reinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Erklérung / Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstiicken in
Beziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen
Bauweise sind die seitlichen Grenzabstande einzuhalten. Die Gebaudelange darf maximal
50 m betragen. Entsprechend der im Umfeld des Planungsgebietes liberwiegend vorhan-
denen Baustruktur wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5.4 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §
23 BAUNVO)
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entneh-
men sind.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Grundsticksflaiche werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

”“Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente
gesetzt. Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflache
dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da zusammenhangende Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und
eine UbermaRige innere Erschliefung der Grundstiicke entfallt.

Durch den im Vergleich zum ,,alten” Bebauungsplan gednderten Verlauf der Baugrenzen
soll eine flexiblere, den heutigen Wohnanspriichen gerecht werdende Nutzbarkeit des
Grundsticks erreicht werden.

5.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22
BAUNVO)

Festsetzung

Die Hauptfirstrichtung ergibt sich aus der Planzeichnung. Bei Anordnung von erdgeschos-
sigen Anbauten innerhalb der Baugrenzen sind Abweichungen von dieser generellen Fest-
legung zugelassen.

Erkléirung / Begriindung

Durch die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlage wird die Orientierung der Ge-
bdude innerhalb des Baufeldes festgelegt. Dies dient wie die Anordnung der Baugrenzen
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selber der Ortsgestaltung und der optisch harmonischen Eingliederung der Geb&ude in
ihre Umgebung.

5.6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximale Wohnungsanzahl pro Wohngebaude fir
das Reine Wohngebiet (WR) auf 6 Wohnungen festgesetzt:

Erkléirung / Begriindung

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude wird die
stadtebauliche Dichte gesteuert. Eine Begrenzung der Wohneinheiten fiihrt zudem zu ei-
ner Begrenzung des Verkehrsaufkommens auf ein der jeweiligen ErschlieBungsstralRe ent-
sprechendes Mak.

Im bestehenden Bebauungsplan wird die Festsetzung von ,,(iberwiegend fiir die Bebauung
mit Familienheimen vorgesehenen” Flachen getroffen. Diese Festlegung ist jedoch grund-
stlicksbezogen und nach der aktuellen Rechtsprechung nicht mehr rechtskonform. Daher
wird im vorliegenden Bebauungsplan auf die Festlegung der Hochstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden zurlick gegriffen.

5.7 VERKEHR

5.7.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird einerseits von Norden her (iber die Frankfurter StraRRe, andererseits
von Suden her Giber die Wiesbadener Stral3e erschlossen.

Die beiden StralRen miinden in die Berliner StralRe, welche wiederum zur Merziger StraRRe
(L174) fuhrt, Gber die die Stadtmitte von Dillingen, sowie die Autobahn A 8 erreicht wer-
den kann.

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes sowohl westlich als auch siid-
lich des geplanten Gebaudes in einem ausreichenden Umfang Stellplatzflachen vorgese-
hen.

OPNV

Die vom Planungsgebiet ausgehend nachstgelegene Bushaltestelle ,,Wiesbadener Stralle”
befindet sich in der Berliner Stral3e in fulldufiger Entfernung vom Plangebiet.

Hier verkehren die Buslinien 445 und 945, in Richtung Dillinger Bahnhof und Waldfriedhof,
in regelmaRigen Abstanden. Am Bahnhof in Dillingen kann auf die Bahnlinien RB70, RB71,
RB77 und RE1 umgestiegen werden, welche eine regionale Anbindung an das Umland und
eine Uberregionale Anbindung in Richtung Mannheim und Trier ermdglicht.

FuBlaufige Anbindung

Die fuRlaufige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt entlang der vorhandenen StraRen,
Uberwiegend (ber separate FuRwege.
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5.7.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fir den Themenbereich Verkehr trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende
Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Reinen Wohngebietes Ga-
ragen, Uberdachte Stellplatze und Carports nur innerhalb der tGberbaubaren Flache zulas-
sig sind. Nicht (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auflerhalb der lber-
baubaren Flache zulassig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, tiberdachten Stellplatzen und Carports sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

5.8 VER- UND ENTSORGUNG

5.8.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und um-
weltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

5.8.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Stadtwerke Dillingen/Saar GmbH ist fur die Versorgung innerhalb des Plangebietes
zustandig. Da das Gebiet bereits erschlossen ist, ist die Versorgung des Planungsgebietes
mit diesen Medien problemlos méglich. Es sind im Zuge der Bauarbeiten lediglich Ande-
rungen im Bereich des Hausanschlusses erforderlich.

5.8.3 Abwasserentsorgung

Trager der innerortlichen Abwasserentsorgung ist das Abwasserwerk Dillingen/Saar. Die
Hauptsammler werden vom Entsorgungsverband Saar (EVS) betrieben. Das Schmutzwas-
ser und das Niederschlagswasser des Plangebietes sollen tGber das vorhandene Mischsys-
tem entwassert werden.

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung gibt das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
folgende Empfehlungen:

,Das Grundstiick war noch nicht bebaut, ist jedoch von zwei Strafsen und zwei Wohnhdu-
sern umgeben. Eine Méglichkeit zur Ableitung des NW in ein Gewdisser besteht nicht.
Durch das Gefille zur Wiesbadener StrafSe hin wdre eine Versickerung zwar méglich, ist
aber zum Nachbargrundstiick hin eher als ungeeignet anzusehen.

Wir empfehlen zur Einhaltung des § 49 a SWG die Errichtung einer Zisterne.”

Um den ordnungsgemalRen Umgang mit dem unbelasteten Niederschlagswasser zu ge-
wahrleisten, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan zu Anlagen zum Sammeln, Verwen-
den oder Verrieseln von Niederschlagswasser aufgenommen.

5.9 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zulassige Versiegelung von Grund und
Boden Eingriffe in einen bisher unbebauten Raum ermdglicht, ist es notwendig, im Sinne
einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz-
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und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Daher ist eine we-
sentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Belange von Umwelt- und Na-
turschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

5.9.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

P1: Begriinung der nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Reinen Wohngebiet, die nicht fir Zufahr-
ten, Umfahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartnerisch anzu-
legen und durch Pflanzung standortgerechter heimischer Baume und Straucher intensiv
zu begrinen. Insgesamt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen sowie im Bereich der Stellplatze mindestens 3
Labbaumhochstamme sowie 5 Straucher zu pflanzen. Die Anlage eines auf Vlies verlegten,
vegetationslosen ,Schottergartens” ist nicht zulassig.

Fir alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 zu beachten. So haben
die Baumstandorte die Mindestanforderungen der DIN 18920 zu erfillen, d.h. es wird
eine offene Fliche von mindestens 6 m? und 16 m? Grundfldche des durchwurzelbaren
Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die Pflanzqualitdt hat den Min-
deststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
e.V., Bonn) zu entsprechen. Weiterhin sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfa-
den zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die fol-
gende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Ge-
holze dar:

Pflanzliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Stréucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzqualitat
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Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstan-
dards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstamme / Stammbische: 2xv, StU 10-12 cm
Heister: 2xv, ab 100 cm
Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erklarung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinord-
nerischen und landschaftsdkologischen Mallnahmen zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich. Vor dem Hintergrund des
Wegfalls von vorhandenen Griinstrukturen sollen die festgesetzten Bepflanzungsmal3-
nahmen neue Ersatzlebensrdume schaffen, gleichzeitig moglichst zur attraktiven und er-
holungswirksamen Eingriinung der neuen Bebauung dienen.

So tragt die Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Reinen Wohnge-
biet (P1) zur gestalterisch aufwertenden Begriinung der Grundstiicksflachen bei. Diese
bieten gleichzeitig durch Pflanzung heimischer Gehdlze neuen Lebensraum fir sy-
nanthrope Arten Fauna.

Grundsatzlich leisten die Gehdlzstrukturen im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zum
Funktionieren des Naturhaushaltes. Sie Gbernehmen in diesem Zusammenhang wichtige
u.a. klimadkologische Funktionen wie die Ausfilterung von Luftschadstoffen und tragen
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskiih-
lung bei. Weiterhin erfolgt durch die Geholzpflanzungen die Schaffung von Lebens- und
Nahrungsraum sowie Riickzugsraum fiir zahlreiche Tierarten, v.a. der Avifauna.

Grundsatzlich sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden, um die
langfristige Entwicklung der Geholze zu sichern. Heimische, standortgerechte Gehdlze
stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkommenden Tierar-
ten. Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststandards fir die anzupflanzenden Ge-
holze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmdglich zu erzielen.

5.10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

5.10.1 Ortliche Bauvorschriften der Stadt Dillingen

siehe Satzung vom 30. Juni 1973

hier: értliche Bauvorschriften (Satzung) der Stadt Dillingen (Saar) fiir das Planungsgebiet
der Pachtener Heide Nr. 21 A - nordlicher Teil -

Die bestehenden o6rtlichen Bauvorschriften der Stadt Dillingen werden fiir das Plange-
biet Gbernommen. Sie liegen als Anlage der Begriindung bei.

5.11 HINWEISE

5.11.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.
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5.11.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumalRnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten,
um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschliel3en.

5.11.1 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bzw. aus artenschutzrechtlichen Griinden dem
01.11. und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

5.11.2 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungstat-
bestand) sind alle Baumfallungen im Vollwinter durchzufiihren.

Potenzielle Quartierbdume werden vor der Fallung auf Hohlen, Spalten, Horste und Quar-
tiere untersucht. Geeignete Baumhdohlen sind vor der Baumfallung durch einen faunisti-
schen Gutachter mittels Endoskops auf Giberwinternde Fledermause zu kontrollieren.

Da eine Storung oder ggf. Umsiedlung von (iberwinternden Fledermausen nicht zulassig
ist, sollen bereits im Spatsommer die potentiell geeigneten Sommerquartiere untersucht
und nicht benutzte Quartiere nach der Uberpriifung mittels geeigneter MaRnahmen ver-
schlossen werden. Sind potentielle Winterquartiere betroffen, sind vor der Fallung in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde artenschutzrechtliche MaRnahmen wie
z.B. die Schaffung von Ersatzquartieren zu ergreifen.

5.11.3 Einhaltung der Grenzabstdnde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

5.11.4 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

5.11.5 Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzge-
bietes ,,Haienbachtal (Dillingen)“. Somit ist hier die Errichtung von Erdwdrmepumpenan-
lagen nicht genehmigungsfahig, da die beabsichtigte Niederbringung von Geothermie-
bohrungen einen Eingriff in den Untergrund darstellt, welche nicht mit dem Trinkwasser-
schutz vereinbar ist.

Des Weiteren darf fur die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschich-
ten, fur die Verfillung von Arbeitsraumen (Kanalgrdaben, Baugruben usw.) sowie fiir den
Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflaichen im Rahmen von geplanten Bauvorha-
ben nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefdhrdenden Be-
standteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der
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LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen Stand, September 2005) entspricht.

5.11.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser

Es wird auf §49 a des saarldandischen Wassergesetzes verwiesen. Auf dem Grundstlick
sollte zur Riickhaltung von Niederschlagswasser eine Zisterne geschaffen werden.

6 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Dillingen als Planungstriger bei der Ande-
rung Bebauungsplanes Nr. 21 a ,,Pachtener Heide — Nordlicher Teil” die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist
die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt Dillingen ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die
Zurlickstellung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswir-
kungen beachtet und in den Bebauungsplan Nr. 21a ,Pachtener Heide — Nordlicher Teil”
eingestellt.

6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe.
Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohn-
ruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauung vermieden wird.

III

Da die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 a ,Pachtener Heide — Nordlicher Teil“ ein
Reines Wohngebiet festsetzt, in dem ein Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten errichtet
werden soll, ist es nicht zu erwarten, dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohn-
verhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes kommen wird.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes auch keine potenziellen
emissionstrachtigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kénnten. Auch
hier ist iberwiegend nur eine reine Wohnbebauung anzutreffen und auch im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die Anlage neuer StraBen innerhalb des Plangebietes ist nicht geplant. Die ErschlieRung
des Plangebietes ist durch zwei bereits bestehende Strallen gesichert, sodass keine neuen
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Belastungen entstehen werden. Es gibt hier nur einen geringen Quell- und Zielverkehr.
Dieser wird auch nicht zu verkehrsbedingten Larmbelastungen der angrenzenden StraRen
fihren.

6.1.1 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens so-
wie die Bevélkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Stadt Dillingen ist die Schaffung der
Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fir den Wohnungs-
bau.

Im vorliegenden Fall soll die Errichtung eines Familienwohnhauses mit sechs Wohnungen
ermoglicht werden. Somit wird auf das Nachfrageverhalten der Bevolkerung reagiert und
es insbesondere auch mehreren Familien ermdglicht sich in der neuen, modernen Bebau-
ung anzusiedeln.

Zudem fiihrt die ErschlieBung des Plangebietes Gber die bereits bestehenden StralRen zu
einer hohen Kosteneinsparung.

6.1.2 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur zu erwirken.

Zur Gestaltung des Ortsbildes werden Festsetzungen wie die Begrenzung der Hohe der
Baulichen Anlage fiir das geplante Wohnhaus getroffen, die eine gestalterische Integra-
tion in die Umgebung, die tiberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht, ermoglichen.

Auch die Lage am Ende einer Hauserreihe ermdglicht es, eine Bebauung zu realisieren, die
geringfligig von der vorherrschenden Einfamilienhausbebauung abweicht, ohne hierbei
negative Auswirkungen auf die optische Kontinuitat des StraBenzuges hervorzurufen.

6.1.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen sinngemaR die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung
nach §2Abs.4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”
Dariber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren,,...
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt auch fir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu berticksich-
tigen sind. Gleichzeitig wurden bei Untersuchung der abiotischen und biotischen Schutz-
giter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §§ 19 und 44 BNatSchG gepriift.
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Im vorliegenden Fall wird eine Flache Gberbaut, die flir den Natur- und Landschaftsschutz
eine eher geringe Bedeutung hat. Betroffen von der Umsetzung des Planvorhabens ist
eine bisher unbebaute Brachflache innerhalb eines Wohngebietes, die von anthropogen
Uberformten Geblsch- und Hochstauden- sowie Wiesenflachen eingenommen wird. Be-
ziglich der Naturgliter Wasser, Boden und Klima ist aufgrund der zu erwartenden Vorbe-
lastungen sowie der geringen FlachengroRRe des Geltungsbereiches nur mit geringen Aus-
wirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu rechnen.

Gleichzeitig zielen die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des MalSes der
baulichen Nutzung und hier der GRZ mit 0,6 mit einer zulissigen Uberschreitung bis 0,8
auf eine Begrenzung von Versiegelung ab. So kann der Eingriff auf die Schutzgliter Boden
und Wasser begrenzt werden, denn innerhalb des Plangebietes bleibt ein Flinftel der Fla-
che unversiegelt, in dem die 6kologischen Bodenfunktionen zumindest in ihrer aktuellen
Auspragung fortbestehen, eine Versickerung ist weiterhin moglich. Dieses verhaltnisma-
Rig hohe Mal an Versiegelung von bis zu 80 % wird in diesem Fall vor dem Hintergrund
der Vorbelastung der Boden im Plangebiet toleriert. Weiterhin bedeutet die Nutzung der
vorliegenden Freiflache im bestehenden Wohngebiet die Schonung unbebauter Flachen
im AuRenbereich. Aufgrund der geringen absoluten FlachengroRe erfillt das Plangebiet
keine bedeutende klimadkologische Funktion fiir den Frischluftaustausch, so dass Beein-
trachtigungen des Klimagefiiges des betroffenen Raumes nicht zu erwarten sind. Im Hin-
blick auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist durch Umsetzung der Planung
keine deutliche Erhéhung der Verkehrsstrome und damit keine erhebliche Verschlechte-
rung der Emissionssituation durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache zu erwarten.
Wie oben bereits deutlich wird, hat das Plangebiet durch die innerortliche Lage und damit
verbundener Stérungen durch den Menschen sowie der meist unterdurchschnittlichen
Auspragung der vorhandenen Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz nur eine ge-
ringe bis maximal mittlere Bedeutung. Auswirkungen auf den Arten und Lebensrdaume
sind aufgrund der geringen FlachengroRe und der Biotopausstattung daher als nicht er-
heblich einzustufen. Sensible Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen sind hier im
Vergleich zu storungstoleranten Arten im Nachteil. Durch die Festlegung von Baugrenzen
und die Festsetzung der Grundflachenzahl wird sichergestellt, dass die randlichen Grund-
sticksflachen dauerhaft ohne Bebauung als Grinflachen erhalten bleiben. Stérungstole-
rante Arten der Fauna finden hier potentiellen Ersatzlebensraum.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht
ausgleichspflichtigen Eingriff, wenn die (berbaubare Grundfliche die Flache von
20.000 m? nicht uUberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorlie-
genden Fall in Anspruch genommen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
eine Grundfldche von unter 20.000 m? lberplant, so dass somit kein gesonderter Aus-
gleich erforderlich ist.

6.1.4 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensraume
(Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschidden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44Abs.1,5,6 und
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45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,Natura 2000 eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensraume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu priifen, ob
fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-
Anhang [V-Arten und die europdischen Vogelarten) Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine Uiberschldgige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie in Kapitel 3.4.5 bereits dargelegt, stellt sich das Plangebiet derzeit als anthropogen
beeinflusste Brachflache dar. Die Biotoptypen unterliegen ausnahmslos einem mehr oder
weniger deutlichen anthropogenen Einfluss und sind entsprechend ruderal ausgebildet.
Dementsprechend sind die Biotoptypen meist unterdurchschnittlich ausgebildet, bieten
keine arten- oder strukturreichen Lebensrdaume. Besondere Habitatstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Nach Priifung der Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlan-
des ergeben sich zunachst keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitzter Arten
im Plangebiet selbst und dessen ndheren Umfeld.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort
vorkommenden bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der
Fauna in erster Linie der vollstandige Verlust von Biotopstrukturen durch Rodung und Be-
reitstellung der Flache zur Anlage der Gebaude und Stellplatze zu nennen. Somit gehen
die Lebensrdume des Plangebiets infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig
vollstandig verloren. Sie werden innerhalb des Plangebietes durch Ersatzlebensrdume (ge-
stalterische Strauch- und Baumpflanzungen P1 im Reinen Wohngebiet) ersetzt.

Im Sinne einer Relevanzprifung werden die in den ,,Hinweisen zur Aufstellung der natur-
schutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) genannten
Arten ndher im Hinblick auf ihre saP-Relevanz beschrieben:

Saugetiere
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Bei den Saugetieren werden in 0.g. Papier neben den Flederm&usen mit dem Biber (Castor
fiber), der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der Wild-
katze (Felis sylvestris) vier streng geschiitzte Arten als weitere artenschutzrechtlich rele-
vante Arten genannt.

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes kann ein Vorkommen des Biber (Castor
fiber) im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Die Art ist deshalb artenschutzrecht-
lich nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreiche Laubwalder
mit einer entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet
im Geltungsbereich ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen. Ein Vorkommen der
Art kann sicher ausgeschlossen werden, ist hier damit nicht artenschutzrechtlich relevant.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der
besiedelten Raume der Wildkatze (Felis sylvestris). Aufgrund der Lage des Plangebiet im
Siedlungsbereich sowie der Biotopaustattung des Plangebietes und seiner Umgebung
kann ein Vorkommen der Wildkatze ausgeschlossen werden. Eine vertiefende arten-
schutzrechtliche Betrachtung kann aufgrund der fehlenden vorhabenbedingten Betrof-
fenheit entfallen.

Das gleiche trifft fiir den Luchs (Lynx lynx) zu, der als Wald bewohnende Art im Plangebiet
keine geeigneten Habitate vorfindet. Deshalb kann auch fir diese streng geschitzte Art
eine vorhabenbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betrachtung entfallt daher.

Fledermausfauna

Infolge der Siedlungslage des Plangebietes befindet sich die Flache innerhalb eines anth-
ropogen gestorten Umfeldes, das hinsichtlich der Biotopausstattung fiir die meisten Arten
der Fledermausfauna keine geeigneten Habitate bietet. Insofern sind im Plangebiet und
dessen Umfeld lediglich wenig storungsempfindliche und vor allem Siedlungsstrukturen
nutzende Arten dieser Tiergruppe zu erwarten. Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten
im Plangebiet keine potenziellen Quartierbdume fir die Fledermausfauna festgestellt
werden. Baumhohlen oder sonstige Quartiermoéglichkeiten wie Spalten oder Rindenab-
platzungen waren vom Boden aus nicht zu erkennen, kénnen per se allerdings gerade an
der dlteren Salweide im zentralen Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Um Verbotstatbestdnde sicher ausschlieRen zu kdnnen, ist die Fallung der Geholze durch
einen faunistischen Gutachter zu begleiten. Im Falle des Vorkommens von Fledermé&usen
sind dann entsprechende Schutzmafnahmen festzulegen, um den Verbotstatbestand der
Totung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sicher ausschlieRen zu kdnnen. Gleichzeitig wir-
den in diesem Fall durch Anbringung von Fledermauskasten beispielsweise am geplanten
Gebdaude Ersatzstrukturen geschaffen. Moglicherweise wird die Flache derzeit von sto-
rungsunempfindlichen synanthropen Arten der Fledermausfauna als Nahrungsraum ge-
nutzt. Allerdings werden durch die die gestalterische Begriinung der neuen Bebauung Er-
satzstrukturen geschaffen, die auch zukiinftig Nahrungshabitate fiir synanthrope Fleder-
mausarten bieten.

Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalRinahmen des Bebauungsplanes (siehe Kapi-
tel 5.9) sind damit Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf die Fleder-
mausfauna nicht zu erwarten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsatzlich alle europaischen Vogelarten, wobei
fir das Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten
sind. Von diesen teils besonders, teils streng geschiitzten Arten der Avifauna sind inner-
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halb des Plangebietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundene Arten zu erwar-
ten. Vielmehr ist aufgrund der Habitatausstattung sowie des hohen Nutzungsdruckes im
Plangebiet und dessen Umfeld mit einer Brutvogelzénose aus weitverbreitenden ubiqui-
taren ungefahrdeten Arten der Siedlungszonose zu rechnen. Eine Eignung des Plangebie-
tes als Rastgebiet ist aufgrund der Siedlungslage nicht gegeben. Horste konnten nicht fest-
gestellt werden und sind aufgrund des hier extrem hohen Storeinflusses nicht zu erwar-
ten. Gleichzeitig sind flr die das Plangebiet als Teillebensraum nutzenden Arten der
Avifauna im Umfeld des Plangebietes héher wertige Lebensrdaume vorhanden. Zusétzlich
werden durch die getroffenen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes Ersatzlebens-
raume fir storungstolerante Arten der Avifauna geschaffen.

Insgesamt konnen unter Berlicksichtigung entsprechender Hinweise zum Rodungszeit-
punkt und dem Fehlen streng geschitzter Arten der Avifauna im Plangebiet Verbotstat-
bestdande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Herpetofauna

Im Saarland werden in o.g. Papier des LUA drei Reptilienarten (Mauereidechse,
Schlingnatter und Zauneidechse) sowie acht Amphibienarten (Geburtshelferkrote, Gelb-
bauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch, Springfrosch und
Wechselkrote) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.

In den folgenden Tabellen sind die Habitatanspriiche der im Rahmen des § 44 BNatSchG
fiir das Saarland relevanten Arten der Herpetofauna angefihrt.

Tabelle 4: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Amphibienarten

Geburtshelferkréte . . .
(Alytes obstetricans) Abgrabungen, Bergbaugebiete, Gewadssernahe
Gelbbauchunke « «
e Es ) Abgrabungen, Gewasserndhe, Wald
Kammmolch . u
(Triturus cristatus) Gewassernahe, Wald
Klei

einer Wasserfrosch Gewissernahe, Wald
(Rana lessonae)
Kreuzkrote

. . Berei
(Bufo calamita) Abgrabungen, Sandgebiete, vegetationsarme Bereiche

Laubfrosch fischfreie Stillgewasser, Feuchtgriinland und —brachen, Gewasser-
(Hyla arborea) ndhe, Hecken und Geblische, Waldrand
Springfrosch

(Rana dalmatina) Wald, Feuchtgriinland und -brachen

Wechselkrote

(Bufo viridis) fischfreie Stillgewasser, Abgrabungen, Sandgebiete, Bergbaugebiete

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstruk-
turen fir Amphibien, so dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind.

Tabelle 5: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Reptilienarten

T R
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Mauereidechse Blockhalden und Felsen aus Taunusquarzit im Nordwestsaarland, ent-

(Podarcis muralis) lang von Bahndammen, Mauern, vegetationsarmen Flachen und Abgra-
bungen

Zauneidechse Felsen und Blockhalden, Mauern, Halbtrockenrasen und Abgrabungen

(Coronella austriaca)

Schlingnatter Halbtrockenrasen, Hecken, Gebische, Waldrand, Abgrabungen
Lacerta agilis

Aufgrund der Habitatstruktur des Plangebietes ist ein Vorkommen von streng geschiitzten
Arten der Reptilien nicht zu erwarten, Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen
daher ausgeschlossen werden.

Libellen

In 0.g. Papier des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz werden drei Libellenarten
als artenschutzrechtlich relevant eingestuft. Dabei handelt es sich mit der Zierlichen
Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis), der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
und der Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an
stehende und flieBende Gewasser wie Teiche, Weiher Quellen, Bache und Wiesengraben
gebunden sind.

Tabelle 6: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Libellenfauna

T

Zierliche Moosjungfer Teiche, Weiher
(Leucorrhinia caudalis)

Griine Flussjungfer Bache, Graben, Flisse
(Ophiogomphus cecilia)

Helm-Azurjungfer Bache, Graben, Flisse und Quellen
(Coenagrion mercuriale)

Ein Vorkommen wassergebundener streng geschiitzter Arten der Libellen ist aufgrund der
Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes fehlen ge-
eignete Habitate, Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten Thymian-Ameisenblauling (Maculinea arion), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea nausithos), GroRer Feuerfalter (Lycaena dis-
par), Brombeer-PerImuttfalter (Brenthis daphne), Spatsommer-Wiirfelfalter (Pyrgus crisii)
und Zweibritiger Wirfelfalter (Pyrgus amoricanus), werden neun Nachfalterarten wie
Augsburger Bar (Pericallia matronula), Espen-Frihlingsspanner (Epirranthis diversata),
Felshalden-Flechtenbarchen (Setina roscida), Gamander-Kleinbdrchen (Nola sub-
chlamydula), Genetzter Dostspanner (Scopula tessellaria), Mauer-Flechtbar (Paidia rica),
Schwarzer Bar (Arctia villica), Totholz-Flechtenspanner (Tephronia sepiaria) und dem
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich relevant be-
trachtet.

Tabelle 7: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Tag- und Nachtfalter

L

Thymian-Ameisenblauling Halbtrockenrasen, Mauern, warme Saume
(Glaucopsyche arion (Maculinea arion))
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GroRer Feuerfalter Feucht- und Nassgriinland und deren Brachen, ruderale
(Lycaena dispar) Staudenfluren

Spatsommer-Wiirfelfalter Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden
(Pyrgus cirsii)

Nachtkerzenschwirmer Feucht- und Nassbrachen, ruderale Stauden-fluren, Ufer-
(Proserpinus proserpina) Staudenfluren, Waldlichtungen

Espen-Frihlingsspanner
(Epirranthis diversata)

Gamander-Kleinbarchen Halbtrockenrasen, warme Saume
(Nola subchlamydula)

Mauer-Flechtbar Felsen, Blockhalden, Mauern
(Paidia rica)

Totholz-Flechtenspanner Wald
(Tephronia sepiaria)

Die genannten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Futterpflanzen sowie der Stérungsintensitat im Plangebiet nicht
ZuU erwarten.

Kifer

In Tabelle C der o.g. Unterlage des LUA sind vier Kaferarten genannt, die als streng ge-
schiitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sind. Es handelt sich dabei um den GroRen
Goldkéafer (Protaetia aeruginosa), den Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides), den Matt-
schwarzen Maiwurmkafer (Meloe rugosus) sowie um den Verdnderlichen Edelscharrkafer
(Gnorimus variabilis). Mit Ausnahme des in blumenreichen Magerwiesen vorkommenden
Maiwurmkafers sind die drei anderen Kaferarten typische Vertreter dlterer Laubwalder.
Da vorhabenbedingt weder in Magerwiesen noch in dltere Laubwaélder eingegriffen wird,
konnen vorhabenbedingte Auswirkungen auf die o0.g. vier Kaferarten ausgeschlossen wer-
den.
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Tabelle 8: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Kaferarten

e

GroRer Goldkafer
Kurzschréter Altere Laubwiélder
Veranderlicher Edelscharrkifer

Mattschwarzen Maiwurmkéfer Blumenreiche Magerwiesen

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
bezliglich der gemal der Liste des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz untersuch-
ten, gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten wurden im Rahmen der Artenschutzprii-
fung ermittelt und dargestellt. Die Priifung kommt unter Bericksichtigung der getroffe-
nen Vermeidungs— und AusgleichsmaRnahmen durch Hinweise und Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fiir alle genannten und untersuchten Arten das
Eintreten der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Umweltschdden gemaR § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhéngen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschutzt sind, und zwar innerhalb
und auRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmalnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdumen durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzpriifung eine Betroffenheit von ge-
nannten Arten vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

6.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Be-
volkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, un-
ter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssitu-
ation sind durch die geplante Bebauung nicht zu beflirchten, da der zusatzlich entste-
hende Verkehr aufgrund der wenigen Wohneinheiten gering bleiben wird.

Zudem entféllt die Anlage einer neuen ErschlieBungsstralle, da das Gebiet bereits durch
die bestehenden StraRen erschlossen ist.
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6.1.6 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann.

6.1.7 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemall dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in die vorliegende Bebauungsplan-Anderung eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbe-
sondere folgende Aspekte beachtet:

6.2.1 Argumente fiir die Anderung des Bebauungsplanes

e Die Teilanderung des Bebauungsplanes ermoglicht die Deckung des bestehenden
Bedarfes an Wohnraum durch die Errichtung eines modernen Wohnhauses.

e Der bestehende Bebauungsplan wird nur in geringfligigem MaR geandert und der
bisherigen Festsetzungen zum Gebietscharakter bleiben bestehen.

e Der Aufwand zur ErschlieBung des Planungsgebietes ist aufgrund der vorhande-
nen Anschlusspunkte an das ortliche Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsor-
gungsnetz gering.

6.2.2 Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplans

Argumente, die gegen die Realisierung der Teildanderung des Bebauungsplanes sprechen,
sind derzeit nicht bekannt.
6.3 FAZIT

Die Stadt Dillingen hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
und untereinander abgewagt.

Da die Argumente fiir die Realisierung eindeutig Gberwiegen, kommt die Stadt Dillingen
zu dem Ergebnis, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21a ,Pachtener Heide — Nordli-
cher Teil” zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 08.10.2020
ARGUS CONCEPT GmbH

Dipl.-Geogr. Thomas Eisenhut
Dipl.-Geogr. llka Minnerath

M.Sc. Sara Morreale

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 29



BEBAUUNGSPLAN ,,PACHTENER HEIDE — NORDLICHER TEIL“

7 ANHANG

7.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN IM PLANGEBIET — ARTENLISTEN
(STAND OKTOBER 2019)

Tabelle 1: Ruderale Gehélzjungwuchsflache (1.6)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Acer campestre

Achillea millefolium

Agrostis capillaris (tenuis)

Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Buddleja davidii
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Dactylis glomerata
Daucus carota
Fragaria vesca
Galium album
Hedera helix
Hieracium pilosella
Hieracium sabaudum
Hypericum perforatum
Linaria vulgaris
Oenothera biennis
Origanum vulgare
Plantago lanceolata
Populus balsamifera
Prunus avium

Prunus laurocerasus
Pyracantha spec.
Quercus robur
Reynoutria japonica
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Rumex acetosella

Sarothamnus scoparius
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Feldahorn

Gewohnliche Schafgarbe
Rotes Strauligras
Glatthafer
Gewdhnlicher Beifu
Schmetterlingsflieder
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Roter Hartriegel

Hasel

Zwergmispel
Wiesen-Knauelgras
Wilde Mohre
Wald-Erdbeere

WeiBes Labkraut

Efeu

Kleines Habichtskraut
Savoyer Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Leinkraut
Gewodhnliche Nachtkerze
Dost

Spitzwegerich
Balsampappel
Vogel-Kirsche
Lorbeer-Kirsche
Feuerdorn

Stieleiche
Japan-Knéterich
Hunds-Rose

Brombeere
Wiesen-Sauerampfer
Kleiner Sauerampfer

Besenginster



Sedum acre
Solanum nigrum
Solidago canadensis
Spirea spec.

Tanacetum vulgare

Wissenschaftlicher Arthame

STAQT DILLINGEN/SAAR
BEGRUNDUNG SATZUNG
Scharfer Mauerpfeffer
Schwarzer Nachtschatten
Kanadische Goldrute
Spierstraucher

Rainfarn

Tabelle 2: Eichen-Salweiden-Kiefer-Gebiisch (1.8.3)

Deutscher Artname

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Allaria petiolata
Chelidonium majus
Cornus mas
Dryopteris carthusiana
Fagus sylvatica
Fragaria vesca

Hedera helix
Juniperus spec.

Pinus sylvestris
Prunus avium

Prunus laurocerasus
Prunus padus

Quercus petraea

Rosa canina

Salix caprea
Sarothamnus scoparius
Urtica dioica

Viburnum spec.

Wissenschaftlicher Artname

Feldahorn

Spitzahorn
Bergahorn
Knoblauchsrauke
Schollkraut
Kornelkirsche
Gewohnlicher Dornfarn
Rotbuche
Wald-Erdbeere

Efeu

Wacholder
Waldkiefer
Vogel-Kirsche
Lorbeer-Kirsche
Spate Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Hunds-Rose

Salweide
Besenginster

GroRe Brennnessel

Schneeball (Zuchtform)

Tabelle 3: Ruderale Wiese (2.2.14.2)

Deutscher Arthname

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Centaurea jacea
Cerastium holosteoides
Cirsium arvense
Clinopodium vulgare
Dactylis glomerata

Galium album

Gewoéhnliche Schafgarbe
Glatthafer
Wiesen-Flockenblume
Gewohnliches Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Wirbeldost
Wiesen-Knduelgras

WeiRes Labkraut
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Geranium pyrenaicum
Hieracium aurantiacum
Hieracium pilosella
Hypericum perforatum
Mohinia spec.
Oenothera biennis
Polygonum aviculare
Potentilla anserina
Potentilla argentea
Prunus avium
Sarothamnus scoparius
Senecio jacobaea
Tanacetum vulgare
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica

Vicia cracca

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Pyrenaen-Storchschnabel
Orangerotes Habichtskraut
Kleines Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Mahonie

Gewdhnliche Nachtkerze
Vogel-Knéterich
Ganse-Fingerkraut
Silber-Fingerkraut
Vogel-Kirsche
Besenginster
Jakobs-Greiskraut
Rainfarn

Wiesen-Klee

WeiBklee

Grole Brennnessel

Vogelwicke



7.2
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(18)
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578 '

§7
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 111 Abs, 1 Nr. 7 LBO handelt, wer
bauliche Anlagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 6 dieser
orilichen Bauvorschriften errichtet oder dndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis
zu 10 000,— DM geahndet werden. .

§8
Inkrafttreten

Vorstehende ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach
der Verdffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

Schiffweiler, den 7. Juni 1973
Der Biirgermeister

Lawall

54/887 Ortliche Bauvorschriften (Satzung)
der Stadt Dillingen (Saar) fiir das Planungsgebiet der Pachtener
" Heide Nr. 21 A — nérdlicher Teil —

Auf Grund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland
(Landesbauordnung — LBO) vom 12. Mai 1965 (Amtsbl. S. 529}
in Verbindung mit § 11 der Gemeindeordnung vom 15. Januar
1964 (Amtsbl."S. 123} werden mit Genehmigung des Ministers
des Innern — Oberste Landesbaubehérde — fiir das unten ge-
kennzeichnete Gebiet folgende ortliche Bauvorschriften erlas-
sen:

§1

(1) In den Geltungsbereich dieser Satzung fallen folgende Teil- -

parzellen der Gemarkung Pachten, Flur 2, Nrn. 428/69, 139/48, 71
und 4/1.

(2) Die einzelnen StraBen sind aus .der folgenden Skizze ersicht-

lich:

7\

- J \

MUNCHENER -STRASSE

§ 2
(1) Die Wohngebdude erhalten in den einzelnen StraBen folgen-
de Dachneigungen:
StraBe ,,A'* Nordwestseite bis Einmiindung StraBe »G" 44 Grad

Nordwestseite von Einmiindung StraBe ,,G* bis
Einmiindung StraBe ,D* 22 Grad

Suidostseite bis Einmiindung StraBe ,,G" 44 Grad,
von Einmiindung StraBe ,,G* bis Einmiindung Stra-
Be , D Flachdach .

von Einmiindung StraBe ,D“ bis Berliner StraBe
44 Grad

StraBe , B 44 Grad
StrafBe ,,C* 44 Grad !

StraBe ,,D* von der Einmiindung StraBe ,A“ bis Kinderspiel-
platz 22 Grad .

von Kinderspielplatz bis Wendehammer 44 Grad

(3) Dachformen:

StraBe ,,E* 22 Grad
StraBe ,,F*“ 22 Grad
StraBe ,,G'* Flachdach
StraBe ,,H" Flachdach.

(2) GeschoBhohen: In den Wohngeschossen max. 2,90 m.
Erlaubt ist das Hochziehen von Réu-
men in das dariiberliegende Dachge-

schoB.

Safteldach und Flachdach. Die Firstrich-
tungen laufen parallel zu den Erschlie-
BungsstraBen. Trempelhdhen max. 65
cm.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen,
erlaubt sind liegende Dachfenster. Die
Déicher vorspringender Bauteile {An-
bauten) miissen die gleiche Dachnei-
gung haben, mit diesen eine zusam-
menhingende Dachfliche bilden und
mit dem gleichen Material eingedeckt
werden oder sich klar vom Haupt-
baukérper abheben. In diesem Falle
mub die oberste Dachbegrenzung des
Anbaues unter der Trauflinie des
Hauptbaues liegen.

Zur Dacheindeckung diirfen naturfar-
bene Asbestzementplatten nicht ver-
wendet werden.

(4) Dacheinﬂeckungen:

§3

(1) Die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichteten
Garagen miissen straBenseitig fluchtgleich sein mit gleichen
Bauhdhen, Dachneigungen (Pultdichier), Traufhéhen und Ein-
deckungen. Die Bautiefen der Garagen sollen gleich sein. Bei

. Bautiefen bis 11,50 m sind aufgelegte Rinnen in.Gebidudemitte

vorzusehen.

(2) Erhalten die Hauptgebdude Flachdécher, so sind die Gara-
gendédcher ebenfalls als Flachdédcher auszufiihren. :

(3) Garagen innerhalb der geschlossenen Bauweise konnen in
das Keller- bzw. Erdgescho8 gelegt werden, wenn dabei die zu-
ldssige Rampenneigung nicht {iberschritten wird.

§4
Gestaltung der Einfriedigung

Als Einfriedigung des Grundstiickes zur StraBenbegrenzung so-
wie entlang der seitlichen Grenzen im Vorgartenbereich sind
folgende Ausfiihrungen zugelassen:

a) Einfassung mit senkrecht gestellten Platten, welche die
Oberkante des Biirgersteiges bzw. des Erdreiches bis 10 cm
iberragen diirfen,

b) eine lebende Hecke, ) .
c) Einfassung wie unter a) mit einer Hecke wie unter b),

d) Einfassungen entlang der Berliner StraBe 80 cm hohe Sicht-
betonmauern (Grundstiickseinfahrten sind nicht-zugelassen),

e) gelindebedingte Stiitzmauern sind in Sichtbeton auszufiih-
ren. Sie diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht iibersteigen und
sind im StraBengefille ohne Absitze auszufiihren. Geldnde-
mehrhéhen sind abzubschen. Der Neigungswinkel, der zur
StraBe abfallenden Boschung innerhalb der Grundstiicksfli-
che betrdgt einheitlich h:b = 2:3,

f) fiir riickwirtige und seitliche Grundstiickseinfriedigungen
(ab Baulinie) sind Maschendraht- bzw. Spriegelzdune in Ver-
bindung mit lebenden Hecken bis 1,20 m Héhe zugelassen,

g) die Grundstiicke entlang des Waldes miissen mit einem fe-
sten, dauerhaften Zaun gegeniiber diesem abgeschlossen
sein.

§5
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 111 Abs. 1 Ziff. 7 LBO handelt, wer
bauliche Anlagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 4 dieser ortli-
chen Bauvorschriften errichtet oder dndert. ‘

. (2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis

zu 10 000 DM geahndet werden. -
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Kremer-Wolz
Schreibmaschine
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§6
Inkrafttreten

Vorstehende ortliche Bauvorschriften treten einen Tag nach

der Verdffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.
Dillingen (Saar), den 30. Juni 1973

-

Der Biirgermeister
E. Jakobs

55/913 UOrtliche Bauyorschriften (Satzung)
Ider Gemeinde Ensheim fiir das Geldnde

»Am Nahbrunnen®, II. Abschnitt
Auf Grund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland

(Landesbauordnung — LBO) vom 12. Mai 1965 (Amtsbl. S. 529)-

in Verbindung mit § 11 der Gemeindeordnung vom 15. Januar
1964 (Amtsbl. S. 123) werden mit Genehmigung des Ministers
des Innern — Oberste Landesbaubehérde — fiir das unten n#her
gekennzeichnete Gebiet folgende ortliche Bauvorschriften er-
lassen:

§1

Urtlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die nachfol-
gend aufgefiihrten Parzellen:

3374, 3375, 3375 1/2, 3378/2, 3378/3, 3378/4, 3378/5, 3567/6,
3379, 3380/1, 3381/1, 3382, 3383, 3384, 3384 1/2, 3385, 3385 1/2,

3386, 3387, 3388, 3389, 3390, 3390 1/2, 3392/1, 3393, 3394, 3298,

3297, 3296, 3295, 3294, 3293, 3380.

Die nordliche Hélfte der Parzellen 3400, 3401, 3402 und 3403. Wei-
terhin eine etwa 1040 gm groBe Fliche aus der Parzelle 3567/5,
und zwar von der westlichen Grenze in §stlicher Richtung etwa
20,0 m, und von der siidlichen Grenze in Richtung Norden etwa
52,0 m im Mittel gemessen, wobei die, neu zu schaffende Grenze
in gradliniger Verldngerung der Grundstiicksgrenze zwischen
3373 und 3374, hergestellt werden soll.

AubBerdem noch ein Teil der Parzelle 3563/1 und zwar von der
siidlichen Grenze nach Norden bis zum bestehenden Geb#ude.

sz,
Gestaltung der Hauptgebiude

(1) Die Dachform und Dachneigung ist wie folgt auszufiihren:

Strafie S westlich

Strafle Q 6stlich und
westlich

StraBe E 0Ostlich
StraBe R siidlich

Satteldach, Dachneigung 15° bis
25°, kein Kniestock.

Satteldach, Dachneigung 20° bis
35° ohne Dachaufbauten, Kniestock
moghch

Alle iibrigen Gebaude — Sattel-, Flach-, Walmdach — Dachnei-
gung 0° bis 25°.

{(2) Anbauten sind in Gestaltung, Dachform und Dachneigung
den Hauptgebduden anzupassen.
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(3) Die Kniestockhthe wird, gemessen von OK ErdgeschoB-
decke bis OK Mauerwerk an der Innenkante der Aulenwand,
auf 1,00 m festgelegt.

(4) Der Dachiiberstand wird auf max. 0,60 m, waagrecht gemes-
sen, festgelegt.

(8) Zur Dacheindeckung sind Tonziegel, Betondachpfannen,
Asbestplatten (farbig), Schleferemdeckung und Flachdachein-
deckung zugelassen.

(6) Ist bei Ausnutzung der natiirlichen Hanglage KellergeschoB3-
ausbau moglich, so ist dies nicht als VollgeschoB anzurechnen.

§3
Gestaltung der Garagen
(1) Dachform: Flachdach bzw. flachgeneigtes Pultdach mit max.

10° Dachneigung. Bei Traufenstellung auch Dachform und Dach-
neigung des Hauptgebédudes moglich.

(2) Dacheindeckung: Wie § 2 Abs. 5 bzw. Anpassung an das
Hauptgebédude.

(3) Héhe der Garagen: Bei flachgeneigten Dichern max. 3,00 m.

(4) Garagen auf gemeinsamer Grenze sind in gleicher Dachnei-
gung und Dacheindeckung auszufiihren.

§ 4
Sonstige Nebengebiude

Gestaltung, Dachform, Dachneigung und Eindeckung wie §.3.

§5 . -
Gestaltung der Einfriedigungen

(1) StraBenseitige Einfriedigung (an der Eingangsseite des
Wohnhauses): Gleichlaufend mit der StraBe sind Randeinfas-
sungen aus Beton, die den Gehweg bis maximal 0,15 m f{iber-
ragen, zugelassen. Hecken, Zdune und Mauern sind unzuldssig.

(2) StraBenseitige Einfriedigung (im Wohn- und Nutzgartenbe-

reich):

a) Gleichlaufend mit der StraBe und

b) fiir die Trennung des Vorgartens vom Wohn- und Nutzgar-
ten sind abgepflanzte Ziune von maximal 1,20 m Héhe zu-
lissig. (Betonsockel 0,15 m, Zaun aus Draht oder Holz von
1,05 mj.

(3) Die Einfriedigungen der iibrigen seitlichen und riickwirtigen

Grundstiicksgrenzen kénnen mit Z&unen bis zu einer Héhe von

maximal 1,20 m erfolgen.

{4) Sichtblenden .(Mauern und Perg’blen] diirfen im Gartenhof-

bereich in einer Héhe bis zu 2,0 m und einer Linge bis zu 5,0 m
erstellt werden.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO handelt, wer
bauliche Anlagen im Widerspruch zu den §§-2 bis 5 dieser o6rt-
lichen Bauvorschriften errichtet oder dndert.

(2} Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis
zu 10 000 DM geahndet werden.

§7
Inkrafttreten

Vorstehende 6rtliche Bauvorschriften treten einen Tag nach der
Veroffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes in Kraft.

Ensheim, den 12. Juli 1973
Der Biirgermeister
Wolf

56/912 Ortliche Bauvorschriften (Satzung)
der Gemeinde Steinberg fiir das Gelinde ,,Auf der Kripp*

Auf Grund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saarland
(Landesbauordnung — LBO]} vom 12. Mai 1965 (Amtsbl. S. 529)
in Verbindung mit § 11 der Gemeindeordnung vom 15. Januar
1964 (Amtsbl. S. 123) werden mit Genehmigung des Ministers
des Innern — Oberste Landesbaubehérde — fiir das unten niher
gekennzeichnete Gebiet folgende &rtliche. Bauvorschrlften er-
lassen:




Amtsblatt des Saarlandes, Nr. 53/1978
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licht im Amtsblatt des Saarlandes vom 15. September
1977 s. 799) werden in § 2 wie folgt gedndert:

Nr. 2 Gebdudegruppe B:
Dachform: Satteldach.
Dachneigung: 28 Grad.

Dacheindeckung: Ziegel, Frankfurter Pfanne, Naturschie-
fer oder Asbestzementschiefer.

Kniestock: Max. 50 cm gemessen von Oberkante Roh-
decke des obersten Geschosses bis Unterkante FuBpfette.
Dachaufbauten sind flach einzudecken. Sie diirfen nicht
breiter als 3/5 der Gebdudefront sein.

§2
Vorstehende ortliche Bauvorschriften treten einen Tag

nach der Ver6ffentlichung im Amtsblati des Saarlandes
in Kraft. ‘ :

Homburg, den 25. Oktober 1978
Der Oberbiirgermeister
Ulincke

UOrtliche Bauvorsdhriften (Satzung)
der Stadt Dillingen fiir das Plangebiet der
Pachtener Heide Nr. 21 a/b

Auf Grund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saar-
land (Landesbauordnung — LBO} vom 27. Dezember 1974
(Amtsbl. 1975 S. 85) in Verbindung mit § 12 des Kommu-
nalselbstverwaltungsgesetzes vom 2. Januar 1975 (Amts-
bl. S. 49) werden nach BeschluBfassung durch den Stadt-
rat vom 29. Juni 1978 und mit Genehmigung des Ministers
fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen — Oberste Bau-
aufsichtsbehdérde — folgende Ortliche Bauvorschriften
erlassen:
§1

Die im Amtsblatt des Saarlandes Nr. 5 vom 30. Ja-
nuar 1975, S. 154 verdffentlichten und im Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 24 vom 13. Juni 1977, S. 524 gednderten
ortlichen Bauvorschriften fiir das Planungsgebiet der
Pachtener Heide Nr. 21 a/b werden in § 4 wie folgt ge-
dndert:

29/1729

§ 4 — Gestaltung der Einfriedigung

Als Einfriedigung des Grundstiicks zur StrabBenbegren-
zung sowie entlang der seitlichen Grenzen im Vorgarten-
bereich sind folgende Ausfiihrungen zugelassen:

a) Sichtbetonmauern oder senkrecht gestelite Platten,
welche die Oberkante des Biirgersteiges bis max.
40 cm liberragen dtiirfen, kdnnen 1nit zusédtzlichem

1044

Zaun bis zu max. 40 cm Hohe errichtet werden. Die
Gesamthéhe darf 80 cm nicht {iberschreiten.

§2
Vorstehende &rtliche Bauvorschriften treten einen Tag
nach der Veréffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes
in Kraft.

Dillingen, den 15. November 1978
Der Biirgermeister
Gerhard Leonardy

Urtliche Bauvorschriften (Satzung)
der Stadt Dillingen fiir das Plangebiet der
Pachtener Heide Nr. 21 a — nordlicher Teil

30/1730

Auf Grund des § 113 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Saar-
land (Landesbauordnung — LBO) vom 27. Dezember 1974
(Amtsbl. 1975 S. 85) in Verbindung mit §12 des
Kommunalselbstverwaltungsgesetzes vom 21. Januar 1975
(Amtsbl. S. 49) werden nach BeschluBfassung durch den
Stadtrat vom 29. Juni 1978 und mit Genehmigung des Mi-
nisters fiir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen -—
Oberste Bauaufsichtsbehtrde — folgende 6rtliche Bau-
vorschriften erlassen:

§1
Die im Amtsblatt des Saarlandes Nr. 30 vom 7. Au-
gust 1973, S. 578 verdffentlichten Bauvorschriften fiir das
Planungsgebiet der Pachtener Heide Nr. 21 a — nérdlicher
Teil werden in § 4 wie folgt gedndert:

§ 4 — Gestaltung der Einfriedigung

Als Einfriedigung des Grundstiicks zur StraBenbegren-

zung sowie entlang der seitlichen Grenzen im Vorgarten-

bereich sind folgende Ausfithrungen zugelassen:

a) Sichtbetonmauern oder senkrecht gestellte Platten,
welche die Oberkante des Biirgersteiges bis max.
40 cm liberragen diirfen, kdénnen mit zusédtzlichem
Zaun bis max. 40 cm Hghe errichtet werden. Die Ge-
samthéhe darf 80 cm nicht iiberschreiten.

§2
Vorstehende ortliche Bauvorschriften treten einen Tag
nach der Verdffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes
in Kraft.

Dillingen, den 15. November 1978
Der Biirgermeister

Gerhard Leonardy

Fortlaufender Bezug fiir Abonnenten, Verkauf von Einzelstiidken und Entgegennahme von Bestellungen durch die Saarbriicker Zeitung Verlag und

Druckerei GmbH, Gutenbergstrafe 11-23, 6600 Saarbriicken. Preis des Vierteljahresabonunements

11,—~ DM, einschlieBlich aller Postgebiihren. Die-

ser Preis enthilt keine Mehrwertsteuer, weil die Landesregierung mit der Herausgabe des Amtsblaties eine nicht der Umsatzsteuer unterliegende
offentlich-rechtliche Aufgabe erfiillt, — Herausgeber und Schriftleitung: Saarland — Der Cbef der Staatskanzlei, Am Ludwigsberg 14, 6600 Saarbriicken.
Druck: Saarbriicker Zeitung Verlag und Drudkerei GmbH.

Texte fUr Verdffentlichungen im Amtsblatt des Saarlandes erbeten an den Chef der St

zlei — Amtisblatistelle,

Am Ludwigsplatz 14, 6600 Saarbrlicken, Telefon 59 47, App. 79.
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Schreibmaschine
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