Stadt Dillingen/Saar

1. Teilanderung der Bebauungspldne Nr. 34 "Nordlich Friedhof Pachten” und Nr. 9a "BogenschieBanlage" .
Stadtteil Pachten

_— . Planzeichenerlauterun :
Teil A: Planzeichnung , g Gesetzliche Grundlagen
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
[ SIITI I N \/ bt Bund: Land:
61/85
892/13 7 & &';‘:f;s"f‘h’l':";‘:’;l:‘(;‘;’_“g'?l_u ki Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.  Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
1 e f 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
] N Q Gewerbegebiete vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch das Gesetz
@ (§ 8 BauNVO) vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).
12/1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
MaR der baulichen Nutzung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) geédndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
GRZ 0,8 Grundfackansafi (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
45/70 i L ; : Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI | S.  durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
Geschossfléchenzahl (siehe textliche Festsetzungen) 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.  (Amtsbl. I S. 2629).
GH20m Gebaudehshe Mérz 2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist.
236/50 _ o Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
?;\ﬁ:e{ ::g-g;zrg;agt;s;ezn::gzs i Baunutzungsverordnung in  der  Fassung der (Saarléndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.  Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
® a Abweichende Bauweise 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
B vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz
E— vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. | S. 1491).
Verkehrsflichen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung  Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
: - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ~ der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
N StraBenverkehrsflache i : : 5
e BN geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021  Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
7 & S (BGBI. I S. 1802). vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
'E’ Sffentliche Parkflache Gesetz zur  Ordnung des  Wasserhaushalts Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
i (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
\ 12/2 22 Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
August 2021 (BGBI. I S. 3901).
/ SET A Ein- und Ausfahrtsbereich Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
i At Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 1544  zur  Neuordnung des  Saarldndischen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz ~ Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
Q il RS N ORI vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
Wasserleitung der Stadtwerke Dillingen geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
<Y Abwasserleitung des Eigenbetrieb Abwasser Dillingen August 2021 (BGBI. | S. 3908). 2021 (BGBI. I S. 1802)
Mittelspannungskabeltrassen der Stadtwerke Dillingen
1380/106 L VSE/RWE Fernmeldekabe! Gesetz zum Schutz vor schadlichen  Saarléndisches  Gesetz zur  Ausfilhrung  des
l (C;';':La:'le;r R Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,  Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
e ; Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
A (Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der  (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt geandert
sffentliche Griinflache Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |  durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes  zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen
Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901). vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) S.2393).
RSN Gesetz zum Schutz vor schadlichen
——— e Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten.
H&h b lich l hier: Haienbach
Baugebiet oner baulicher (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Anlagen Wasserfliche Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
0 it et hier: Haienbach verrohrt a i
L geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
12/3 GE GH=20m 2021 (BGBI. I S. 306).
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
236/52 KR TS NN, 20w A S R Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
GRZ 60000000 i : 2 ) Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
. o ° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ’ 5
-\l-\‘ﬁ Bauweise ° ° Bepflanzungen 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328).
\1 000000
a :. wion sy .: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und
:. i .: sonst. Bepflanzungen sowie von Gewéssern
b."‘ i ? Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen
4 L d Bepflanzungen
‘@000 @C
Verfahrensvermerke
P1-P5 PflanzmaRnahmen
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
90/2 Aufstellungsbeschluss Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner
91/2 732/109 gt _ ' Sitzung  am  27.07.2022 die  abgegebenen
92/2 Fibctin O vust shor St fruisetion sind Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
hier: Schutzabstand Haienbach . .
93/2 94/2 Sitzung am 09.09.2021 die Aufstellung der 1. und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
95/2 Bunker (33/110 Lhetea i Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 34 ,Noérdlich Belange geprift.
96/2 Farblich erganzende Darstellung fiir Flachen zum Anpflanzen Frinsont P.aChten Ut By 86, Dagewschigmninge”. i . s ;
» . beschleunigten Verfahren aufzustellen (§ 2 Abs. 1 und Das Ergebnis wurde denjenigen, die yre/%un en
13 a BauGB). vorgebracht haben, mit Schreiben vom _0__50,?&
:%EE Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2021 durch
po=————= ) : ) Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Satzungsbeschluss
236/48 i i b o der Stadt Dillingen/Saar ortstiblich bekannt gemacht.
""" Beteiligungsverfahren Die 1. Teildnderung der Bebauungspline Nr. 34
,Nordlich Friedhof  Pachten” und Nr. 9a
O Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner »BogenschieRanlage” wurde in der Sitzung am
1045/122 Sitzung am 17.02.2022 den Entwurf der Anderung des 27.07.20;2 vom Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar als
h o .o " .o . Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Satzung beschlossen.
_ Ausschnitte aus den Bebauungspldanen Nr. 34 "Nordlich | auicaungbestimmt Dl bt S et
N e 11} 1n s ] ] i ’
Friedhof Pachten" und Nr. 9a "BogenschieRanlage Der Entwiirt der Andérung des iBebauubgsplans hat = Auslertigung
mit der Begriindung in der Zeit vom 25.04.2022 bis
einschlieRlich 27.05.2022 wahrend der Dienststunden Die 1. Teilanderung der Bebauungspldane Nr. 34
AL B N offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). 4Nordlich  Friedhof  Pachten” und Nr. 9a
.~ % | Rechtskraftiger H ;gi‘: »Bogenschielanlage” wird hiermit ausgefertigt.
=7 | Bebauungsplan Nr. 34 [ pis D .04. f
Ta | A e ris® _1_>~ L3 dOrt l:\nd auer q;:'fr ALIJ.legung wurc!en am 13 04'2022 ol . ;
[Geltungsbereich (i A} FI T | i urc Veroffentlichung im Amtlichen illingen/Saar, den ...............
| 1. Teildnderung der Bebauungspléne | : " =Tl ol ;; i ) Bekanntmachungsblatt der Stadt Dillingen/Saar
i”'- 34 “Nordlich Friedhof Pachten” " b I éé;'S‘ : [g‘;:-»w;' I : ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf
";::ne”&:;ﬁi?“""“h"’“a"'a‘e :i~~~~ \ “ ‘ hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der —  f& [ R\ eI i
S - § { 8 nﬁﬁgé 3 ! RS Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass : rmeister
. 15 R : 0 A X nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen ranz-Josef-Berg
: ‘ . m o : \» \ unberiicksichtigt bleiben kénnen.
1 Ho % e -o 1 ‘s \ ' “ ) Bekanntmachung
B \ Rechtskriftiger 3 ¢ P Die von der Planung berlGhrten Behérden und :
Bebauungsplan Nr. 9a ! To™ ¥ L " 2 sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Der Beschluss;llerhl. Teilanderung der Bebauungsplane
“Bogenschiel!anlage" 3 ,l." : ,t: L y i ) \ S(:hreiben vom 21.04.2022 von der Auslegung Nr. 34 ,,N6r ic Friedhof Pachten” Und Nr. 9a
e \ SRS N : 4o A ‘{‘,“ \ N benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). Ihnen wurde eine ,,Qogensshieﬁanlage” sowie q'ie Stelle, bei.der der Plan
i . A S e NV | & Frist bis zum 27.05.2022 zur Stellungnahme gegeben. mit Begrundung auf Dau:r wahr(;nd dker Drens;sgunciljen
e ¥ ‘ von jedermann eingesehen werden kann und bei der
R, Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
A3 M. HR ortsiiblich bekanntgemacht.
PR Die 1. Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 34
o SR »,Nordlich  Friedhof Pachten” und Nr. 9a
(31/16 > »BogenschieRanlage” ist damit inf Kraft getreten.
Q £ . AA.
1/12 “ g é_gﬁ Dillingen/Saar, den°7344°?g £
B v D
S X g‘ oo Z
131/17 o x Z
QY =
236/67 BY mms
Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstellt. 0 5 — 15 25' — o 5 "50 \ D b b
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen! — — el ) ,"'_ ~ 5
(Quelle: LVGL); Di?itale Kartengrundlage: Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland \ / \ \ et ' %
W e 4 VR R f o,
. $ o o4 5 o 0 e id S G O | ¥
Tei I B . Texttei I 4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Pl ifiann & it fiianiein doi bt Sl
* . . Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa)
siehe Planzeichnung Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Schutz des Oberbodens , : :
Gem. & 23 Abs. 3 BauNVO werden die (berbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch Stiel-Eiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana) ger bei d?n zu erwart"enfcl:llglBaumaEnahmen anfallende Oberboden ist abzq;chleben,llfachgerecht zu lagern und bei
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Vogel-Kirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Wzrrg:;ta KA O PRONR sy S T Wahrend Sor SussRneung solt nach DIN-1ES1S vorgeganigen
FeStSEtZU nge n Winter-Linde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina) :
) 5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Rot-Buche (Fagus sylvatica) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Artenschutzrechtliche MaRnahmen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Nisthilfen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der {iberbaubaren Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Unabhéngig von einem méglichen artenschutzrechtlichen Erfordernis sind beim Neubau der Gebéude kinstliche
Filcher 2ulikele: sind. Steliolitic sind ‘wur nnerbalb deor Bbcrbaubaten BN odir’ Gt 1 “dutie Pflanzqualitat Nisthilfen und Quartiere fir im Rickgang befindliche oder gefahrdete Gebéudebruter einzubauen. Dazu sind
SRR sléchen. zuléss? Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins vers;_hledeng Elnbauelemgntg, wie Formsteine fur Gebdudebriter und Nistkdsten zur Anbringung an Gebduden und ; - i R
. g g Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt. Die Pflanzqualitdt hat an Baumen im Handel erhiltlich. 4 ey, \,»-} Szt
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Reptil ; R IR ik | L\
’ J ’ ' daher den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) neptilienzaun . et . . ) % T i \
6. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss anderer Flichen an die zu entsprechen: Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Zauneidechse (Lacerta agilis) werden bei UbeSlChtSIageplan \ g
. B Bauarbeiten im Sommerhalbjahr (Madrz September) VermeidungsmaRBnahmen erforderlich. Um die Tétung von Q) p
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zauneidechsen zu verhindern, hat als Vermei [ iliensi 4 4 [ o 2
» . E ermeidungsmalnahme die reptiliensichere Abzdunung der Flache, die (ohne MaBstab) A R
_ _ . _ i HOFTSt?rgme'Sq\ngtU i Vergramung der Tiere sowie gegebenenfalls ein Abfang vorhandener Individuen aus dem Gefahrenbereich des I 6 y % \t
siehe Planzeichnung siehe Planzeichnung o e;‘. )-(\;'I? ; ab 681 Eingriffs zu erfolgen. Die Abfang- sowie die vorbereitenden MaRnahmen sind von einem erfahrenen Herpetologen zu L - -
- Straucher: 2 Tr; a cm begleiten bzw. durchzufiihren: . 3 b
o hier: Bruchwe ) ] - Die Eingriffsflache wird ,reptiliendicht” abgezdunt. Um potenziell vorhandenen Zauneidechsen die Flucht aus 4.0 all
1.1.1  Zulassige Arten von Nutzungen: e s Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. dem Plangebiet zu erméglichen, ist von Beginn an die Anlage von Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der s
hier: Parkflachen Eingriffsseite im Ab-stand von ca. 10 m erforderlich
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe hier: Zufahrt zu den Betriebsflachen 12. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) - Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache durch einen erfahrenen Herpetologen auf noch vorkommende
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Zauneidgchsen zu kontrollieren. Noch vorhandene Tiere sind von der Flache abzufangen und in geeignete
- Tankstellen 7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der Flachen im Plangebietsumfeld umzusetzen. ) : . o
- Anlagen fir sportliche Zwecke Planzeichnung zu entnehmen. - Durchfuhrung des Abfangs durgh einen erfa.hrenen.HerpetoIogen uberwn.egend mit Reptlllenapgeln, wenn
siche Manstlisivaia sinnvoll auch per Handfang. Ergdnzend kann im Bereich des Zaunes auch mit Fangeimern gearbeitet werden,
g die dann mehrmals téglich zu kontrollieren sind oder alternativ nur bei Anwesenheit des Gutachters auf der
1.1.2  Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen: Flache geoffnet werden.
hier: Haienbach (teilweise verrohrt) - Um den nach Abfang noch im Baufeld verbliebenen Individuen weiterhin eine aktive Flucht zu erméglichen,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und verbleiben die Uberstiegshilfen entlang des Zaunes auf der Eingriffsseite im Abstand von ca. 10 m
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und 8. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 4o erforderlich. Der Reptilienzaun verbleibt wahrend der Dauer der Bauphase.
Baumasse unergeordnet sind siehe Planzeichnung Nach richtliche Ube rnahme o
g e . - ) : . Angrenzende Bahnlinie
- An:agen fir kirchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke hier. - Gasleitung der Stadtwerke Dillingen Saar Aufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Rahmen einer spateren Bebauung des Plangebietes eine Vielzahl von
- Anlagen fur Veryvaltungen - Wasserleitung der Stadtwerke Dillingen gem. § 9 Abs. 6BauGB Punkten zu beachten, um die Sicherheit des Bahnbetriebes dauerhaft zu gewahrleisten. Diese hat die DB AG, DB
- Vergnlgungsstatten - Abwasserleitung des Eigenbetrieb Abwasser Dillingen Immobilien, Region Siidwest in einem Schreiben vom 19.05.2022 detailliert aufgefihrt. Dieses Schreiben ist in der
- Mittelspannungskabeltrasse der Stadtwerke Dillingen Begriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) - VSE/RWE-Fernmeldekabel i Telekommunikationslinien der Telekom Technik GmbH
. . ) ) o I:\IPt;aﬁgebiet befing:n sigh fo?ge:de Leitunggen Lgmd Anlagen: Im.Ber'eich _des Brgchweges befinc{en sich .Telekommunikationslinien der TeIekorp,‘wie aus beigefligtem Plan
siehe Nutzungsschablone 9. Offentlich und Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), ; ersichtlich ist. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

- Gasleitung der Stadtwerke Dillingen/Saar
Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die siehe Planzeichnung . X\i)a\:/saigf;lt:i?gndge(;::aE?;:l:ggirglgIR%\Tasser Dillingen
Festsetzung von: - Mittelspannungskabeltrasse der Stadtwerke Dillingen

- VSE/RWE Fernmeldekabel (Kabelschutzstreifen jeweils 1m beiderseits der Kabeltrasse)
Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen und Anlagen vermieden
werden und der ungehinderte Zugang jederzeit moglich ist. Alle BaumaRnahmen sind vor Baubeginn mit den
betroffenen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stoérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch
einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:
Deutsche Telekom Technik GmbH , Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str. 2 , 67433 Neustadt a.d. Weinstr., !
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de £ oy
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das ‘
Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, ist zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen g (R :
rechtzeitig, eine Abstimmung mit der Telekom notwendig. (Bauherrnservice 0800 3301903) J s O
A
", o 3
113 s

i) A
© copyright: Landesamt fir Vermessung, Geoinformati

hier: 6ffentliche Grinflache
PflanzmaRnahmen siehe Punkt 11(P4)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
Beschrinkten Personenkreises zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Nutzungsschablone
Schutzabstand Bachlauf (§ 56 Abs. 3 SWG)

siehe Planzeichnung

hier: Schutzstreifen von 5,0 m Breite zum Haienbach, gemessen ab Uferlinie.

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Errichtung baulicher Anlagen mit Ausnahme von Lagerflachen und Stellpldtzen
unzulassig.

Im Gewerbegebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von: : :
siehe Planzeichnung e o
Telekommunikationslinien der Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wird eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Giber den
vorhandenen Leitungs-bestand abgeben.

GH=20m
hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Parzellen 12/2 und 12/3 in Flur 4 der

Gemarkung Pachten.

Die Gebdudehdhen im GE werden ermittelt Uber den Abstand zwischen dem hdochsten Gebdudepunkt

(Oberkante Geb&dude) und der Oberkante des fertigen Gelandes, gemessen in der jeweiligen Wandmitte i s AR s
der Gebidudevorderfront, senkrecht zum fertigen Gelande. . . . enkmalschutz a=sLa rojektbezeichnung aptormat
g 11. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Die Anzeigepflicht von Bodenfunden {§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) sind zu
.. Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beachten. § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) ist ebenfalls zu beachten. Die 6stliche Teilflaiche des Plangebietes liegt . _A = =3
%A Grunesbamansihl 1312bs, 2 Bausivo) (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) . a nur rund 70 m von einem Punkt entfernt, an dem H. Maisant ein groReres Graberfeld lokalisiert, das rémerzeitliche 1+300 DIL-AND-FRIED-21-009 917x 965 mm
iehe N habl Hl“WElse und frihmittelalterliche Bestattungen erbracht hat. Viele dieser Grabfunde sind allerdings nicht sicher lokalisiert.
siehe Nutzungsschablone P1: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Einige liegen weiter sudlich. Merowingerzeitliche Funde kamen u.a. beim Bau der Bahnlinie zu Tage, an die das
Die nicht bebauten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung darf die Planung§gebiet unmittelbgr angrenzt. Es ist also im Planungsgebiet, vor allem im stdlichen Teil und entlang den
GRZ=0,8 Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Bahngleisen mit archdologischen Funden zu rechnen. Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind die Grundflachen von: P2: Randeingriinung Munitionsgefahren Dipl.- Geogr. Th. Eisenhut
;s i i . o kmalschutz i ; : o Satzung 27.07.2022
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Die mit P2 gekennzeichnete Fliche am éstlichen Rand des Plangebietes ist zwei- bis dreireihig versetzt mit Den L i ) ; Im Bereich des Plangebietes wurden nach Auswertung der Kriegsereigniskarte des Saarlandes Kampfhandlungen M.Sc. S. Morreale
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, StrSucher ndHaistem mit slno Sflan sttt dert HShitens 10 S 2 Bapfloninn; Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten. festgestellt (Artilleriebeschuss, Bombenabwiirfe, Mérserbeschuss, Bunker, Laufgriben).

Deshalb ist bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln zu rechnen. Das Gefahrdungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe
von 6 m, endet aber an gewachsenem Fels. Bauarbeiten nach dem 2. Weltkrieg sind in dieser Auswertung nicht
beriicksichtigt, da deren Tiefe und Umfang hier nicht bekannt sind.

Es wird empfohlen das Baugebiet durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schdden an Versorgungsleitungen
auszuschlieRen.

P3: Erhalt von Gehdlzen
Die in der mit P3 gekennzeichneten Flache befindlichen Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang nachzupflanzen. Rodungs- und RiickschnittmaRnahmen zur Verkehrssicherung sind zulassig.

Stadt Dillingen/Saar - Stadtteil Pachten
1. Teildanderung der Bebauungsplane

Nr. 34 "Nordlich Friedhof Pachten"
und Nr. 9a "BogenschielBanlage"

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch

die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,95 zuldssig ist. Erneuerbare Energien

Den Bauherren wird empfohlen, bei einer energetischen Zusatznutzung der Dachflachen Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen zu errichten. Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanlagen auf den Dachern sind grundsatzlich
zuldssig und werden begriRt.

P4: Entwicklung von Geholzflachen

Die in der mit P4 gekennzeichneten Flache befindlichen Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen.

Rodungs- und RiickschnittmaBnahmen zur Verkehrssicherung sind zulassig.

Nachpflanzungen auf diesen Flachen sind nur zuldssig, sofern die entsprechenden Schutzabstinde zu den
vorhandenen Leitungen gemaR den geltenden Regelwerken (z.B. DVGW GW 125) eingehalten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Rod d Riickschnittarbeit
odungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des BNatSchG einzuhalten,
im Vorfeld der Rodung von Baumen und/oder Hecken diese Strukturen auf das Vorhandensein (auch aktuell
unbesetzter) Fortpflanzungsstatten besonders u./o. streng geschiitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG zu
Uberprifen und gegebenenfalls geeignete SchutzmaRnahmen zu planen und umzusetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Beleuchtung von Gebduden und Zufahrten sind grundsatzlich nur insektenfreundliche Leuchtmittel
(vorzugsweise LEDs mit warmweiRem Licht und nach unten gerichteter Lichtquelle) zu verwenden, um ein unnétiges
Anlocken von Insekten zu vermeiden.

siehe Nutzungsschablone

Fur alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft
,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte

hier: abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldangen von mehr als 50 m zuldssig. Zu den Grundstiicksgrenzen sind
die Abstandsflichen gemaR LBO einzuhalten. Hiervon abweichend darf im Bereich der Flurstiicke Gemarkung
Pachten, Flur 4, Flurstiicke 12/2, 12/3, 98/4 und 236/50 an die Westgrenze des Geltungsbereichs ohne

Starkregengefahrdungskonzept
Fur die Stadt Dillingen/Saar liegt ein Starkregengefahrdungskonzept im Entwurf vor, das Hinweise zur

g

Abstandflache angebaut werden.

Auswahl der zu pflanzenden Gehdélze dar:

Einhaltung der Grenzabstdnde
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemaR
dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Starkregengefahrdung fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet (siehe Begriindung).
Die endgiiltige Fassung kann nach dem abschieRenden Beschluss des Stadtrates bei der Stadt Dillingen/Saar,
Eigenbetrieb Abwasser, eingesehen werden.

u&}\/’(f | % Gerbersiralie 75

7 &L () [ b= |

P4 Ny
4 A




