5. Teilinderung des Bebauungsplans Nr. 21a "Pachtener Heide - Nordlicher Teil"

Stadt Dillingen/Saar

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Reines Wohngebiet
(& 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
6 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
GRZ 0,5 Grundfliachenzahl

GHmax. 9m

11 Zahl der Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlage, hier: Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o} Offene Bauweise

e

Sonstige Planzeichen

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

i i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| S———

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Mirz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01. Marz 1999 zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465).

gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S. 632).

Saarldndisches Gesetz zur
Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002

Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632. zur

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt

Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch

Reform der saarlindischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes $.2393).

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 21a
"Pachtener Heide - Nordlicher Teil"
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Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siche Planzeichnung
Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemaB § 3 Abs. 1 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

1.1.1 Zulissige Arten von Nutzungen: (§ 3 Abs. 2 BauNVO)
- Wohngebiude

1.1.2  Ausnahmsweise zulissige Arten von Nutzungen:

Gem. § 8 Abs. 3 i.v.m. § 1Abs. 5 und 9 BauNVO
- Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.3  Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO)

GemiR § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Arten von Nutzungen:

- Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone

Die Grundflichenzahl im WR wird auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundfléchen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die
Grundflichen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 zulassig ist.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone

Die zulissige Zahl an Vollgeschossen wird im Reinen Wohngebiet auf zwingend Il Vollgeschosse festgesetzt.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Im Reinen Wohngebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (Geb3udehohe) festgesetzt von:
GH=9,0m

Die Gebzudehéhe im WR wird ermittelt iiber den Abstand zwischen dem héchsten Gebaudepunkt (Oberkante
First / Gebiude) und der Oberkante der Wiesbadener StraRe, gemessen im rechten Winkel an der
straBenseitigen Gebiudemitte und senkrecht zum Rand der Fahrbahn.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Im Reinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Reinen Wohngebietes Garagen, iiberdachte Stellplatze|
und Carports nur innerhalb der {iberbaubaren Fliche zulassig sind. Nicht iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldche zuldssig.

Zufahrten zu den Stellplitzen, Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Carports sind auch auRerhalb der Giberbaubaren
Flachen zuldssig.

6. Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

7. Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

9. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB),

Die Hauptfirstrichtung ergibt sich aus der Planzeichnung. Bei Anordnung von erdgeschossigen Anbauten innerhalb der
Baugrenzen sind Abweichungen von dieser generellen Festlegung zugelassen.

siehe Nutzungsschablone
GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximale Wohnungsanzahl pro Wohngebiude fiir das Reine Wohngebiet (WR)
auf 6 Wohnungen festgesetzt

8. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

P1: Begriinung der nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Reinen Wohngebiet, die nicht fur Zufahrten, Umfahrten,
Stellplitze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und durch Pflanzung
standortgerechter heimischer Baume und Striucher intensiv zu begriinen. Insgesamt sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der Stellplatze
mindestens 3 Labbaumhochstimme sowie 5 Strducher zu pflanzen. Die Anlage eines auf Vlies verlegten,
vegetationslosen , Schottergartens” ist nicht zuldssig.
Fiir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 zu beachten. So haben die Baumstandorte die
Mindestanforderungen der DIN18920 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Flache von mindestens 6m? und 16m?*
Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80cm verlangt. Die Pflanzqualitat hat
den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu
entsprechen. Weiterhin sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden.
Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehélze dar:
Pflanzliste Laubbdume Pflanzliste Strducher
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Winter-Linde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes
ins Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualititsstandards an die Pflanzungen gestelit:

- Hochstimme / Stammbiische: 2xv, StU 10-12 cm

- Heister: 2xv, ab 100 cm

- Straucher: 2Tr.; ab 60 cm
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach §44Abs.1Nr.1 BNatSchG (Tétungstatbestand) sind alle Baumfallungen im

Vollwinter durchzufiihren.

Potenzielle Quartierbdume werden vor der Fillung auf H6hlen, Spalten, Horste und Quartiere untersucht. Geeignete
Baumhohlen sind vor der Baumfillung durch einen faunistischen Gutachter mittels Endoskops auf (berwinternde

Fledermause zu kontrollieren.

Da eine Stdrung oder ggf. Umsiedlung von iiberwinternden Fledermausen nicht zuldssig ist, sollen bereits im Spatsommer

die potentiell geeigneten Sommerquartiere untersucht und nicht benutzte Quartiere nach der Uberpriifung mittels
geeigneter MaRnahmen verschlossen werden. Sind potentielle Winterquartiere betroffen, sind vor der Fallung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde artenschutzrechtliche MaRnahmen wie z.B. die Schaffung von

Ersatzquartieren zu ergreifen.

Einhaltung der Grenzabstinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Striuchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemaR dem

Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

:Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen
der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des geplanten Wasserschutzgebietes ,Haienbachtal (Dillingen)”.

Somit ist hier die Errichtung von Erdwarmepumpenanlagen nicht genehmigungsfahig, da die beabsichtigte
Niederbringung von Geothermiebohrungen einen Eingriff in den Untergrund darstellt, welche nicht mit dem

Trinkwasserschutz vereinbar ist.

Des Weiteren darf fur die Ausfithrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir die Verfillung von
Arbeitsraumen (Kanalgriben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen im
Rahmen von geplanten Bauvorhaben nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefihrdenden
Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20
{Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen Stand, September 2005) entspricht.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser
Es wird auf §49 a des saarlandischen Wassergesetzes verwiesen. Auf dem Grundstiick sollte zur Riickhaltung von

Niederschlagswasser eine Zisterne geschaffen werden.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner
Sitzung am 29.04.2020 die 5. Teildnderung des
Bebauungsplans Nr. 21a ,Pachtener Heide - Nordlicher
Teil” im beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2
Abs. 1 und 13 a BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung,
dass die 5. Teilinderung des Bebauungsplans Nr. 21a
,Pachtener Heide - Nordlicher Teil” im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifungnach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit dber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann, wurde
am 03.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner
Sitzung am 29.04.2020 den Entwurf der 5.
Teilanderung des Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 5. Teilanderung des Bebauungsplans
hat mit der Begriindung in der Zeit vom 15.06.2020
bis  einschlieBlich  24.07.2020 wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden am 03.06.2020 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Dillingen/Saar ortsiiblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde  darauf  hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wadhrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.06.2020 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 24.07.2020 zur Stellungnahme gegeben.

Der Satdtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner
Sitzung  am 08.10.2020 die  abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom 16.10.2020
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Die 5. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 21a
»Pachtener Heide - Nérdlicher Teil” wurde in der
Sitzung am 08.10.2020 vom Stadtrat der Stadt
Dillingen/Saar als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Die 5. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 21a
,Pachtener Heide - Nérdlicher Teil” wird hiermit
ausgefertigt.
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Dillingen/Saar, den ...............

Bekanntmachung

Der Beschluss der 5. Teildnderung des Bebauungsplans
Nr. 21a ,Pachtener Heide - Nordlicher Teil” sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 17.10.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Dillingen/Saar ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 5. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 21a
+Pachtener Heide - Nordlicher Teil” ist damit in Kraft
getreten.

20.10.2020

Dillingen/Saar, den

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6BauGB

Gesetzliche Grundlagen

Ortliche Bauvorschriften der Stadt Dillingen

siehe Satzung vom 30. Juni 1973
hier: 6rtliche Bauvorschriften (Satzung) der Stadt Dillingen (Saar) fiir das Planungsgebiet der Pachtener Heide Nr. 21 A -
nordlicher Teil -

Die bestehenden artlichen Bauvorschriften der Stadt Dillingen werden fiir das Plangebiet iibernommen. Sie liegen als
Anlage der Begriindung bei.

Hinweise

Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarldndischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

Baumpflanzungen

Das Merkblzatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfithrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen® bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober bzw. aus artenschutzrechtlichen Griinden dem 01.11. und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. 1 S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Marz 2020 (BGBI. 1 S. 587).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.
3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI., | 5.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | 5. 2254).

Gesetz iUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020
(BGBI. 1 5. 440)

Gesetz zZum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BlmSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 24. Juni 2020 (Amtsbl. | S. 776).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldndischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedandert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite
324).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13, Februar 2019 (Amtsbl. 1 5. 324).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).
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