Bebauungsplan Nr. 31b "SaarstrafBe” Stadt Dillingen / Saar

PlanZE|Chener|auterung Gesetz zum Schutz vor schiadlichen  Saarldndisches  Gesetz  zur  Ausfihrung  des

. Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,  Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorginge  Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mirz 2002

(Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert

Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |  durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632

S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes  zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen

vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901). vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
$.2393).

Teil A: Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

1799/328

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel

MaR der baulichen Nutzung 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328).

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Verfahrensvermerke

Bauweise, Stellung der baulichen Anlage, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

GH
max.12m

0,4 Bauweise o Offene Bauweise
Bauweise g
g g Geschlossene Bauweise Aufstellungsbeschluss Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner
Baugrenze N _ . Sitzung am 15.12.2022 die abgegebenen
TR ST Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
Sitzung am 02.10.2019 die Aufstellung des und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
ST Baulinie Bebauungsplanes  Nr.  31b  "SaarstraBe" im Belange gepriift.
beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und
Verkehrsflichen 13 a BauGB). Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen

vorgebracht haben, mit Schreiben vom 06.01.2023

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2019 durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt

der Stadt Dillingen/Saar ortsublich bekannt gemacht. Satzungsbeschluss
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Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!
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Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Hochwasserrisikogebiet

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e

P1 PflanzmaRnahmen

Sonstige Planzeichen

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| [ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L----.

Bestehende bauliche Anlagen

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

siehe Planzeichnung
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebdude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
Gem. § 3 Abs. 3i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen:

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

siehe Planzeichnung
hier: Mischgebiete MI 1 und Ml 2
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht

wesentlich storen.

Zulissige Arten von Nutzungen (Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO)

- Wohngebaude

- Geschifts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe .
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniigungsstatten im Sinne des & 4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend

durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile

des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone
Im Allgemeinen Wohngebiet und den Mischgebieten MI1 und MI2 wird eine maximale Hohe baulicher

Anlagen (Gebdudehohe) festgesetzt von:
GH=12m

Die Gebiudehohe wird ermittelt Gber den Abstand zwischen dem hochsten Gebdudepunkt (Oberkante
First / Gebiude) und der Oberkante der SaarstraRe, gemessen im rechten Winkel an der straBenseitigen
Gebiudemitte und senkrecht zum Rand der Fahrbahn.

2.2 Grundflichenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone
Die maximal zulissige Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,4 festgesetzt.
Die maximal zulissige Grundfliachenzahl in den Mischgebieten M1 1 und M1 2 wird auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zulissigen Grundfliche sind die Grundfléchen von:

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes Ml 1 eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu

einem Wert von 0,95 zuldssig ist.
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone ' . .
Die zulissige Zahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet und in den Mischgebieten MI1

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Treppenaufgangen in geringfliigigem Ausmal ist zugelassen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des gesamten Plangebietes, iberdachte
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig sind. Nicht
iberdachte Stellplatze, sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch
aulerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Miilltonnenboxen und notwendige Treppen sind auch zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze bzw. Baulinie zuldssig. Bestimmungen zu Einfriedungen sind den ortlichen Bauvorschriften zu
entnehmen.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung
Die SaarstraRe, die GathmannstraBe und die Nordallee werden als StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

P1: Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fir Stellplatze, Zufahrten, sonstige Zugange und Wege
oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind als Vegetationsflaichen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu
unterhalten.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich
eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzliste Laubbdume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Soitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzqualitat
Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins

Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt. Die Pflanzqualitat
hat daher den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
e.V., Bonn) zu entsprechen:

- Hochstamme: 3xv., StU 12-14 cm

- Heister: 2xv, ab 100 m

- Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

Werbeanlagen
Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 gelten folgende Vorgaben fiir Werbeanlagen:

Unter Beachtung der aktuellen Rechtsprechung des OVG des Saarlandes zu Werbeanlagensatzungen (siehe z.B. OVG

1. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie nicht durch ibermaRige GroRe, zu starke Kontraste und grelle
oder abstoRende Farbgebung stéren und sich in die Gebdudefront und das StraRenbild einpassen. Eine
Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden oder StraRenbild generell beeintrachtigen, ist zu vermeiden.
Gleiches gilt fur die Aufstellung von Werbestandern. Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei
hergestellt werden. Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung sowie bewegliche Werbeanlagen sowie
sogenannte Videowalls sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen in Neonfarben, mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht oder grellen, reflektierenden
oder fluoreszierenden Farben sind nicht zulassig.

3. Sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung:
a. Alle Werbeanlagen an einem Gebaude sind nach Art, GroRe, Gestaltung und Anbringungsort aufeinander
abzustimmen.
b. Werbeanlagen diirfen nur in einem Umfang von max. 5 m? pro Werbeanlage an den Gebdudeseiten, die
an den offentlichen StraBRenraum angrenzen, errichtet werden.

Pro Fassadenseite sind maximal 5 einzelne Werbeanlagen zulassig.

Lichtwerbungen sind nur als indirekt beleuchtete, nicht durchscheinende Einzelbuchstaben, zuldssig.

Werbeanlagen, die sich iiber mehrere Geschosse erstrecken, sind nicht zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Stelen und Saulen) ohne Verbindung zur Fassade sind

nicht zul3ssig.

5. Fremdwerbung
a. Werbeanlagen beschranken sich auf die Statte der Leistung, Fremdwerbung ist grundsatzlich nicht

zulassig.
b. Ausgenommen sind die Anlagen der Stadtinformation mit Flachen (z.B. wechselnde Werbebanner oder
Spannplakate) fir temporare Hinweise auf kulturelle Ereignisse, Veranstaltungen und Messen.

-maon

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Hochwasserrisikogebiet

Gem. Hochwassergefahrenkarten befindet sich ein Teil des Geltungsbereichs des BBP (Parzellen 88/62 bis 487/88)
innerhalb des Risikogebietes gem. § 78b WHG der Prims, d.h. bei extremen Hochwasserereignissen werden die
Grundstiicke zumindest teilweise, im Wesentlichen der Gartenbereich, tberflutet. Gem. Hochwassergefahrenkarten
kénnen sich Wasserstande bis 0,5 m tiber GOK einstellen.

Gem. § 78b (1) Nr. 1 WHG sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30 Abs. 1
und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebieten, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach§ 1 Abs. 7 des BauGB zu beriicksichtigen.

Hinweise

Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen
bei Baumalnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schiden an Versorgungsleitungen
auszuschlieRen.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Einhaltung der Grenzabstinde
Bei der Anpflanzung von Bdaumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde gemaR
dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Telekommunikationslinien der Telekom Technik GmbH

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Telekommunikationslinien der Vodafone Deutschland GmbH
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH, bei objektkonkreten Bauvorhaben ist
eine Abstimmung erforderlich.

Nachsorgender Bodenschutz

Eine Uberprifung des Geltungsbereiches des o. g. BP mit dem Kataster fiir Altlasten und altlastverdichtigen Flichen
des Saarlandes (Innenbereich) hat ergeben, dass dieser derzeit nicht im Kataster erfasst ist. Das Kataster erhebt
keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Sollten sich wahrend der Durchfiihrung spiterer BaumaRnahmen dennoch
Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverdnderungen ergeben, hat der Eigentiimer / Bauherr gem. § 2 Abs. 1
Saarldndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) unverziiglich die zustindige untere Bodenschutzbehoérde zu
informieren und die erforderlichen MaRnahmen abzusprechen.

Fernwarmeleitungen der STEAG New Energies GmbH

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der STEAG New Energies GmbH. Bei der Durchfiihrung von
BaumalRnahmen eine Abstimmung mit der STEAG New Energies GmbH erforderlich um die Sicherheit der
Fernwarmeleitungen dauerhaft zu gewahrleisten.

Sitzung am  27.07.2022 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 29.08.2022 bis
einschlieBlich 30.09.2022 wihrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiighar sind, wurden am 17.08.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
koénnen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.08.2022 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 30.09.2022 zur Stellungnahme gegeben.

1 Baugebiet Zahi der ‘
MI 1 Vollgelsltlzhosse Beteiligungsverfahren D_er Bebauungsplan Nr. 31b "SaarstraRe" wurde in der
Strassenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S e e WO RO dew Sh
GRZ illi
GH Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner Dillingen/Saar als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 31b "SaarstraRe" wird hiermit
ausgefertigt.

Dillingen/Saar, den 05.01.2023

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 31b
"Saarstrale” sowie die Stelle bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
11.01.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 31b "SaarstraRe" ist damit in
Kraft getreten.

Dillingen/Saar, den 12.01.20

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. 1S. 1726)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI | S. (Amtsbl. 1S. 2629).
1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Baunutzungsverordnung  in der  Fassung der Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz

vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. 1 S. 1491).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Saarlandes S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
(BGBI. 1S. 1802).

Saarldandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
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Stadt Dillingen / Saar

Bebauungsplan Nr. 31b

des Saarlandes vom 14.07.2020, Az. 2 A 272/19) macht die Stadt Dillingen damit in der besonderen stadtebaulichen
Situation |m_Umfe"Id Qer .unter Denkmalschutz.stehenden $tadthalhfa und _der e\:]ar}gellschen K|rc_he von ihrem Recht 2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18,

Gebrauch, die Zula55|gk§|t von Werbeanlagen im notvyendlgen Umfang einzuschranken, ohne ein generelles Verbot August 2021 (BGBI. | S. 3901). Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
auszusprechen, das als nicht angemessen angesehen wird. 1544 zur Neuordnung des Saariandischen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 2021 (BGBI. I S. 1802) L
August 2021 (BGBI. I S. 3908). '

und MI2 auf il Vollgeschosse festgesetzt. Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBLI. | S. 2585),  (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

"SaarstrafRe"

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone - )
Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet MI 1 wird eine geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3

BauNVO festgesetzt. Hauptgebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. i
Im Mischgebiet Ml 2 wird eine offene Bauweise gemaR § 22Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hauptgebaude
werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Einfriedungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen zwischen vorderer Baugrenze/Baulinie und
StraRenbegrenzungslinie nicht zulassig.

In den Mischgebieten sind entlang der StraRenbegrenzungslinien Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,20 m

zulassig.




