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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der LandstuhlstraBe in der Gemeinde Ep-
pelborn, Ortsteil Wiesbach, soll an der Zu-
fahrt zum Sportplatz Wiesbach eine Gara-
genanlage errichtet werden. Diese soll einer
vorhandenen Wohnnutzung dienen.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
den angrenzenden Sportplatz, die Tennis-
platze sowie durch die angrenzende
Wohnbebauung der Landstuhlstrale ge-

pragt.

Die ErschlieBung des Grundstlickes ist tiber
die, von der LandstuhlstraBe abzweigende,
Zufahrt zum Sportplatz grundsatzlich gesi-
chert.

Fir das Plangebiet und die umliegenden
Wohnflachen existieren keine Bebauungs-
plane. Die Flacheistaktuell planungsrechtlich
nicht eindeutig dem Innenbereich nach §
34 BauGB sondern teilweise dem
AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Flache befindet sich aber im vor-
handenen Siedlungsbereich und die duBe-
ren Grenzen werden auch nicht weiter in
den AuBenbereich erweitert.

Dementsprechend hat die Gemeinde Eppel-
born nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB iV.m. § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentréagers die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Garagen-
anlage zum Sportplatz Wiesbach” beschlos-
sen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 760 m?,

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung  (Nachverdichtung im
Siedlungsbereich, Nachnutzung einer be-

reits genutzten Flache). Mit dem Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GréBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
760 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrachtigungen bestehen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die in § 13a BauGB festgelegten Vorausset-
zungen zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren sind so-
mit erfullt. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Eppelborn stellt das Plangebiet als Flache
fur Landwirtschaft dar. Das Entwicklungs-
gebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
nicht erfillt. Der Flachennutzungsplan wird
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst bzw. befindet
sich ohnehin gerade in der Neuaufstellung.
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Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrdger zu erarbeiten, der
Gemeinde Eppelborn vorzulegen und
abzustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-

X A Blick aus siidwestlicher Richtung auf die vorhandene ErschlieBung des Plangebietes und die bestehenden Wohn-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss  gebiude im direkten Umfeld (Plangebiet zentral im Vordergrund zu sehen)

des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  bleiben  hingegen
rechtlich gegenuber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.

Blick in das Plangebiet von der Zufahrt zum Sportplatz aus (im Hintergrund die angrenzende Wohnbebauung
der LandstuhlstraBe)
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil
Wiesbach in der Gemeinde Eppelborn. Es
liegt siidlich der Zufahrt zum Sportplatz
Wieshach innerhalb des Siedlungsberei-
ches. Das Plangebiet grenzt dort unmittel-
bar an die Wohnbebauung der Landstuhl-
straBe und das Sportgeldnde an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Zufahrt zum Sport-
platz Wiesbach und das dahinterliegen-
de Sportgelande,

e im Osten und Slden durch durch die
Wohnbebauung mit privaten Griin- und
Freiflachen der LandstuhlstraBe

e im Westen durch eine Griin- und Frei-
flache mit vereinzelten Gehdlzstruktu-
ren.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeltung. Kernplan

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Vorhabentrager sind gleichzeitig auch
Eigentimer bzw. Verfligungsberechtigter
der Flachen innerhalb des Plangebietes.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Blick aus norddstlicher Richtung auf das Plangebiet und die vorhandenen Griinstrukturen

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine groBtenteils geschotterte Flache
mit vereinzelten Gehélzstrukturen.

Die Umgebung ist (berwiegend gepragt
durch Wohnnutzung und private Freiflachen
(Privatgarten). Nérdlich und westlich befin-
den sich zudem die Sportanlagen des Ten-
nisclubs und des FuBballvereins. Da Gara-
gen gem. § 12 BauNVO in Wohngebieten
zuldssig sind, fiigt sich das Vorhaben in die
vorhandene Umgebung ein.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist keine topografischen
Besonderheiten auf. Lediglich am &uBeren
ostlichen Rand des Geltungsbereiches wur-
de mittels Abgrabungen eine Geldndekante
geschaffen. Am westlichen Rand befindet
sich ebenfalls eine Gelandekante zum
Nachbargrundstiick. Der Bereich der vom
eigentlichen Bauvorhaben betroffen ist, ist
eben. Es ist demnach nicht davon auszuge-
hen, dass die Festsetzungen dieses vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan in irgendei-
ner Weise durch die vorherrschende Topo-
grafie beeinflusst wird.
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die Zufahrt zum
Sportplatz Wiesbach, welche von der Land-
stuhlstraBe abzweigt erschlossen. Im weite-
ren Verlauf ist das Plangebiet Uber die
HauptstraBe an das ortliche Verkehrsnetz
angebunden. Eine Anbindung an die Bun-
desautobahn A1 (AS 142 lllingen) ist nur et-
wa 3 km entfernt. Die Verkehrsanbindung
ist somit ebenfalls gesichert.

Es bedarf keiner weiteren ErschlieBungsan-
lagen zur Realisierung des Vorhabens.

Ver- und Entsorgung

Das Grundstlick ist abwassertechnisch nicht
erschlossen. Eine ErschlieBung durch den
Abwasserzweckverband Eppelborn (AWZE)
wird nicht erfolgen. Das Grundstlick kann
mit einem privaten Abwasserkanal an die
Kanalhaltung 8545 angeschlossen werden.
Die Leitungsrechte fir die betroffenen
Grundstlicksparzellen sind im Grundbuch
zu sichern. Die Herstellungskosten der Ab-
wasserleitung sind vollstdndig vom Bau-
herrn zu tragen. Da es sich hierbei dann um
einen privaten Abwasserkanal handeln wiir-
de, ist der AWZE nicht in der Unterhaltungs-
pflicht.

Ein Trennsystem liegt, auch in der naheren
Umgebung des Plangebiets, nicht vor.

Der nachstgelegene Vorfluter (Wallenborn-
bach) liegt ca. 100 m westlich des Plange-
biets. Der Aufwand, der fir die Anbindung
an diesen Vorfluter betrieben werden muss-
te, ware jedoch - vor dem Hintergrund der
geringen GroBe des Plangebietes und der
geringen \Wassermengen - inshesondere
aufgrund der Entfernung des Vorfluters, der
Eigentumsverhaltnisse sowie in Anbetracht
der damit verbundenen Kosten, die das Viel-
fache der Kosten fiir die Anbindung an den
bestehenden privaten Abwasserkanal Gber-
steigen wirden,unverhaltnismaBig hoch.

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung ungeeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 05.03.2021).

Sportgelande
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Karte zur potenziellen Versickerungseignung des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = unge-
eignet, blau = Plangebiet; ohne MaBstab; Quelle: https://geoportal.saarland.de/arcgis/services/Internet/Boden_

Internet/MapServer/WmsServer?request=GetLegendGraphic%26version=1.1.1%26format=image/png%26lay-
er=Versickerungseignung, Stand der Abfrage: 05.03.2021)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Nahbereich des Grundzentrums Eppelborn, Lage an Siedlungsachse 2. Ordnung

Vorranggebiete

Vorranggebiet Landwirtschaft ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes
Vorranggebiet Naturschutz ca. 110 m ndrdlich des Plangebietes
Vorranggebiet Gewerbe ca. 350 m 6stlich des Plangebiets

Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich bernommene Siedlungsflache iberwiegend Wohnen
(Z 17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbestan-
des statt Ausdehnung in den AuBenbereich

Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Vogelschutzgebiete ca. 110 m nordlich des Plangebietes
Dariiber hinaus keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

FFH-Gebiet ca. 110 m nordlich
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines Projektraumes (rein informelles
Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Naturparks

nicht betroffen

Naturschutzgebiet ca. 110 m nordlich des Plangebietes

Vogelschutzgebiet ca. 110 m nordlich des Plangebietes

ABSP-Flache von értlicher Bedeutung ca. 110 m ndrdlich des Plangebietes
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

Nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld
des Geltungsbereiches:

Eintrdge des ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) belegen innerhalb
des 1 km-Radius um die Planungsflache lediglich einzelne Nachweise von noch rela-
tiv haufigen oder expandierenden Libellenarten (Anax parthenope, Lestes sponsa,
Libellula fulva, Nachweise B. Trockur 2011)

Keine Fldchen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

Kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop betroffen

Allgemeiner Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehdlze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden mussen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d.h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Geplant ist die Anlage einer Garage, fiir die die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden sollen

Hierflr ist bereits das Schotterplanum hergestellt, auf dem Anhanger, Container,
kleinere Baumaschinen und sonstige Gegenstande abgestellt sind

Die ebenfalls in den Geltungsbereich eingeschlossenen Randbereiche bestehen aus
Zierrasen (mit Blumenrabatten) und grenzstandigen Thuja-Zierhecken unterschied-
lichen Alters

Im rickwartigen Bereich befindet sich eine junge Zier-/Beerengehdlzpflanzung und
ein Holzlager

Damit besteht das gesamte Areal ausschlieBlich aus anthropogenen Biotopstruktu-
ren

Die nordwestliche Ecke des Grundstiicks markiert ein mittelalter, vitaler Birnbaum

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der Ortslage von Wiesbach unmittelbar gegeniber dem Sportplatz
und Tennisanlage

Im Spielbetrieb daher entsprechende Lérm - und Stérdisposition
Planungsflache zur Halfte geschottert
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Kriterium Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e AusschlieBlich anthropogene Biotope

e Mit wertgebenden Arten ist aufgrund der Lage, der Storungen, vor allem jedoch
wegen der Biotopausstattung (Schotterplanum, Zierrasen und Thuja-Hecken) grund-
satzlich nicht zu rechnen

o Auf der Flache bieten eventuell die Thuja-Hecken, Zierstraucher und der Birnbaum
sehr begrenzte Brutmdglichkeiten fir Geholzfreibriiter, zu erwarten sind lediglich die
haufigen siedlungsholden Arten (z.B. Amsel, Grinfink, Rotkehlchen, Monchsgras-
miicke)

o Der vitale Birmbaum weist keine Hohlenstrukturen oder quartiertaugliche tiefrissige
Spalten oder abstehende Rindenplatten auf

e Darliber hinaus bestehen auf der Fléche keine weiteren Brutmdglichkeiten fir Vogel
oder gehdlzgebundene Quartierpotenziale fiir Fledermause

e Gem. dem Orthophoto aus dem Jahr 2017 war die Flache vormals als Zierrasen an-
gelegt und damit betreffend die Biotop-/Habitatausstattung kaum hoher einzustu-
fen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:
e Das bestehende Schotterplanum markiert den Standort der geplanten Garage

e Weitere bauliche MaBnahmen sind nicht geplant, es ist nicht mit Verstden gegen §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu rechnen (z.B. im Fall von Bruthohlen mit Nistplatztradi-
tion und/oder ggf. populationsspezifischer Relevanz); sollten die Thuja-Hecken, die
riickwartigen Ziergehélze oder der Birnbaum entfernt werden, dann sind hierbei
selbstredend die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zu beachten

e Darliber hinaus diirfte der komplette Geltungsbereich sowohl von Végeln als auch
von Fledermausen allenfalls als Teillebensraum zur Nahrungssuche frequentiert wer-
den; bei den Végeln ist lediglich mit den i.d.R. hdufigen und stérungstoleranten Ar-
ten des Siedlungsraumes zu rechnen, also den typischen o.g. , Gartenvégeln”

e Bei den Fledermausen ist ebenfalls mit den typischen Siedlungsarten zu rechnen,
v.a. der Zwerg- und Breitflugelfledermaus; eine besondere Qualitdt der Flache als
Jagdraum ldsst sich gegenlber dem Siedlungsumfeld nicht ausmachen

e EinVorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (u.a. fehlen-
de Oberflachengewasser, fehlende ,Reptilienhabitate”, fehlende Wirtspflanzen der
priifrelevanten Schmetterlingsarten) ausgeschlossen werden

o VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e Da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

e Daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens mdglich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Garagenanlage zum Sportplatz Wiesbach” 10 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung als Flache fir Landwirtschaft (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde
Eppelborn)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt
e Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2
BauGB anzupassen, bzw. befindet sich in Neuaufstellung

=== P -

Bebauungsplan

e Fr das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Entwicklung der Flache
an die Gemeinde Eppelborn herangetreten.
Geplant ist die Errichtung einer Garagenan-
lage mit drei Zufahrtstoren auf einer Ge-
samtflache von ca. 110 m2.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes
befinden sich (iberwiegend Wohngebéude.
Nordlich angrenzend befindet sich die
Sportstatte des Ortlichen FuBballvereins.

Dem Plangebiet selbst ist aktuell keine ein-
deutige Nutzung zugewiesen. Es handelt
sich um Frei- bzw. Griinflachen, die teilwei-
se bereits als Stellplatzflache genutzt wird.

Dementsprechend dient das Planvorhaben
der Entwicklung einer bislang untergenutz-
ten Potenzialflache sowie der sinnvollen Er-
ganzung des Siedlungsbestandes.

Die vorgesehene Nutzung als Garagenanla-
ge flgt sich in die Nutzungsstruktur der na-
heren Umgebung ein. Larmbelastungen
durch die nahegelegenen Sportstatte sind
zeitweise vorhanden, weswegen eine ande-
re Nutzung (z.B. Wohnnutzung) des Grund-
stlicks nicht in Frage kommt .

Generell bestehen keine Hinweise bezliglich
nachteiliger Auswirkungen von der Planung
auf die Umgebungsnutzung und umge-
kehrt, da Garagen und Stellpldtze in alle
Baugebiete gehéren.

Sowohl die verkehrliche ErschlieBung als
auch die erforderliche Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sind durch die bereits

vorhandene Bebauung und Anbindung zur
LandstuhlstraBe sichergestellt.

Der Vorhabentrdger ist gleichzeitig auch
Eigentiimer bzw. Verfligungsherechtigter
der betroffenen Flachen. Dementsprechend
ist von einer zligigen Realisierung der Pla-
nung auszugehen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann infolge-
dessen entfallen.

Stddtebauliche Konzeption

Gegenstand des Bauvorhabens auf der bis-
lang unbebauten Freiflache in der Land-
stuhlstraBe (Zufahrt zum Sportplatz Wies-
bach) ist die Errichtung eines Garagenge-
baudes.

// -

30/5

8/41

- 227/20

N
W

Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: Klaus Mller, Eppelborn; ohne MaBstab; Stand: 23.09.2021; Bearbeitung Kernplan
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Die vorgesehene Bebauung konzentriert
sich im 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs
und belduft sich insgesamt auf eine Grund-
flache von rund 110 m2 Hinzu kommen
weiterhin die erforderliche Zuwegung sowie
weitere Stellplatzflachen.

Die (ibrigen, nicht bebauten Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches sollen entspre-
chend als private Griinflichen angelegt
werden.

4,3m

weg

we'y

L 14m

Ansicht (Westen); Quelle: Klaus Muller, Eppelborn; ohne MaBstab; Stand: 08.06.2021; Bearbeitung Kernplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Garagenanlage zum Sportplatz Wiesbach” 13

www.kernplan.de



Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulas-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung -
Stellpldtze und Garagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ziel dieses vorhabenbezogenen Bebauung-
splanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Garagengebaudes mit vorgelagerten
Stellplatzen.

Hierzu wird im Plangebiet die Nutzungsart
. Stellplatze und Garagen” festgesetzt. Dar-
tber hinaus sind weitere Nutzungen zulds-
sig, die mit der vorgesehen Nutzung verein-
bar sind (z.B. Zufahrten und Nebenanlagen).

Die weitere Umgebung entspricht im Osten
und Stiden einem Allgemeinen Wohngebiet.
Sie dient iberwiegend dem Wohnen sowie
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

8/41

lich stéren. Im Norden befindet sich eine
Sportstatte, von welcher zeitweise Larmbe-
lastungen ausgehen. Die Festsetzung einer
Flache fiir Stellplatze und Garagen stellt so-
mit, mit Ausnahme der aktuellen Nutzung,
die einzig mdgliche Nutzung auf diesem
Grundstiick dar sowie die sinnvolle Ergan-
zung des Wohnbestandes auf innerdrtlichen
Potenzialflachen.

Es ist nicht von gegenseitigen Beeintrachti-
gungen auszugehen. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhaltnisse im Umfeld ist somit
gewahrt.

Gem. § 12 BauNVO ist die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in dieser Art und
Weise in allen Baugebieten zuldssig.

NA

7/5

N
W,
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MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tiberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 orientiert
sich am vorhanden stadtebaulichen Kon-
zept und erméglicht eine optimale Auslas-
tung des Grundstiicks und lasst gleichzeitig
ausreichend Freiflachen flr eine angemes-
sene Begrlinung des Grundstlicks. Zudem
sind alle Flachen zwar auf die GRZ anzu-
rechnen, werden aber nicht voll versiegelt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt. Die festgesetzten Hohen sind
aus dem stadtebaulichen Konzept abgelei-
tet.

Einer unverhaltnismaBigen Hohenentwickl-
ung gegenlber dem Bestand wird durch die
Begrenzung auf eine Maximale vorgebeugt.
Eine Beeintrachtigung des Ortshildes ist
ausgeschlossen.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshohe ist der
Festsetzung zu entnehmen. Die Festset-
zung, dass die zuldssige Gebaudeoberkante
durch technische Aufbauten, wie z.B. Photo-
voltaikmodule, Uberschritten werden darf,
dient der Gewahrleistung des ordnungsge-
maBen Betriebes der baulichen Anlage und
der Nutzung erneuerbarer Energien.

Flachen zum Anpflanzen von
Biaumen, Striduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffs wird entlang
der westlichen und sudlichen Grundstuicks-
grenze als optischer Abschluss eine zweizei-
lige Hecke aus heimischen Arten (z.B. Hain-
buche, Feldahorn, Blutroter Hartriegel,
Schwarz- und/oder Weidorn) angepflanzt.
Da die Flache an den AuBenbereich grenzt,
sind herkunftsgesicherte Gehdlze mit der
regionalen Herkunft , Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben” gem. Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Geholze
(BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Erhaltung von Bdumen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der Obstbaum an der nordostlichen Ecke
des Grundstlicks soll bestehen bleiben und
wird zum Erhalt festgesetzt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher  Vorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWG)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fur Bebauungsplane konnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Zur
ordnungsgemaBen Entwasserung sind die
Festsetzungen zu beachten.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 760 m? Es befindet sich am
Rand des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und ist von Wohngebauden und
Sportstatten umgeben.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Garagenanlage hinsicht-
lich dem MaB der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfligt. Zusatzlich schlieBen die
getroffenen Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Stérungen und somit zu Beeintrachtigun-
gen fiihren kann.

Gegenseitige  Beeintrachtigungen  des
Plangebietes mit dem Bestand im Umfeld
sind daher nicht zu erwarten. Es wird von
gegenseitiger Riicksichtnahme ausgegan-
gen. Potenzielle negative Auswirkungen
durch den Betrieb der angrenzenden Sport-
statte konnen aufgrund der larmunemp-
findlichen Nutzung als Garage und Stell-
pldtze ausgeschlossen werden. Zudem wird
das direkte Umfeld der Sportstatte bereits
zu Wohnzwecken genutzt. Stellpldtze und
Garagen sind in Wohngebieten Giblicherwei-
se zuldssig.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Diese werden durch die vorlie-
gende Planung berlicksichtigt. Eine ausrei-
chende Belliftung und Belichtung der bauli-
chen Anlagen ist infolgedessen sicherge-
stellt.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres sehr gerin-
gen Umfangs und dem Einfiigen in die To-
pografie und die Bestandsbebauung keine
raumliche Fernwirkung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukinfti-

gen Bebauung erméglicht eine maBvolle
Nachverdichtung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Fldche am Rand des
Siedlungskorpers. Mit der geplanten Bebau-
ung wird der Siedlungskérper sinnvoll er-
ganzt. Ein darlber hinausgehender Eingriff
in die freie Landschaft findet nicht statt.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert
sich an den in der naheren Umgebung vor-
herrschenden Bau- und Nutzungsstruktur.
Ein harmonisches  Einfligen in  den
Siedlungsbestand und das vorherrschende
Ortsbild ist dementsprechend sichergestellt.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang untergenutzte Freiflache. Der Gel-
tungsbereich schlieBt unmittelbar an die
bestehende Bebauung innerhalb des Sied-
lungsbereiches,  einschlieBlich  privater
Gartenflachen, an und ist dariiber hinaus
bereits teilweise eingezaunt.

Dementsprechend besteht bereits eine ein-
deutige anthropogene Pragung bzw. Vorbe-
lastung. Mit Blick auf die unmittelbar an-
grenzende Sportstdtte kann es zudem zu
einer erhdhten Larmdisposition in unregel-
méBigen Abstanden kommen. Durchgangs-
verkehr besteht aufgrund der Erschlie-
Bungssituation nicht.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
weist der Geltungsbereich keine besondere
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen auf. Es sind keine Hinweise auf
Konflikte mit abwdgungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten erkennbar.

Generell verfiigt der Geltungsbereich aktu-
ell Giber eine eher geringe 6kologische Wer-
tigkeit fiir Tiere und Pflanzen. Hinsichtlich
Arten und Biotope sowie der biologischen
Vielfalt weist der Geltungsbereich, unter
anderem aufgrund der bereits stattfinden-
den Nutzung als Stellplatz- und Gartenfla-
che, bereits Beeintrachtigungen auf. Das
Gebiet verfligt dementsprechend (iber keine
naturschutzfachlichen oder 6kologischen
Funktionen von besonderer Bedeutung. Es
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
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deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen.

Infolgedessen werden umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt. Erhebliche vom Planvorha-
ben ausgehende Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes kdnnen insgesamt ausge-
schlossen werden.

Als Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs
wird entlang der westlichen und sidlichen
Grundstlicksgrenze eine zweizeilige Hecke
aus heimischen Arten angepflanzt. Damit
kann das Bilanzdefizit durch Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden.

Im Ubrigen gelten gem&B § 13 a BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs sind durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen.

Der ruhende Verkehr aus der Umgebung
wird vollstandig innerhalb des Plangebietes
organisiert und konzentriert.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt und sind im
Zuge der vorliegenden Planung ggfs. herzu-
stellen.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und Belange des Hochwasser-
schutzes

Aufgrund des sehr geringen Flachenum-
fangs kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Plan mit aufgenommen
worden.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Es wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung

des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes

e Ordnung des ruhenden Verkehrs der an-
grenzenden Wohnnutzung

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes und des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung (geringer Erschlie-
Bungsaufwand: Infrastruktur ist grund-
satzlich vorhanden)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Gemeinde Eppelborn zu dem Ergebnis, dass
der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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Garagenanlage zum Sportplatz Wiesbach

Gemeinde Eppelborn, OT Wiesbach
Bilanzierung RK

Gesamtbilanz

Fir den Geltungsbereich wird das rechtlich zulassige Hochstmaf von bis zu 0,6 zu Grunde gelegt. Die
nicht befestigten und Uberbauten Flachen sind als begrinte Gartenflachen anzulegen, wobei der
Bebauungsplan hier keine naheren Angaben macht. In der Bilanz wird hier die Einheit 3.4 (Garten) gem.
Leitfaden Eingriffsbilanz! angesetzt.

Um das durch die Uberbauung verbleibende Defizit zu kompensieren, wird festgesetzt, dass entlang
der westlichen und stdlichen Grundsticksgrenze, auch als optischer Abschluss zum AuBenbereich,
eine zweizeilige (dann raumlich verseizt gepflanzte) Hecke aus heimischen Arten (z.B. Hainbuche,
Feldahorn, Blutroter Hartriegel, Schwarz- und/oder Wei3dorn) angepflanzt wird (Pflanzabstand: 1 m,
Pflanzqualitat: 2xv Straucher, 3 Tr. 60-100 cm). Da die Flache an den AuBenbereich grenzt, sind
herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regionalen Herkunft "Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben" gem. Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze (BMU, Januar 2012) zu
verwenden.

Der Obstbaum an der nordéstlichen Ecke des Grundstlcks bliebt bestehen und geht nicht in die Bilanz
ein. Sein oder gleichwertiger Ersatz ist auch gem. der Anpflanzungsverpflichtung im B_Plan gesichert.

Zusammenstellung Planung:

Planung Erfassungseinheit Flachenwert Planungswert | Bilanzwert
Leitfaden (Nr.) [m2] Planung [OW]
versiegelt (60%) versiegelt (3.1) 459 0 0
Rest (40 %) Garten (3.4) 203 6 1.218
Hecke (2.10) 1002 158 1.500
Summe: 762 2.718

Damit kann das Bilanzdefizit (auch aufgrund der geringen Ausgangswerte) durch Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Y

Abb. 3: Lage der geplanten Hecke; Orthophoto 2020 (Quelle: GeoPortal, Geobasisdaten © LVGL GDZ)

! Ministerium far Umwelt des Saarlandes, Hrsg. (2001): Methode zur Erfassung des Eingriffs, der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie der MaB3nahmen des
Okokontos - Leitfaden Eingrifisbewertung, 3., Gberarb. Aufl., Saarbriicken

2 gerechnet mit 2m Breite

3 Abwertung um 2 gegeniber Standardplanungswert wegen raumlicher Lage und benachbarter Sportanlage



