1. Teildnderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Dirmingen"

Gemeinde Eppelborn/
Ortsteil Dirmingen

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlduterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZvO 1990
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Rechtskriftiger Bebauungsplan
"Ortsmitte Dirmingen" (Januar 2005)

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNvVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §6 1 - 15 BauhVO)

1.1 Mischgebiet {§ 6 BauNvO)
siehe Planzeichnung
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich staren.

111 Zulsssige Arten von baulichenNutzungen

Gem. § 6 Abs. 2 BauhvO

- Wohngebaude
Geschafts- und Burogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des.
Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchiiche, kulturelke, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Gartenbaubetriebe

112 Nicht zulissige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNvO werden
Tankstellen
Vergngungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 in den Tellen des Gebietes, die Gberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepr3gt sind,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. & Nr. 1 BaulvO werden
VergnUgungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8

Gesetz zum Schutz vor

vom 28. Februar

und  wr  Sanierung  von  Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Mirz 1998 (BGBI. | 5. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25, Februar
2021 (8GBL. 1 5. 306).

Bundk und vom 12.

1573 (Amtsblatt des Searlandes, 5. 210), ruletst
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
{Amtsblatt | 2020 5. 211, 760).

Saarlindisches  Gesetz ur
Bundes-Bodenschutzgesetzes

nusfuhrung  des
(5BodSchG)-
20, Mérz 2002

Juli 1999 (BGBI. 1 5. 1554), zuletzt gesndert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328).

Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI | S.
1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Mirz 2021 (BGBI. 1 5. 353) gedndert worden ist.

(Amtsblatt des Saarlandes 5. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 LV.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
2ur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
5.2393).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung
am 13.10.2021 die Aufstellung der 1. Teilinderung des

Satzungsbeschluss

Die 1. Teilinderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte
Dirmingen" wurde in der offentlichen Sitzung am
08.12.2022 vom Rat der Gemeinde Eppelborn als

bebauungsplanes  "Ortsmitte  Dirmingen”  im
rmingen (5 2 Aps1 Satmung
BauGB).
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2021 durch
mtlichen

«der Gemeinde Eppelborn ortslblich bekannt gemacht,

Eppelborn, den

r Blrgermeister
geteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom 02.11.2021 bis 03.12.2021 durchgefiihrt (§ 3 Abs.
1 BauGB).

Die won der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28.10.2021 frihzeitig von der Planung
unterrichtet {§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung
am 29.09.2022 den Entwurf der 1. Teilanderung des
i e

mit
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Teilinderung des Bebauungsplanes
hat mit der Begrindung in der Zeit vom 17.10.2022
bis  einschlieBlich 16112022  wahrend  der
Dienststunden affentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,

Die Begrundung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung der 1. Teilinderung des Bebauungsplanes.
"Ortsmitte Dirmingen” wird hiermit ausgefertigt.

Eppelborn, den

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bel der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am im amtlichen Bekannt-
der Gemeinde Eppelborn ortsilblich

welche  Arten
verfigbar sind, wurden am 07.10.2022 durch
8 im Amelichen

@ffentlich bekannt gemacht

der Gemeinde Eppelborn ortsiiblich b
Hierbei  wurde  darauf ingewiesen,  dass
Stellungnahmen  wahrend  der  Auslegungsirist
abgegeben werden kbnnen und dass nicht fristgerecht
igt bleiben

kénnen.

Die von der Planung berbhrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit

wom 12102022 von der Auslegung
benachrichtigt {§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner
affentlichen Sitzung am 08.12.2022 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Bffentiichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange geprift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
haben, mit Schreiben vom 26.01.2023

6. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird je ein Ein- und Ausfahrtsbereich zur Berschweiler

2u Strale Marktplatz” festgesetzt.

7. Fihrung von unterirdischen Versorungsanlagen und -leitungen [§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die Fernversorgungsleitung ON 200 GGG sowie die Ortsnetzleitung 100 PYC werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

wFiihrung i i festgeserzt.
8. ng von Flichen oder ich (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Den Grundstiscken im Bebauungsplan werden folgende externe um

zugeordnet:

M1: Anlage einer Retentionsmulde am Alsbach

Im Bereich der Parzellen 108 und 103 in Flur 16 der Gemarkung Dirmingen ist eine Retentionsmulde mit einem -——

Volumen von 400 m'anzulegen. s
9. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGR)

Die genauen Grenzen des raumlichen der sind der w

entnehmen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(gemaB § 9 Abs. 1a BauGB)
Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB Obersichtslageplan ohne MaBstab Planzeichenerliuterung
Ausgleichsflache

Uberschwemmungsgebiet (Teile der Parzellen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Oberschwemmungsgebiete von Il und
Alsbach. Die Varschriften der entsprechenden Verordnungen sind zu beachten. In Abstimmung mit dem LUA muss daher
im Rahmen des rfahrens der dargelegt und

{ dem

In der verlaufen folgend: der WVO [Wasser Ostsaar) GmbH:

Teile des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissig sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

L

Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 BauGA und 5 16 - 21 BauNVO)
Das Maft der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundfliichenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone
ol .

e 5 im M ird auf 0,8 festgesetzt.
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvO ist der GRZ d\
- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO
- baulich der
bis 2u einem Wert von 1,0 zulassig.

ik S

flache, durch die d

lediglich unterbaut wird

2.2 Hihe baulicher Anlagen (5§ 18 BauhVO}
siehe Nutzungsschablone

Anlagen festgesetzt von:
0K=10,0m

Die Gebaudehdhen im Mi werden ermittelt Gber den Abstand 2wischen dem hochsten Gebdudepunkt
(Dberkante Gebaude) und der Oberkante der StraRe ,Marktplatz”, gemessen in der jeweiligen Wandmitte,
senkrecht zur StraBe.

Die zuléssige Gebdudehshe kann durch untergeordnete Bauteile, wie technische Aufbauten, auf max. 20%  der
Dachfiache bis zu einer Hahe van 1,5 m Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

als zuldssig die lo) gemak.

§22 Abs. 2 BauNVO festgesetat,

4. Uberbaubare Grundstilcksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die G Gr im vorliegenden durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimme, die dem Plan zu entnehmen sind.
Ein Vortreten von untergeardneten Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausma kann zugelassen werden.

5. Flachen filr Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr_ 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNvO)
siehe Planzeichnung
Gemak § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auerhalb  der Oberbaubaren Flichen zulissig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Wirme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch auerhalb der Gberbaubaren
Flachen ausnahmsweise zulassig,

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberdachte Stellplitze, Garagen und Carports nur innerhalb der
iiberbaubaren Flachen zulissig sind. Nicht Uberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
sowie den dafiir hen Flai

G
- Ortsnetzleitung 100 PVC (Schutzstreifen: 4,0)

Diese Schutzstreifen dirfen nicht berbaut werden. Um Schiden an diesen Anlagen zu vermeiden, sind var Baubeginn

108 und 109 in Flur
16 der Gemarkung
Dirmingen}

Munitionsgefahren

Im sind Muni n nicht Es wird daher empfohlen, das Baugebiet vor geplanten
Erdarbeiten durch eine Fachfirma fur Kampimittelbeseitigung detektieren zu lassen.

Bodendenkmler

Die Anzeigepflicht und das befristete bei nach dem Denkmal-
schutzgesetz sind zu beachten.

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom und der Vodafone Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfishrung ist darauf zu achten, da: ig vermieden

werden und aus betrieblichen Grinden (1. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den

Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. missen i und

Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit
el Die om ist u beachten.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz vom 22, Dezember 2008 (BGBI. | 5.
2986}, zuletat gedndert durch Artikel 5 das Gesetzes vom
3. Dezember 2020 [BGBI. | 5. 2694).

Baugesetbuch n der Fassung der Ezhnntmachu&mm
3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. 15. 1726).

Baunuaungerordnung In | der Fauung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
e .

5 icht sind bei und iten von im i
stehenden Geholzen die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten (Zeitraum zwischen dem 01, Oktober und
dem 28, Februar).

Artenschutz
Der 2u sowie die Gebsude sind vor Baubeginn durch fachkundige Personen
auf oder das anderer besonders und/oder streng geschitzter Tierarten

untersuchen zu lassen.
Seitens des LUA wird angeregt aus Grinden des Artenschutz, Nisthilfen i Gebaudebriter sowle Fledermauskisten an
den AuBenwanden anzubringen.

Altlasten oder altlastenverdichtige Flachen

Gelangen dem Vorhabentriger im Plangeblet Altlasten oder altiastenverdachtige Flichen zur Kenntnis oder ergeben sich
bei spateren iber schadii 5 besteht gemaf § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpfiichtung, die untere Badenschutzhehdrde des Landesamtes fiir Umwelt- und
Arbeltsschutz zu informieren,

Werbeanlag:
Werbeanlagen sind so zu errichten, dass diese bei der Zu- und Ausfahrt die Sichtbeziehungen zum flieBenden Verkehr
nicht behindern,

Land:

Saarlindisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 13, Februar 2019 {Amtsbl, | 5. 324).

Komm\lﬂalse‘b&luezwallunisl!wi (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung wom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch Artikel 60 des Gesetzes vom &. Dezember 2021
(Amtsbl. 15, 2623).

Gesetz tum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarfindisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes MNr. 1592 zur  Meuordnung  des
s vom 05, April

(BGBI. 15. 1802) m.W.v. 23.06.2021
g Uber die Ausarbeitung der und
ig des Planinhalts (Pl -
Planzv) vom 18. mber 1990 (BGBI. | . 58), zuletat

8. Dezer |
ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
BGB. | 5. 1802).

Gesetz 2ur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushahisgesetz WhG) in der Fassung_dec

ng . Juli 2009 (BGBI. | §. 3585),
zuletat gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18,
‘August 2021 (BGHI, 15, 3901).

Gesetz  Uber d

rechts
2006 (Amsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletat
feSartdurch das Gesett vom 12 i 2021 (Amtsbl.

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes 5. 1994), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amisbl. | 5. 324).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarliindischen vom 13. Juni 2018

un
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29, Juli 2009 BGBL. | 5. 2542 (Nr. 51); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18,

August 2021 (BGAI. 1 5. 3908).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen  und  ohniiche _  Vorgange

(Bundes-immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der

assur jer Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
5 127"‘1‘11 uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18, August 2021 (BGBL, 15, 3301).

zes
{Amtsbiatt des Saarlandes 2018 5. 358

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 qur  Neuordnung des  Saarlindischen
Bavordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amisblatt des Saarlandes 5. 822), zuletzt
eindert durch das Gesetz vom 16. Marz 2022
FArmtshi 1 2. 648),

mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der damit in Kraft getreten.

Eppelborn, den

Der Birgermeister
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